STADTEBAULICHES LEITBILD - GEMEINDE SCHORFHEIDE
OT Finowfurt

o, el Prioritat |
.'.':.‘ - o L | Flache F-W1 - ,LehnschulzenstralRe”
) 2 Flache F-W4 - , Spechthausener Strafse (Nord)“
Faws ot T : Flache F-W6 -, Lichterfelder StraRe”
[T R i o SR Flache F-G1 -, Gewerbepark Finowfurt” (nachrichtlich)
) P - Flache F-G2 - ,,Gewerbeflache Biesenthaler StralRe” (nachrichtlich)
r _‘I Om .:...: - L ; ~.:: ::::' ‘ = .-.
; B g 0 '- & :: &4 O%
N i e BN
? Sl - i =l e I. Tha : o °, oo
o TR o Prioritat |-l
< T s_iafZe " ..
. n TF Al : | @ e Flache F-W5 - | Alter Bahndamm - Melchower Stralde”
—_— “é' 019 it ] F-G1 - >
% —_— L e .':._:: ::;:\:11) (nachrichtlich) |
N B | -_._ 0 (o 2\ e
& - ‘ = - 'I:L_LEL_!:EL.-' o .| g e E 10 L ‘ ““u'-
° ':l'-\n'- e _ “ v i \—_“ ")
R W\—:::-- e 4 _ Prioritat I
m @ '.. = [° v o ° :-n -. 2l "‘ =L .o .o
:\%. ‘ il —, B FeFE Flache F-W3 -, Spechthausener StraRRe (Stid)“
| | ﬁ& )
| A | )
Qv : o o, oo
SooRs) ' . ™y +~ Prioritat IlI
S Flache F-W2 ,WalzwerkstrafRe”
p NG
4 ""O g :
0 SO L
X X QQ = ._"' )
2 i 34 Prioritat abhangig von Gesamtkonzeption
ST ) 3 Ngs N . . . .
e " ’ Flache F-T1 - ,Zwischen Wiesengrund und Finowkanal”
\¢ SN Flache F-T2 - ,SchloRgutsiedlung”
. \\ , i Flache F-T3 - ,Ortskern”
0" Q v ‘.'
753 » F-G2
A0S
/ ’ (nachrichtlich)
I : e\le

/.’ - L 4 “ 0.M. I%

Legende

G - Potenzial fur Gewerbe Potenzia
M - Mischflachen-Potenzial

S - Potenzial fir Gemeinbedarf / Soziales

ache — Prioritat 1 (neu) ~ | Potenzialflache — Gemeinbedarf
ache (Wohnbauflache nachrichtlich) Potenzialflache fir touristische

Qualifizierung / Entwicklung

Potenzia

ache — Prioritat 2 (neu)

ache — Prioritat 3 (neu) ST'-E-R-N

11.10.2022 Behutsame Stadterneuerung

Potenzia

T - Potenzial fir Tourismus / Freizeit / Erholung
W - Wohnflachen-Potenzial

f
f
Potenzialflache (Gewerbeflache nachrichtlich)
f
.f'

(Sl

Potenzia



STADTEBAULICHES LEITBILD - GEMEINDE SCHORFHEIDE
OT Lichterfelde

= =" © | Prioritit |
Yy [ ve o . L
e i et (neu) Flache L-W2 - ,,Oderberger Stral3e” (nachrichtlich)
Z — Flache L-W4 - , Eberswalder Stralle (Am Lichterfelder Hauptgraben)“
p— - BBP 426 im Verfahren
Flache L-W7 - ,Kieferneck”
— Flache L-S1 - ,MessingwerkstralRe”
Flache L-S2 - , Eberswalder Stralse”
Flache L-G1 - ,Gewerbepark Lichterfelde L 238"
Prioritat I-li
\ Fliche L-W1 -, Steinfurter Allee”
=P
L-W2 - ',:
(nachrichtlich) .
L-W1 ) RS \ IS Prioritat Ill
(neu) X el s ~ = - .
It __‘" = T - J Flache L-W3 -, Koppelweg SUD”
' LA Ty ) t = e e TR Fliche L-WS5 - ,MessingwerkstralRe”
T _= .- @ % s «“
{ b L E W6 Flache L-W6 - ,, Koppelweg NORD
N AN ' = R0 (neu)
i
i _ mm
L-W3
(neu)
L-W5 ERNNEY : :
(neu) ® =] A
L-W7
(neu) L 0.M. I%

Legende

G - Potenzial fur Gewerbe I Potenzialflache — Prioritat 1 (neu) ~ | Potenzialflache — Gemeinbedarf

M - Mischflachen-Potenzial | Potenzialflache (Wohnbauflache nachrichtlich) Potenzialflache fir touristische

S - Potenzial fir Gemeinbedarf / Soziales | Potenzialfliche (Gewerbeflache nachrichtlich) Qualifizierung / Entwicklung

T - Potenzial fir Tourismus / Freizeit / Erholung Potenzialflache — Prioritat 2 (neu)

W - Wohnflachen-Potenzial .| Potenzialfliche — Prioritit 3 (neu) ST'-E-R-N

11.10.2022 Behutsame Stadterneuerung



STADTEBAULICHES LEITBILD - GEMEINDE SCHORFHEIDE

OT Grold Schonebeck

® . <
D> ’0 S $ 4
9 N S o
GS-W10 e 3
¢¢, (nachrichtlich) IV 7
° VN Y &y & o =
¢\ \elex? &K _
"l0 N ’/‘o ¢
&% 4 )
4 o/ ® & ~ 4 o
)Y /6 9 ‘ ‘ o v/
;‘ ’ O 7%
4 X9 N R
&G/> o ," R ¢ v &
AN ¢’
\ o - ° &
‘O‘ "-‘ } PN t’
O N
Y /v“ ¥ S 8 .‘ ¢
7 t’ )’/ ' ”’0 S
4N Q. =
" = AN/ Q
4 2 GS-W1 GS-W2
°q 2 (neu) (nachrichtlich)
¢ S :
K N>
&
“‘ .h ‘. "-l l:l'aq,‘
GS-W7 S & 2 -
- (neu) .
S
- . P4
@
_ \ o g/l
: .3 o 1IN
Q \ “ d o N >
5 5
= 2 A GS-W4 “ o
GS-W9 %6 Z (neu) ,’,A %
(neu) “. = % ) ¥ GS-S2
NN ‘O A . .
GS-W8 2 . / A (nachrichtlich)
(neu) “ 7 2 ssi £ SN
= S Q ‘Q GS'WS
ZN O\ D X ¢ 9> | (nachrichtlich)
X < )| Gs-T1 25 . RS
12 |
(nachrichtlich) (2 N 4 Do
3 BBP 624 <
o <N o g 6.0 <%
& V 3%
o
" \¢ EYLNN
GS-W8 : 3 . \
(neu) L\ > GS-W6 N%g
© ®
B (neu) R
2 S\ (@ Q
. =™ O = \\ ‘_‘ “ o2
-2/ 85721 Gs-S1 |'gsk!
\s
a
e 1B
&
N\
WL O
e
S\
Legende
G - Potenzial fur Gewerbe I Potenzialflache — Prioritat 1 (neu)
M - Mischflachen-Potenzial | Potenzialflache (Wohnbauflache nachrichtlich)
S - Potenzial fur Gemeinbedarf / Soziales | Potenzialflache (Gewerbeflache nachrichtlich)
T - Potenzial fir Tourismus / Freizeit / Erholung Potenzialflache — Prioritdt 2 (neu)
W - Wohnflachen-Potenzial || Potenzialfliche — Prioritit 3 (neu)

GS-W11
ﬁ (nachrichtlich)
GS-W3 |
(neu) \ T a

GS-G1
(nachrichtlich)

0.M.

_ Potenzialflache — Gemeinbedarf
Potenzialflache fiur touristische

Qualifizierung / Entwicklung

Prioritat |
Flache GS-W1 - ,,Schlufter StralBe 1 (Nord)“

Flache GS-W2 - ,Am Schonebecker FlieR“ (nachrichtlich)

Flache GS-W4 - ,MuhlenstralRe 2“

Flache GS-WS5 - ,Muhlenstrafe 3“ (nachrichtlich)

Flache GS-W6 - ,KannegielRer Stralde/FriedenstralRe/Steindamm®

Flache GS-W9 -, Kastanienweg 2 (Nord)“

Flache GS-W10 - ,Dollner StralRe” (nachrichtlich)

Flache GS-W11 - , Alte Joachimsthaler Stral8e” (nachrichtlich)

Flache GS-S1 - ,Bedarfsgerechte Erweiterung der sozialen

Infrastruktur”
Flache GS-G1 (nachrichtlich)

Prioritat |-l
Flache GS-W3 - ,Muhlenstralle 1 (Nord)“

Prioritat Il
Flaiche GS-W8 -, Kastanienweg 1 (Siid)”

Prioritat Ili
Flache GS-W7 - ,Schlufter Strafse 2 (Sud)“

Prioritat abhangig von Gesamtkonzeption

Flache GS-T1 (nachrichtlich)

11.10.2022

S-T-E-R-N

Behutsame Stadterneuerung



STADTEBAULICHES LEITBILD - GEMEINDE SCHORFHEIDE
OT Altenhof

Prioritat |

Flache A-W2 - ,Unter den Buchen” (nachrichtlich)
Flache A-W4 -, Bergstral3e” (nachrichtlich)

Flache A-T2 - ,Parkplatz”

Flache A-T3 - ,,Am See / Fontaneplatz”

o N\ Prioritat Il
T N~ Flache A-W1 - ,Unter den Buchen — OST“
RPN Flache A-W3 - ,Am See”
‘ 00 Q o :, <
Ve AL oSS \/ Os‘ R
A-T1 P 23 NS A-W4
T3 (neu) A :‘:,‘ SR OX % (nachrishtlich)
(nev) Deaeti ) (B TRl Prioritdt abhingig von Gesamtkonzeption
° . s 5. . .
NS B AL Flache A-T1 - ,,Am See - Tourismusangebote”
“ ““;“ g 3
N A e B \A/
QO .
o5 2 A-W3
A AW ' (neu)
T y 4 A-T2
{:' i (neu) ‘ %
y oo\ ® ‘1 ‘.
O a
N ) &
*‘ = ‘I" o)
o O A-W1
‘w‘ \t.» | (neu)
)‘ \
A A-W2
“_ oy (nachrichtlich)
BBP 502
,,,,,,,/frechtsk;éftig
Y
M.
Legende
G - Potenzial fur Gewerbe I Potenzialflache — Prioritat 1 (neu) ~ | Potenzialflache — Gemeinbedarf
M - Mischflachen-Potenzial | Potenzialflache (Wohnbauflache nachrichtlich) Potenzialflache fir touristische
S - Potenzial fir Gemeinbedarf / Soziales | Potenzialfliche (Gewerbefldche nachrichtlich) Qualifizierung / Entwicklung
T - Potenzial fir Tourismus / Freizeit / Erholung Potenzialflache — Prioritat 2 (neu)
W - Wohnflachen-Potenzial .| Potenzialfliche — Prioritat 3 (neu) ST'-E-R-N

11.10.2022 Behutsame Stadterneuerung



STADTEBAULICHES LEITBILD - GEMEINDE SCHORFHEIDE

OT Eichhorst

E-W1
(neu)

\\/
o

E-W2
(neu)

Legende

G - Potenzial fur Gewerbe
M - Mischflachen-Potenzial
S - Potenzial fir Gemeinbedarf / Soziales

T - Potenzial fir Tourismus / Freizeit / Erholung

W - Wohnflachen-Potenzial

D
Q
4 o
V4 & Q
Qs
] N
SN
A :
\\
° \ “ '-
=
=
5
B\a
a\%
y 2
G
o
o ; g\nl®
. O
g
A ° \&» aQ
@
5 o 2
o g 2 & .
Q .
& Q
9 7 o
T
1]
r
q
I Potenzialflache — Prioritat 1 (neu)
| Potenzialflache (Wohnbauflache nachrichtlich)
| Potenzialflache (Gewerbeflache nachrichtlich)
Potenzialflache — Prioritat 2 (neu)
|| Potenzialfliche — Prioritit 3 (neu)

Potenzialflache — Gemeinbedarf

AV

Potenzialflache fir touristische
Qualifizierung / Entwicklung

Prioritat Il

Flache E-W1 - ,Schulstralle / Am Werbellinkanal“
Flache E-W2 - ,Am Werbellinkanal“

11.10.2022

S-T-E-R-N

Behutsame Stadterneuerung



STADTEBAULICHES LEITBILD - GEMEINDE SCHORFHEIDE
OT Werbellin

Prioritat |

Flache W-W1 - ,Lichterfelder Weg 1 (Std)“ — nachrichtlich
Flache W-W2 - ,Lichterfelder Weg 2 (Nord) — nachrichtlich
Flache W-W3 - ,Werbelliner DorfstraRe (West) - nachrichtlich

Prioritat Il
Flache W-M1 - ,Werbelliner Dorfstralse (Ost)“

\ T —

W-W3
(nachrichtlich)

N
/ /A/\ ! /
//
v //
' ’ ’ > 4
///
/
4
— 7

Legende

G - Potenzial fur Gewerbe Potenzia

L
M - Mischflachen-Potenzial | Potenzia
S - Potenzial fir Gemeinbedarf / Soziales | Potenzia
T - Potenzial fir Tourismus / Freizeit / Erholung Potenzia
W - Wohnflachen-Potenzial -

ache — Prioritat 1 (neu) ~ | Potenzialflache — Gemeinbedarf
ache (Wohnbauflache nachrichtlich) Potenzialflache fir touristische

Qualifizierung / Entwicklung

ache (Gewerbeflache nachrichtlich)

= =H —Hh =h =

ache — Prioritat 2 (neu)

ache — Prioritat 3 (neu) ST'-E-R-N

11.10.2022  Behutsame Stadterneuerung

Potenzia



STADTEBAULICHES LEITBILD - GEMEINDE SCHORFHEIDE

OT Klandorf
N/

Legende

G - Potenzial fir Gewerbe

M - Mischflachen-Potenzial

S - Potenzial fir Gemeinbedarf / Soziales

T - Potenzial fur Tourismus / Freizeit / Erholung
W - Wohnflachen-Potenzial

Potenzia
Potenzia

z
7 7 "?‘ °

0000

s

7

SIS, 7 ‘//,

Potenzia

Potenzia

ac
ac
ac
ac
ac

ne — Prioritat 1 (neu)
ne (Wohnbauflache nachrichtlich)
ne (Gewerbeflache nachrichtlich)
ne — Prioritat 2 (neu)

ne — Prioritat 3 (neu)

.

Potenzialflache — Gemeinbedarf

Potenzialflache fir touristische
Qualifizierung / Entwicklung

Erlduterung

Der Ortsteil Klandorf wird gemald dem vorliegenden stadtebaulichen
Leitbild als Wohnstandort mit einer mittleren Eighung eingestuft.
Die mittlere Eighnung kommt in erster Linie aufgrund der Nahe
zum Grundfunktionalen Schwerpunkt Grofd Schonebeck und dem
vorhandenen Bahnanschluss an die Heidekrautbahn zu Stande. Der
Ortsteil selbst zahlt mit seinen rund 200 Einwohner*innen zu den
kleineren Ortsteilen der Gemeinde Schorfheide und weist keine
Nahversorgung sowie keine soziale Infrastruktur in Form von Schulen
und Kitas auf.

Aufgrund der Grolse und zuvor genannten Aspekte wurde im Rahmen
der Konzeptentwicklung entschieden, vorerst keine zusatzlichen
potenziellen Wohnbaulandentwicklungsflachen in Klandorf naher
zu prufen und im stadtebaulichen Leitbild aufzunehmen. Zum
einen sind gegenwartige grolRere Wohnbaubedarfe fir den Ortsteil
aktuell nicht absehbar und zum anderen wurden im Rahmen der
Blrger*innenbeteiligung verstarkt Bedenken gegen die Ausweisung
neuer Wohnsiedlungsflachen geaullert. Es sei an dieser Stelle
auch darauf hingewiesen, dass gemald einer Vor-Ort-Begehung im
Ortsteil noch kleinteilige Flachenreserven fur Wohnbauentwicklung
bestehen, welche im aktuellen rechtskraftigen FNP als gemischte
Bauflachen dargestellt sind. Auf den hiervon bislang noch
unbebauten Flachen bzw. Grundsticken ware tendenziell in Zukunft
eine behutsame Nachverdichtung, im Sinne der Innenentwicklung
moglich. Daruber hinaus wird empfohlen die Entwicklung der
Bedarfe innerhalb des Ortsteils Klandorf in den nachsten Jahren im
Auge zu behalten, um ggf. bedarfsweise potenzielle Flachen fur eine
behutsame Wohnbaulandentwicklung, insbesondere in Nahe des

Bahnhaltepunktes, naher zu betrachten und zu prufen.
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_ Potenzialflache — Gemeinbedarf
Potenzialflache fir touristische

Qualifizierung / Entwicklung
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Flache B-S1 - ,,Dorfgemeinschaftshaus” (nachrichtlich)

Erlduterung

DerOrtsteilBohmerheidewirdgemalidemvorliegendenstadtebaulichen

Leitbild als Wohnstandort mit einer malligen Eignung eingestuft.

Die malige Eignung resultiert insbesondere aufgrund der Lage und

Siedlungsstruktur des Ortsteils, der teilweise stark eingeschrankten

Nahversorgung und dem Defizit an Infrastruktureinrichtungen. Zudem

ist der naturnahe und waldgepragte Ortscharakter zu erhalten, so dass

keine grofBeren Potenzialflachen fir den Wohnungsbau in Bohmerheide

identifiziert wurden. Es sei aber darauf hingewiesen, dass gemald einer

Vor-Ort-Begehung im Ortsteil noch kleinteilige Flachenreserven fur

Wohnbauentwicklung bestehen, welche im aktuellen rechtskraftigen

FNP als Wohnbauflachen dargestellt sind. Auf den hiervon bislang noch

unbebauten Flachen bzw. Grundstlicken ware tendenziell in Zukunft

eine behutsame und bedarfsorientierte Nachverdichtung, im Sinne der

Innenentwicklung moglich.
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Erlduterung

Der Ortsteil Schluft wird gemald dem vorliegenden stadtebaulichen
Leitbild als Wohnstandort mit einer malBigen Eignung eingestuft.
Die malige Eignung kommt in erster Linie aufgrund der relativ
abgeschiedenen Lage zu Stande. Zudem ist Schluft mit rund 100
Einwohner*innen, gemessen an der Einwohner*innenzahl der
kleinste Ortsteil der Gemeinde. Die Siedlungsstruktur wird begrenzt
durch den angrenzenden Wald. Neue Siedlungsentwicklungsflachen
wurden aufgrund der vorherrschenden Strukturen und der
nicht vorhandenen Bedarfe im Rahmen der stadtebaulichen
Leitbilderstellung nicht ermittelt. Allerdings bestehen ggf. im
vorhandenen Siedlungsbereich geringfugige Moglichkeiten einer
behutsamen Nachverdichtung im Sinne des § 34 BauGB (u. a. durch
Hinterlandbebauung grofSzigiger Grundstucke, dessen Flachen

bislang als Garten oder anderweitige Grinflachen genutzt werden).
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