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1.1  Vorbemerkungen

Die ibe GmbH Eberswalde ist beauftragt, das 1. Anderungsverfahren fir den Flachennutzungsplan
der Gemeinde Schorfheide durchzufiihren. Im Nordosten des FNP der Gemeinde Schorfheide im OT
Grol3 Schénebeck ist der Campingplatz ,StiBer Winkel“ als Sonderbauflache ausgewiesen.

Herr Dr. Klonaris betreibt derzeit am Sidufer des Werbellinsees den Campingplatz ,StRer Winkel“ mit
Kapazitat von derzeit ca. 200 Dauercampern, 20 Standplatzen fir Feriengaste sowie Standplatzen fir
Zelte. Die Planung sieht die Stabilisierung und zurtickhaltende Neuordnung des Campingplatzes unter
dem Gesichtspunkt okélogischer Vertraglichkeit vor. Dazu werden die im Genehmigungsverfahren des
FNP abgelehnten Flachen mit der ID 104b einbezogen.

Die Gemeinde Schorfheide hat sich entschieden dem Antrag des Vorhabentragers statt zu geben und
unterstitzt ihn bei der Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Voraussetzung fur
die Realisierung des Vorhabens. Da der rechtskraftige FNP der Gemeinde Schorfheide von 2008 nicht
in allen Teilen mit der geplanten Flachennutzung SO ,Camping“ konformgeht, ist eine Anpassung des
FNP an das Vorhaben des VBP Nr. 619 erforderlich.

Auf Grund dessen hat die Gemeindevertretung am 22.09.2010 einen Aufstellungsbeschluss fir die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit VBP Nr. 619 ,Campingplatz StRer
Winkel“ gefasst.

Das Vorhaben entspricht den Zielen des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B).

Mit dem vorliegenden Beschluss erfolgt entsprechend § 2 BauGB die 1. Anderung des FNP der Ge-
meinde Schorfheide. Mit dieser Anderung sollen die abgelehnten Flachen teilweise in das Sonderge-
biet Camping einbezogen werden.

1.2 Verfahren

Der FNP der Gemeinde Schorfheide wurde am 18.02.2009 von der Gemeindevertretersitzung im An-
schluss an die Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehérde vom 08.01.2009 beschlossen, die Be-
kanntmachung erfolgte am 27.02.2009. Zuletzt geadndert wurde der FNP mit Wirksamkeit vom
15.06.2018.

Aufstellungsbeschluss 1. Anderung

Am 22.09.2010 hat die Gemeinde Schorfheide den Aufstellungsbeschluss fir die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit dem VBP Nr. 619 ,Campingplatz Stf3er Winkel“ ge-
fasst.

Mit dem vorliegenden Entwurf erfolgt entsprechend § 2 BauGB die 1. Anderung des FNP der Ge-
meinde Schorfheide. Mit dieser Anderung sollen, durch Einbeziehung der bisher vom Verordnungsge-
ber, dem damaligen Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz abgelehn-
ten Flachen, die Voraussetzungen geschaffen werden den Campingplatz zu einer attraktiven und qua-
litativ hochwertigen Anlage umzustrukturieren. Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 und Erarbeitung eines Umweltberichtes nach § 2a besteht. Der FNP wird im Parallel-
verfahren und als Voraussetzung fir die Umsetzung der Planungsabsichten des VBP Nr. 619 mit dem
Ziel der Erweiterung des SO ,Camping“ geéndert. Der Umweltbericht zum VBP Nr. 619 deckt den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des FNP ab. Er enthalt sehr konkrete Aussagen zur Flachenbewertung,
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zum Eingriff, insbesondere zum Artenschutz und letztendlich zur Vermeidung und zur Kompensation
der Eingriffe. Der Umweltbericht zum VBP Nr. 619 wird als Anlage an den FNP angefiigt. Die Aussa-
gen gelten gleichzeitig fur den FNP. Ein gesonderter Umweltbericht zum FNP wird nicht erarbeitet.

Frihzeitige Beteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zum Vorentwurf der

1. Anderung des FNP der Gemeinde Schorfheide mit Stand Marz 2011 erfolgten im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) Nr. 619 ,Campingplatz Suf3er Win-
kel“. Mit Schreiben vom 10.03.2011 wurden insgesamt 29 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
(einschlieRlich Nachbargemeinden und Vereine) iiber das Planvorhaben unterrichtet und zur AuRe-
rung aufgefordert. Insgesamt aufRerten sich 19 Behodrden und Trager offentlicher Belange und ein
Verein, das Landesbiro der anerkannten Naturschutzverbande. Die Ergebnisse der Abwéagung wur-
den in den Entwurf der 1. Anderung zum FNP eingearbeitet.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde in Form einer Birgerversammlung am 08.11.2010 durchge-
fuhrt. Abwagungsrelevante Bedenken, Anregungen oder Hinweise zum Planvorhaben wurden nicht
vorgebracht.

Beschlussfassung Offentliche Auslequng des Entwurfes der 1. Anderung des FNP

In der Gemeindevertretersitzung vom 10.12.2014 wurde der Entwurf der 1. Anderung des FNP der
Gemeinde Schorfheide gebilligt und die Offenlage gemalR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.

Formelle Beteiligung

1. Entwurf

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch zur 1. Anderung des FNP der Gemeinde Schorfheide mit Stand vom 21.11.2014 erfolgte im Pa-
rallelverfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) Nr. 619 ,Camping-
platz SuZer Winkel“. Mit Schreiben vom 17.12.2014 wurden insgesamt 29 Behdrden und Tréger of-
fentlicher Belange (einschliel3lich Nachbargemeinden) tber den Entwurf zum Planvorhaben und die
offentliche Auslegung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert. Insgesamt &uR3erten sich 25
Behorden und Trager oOffentlicher Belange. Seitens der Burger wurde keine Stellungnahme im Rah-
men der offentlichen Auslegung vom 29.12.2014 bis einschlieB3lich 30.01.2015 abgegeben.

2. Entwurf

Mit Schreiben vom 19.12.2018 wurden insgesamt 17 Behdrden und Tréager offentlicher Belange (ein-
schlie3lich Nachbargemeinden) Uber den geanderten Entwurf zum Planvorhaben und die 6ffentliche
Auslegung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert. Insgesamt aul3erten sich 12 Behérden
und Trager offentlicher Belange. Seitens der Birger wurde keine Stellungnahme im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung vom 02.01. bis einschlieRlich 01.02.2019 abgegeben. Die erneute Beteiligung,
gem. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch bzw. gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte im Parallelverfahren
zur Aufstellung des VBP ,Campingplatz StuRer Winkel*.
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1.3 Abgrenzung und Bestandsbeschreibung des Gebietes

Im Nordosten des FNP der Gemeinde Schorfheide im OT Grol3 Schénebeck ist der Campingplatz
,SuRer Winkel“, der Planungsraum, ausgewiesen. Das Plangebiet, in dem durch die eingeleiteten An-
derungsverfahren planungsrechtlichen Anderungen erfolgen, wird begrenzt durch:

Norden: Werbellinsee

Osten: Wald 6stlich des Werbellinkanals/Werbellinsee
Westen: Wald

Siden: Wald

Der Geltungsbereich fiir die 1. Anderung umfasst insgesamt ca. 8,28 ha.

Abb. 1 Lage des Geltungsbereiches der 1. Anderung im FNP von 2008
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Der zu Uberplanende Bereich liegt eingezaunt am Sidufer des Werbellinsees im so genannten ,Si-
Ren Winkel“. Der Campingplatz ist Gber eine Stichstralle erschlossen, die im Gelande des Camping-
platzes endet. Die Stichstrale miindet auf die Rad- und Wanderwegeverbindung zwischen Altenhof
und Eichhorst und ist fir Anlieger freigegeben.

Der Planungsraum gliedert sich durch die Lage am Werbellinsee und durch die vorhandene Nutzung
als Campingplatz in mehrere Bereiche. Die baulichen Anlagen am Rand des Werbellinsees wie Stege
und Bootsvermietung an der Nord-Westspitze liegen aufRerhalb des Geltungsbereiches.

1. Waldbereiche mit keiner bzw. nur geringer Nutzung

Zum Plangebiet gehéren die Rotbuchenwalder im westlichen ufernahen Bereich, die als Zuwegung fir
die Bootsanlieger dienen. Angrenzend an den Campingplatz wurden diese Bereiche auch zum Zelten
und vereinzelt fur Campingwagen genutzt. Die 6stlich angrenzenden Erlenbruchwélder sind ohne Nut-
zung, werden aber im Randbereich durch Gastronomie beeintrachtigt.

2. Zentraler Zufahrts- und Eingangsbereich

Uber den zentralen Zufahrtsbereich erfolgt die gesamte ErschlieRung des Campingplatzes. Die
Hauptzufahrt bindet ein in den Rad- und Wanderweg (Regionalradwanderweg Angerminde-
Liebenwalde), der parallel zum Ufer des Werbellinsees verlauft. Beidseitig der ZufahrtsstralRe am Ein-
gangsbereich befinden sich die zentrale Flache fiur die Abfallentsorgung (westlich) und das Emp-
fangsgebaude (6stlich) mit Verkauf fir Dinge des taglichen Bedarfs.

3. Griunflachen im Uferbereich

Zwischen der Uferlinie des Werbellinsees und dem Rad- und Wanderweg liegt die als Badewiese ge-
nutzte Grinflache mit Spielplatz, Gastronomie, Bootsvermietung und Rettungsstelle sowie Badesteg.

4. Flachen far Camping

Auf dem Campingplatz werden die unterschiedlichsten Campingformen angeboten. Neben den Dau-
ercampern nutzen sowohl Mobilheimreisende als auch Wohnwagen- und Zelttouristen das Angebot
des Campingplatzes. Auf dem Campingplatz werden die Fahrzeuge derzeit dezentral auf kleineren
Parkflachen, direkt am Campingstandplatz oder in den Waldbereichen zwischen den Baumen abge-
stellt. Eine geordnete Parkraumbewirtschaftung gibt es nicht. Die innere ErschlieRung erfolgt Uber ge-
schotterte Wegesysteme.

Auf dem Gelande des Campingplatzes befinden sich derzeit ein grol3eres Sanitargebaude und zwei
kleinere Gebaude mit WC’s. Die Sanitargebdude wurden saniert, dadurch wurde der Campingplatz
weiter aufgewertet. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber einen Brunnen. Das Schmutzwasser
wird dezentral iber Gruben entsorgt.

1.4 Ziel und Zweck der 1. Anderung des FNP

Durch die Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll in dem beschriebenen Bereich
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert werden. Insbesondere durch die Lage im Au-
Benbereich der Gemeinde Schorfheide ergeben sich erhéhte Anforderungen an die Einordnung in das
vorhandene Landschaftsbild.

Unter Pkt. 5 ,Leitbild und Zielsystem des Flachennutzungsplanes® ist unter anderem als ein Oberziel
die ,Starkung der Funktionen Tourismus, Freizeit und Naherholung“ formuliert.
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Ziel ist es, den Campingplatz ,Sifer Winkel“ in seiner jetzigen Funktion aufzuwerten. Dies erfordert
sowohl ordnende MaRRnahmen als auch dartberhinausgehende Planungen zur Erweiterung des An-
gebotes. Die Umsetzung der Planung ist insbesondere unter dem Aspekt der Entwicklung des Stan-
dortes zur Starkung des Tourismus fir die angrenzenden Ortsteile von nicht zu unterschatzender Be-
deutung. Fur diese stellt die Planung einen auRerordentlichen Impuls fur das Gemeindeleben dar.

Der Investor plant den Campingplatz ,SiRer Winkel“ zu erweitern und damit auch aufzuwerten. Die
Erweiterung erfolgt teilweise Uber eine Neuordnung der Stellplatze fir Wohnwagen sowie Uber die
Einbeziehung der bisherigen ,Weillflachen“ aus dem FNP.

Fur die bisher dezentral auf mehreren kleineren Parkflachen oder direkt am Standplatz abgestellten
PKW werden grol3e Parkflachen am Rand des Campingplatzes hergestellt. Die Parkflachen sollen
nicht vollsténdig versiegelt, sondern mit durchlassigem Belag versehen.

Ein Teil der mit Baumen bestandenen Flache, direkt am Werbellinsee, plant der Investor seinen Ur-
laubsgasten als Stellplatz fur Zelte anzubieten. Die westliche Spitze des Plangebietes bleibt als Wald
erhalten und dient den Erholungssuchenden als Méglichkeit die Natur zu erkunden. Der davon 06stli-
che Bereich wird als Badeplatz den Bade- und Urlaubsgéasten zur Verfugung gestellt. Freizeitmdglich-
keiten, wie Spielplatz und Platze fur sportliche Aktivititen sowie Gastronomie, Campingbar und
Strandcafé, runden das Angebot weiter ab.
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1.5 Planinhalt und Festsetzungen

1.5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen FNP 2008

Im rechtskréaftigen FNP von 2008, zuletzt geéndert mit Wirksamkeit vom 15.06.2018, sind die im Gel-
tungsbereich der 1. Anderung liegenden Flachen mit der ID 104b beschrieben und in Abb.2 darge-
stellt.

o

Abb. 2 Auszug aus der Begrindung zum FNP: Bauflachenkarte Eichhorst/Wildau und Sufer
Winkel (FNP Gemeinde Schorfheide 2008) unmafistablich

ID 104b

Campingplatz ,SiRer Winkel“ mit der ID 104b zur Korrektur der rechtswirksamen Darstellung und Be-
standssicherung der bestehenden Campingplatzflache (6stlicher Teil: Sicherung der bestehenden
Campingnutzung; westlicher Teil: Sicherung der vorhandenen Campingplatznutzung mit wasserseiti-
ger Nutzung sowie deren ErschlieBung).

Diese Flache ist aufgrund des Widerspruchs zum Schutzzweck der Biospharenreservatsverordnung
von der FNP-Genehmigung ausgenommen und wurde als ,Weilflache" dargestellt.

Auf eine Erweiterung des Campingplatzes, wie sie in vorhergehenden Flachennutzungsplanentwurfen
vorgesehen war (104a), wird aufgrund der Unvertraglichkeit mit dem Natur- und Landschaftsschutz
verzichtet.
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1.5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen der 1. Anderung FNP

Die Textlichen Festsetzungen des FNP Gemeinde Schorfheide bleiben vom Anderungsverfahren un-
beriihrt. Die nachfolgenden Festsetzungen betreffen den Geltungsbereich der 1. Anderung.

Die sich in der 1. Anderung des FNP Gemeinde Schorfheide ergebenden Neuordnungen beziiglich
der Flachennutzung sind mit Nr. 1 bis 8 versehen und in Abb. 3 verortet.

Abb. 3 Neuordnung der Flachen in der 1. Anderung FNP Gemeinde Schorfheide

Gegeniiber dem rechtskréftigen FNP ergeben sich die folgenden NUTZUNGSANDERUNGEN:
Nr. 1

Darstellung als Waldflache (Teilflache der westlichen ID 104b im FNP 2008)

Begrindung:

Die ca. 0,78 ha groRRe Teilflache der westlichen ID 104b aus dem FNP 2008 ist mit hochwertigem Rot-
buchenwald bestanden und wird deshalb als Flache fur Wald dargestellt. Damit ist fur diese Flache
der Widerspruch zur Biosphérenreservatsverordnung ,,Schorfheide-Chorin® aufgehoben.

Umweltpriifung:

Der Rotbuchenwald im westlichen Geltungsbereich (7.810 m?2) unterliegt nicht der Waldumwandlung.
Als nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop bleibt der Wald erhalten und wird durch Schutz- und
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PflegemaRnahmen sowie Mal3Bhahmen zur Verringerung von Stéreinflissen aufgewertet. Artenschutz-
rechtliche Belange sind nicht betroffen.

Nr. 2
Darstellung als Grinflache (Teilflache der westlichen ID 104b im FNP 2008)

Begrindung:

Dieser Bereich soll nach Umsetzung der Planung als Zeltplatz genutzt werden. Ausgeschlossen wird
daher auf dieser Flache das Abstellen von Wohnwagen und PKWs.

Umweltprifung:

Fir den Bereich dieser Grunflache ist insgesamt eine Waldumwandlung vorgesehen. Auf ca. 1.000 m?
dieser Flache, stark vorbelastet durch Wohnwagen und Zelte, bleibt der Baumbestand erhalten. Diese
Flachen werden zukinftig nur noch als Zeltplatz ohne Wohnwagen genutzt. Die anderen Waldflachen
gehen verlustig. Hier erfolgt ein Lebensraumverlust und eine Biotopzerstérung. Durch einen Tornado
im Juli 2014 wurden zahlreiche Baume entwurzelt und die Bodenoberflache aufgerissen und geschéa-
digt. Die mit in Mitleidenschaft gezogenen Baume, die zuséatzlich in ihrer Standfestigkeit geschadigt
wurden und so eine Gefahr fur die Erholungssuchenden darstellten, wurden gefallt. Diese Flachen wa-
ren durch Bootsbetrieb und Zelten bereits stark vorbelastet und in der Bodenfunktion zuséatzlich einge-
schrankt. Die Schutzwirdigkeit ist als gemindert einzuschéatzen. Der Ausgleich ist im Umweltbericht
zum VBP Nr. 619 mit Waldumwandlung und AusgleichsmaflRnahmen geregelt.

Nr. 3

Darstellung als SO ,Campingplatzgebiet® bzw. Grinflache (Teilflache der westlichen ID 104b im FNP
2008)

Begrindung:

Ein Teil dieses Bereiches, mit einer Gréf3e von ca. 0,10 ha, wird seit jeher fir das Abstellen von
Wohnwagen genutzt und wird somit in das SO ,Camping“ mit einbezogen. Der restliche Bereich die-
ser ehemaligen Weil3flache wird als Grinflache, mit Erhalt des Baumbestandes dargestellt. Auf dieser
Flache ist das Abstellen von Wohnwagen und Zelten nicht zulassig. Fir den Bereich der Grinflache
ist eine Waldumwandlung vorgesehen.

Umweltprifung:

Fur das SO ,Campingplatzgebiet® erfolgt nur eine unwesentliche Flachenerweiterung. Diese Flachen
sind als Rotbuchenwald, als Begleitbiotop zum Campingplatz kartiert und unterliegen nicht dem Bio-
topschutz. Diese Bereiche sind bereits intensiv genutzt und stark beeintrachtigt. Der Ausgleich erfolgt
im Rahmen der Waldumwandlung. Ein durchgangiger lockerer Waldrand mit Ba&umen und Strauchern
wird insgesamt entlang des Bestandswaldes im stdlichen und westlichen zentralen Campingplatzbe-
reich erhalten und aufgebaut und in seiner 6kologischen Wertigkeit damit erheblich aufgewertet. Ar-
tenschutzrechtliche Belange stehen dem nicht entgegen. Weitere Details sind dem beigefigten Um-
weltbericht zu entnehmen.
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Nr. 4
Darstellung als SO ,Campingplatzgebiet® (Teilflache der dstlichen ID 104b im FNP 2008)

Begrindung:

Die ca. 0,65 ha grolte Flache wird in das SO ,Campingplatzgebiet” fast vollstandig einbezogen. Dieser
Bereich wird seit jeher als Campingplatz genutzt. Auf dieser Flache befinden sich neben einem WC-
Gebaude und dem Wasserwerk Standplatze fir Wohnmobile.

Umweltprifung:

Die 6stliche zum SO ,Campingplatzgebiet” gehérende Flache ist als genutzte Campingplatzflache mit
Begleitbiotop: mit Rotbuchen bestockte Flache kartiert. Diese Flache ist nach Feststellung des Lan-
desbetrieb Forst kein Wald gem. § 2 LWaldG, somit ist keine Waldumwandlung erforderlich. Die Infra-
struktur wie Strom und Wasser ist vorhanden und diese Flache wird bereits intensiv genutzt. Arten-
schutzrechtliche Belange stehen dem nicht entgegen. Weitere Details sind dem beigefligten Umwelt-
bericht zu entnehmen.

Nr. 5
Darstellung als Waldflache (Darstellung im FNP 2008 teils als Griinflache, teils als SO ,,Camping®)

Begrindung:

Der Streifen, ca. 0,15 ha, an der dstlichen Grenze des Plangebietes ist mit wertvollem Erlenbruchwald
bestanden. Daher wird auf die Ausweisung als Grinflache bzw. SO ,Campingplatzgebiet® verzichtet
und die Flache als Wald dargestellt.

Umweltprifung:

Der Erlenbruchwald im 6stlichen Bereich angrenzend an die Badewiese bleibt als solcher erhalten und
unterliegt ebenfalls nicht der Waldumwandlung. Weitere Betrachtungen sind nicht erforderlich.

Nr. 6
Darstellung als Griinflache (Darstellung als SO ,,Camping®“im FNP 2008)

Begrindung:

Dieser Bereich, ca. 0,50 ha, ndrdlich des Regionalradweges Liebenwalde-Angerminde, direkt am
Ufer des Werbellinsees ist fur die Nutzung als Badeplatz vorgesehen. Diese Grunflache dient auch
der Verbesserung der Zuganglichkeit von Natur und Landschaft (Begehbarkeit der Uferzonen von
Seen, Kanélen und FlieRen). Daher wird auf die Ausweisung als SO ,Campingplatzgebiet” verzichtet.

Umweltprifung:

Die Badewiese ist als Badewiese weitgehend ohne Gehélze vorhanden und wird als solche weiter ge-
nutzt. Weitere Betrachtungen sind im Rahmen des FNP nicht erforderlich.

Nr. 7
Darstellung als Wald (Darstellung als SO ,Camping®im FNP 2008)

@ Ingenieurburo fir Bauplanung GmbH Eberswalde ~ Brunnenstrafl3e 4 in 16225 Eberswalde
! Telefon: 03334/203-205 Telefax: 03334/203-111 E-Mail: k.muessig@ibe-eberswalde.de




Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide, 1. Anderung - Begriindung 03. September 2019

im Parallelverfahren mit VBP Nr. 619 ,Campingplatz Suf3er Winkel“ Beschlussfassung Seite 13

Begriindung:

Dieser Bereich, ca. 0,43 ha, an der ndrdlichen Grenze des Geltungsbereiches bleibt als Wald erhal-
ten. Dieser Wald ist ein Rotbuchenwald und somit ein geschitztes Biotop. Daher wird auf die Auswei-
sung als SO ,Campingplatzgebiet” verzichtet.

Umweltpriifung:

Der Wald bleibt als solcher erhalten. Weitere Betrachtungen sind im Rahmen des FNP nicht erforder-
lich.

Nr. 8
Darstellung als Grunflache (Teilflache der dstlichen ID 104b im FNP 2008)

Begrindung:

Die Flache, ca. 0,13 ha, 6stlich der inneren ErschlieBungsstral3e wird als Grinflache dargestellt. Der
hier bestehende Wald unterliegt der Waldumwandlung. In diesem Bereich befindet sich der Puffer-
speicher des Brunnens, der den Campingplatz mit Trinkwasser versorgt. Dieser Pufferspeicher ist im
10 m Umkreis vor Betreten zu schitzen. Daher wird auf die Ausweisung als SO ,Campingplatzgebiet*
verzichtet.

Umweltprifung:

Die Griinflache ist mit Gehélzen bestanden. Der Baum- und Gehoélzbestand bleibt erhalten. Weitere
Betrachtungen sind im Rahmen des FNP nicht erforderlich.

1.5.3 Abwagungsrelevante Erganzungen
Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Bereich der 1. Anderung des FNP der Gemeinde Schorfheide sind keine Altlasten und Altlasten-
verdachtsflachen bekannt.

Flachen fir die Wasserwirtschaft

Stationare Einrichtungen der Grundwasserhydrologie des LUGV, Regionalbereich Ost sind nach Pri-
fung nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung des FNP vorhanden.

1.5.4 Integration der Umweltbelange

Fur den VBP Nr. 619 wird ein Umweltbericht (UB) erstellt. Im Umweltbericht und im Artenschutzbeitrag
wird die grundsétzliche Naturausstattung des Plangebietes beschrieben. Die zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen und mogliche Beeintrachtigungen streng und besonders geschiitzter Arten werden er-
fasst und Maflinahmen zur Vermeidung und zur Kompensation von Beeintrachtigungen festgelegt.

Der UB betrachtet den Geltungsbereich der 1. Anderung des FNP. Der zum VBP Nr. 619 erstellte UB
wird somit gleichzeitig als UB fiir die Anderung des FNP bewertet und ist der 1. Anderung des FNP
beigefigt.

Mit dem vorliegenden Planungsvorhaben wird die Umstrukturierung und geringfiigige Erweiterung des
bereits vorhandenen Campingplatzes ,Sufzer Winkel“ zu einem touristischen Highlight mit funktionell
und gestalterisch qualitativ hochwertigen Anlagen, die sich naturvertraglich in den hochwertigen Land-
schaftsraum einfuigen, angestrebt. Der ,SiRRe Winkel“ wird schon seit langem aufgrund seiner idylli-
schen Lage als Zeltplatz genutzt. Bereits 1972 betrug seine Kapazitat 1.000 Personen. Die aktuelle
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Nutzung verspriht noch immer den Charme der 1980iger Jahre und ist teilweise noch sanierungsbe-
durftig. Behutsam und eingebunden in den Landschaftsraum sind MaRhahmen zur Sanierung des Be-
standes, vor allem auch der baulichen Anlagen, unter Erweiterung der Campingplatzflache fir eine
rentable und groRRzligige Bewirtschaftung des Campingplatzes erforderlich.

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan im Normalverfahren aufgestellt. Be-
reits 2010 wurde der Aufstellungsbeschluss fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP)
Nr.219 ,Campingplatz SiiRer Winkel* gefasst. Mit der Anderung der Hauptsatzung der Gemeinde
Schorfheide und einer Neustrukturierung der Bebauungsplane wurde der VBP in Nummer 619 um
nummeriert. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan geéandert, da das Planvorhaben die
im FNP vorgesehene Flachenausdehnung lberschreitet und bisher nicht fir den Campingplatz ge-
nehmigungsfahige Flachen in Anspruch nimmt.

Der gesamte Planungsraum liegt in der Schutzzone Il des Biospharenreservats Schorfheide-Chorin
(Landschaftsschutzgebiet - LSG). Der bestehende Campingplatz ist aus dem allseits umgebenden
FFH-Gebiet ,Werbellinkanal“ ausgegrenzt. Durch die Lage der ca. 2,1 ha groRen Erweiterungsflachen
direkt im FFH-Gebiet ,Werbellinkanal“ wird eine Vertraglichkeitsprifung erforderlich und in den Um-
weltbericht integriert.

Fur eine naturschutzrechtliche Bewertung wurde 2011 eine umfassende biologische Kartierung als
Grundlage fur die Erarbeitung der Umweltprifung durchgefiihrt. Der Umweltzustand wird erfasst und
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung be-
schrieben und bewertet. Infolge dessen wurden umweltrelevante MaRnahmen zur Eingriffsverminde-
rung und —vermeidung sowie zur Eingriffskompensierung festgelegt.

Mit der Flachenerweiterung ist eine ausgleichspflichtige Nettoneuversiegelung von 1.998 m2 verbun-
den.

Der Werbellinsee als angrenzendes Oberflachengewasser ist bereits durch die intensive Erholungs-
nutzung stark frequentiert und beeintrachtigt. Eine weitere zusatzliche Belastung des Werbellinsees ist
durch die intensivere Nutzung mit der Erweiterung des Campingplatzes und des Strandbereiches ge-
geben. Das Funktionsgebdude in der Badewiese wird durch eine dreiseitige Terrasse aus Holz auf
max. 105 m2 Grundflache erweitert. Das Funktionsgebaude bietet zur Absicherung des Badebetriebes
ein umfangreiches maritimes Freizeitangebot an, wie Rettungsstelle, Bootsverleih, Bade- und Hafen-
meister und Verkauf von Badezubehor. Mit dem Hafenmeister wird die Organisation der 162 geneh-
migten Bootsliegeplatze gewahrleistet. Das ehemalige kleine Gebaude fir den Hafenmeister ist be-
reits zuriickgebaut. Die Erweiterung des Funktionsgebaudes widerspricht dem Bauverbot im 50m-
Uferstreifen entsprechend 8§ 61 BNatSchG. Fur diesen Bereich wurde ein Antrag auf Ausnahme ge-
stellt.

An Vegetationsstrukturen gehen aul3er den Einzelbdumen (40 Baume) im Wesentlichen Waldflachen
verloren. An Waldflache gehen insgesamt 20.856 m? dauerhaft verlustig. Davon betroffen sind Rotbu-
chenwalder in verschiedenartiger Auspragung und Wertigkeit. Der auBerhalb der zentralen Camping-
platzflache bereits beeintrachtigte Rotbuchenwald ist als geschitztes Biotop nach 8§30/818
BNatSchG/BbgNatSchAG kartiert und unterliegt damit dem Biotopschutz. Fir die bereits durch das
Camping beeintrachtigten hochwertigen Waldflachen in Form von Rotbuchenwald wurde eine Aus-
nahme nach § 30 (3) BNatSchG zu beantragt. Im Bereich dieser Waldflachen bleibt ein gro3er Teil der
Buchen stehen. Der den Steganlagen vorgelagerte zu erhaltende Buchenwald im westlichen Gel-
tungsbereich (7.810 m?2) wird durch Schutz- und Pflegemalinahmen sowie MalRnahmen zur Verringe-
rung von Stéreinflissen aufgewertet. Entlang des Bestandswaldes wird im sidlichen und westlichen
zentralen Campingplatzbereich ein durchgéngiger lockerer Waldrand mit BAumen und Stréuchern
aufgebaut und in seiner 6kologischen Wertigkeit erheblich aufgewertet.
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Die Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG werden gesondert betrachtet. Die Betroffen-
heit der Arten wird dargelegt und das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial sowie die Vorhabenswir-
kung bewertet.

Pflanzenarten des Anhangs IV FFH - Richtlinie sowie besonders und streng geschitzte Pflanzenarten
kommen im Geltungsbereich des VBP nicht vor und sind damit nicht betroffen. Eine weitere arten-
schutzrechtliche Prifung sowie eine Betrachtung der Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG
sind nicht erforderlich.

Alle festgestellten Vogelarten sind europaische Vogelarten gemaR Artikel 1 der europaischen Vorgel-
schutzrichtlinie sowie nach der Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt. Als streng ge-
schiitzte Vogelarten nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) kommen der Schwarz-
specht, der Schilfrohrsanger und der Drosselrohrsanger vor.

Durch den Erhalt umfangreicher baumbestandener Grunflachen und die Schaffung von zusétzlichen
Nistmdglichkeiten kann von einer Sicherung des vorhandenen Brutvogelaufkommens ausgegangen
werden, eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist nicht gegeben. Im Umfeld des Vorhaben-
sortes sind zudem ausreichend geeignete Strukturen vorhanden, so dass von keinen Revierverlusten
auszugehen ist. Die 6kologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungsstétten bleibt im raumli-
chen Zusammenhang gewahrt. Eine weitere artenschutzrechtliche Prifung sowie eine Betrachtung
der Zugriffsverbote nach 8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Bei den Amphibien und Reptilien sind der Moorfrosch (Rana arvalis) und die Knoblauchkréte (Peloba-
tes fuscus) als Arten des Anhang IV der FFH-RL kartiert. Der Moorfrosch wurde im Untersuchungs-
raum mehrfach angetroffen. Die meisten Funde sind im Bereich des Kleingewassers an der West-
Spitze und im Erlenbruchwald immer in Gewasserndhe verzeichnet. Die Knoblauchkréte wurde rufend
im Erlenbruchwald auf3erhalb des Geltungsbereiches festgestellt.

Der Erlenbruchwald wird durch den Campingplatz nicht beeintrachtigt. Das Laichgewasser an der
West-Spitze ist durchzunehmende Vermiillung und Verlandung in seiner Funtktion als solches nach-
haltig gestort. Das Kleingewasser ist durch die AusgleichsmalBhahme 3 in seine Funktion als Laich-
gewasser und Habitat fir Amphibien und Reptilien zu versetzen. In Verbindung mit der Ausgleichs-
maflnahme 3 ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwar-
ten. Die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wird im
raumlichen Zusammenhang gewahrt. Die Betreibung des Campingplatzes ist mit keinem Verlust zent-
raler Lebensstatten fir die Art verbunden.

Fledermduse sind als vom Aussterben bedrohte Tiere nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG § 44) und der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV § 1) besonders geschiitzt. Fle-
derméuse sind Arten des Anhang IV der FFH-RL und unterliegen dem Artenschutz nach § 44
BNatSchG. Im Untersuchungsraum wurden kartiert das Braune und auch das Graue Langohr
(Plecotus auritus, P. austriacus), Zwerg-, Micken- und Rauhautflederméause (Pipistrellus pipistrellus
bzw. P. nathusii), die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und die Fransenfledermaus (Myotis
nattereri).

Wenn die Erweiterung des Campingplatzes in aufgelockerter Form mit wegbegleitenden heimischen
Hecken als Sichtschutz und Lebensraum fir Insekten erfolgt und Totholzbdume und B&ume mit
Spechthdhlen mdglichst stehen gelassen werden, ist fur die vorkommenden Flederméuse keine Ver-
schlechterung zu erwarten. Baumféllungen sollten au3erhalb der Wochenstubenzeit erfolgen. Die Sto-
rungen fuhren in Verbindung mit den artspezifischen Vermeidungsmafnahmen zu keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sind direkt
nicht betroffen, ihre ékologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang insgesamt gewahrt. Die
Betreibung des Campingplatzes ist mit keinem Verlust zentraler Lebensstatten fur die Fledermause
verbunden.
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Fir Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutra), streng geschitzte Arten und Arten der Anhange |l
und IV der FFH-Richtlinie, sind im Geltungsbereich selbst keine relevanten Lebensraumelemente ge-
geben, somit auch keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten. Im nahen Umfeld befinden sich weitge-
hend ungestorte Erlenbruchwalder, die als Reproduktionsort und Nahrungsrevier fiir Biber und Fisch-
otter gut geeignet sind. Eine mittel- oder langfristige Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population ist nicht zu erwarten, die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Im Ergebnis der Prufung der Belange des Artenschutzes fir Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-RL sowie européischer Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL sind keine Verbotstatbestande ge-
man 8§ 44 (1) i. V. m. (5) BNatSchG erfullt.

Die FFH-Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens bzw. des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird im Rahmen des Umweltberichtes gepriift. Gepriift werden die vorhabensbedingten Beeintrachti-
gungen in Bezug auf die betroffenen Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL und die betroffe-
nen Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie. Der Schutzzweck besteht in der Erhaltung und Ent-
wicklung der im Steckbrief aufgelisteten Lebensraumtypen und Arten.

Von den beschriebenen Lebensraumtypen wird entsprechend der Biotopkartierung der Werbellinsee
mit der Code- Nr. 3140 betroffen. Der Campingplatz ist lokal begrenzt und wegen seiner geringen
Grof3e und Nutzungsintensitat nicht geeignet den 790 ha grol3en Werbellinsee sowie das FFH-Gebiet
~Werbellinkanal“ in seiner Gesamtheit von 3.461 ha erheblich zu beeintrachtigen.

Eine Betroffenheit von Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie ist nicht gegeben. Eine Betroffenheit
fur Biber und Fischotter ist wie bereits bei den artenschutzrechtlichen Belangen beschrieben auszu-
schlieRen.

Als Ergebnis der FFH-Vertraglichkeitsprifung kann festgehalten werden, dass das geplante Vorhaben
mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes ,Werbellinkanal® (DE3048302, Landes-Nr. 347) vertrag-
lich ist. Das geplante Vorhaben steht nicht in Konflikt mit den Erhaltungszielen und dem Schutzzweck
des FFH-Gebietes.

Anderweitige Losungsvorschlage kamen nicht zur Prifung. Die Gemeinde Schorfheide hat sich ent-
schieden dem Antrag des Vorhabentragers statt zu geben und unterstitzt ihn bei der Aufstellung ei-
nes Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Voraussetzung fiir die Realisierung des Vorhabens.

Im Ergebnis der Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich ist festzustellen, dass mit der Realisie-
rung der landschaftspflegerischen Mafinahmen die durch die geplante Bebauung entstehenden Ein-
griffe in die Schutzguter vermieden bzw. kompensiert werden.

Die Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen (V/M), Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nah-
men (AV) und die KompensationsmalRnahmen werden umfassend im Umweltbericht dargestellt.
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1.6 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des FNP Gemeinde Schorfheide umfasst insgesamt eine Fla-
che von ca. 8,28 ha.

FLACHENBILANZ im Geltungsbereich der 1. Anderung (gerundet) in ha
rechtskraftlger e 1. Anderung zum FNP  |Veranderungen im
Gemeinde Schorf- . horfheid | bereich
pe Gemeinde Schorfheide |Geltungsbereic

~Weiltflachen® 2,13 0 -2,13

Flache SO ,Campingplatzgebiet® 5,56 5,84 +0,28

Wald 0,00 1,31 +1,31

Grinflache 0,59 1,13 + 0,54

Gesamtflache 8,28 8,28
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1.7 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) un-
ter Anwendung des BauGB in der vor dem 13. Mai 2017 geltenden Fassung gemafd § 233
Abs. 1i.V.m. § 245c Abs. 1 BauGB

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58), geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434) m.W.v. 29. September 2017 bzw. 01. April
2018

Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]),
geéandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14) geandert durch
Artikel 13 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI. | Nr. 22 S.13) und Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI. | Nr. 25 S.1)

Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von Bdumen -Barnimer Baumschutzver-
ordnung (BarBaumSchV) vom 12. Februar 2014

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04, [Nr. 06], S.
137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI. 1/19, [Nr. 15])
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2 Umweltbericht
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