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16244 SCHORFHEIDE, OT ALTENHOF

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 531 "WOHNEN IN ALTENHOF

STAND 12.12.2012

Teil A: PLANZEICHNUNG

+*
3.3 Neupflanzungen - Pflanzliste

Geeignete einheimisdhe Baum u. Straucharten

Acer cam pestre Feld—Ahor
Acer platanoides Spitz_Atorn
Acer pseudoplatanus \Berg=Ahorn
Betula pendula dnge—Birke
Betula pubescens i
Alnus Glutinosa
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus—Hybriden
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus syvestris agg.
Pinus sylvestris
Popolus tremula

Prunus padus
Prunus spinosa

Faulbaum
Gemeine Es
Wildapfel
Gemeine Kiefer
Zitter—Pappel, E¥pe
Gem. Traubenkirsthe
Schwarzdom, Schiéhe

Pyrus pyraster agg.  Widbirne

Quercus patraea Trauben—Eiche &
Quercus robur Stiel—Eiche

Rhamnus cathartica  Purgier—Kreuzdom

Rosa canina Hunds—Rose

Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa tomentosa agq.

Artengruppe—Heckenrose
Artengruppe Weinrose
Artengruppe Filz—Rose

Salix alba Silberweide

Salix curita agg. Ohrweide

Salix cinerea Grau—Weide, Asch—Weide
Salix pentandra Lorbeer—Weide

Salix triandra Mandel—Weide

Salix vinimalis Korb—Weide

Schwarzer Holunder
Eberesche, Vogelbeere

Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Berg—Ulme
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feld—Ulme

Ulmus x hollandica
Virburnum opulus

Bastard—Ulme
Gemeiner Schneeball

Geeignete einheimische Obstgeholze

Malus domestica Kultur—Apfel

Prunus avium—Kultivare SiiBkirsche

Prunus cerasifera Kirschpflaume

Prunus cerausus Weichsel—, Sauerkirsche
Prunus domestica Gewthn—, Kultur—Pflaume
Prunus avium—Kultivare Kultur—Bime

PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9Abs.1 Nr.1 BauGB; §§4, 16 Abs.2—5; §17 Abs.1 BauNVO

Topographische Ubersichtskarte
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Regelungen fiir den Denkmalschutz
(§5Abs.4; §9Abs.6 BauGB)

gesamtes Plangebiet
archdologische Vorbehaltsfldche

Teil B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(889 (1) Nr.1 u. (2) u. 12 (3a) BauGB; §4 BauNVO)
1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als

Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, ausnahmsweise kdnnen
Beherbergungsstitten (Hotel) zugelassen werden.

. Anzahl der
w A Allgemelr]es " Vollgeschosse
Wohngebiet Baufeld 1
0 4 GRZ Grund—
y fldchenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Sonstige Planzeichen
(§9Abs.1 Nr.2,4,21 BauGB; §1 BauNV0)

L1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

vorhandene
Flurstiicks—
grenze

o2

Flurstiicks—
nummer

offentliche
Verkehrsflache
Abesonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

auBerhalb des Geltungsbereiches

mit Leitungsrec

des Bebauungsplanes
(§9Abs.1 Nr.2 BauGB u. §23 BauNVO) S
Ab renzhu_ng
unterscniea—
Baugrenze —®—®—® | icher MaBe
der Nutzung
Verkehrsfiachen 20 l(.iigrgnsinmaB
(§9Abs.1 Nr.11 BauGB)
Sffentl. geplanter bestehende
StraBenver— Privatweg Haupt— und
kehrsfidchen (Zufahrtsweg) Nebengebdude

eitungsrecht
ugunsten der

| |idche zu— rschlieBungs—
gunsten der rdger
ErschlieBungs— (schmale
trdger Fldchen)

1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durch—
fiihrung sich der Vorhabentrdger mit dem Vorhabenbezogenen
B—Plan im Durchfiinrungsvertrag verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung
(89Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
Das Plangebiet gliedert sich in 2 Baufelder.

2.1 Grundflichenzahl (GRZ)
Baufeld 1 Joachimsthaler Str. GRZ 0,4
Baufeld 2 Uferbereich GRZ 0,4

2.2 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
Baufeld 1 Joachimsthaler Str. 2 Vollgeschosse

2.3 Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB

Bezugshdhe basiert auf das Hohensystem DHHN92

Baufeld 2 Uferbereich (FH) Firsthdhe 61.00m ii. DHHN92
(TH) Traufhdhe 58,00m ii DHHNS2

3. Griinordnerische Festsetzungen
(§9 (1) Nr.25a und b BauGB; §31 BbgNatSchG)

3.1 Baumbestand
Als Allee gemd8 §31 BbgNatSchG werden die Bdume 52
bis 74 festgesetzt.

3.2 AusgleichsmaBnahmen
Als Ausgleich fiir Baumfdllungen sind 27 Bdume, Winter—
linden, StU 18—20cm, entlang der neuen ErschlieBungsstraBe

fiir Geh— u. Radweg

Planungen, Nutzungsregelungen
MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9Abs.INr.20 BauGB; §§22 u. 23 der BauNVO)

Flachen fiir Ver- und Endsorgungsanlagen

(§5 Abs.2 Nr.4 und Abs. 4 und §9 Abs. 1 Nr. 12,13,14
und Abs. 2a BauGB

Flache fiir Ver— und
Endsorgungsanlagen

und des Geh— und Radweges innerhalb des Plangebietes zu
pflanzen. Fertigstellungs— und dreijdhrige Entwicklungspflege
sind abzusichern.

3.3 Neupflanzungen

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind je Baufeld
vom Grundstiickseigentiimer nur einheimische standortgereichte
Gehdlze zu pflanzen, sh. Pflanzliste.

3.4 Pflanzbindungen
Bindungen fiir Bepflanzungen und zum Erhalt von Gehdlzen

nach §9 (1) Nr. 25b BauGB bestehen fiir alle im VBP kenntlich
gemachten Bdume.

%T“'t“" AI\I'OH Anpflanzen von Gebietszweck Gebietszweck—
e b BGumen 6 bestimmung: O bestimmung:
92 Abwasser Elektroanlagen
MaBnahmen und Fldchen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Planungsunterlage
von Natur und Landschaft
vorh. StraBen ®  vorh. Schdchte
.53 vorh, Celtndehdhen >  Vorh- Lateme
. =M. \orh. Zaunanlagen
HP1 Hohenfestpunkt
49.949 mit Bezeichnung
o u. Hohenangabe
MIPT  soschung

3.5 Tiere

Der vorhandene Bunker wird durch bauliche MaBnahmen u.a. als
Fledermauswinterquartier gesichert.

RECHTSGRUNDLAGEN

(1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
getindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. IS. 1509)

(2) Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i. d. F. vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionser—
leichterungs— und Wohnbaulandgesetz v. 22.04.1993

(BGBL. | S. 466).

(3) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO vom 17. Sept.
2008 (GVBI. 1/08 [Nr.14] S. 226, zuletzt getndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29.November 2010 (GVBI. 1/10[Nr.39]

(4) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
und Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBL. IS. 2542), in
Kraft getreten am 01. Mdrz 2010, zuletzt gedndert duch das
Gesetz vom 21.01.2013 (BGBI. IS. 95) m.W.v. 29.01.2013

(5) Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz —
BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai

2004 (GVBI. 1/04, [Nr.16], S.350),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.Juli 2010

(GVBI. 1/10, [Nr. 28] S. 1).

(2) Die Gemeindevertretung hat am 19.04.2012 nach § 2 (1) des
Baugesetzbuches (BauGB) die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 531 "Wohnen in Altenhof” beschlossen.

Schorfheide, £ - 05.+
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(3) Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Plan—
zeichnung und den textichen Festsetzungen und wurde am
RRL42: 28005, ... von der Gemeindevertretung als Satzung

Schorfheide, <. 03 zo0./2 Biirgermeister

HINWEISE

(1) Das Gebiet des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes
stimmt mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan iiberein.

(4) Die Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Fest—
setzungen (Teil B), als Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

(1) Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegen—
chaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelvantep-B&stapgteile geometrisch
einwandfrei.

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Eberswalde, {8 3,.13

(5) Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann einge—
sehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist,
sind am .2:9:.04.2043.. im Amtsblatt fiir die Gemeinde Schorfheide
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und
von Mdngeln in der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen

(§215 Absatz 1 u. 2 BauGB) hinjqewiesen worden.

Die Satzung ist am £%.:.94.2423.... in Kraft getreten.

Biirgermeister

Vorhabentrdger und Auftraggeber:

Baugeschdft Guido Ney GmbH
Luckenwaldstrasse 2
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 531
"Wohnen in Altenhof™

Planzeichnung Teil (A) einschl.
Textlicher Festsetzungen Teil (B)




