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TEIL A: PLANZEICHNUNG

Plangrundlage

Lie Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadiebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen. Wege und Piitze vollstindig aus. Sie ist hinsichiich der
Diarstelung der Grenzen und der baulichan geamelrisch einwandirel. Die Oberragbarkeit der neu
2u bildenden Grenzen in die Ortlichkeit | !

Schorheide, den, T & 1. Z e

Aufatellungsbeschluss

Die Goemaindevertretung der Gamainde Schorheide hat am 16.09.2015 unler déd Beschlussnummer
BAMDI06/MS die Autstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 124 Mehrgenarationenguartier
Schlogsgut Finowlurd® beschiossen,

Der Baschiuss wurde am 25082015 im Amtsblatt fir die Gemelnde Schorfheide orsiblich bekannt

Satzungsbeschiuss

Die Gemeindevertretung hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus Tell A
Planzeichnung und Teil B Textliche Festsetzungen, in ihrer Sitzung am £ 72047 gemat § 10
Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 12 BauGB sowila § 87 Absatz § Brandenburgische Bauordnung (EbgBOY)
als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Ausfartigung
Die Obersinstimmung des festlichen und zeichnerischen Inhalls  dieses V

Bebauungsplanes mit dem Willen dor Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebanan Verfahrens zur Aufstellung des Babauungsplanes wind beurkundat.

inkraftireten

Der Satzungsbeschiuss des Vorhabenbazogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bel der Plan aul Dawer
uﬂnfnmw ei?;l;‘uhan werden kann und Ober den Inhal Auskunf ru edeilen ist, sind am
..... %. A 7L Fm Amtsblatt der Gemeinde Schorfheide ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Vioraussetzung fir die Geltendmachung der Verdetzung von Verfahrens- und
Forrmvarschrifien und von Mangeln in der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Absatz 1 und 2
BauG8) hingewsesan worden.

Die Satzung ist am . 24, 77 d00A

Schorheide, den. 2. 7. <7 1.

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(% 12 Abs. 3 5 2 Baul(G6)

Bauflache

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
{55 Abs_ 1 Mr. 1 BauGE: § 18 Abs. 2 Baulvi)

1L max. Anzahl der Vollgeschosse
BAUGRENZE
(59 Abs. 1 K. 2 BawGh; § 23 Abs. 1)
mmesemss Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
{5 9 Abs. 1 M, 11 BauGa)

Verkehrsflaichen mit Zweckbestimmung:
4 Private Verkehrsflache

S - Strasse
G - Gehweg
d______& Zufahrten zum Plangebiet

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)

dffentliche Griinflache
Zweckbestimmung Park

- private Grinflache
Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarten

private Grinflache
Zweckbestimmung Park

FLACHEN FUR WALD
(§9 Abs. 1 Nr. 18b BauGE)

- Waldfidchen

SONSTIGE PLANZEICHEN
(§9 Abs.1Mr. 4, Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BaulNvio)

! ! Umgrenzung von Flachen fur Stellpldtze

w w w Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz
vor Gerduschen (Larmschutzwand)

—
F 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung Anzahl der Vollgeschosse

E E E geplante Neubauten

Flache fur Steliplatze ausserhalb des Plangebietes

PLANUNTERLAGE

prrssnnrr)  Vorhandene Bebauung

— Vorhandene Wege und Strassen

Flursticksgrenze
923 mit Flursticksnummer
359 Geldndehdhe vorhanden
UUL Béschung

. Schacht

st Zaun vorhanden

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Telekom
sooolo Altlastenverdachitsflache

* for trockene und sandige Orie geelgnet
* fiir fewchie Ore gesignet

Rechtsgrundlagen

Pflanzenliste - Geeignete einheimische Baum- und Straucharten

Hochstimme, Solitirgehtize, Heister Ordrwng
Acer campesire Faddahom il
Fopr pocudopiolones Cha gpislirigian ]
Adnug glutinosa * Schwarseds -1
Betula pendula * Sandbirke |
Carplaus betulus Halnbuche ]
Fagus syhvatica Rotbuche |
Malug sylvesirs VWildaplel ]
Popalus nigra * Schwarzpappel |
Pyrus communis Wildbirna |
Quarcus petrea Traubeneicha |
Quarcus robur Steleicha 1
Salix alba * Silberweide I
Salix caprea * Sabwride m
Sorbus aria Mehlbawny ]
Sorbus aucuparia Eberescha i
Tilia cordata Winlerlinde |
Llrmus minar * Feldulrre I

Striucher
CoMmus sanguinga RoterHartriegel
Conylus avellana Haseinuss
Crategus lagvigata Zwoakgriffliger WelBdom
Crategus MonsgyTa Eingrifliger Welldom
Cytisus scoparius ® Basan-Ginsler
Euonymus auropasus * Pfaffenhilchan
Lonicara xylosteum Rote Hackenkirscha
Rhamnus catharthcus * Kreuzdom
Rosa caning " Hunds-Rosa
Rasa conymbifera Hecken-Rose
Rosa rubiginosa © Wein-Rosa
Rosa elliptica * Keilblatirige Rose
Rosa fomentesa * Filz-Rose
Salix purpurea * Purpur-Wisid
Sambucus nigra SchwarzerHolunder
Viburmum opulus * GémainerSchneaball

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 10,V m. § 12 Abs. 3 5 2 BauGB)

1.1 In dem als Baufliche ausgewiesenen Areal sind folgende Nutzungen zuldssig:
1. Stall: Wohnen, Wohngemainschaften, Betreutes Wohnen:
2. Scheune: Nicht stérendes Gewerbe, Wochenmarkt fir regionale Produkte;

3. Torhaus links: Schank- und Speisewirtschaft, Anlagen fiir soziale und
gesundheitliche Zwecke; Anlagen fur die Kinderbetreuung;

4. Gutshaus: Wohnen, Wohngemeinschaften, Beherbergungsbetrieb mit nicht mehr
als 25 Betten; Schank- und Speisewirtschaft; Anlagen for kulturelle und soziale
Zwecke;

5. Gartenfligel 1 und 2: Wohnen, Wohngemeinschaften, Betreutes Wohnen:

6. Terrassenzeile: Wohnen, Wohngemeinschaften, Betreutes Wohnen;

7. Bunker: Standort fir ein Blockheizwerk

8. Mall: Standort MUlltonnen

9. Stellplatze fir den durch die zugelassene Mutzung verursachten Verkehr.

1.2  Inder Bauflache sind nur solcha Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager in dem Durchfilhrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet.

1.3 Auf der als private Grinfliche mit Zweckbestimmung: Gemeinschaftsgarien
ausgewiesenen Flache ist die Errichtung eines Schuppens mit nicht mehr als 25 m*
Grundflache und einer maximalen Wandhohe von 3,0 m zuldssig

2. Grilnfestsetzungen (6 Abs. 1 Nr. 25 a BauGR)

2.1 Innerhalb des Geltungsbereichs, aber auBerhalb der Mutzungsart Wald, sind 34
Laubb&ume mit einem Mindestumfang von 12 bis 14 Zentimetarn, 3-fach verschult, mit
Ballen, gem. Pflanzliste zu pflanzen (Pflanzqualitdt, § 7 Abs. 3 Satz b BarBaumSchV).

22  Innerhalb des Geltungsbereichs, aber aullerhalb der Nutzungsart Wald, sind insgesamt
1585 m doppelreihige Hecken (entspr. bei 3 m Breite 485 m® gem. Pflanzliste
anzulegen.

2.3  Die Strallenflachen und Steliplatze fir PKW sind mit einer versickerungsfahigen
Oberflachenbefestigung zu gestalten.

J. Méchen mit Vorkehrungen eum Schule vor Qurdusclmen (58 Ak, | ML 29 BauGE)

31 Die Aulenbauteile des Gartenfligels 1 und die dem Hof zugewandte Seite des Stalls
sowie des Torhauses links einschlieflich der Fenster von Aufenthaltsrdumen missen
ein Bauschallddmm -MalB (Rw,res) von mindestens 30 dB(A) aufweisen.

3.2  Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Schallddmmmafe um bis zu
5 dB zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer
Aulenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen.

3.3  In den Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen sind entlang der
Grundsticksgrenzen schalldichte Abschirmwinde mit einer Hohe von 2,00 m zu
errichtan.

Hinweise ohne Normcharakter

1. Bodendenkmale
Belange des Bodendenkmalschutzes sind bei dem Vorhaben nicht betroffen.

Bei den Erdarbeiten unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und |

Metallgegenstinde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

2. Kampfmittel

Die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwirtigen
Zeitpunkt keine konkreten Anhaktspunkte auf das Verhandensein von Kampfmitteln auf der
0.9. Flache ergeben, Es ist deshalb nicht erforderlich, Malnahmen der Kampfmittelrumung
durchzuflihren.

Soliten bei Erdarbeiten dennoch Kampimittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
@s nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Vererdnung zur Verhltung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1988, verdffentiicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil |I
Nr. 30 vom 14.12 1988, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berlihren und deren Lage zu
verandern. Man ist verpflichtet diese Fundstelle gemal § 2 der genannten Verordnung
unverziglich der nachsten drilichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

3. Badenschutz

Das Bauvorhaben ist in unmittelbarer Nahe zur Fliche .S 17/04 Wirtschafishof Finowfurt®
geplant. Aufgrund der historischen Nutzung ist von Vorbelastungen auszugehen, Daher wird
die Fldche im Altlastenkataster des Landkreises Barnim gefihri. Im Land Brandenburg wird
ein Bedeninformationssystem (Bodenschutz, Bodengeologie, Allasten) gefihrt. Die
zustindigen Behdrden erheben und erfassen die erforderlichen Informationen Gber
altlastverdachtige Fldchen und Altlasten in einem Kataster (§ 29 EbgAbfBodG).

Augenscheinlich kontaminierter Bodenaushub bzw. Bauschutt ist von einer Verwendung vor
Ot auszuschlieBen, zu separieren, reprasentativ zu beproben und nach den ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung wvon mineralischen Reststoffen/ Abfallen® der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall zu analysieren sowie ordnungsgemal zu entsorgen. Die
Machweise sind dem Bodenschutzamt vorzulegen, Abfille im Sinne § 3 Abs. 1 Kr'WG sind alle
Stoffe oder Gegenstande, derer sich ihr Besitzer entledigt, entledigen will oder entledigen
muss. Erzeuger und Besitzer von Abfillen sind verpflichtet, diese entsprechend den §§ 7-14
KrWG zu verwerten oder gemdl den §§ 15, 16 Kr'WG zu beseitigen. Die Uberlassungspflicht
gegenlber dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (§ 17 Abs. 1 KrWG) bleibt unberiihrt

4. Wald

For verbleibende Waldflachen innarhalb des Geltungsbereiches gilt das Verbot des Emrichtens
von jeglichen weiteren baulichen Anlagen. Ebenso untersagt ist eine gértnerische Gestaltung
der Waldflache.

5. Stellplatze

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung der Gemeinde
Schorfhaide Gber die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und
Abstellplatze fir Fahrrader (Stellplatzsatzung vom 11.02.2010).

Der Vorhaben- und Erschiielungsplan ist in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
integriert, Seine raumlichen Grenzen stimmen mit dem Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Oberein,

Zum Geltungsbereich des VBPs Nr. 124 “"Mehrgenerationenquartier Schiossgut Finowfurt*
gehtren folgende Flurstcke:

Gemarkung Finowfurt
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Flanungsphasa:

SATZUNGSFASSUNG

- VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 124

"Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt"
Gemeinde Schorfheide OT Finowfurt

Aufiraggeber  Bantels Entwicklungsgesellschaft mbH Berdin
vertreten durch die Geschaftsfihrer

Baugeselzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBL. | 5. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGEI. | 5. 2808) unter
Armwendung des BauGB in der vor dem 13, Mai 2017 geltenden Fassung gemal § 233 Abs. 1iV.m.
& 245¢ Abs. 1 Bau(

Baunufzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980
(BGEIL | 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4, Mai 2017 (BGBL | 1057)

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Flanzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | 5.58), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes wvom 4. Mai 2017 (BGEI | 5. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |1 5. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.September 2017 (BGBI. | 5. 3434)

Brandenburgisches  Ausfdhrungsgeselz  zum  Bundesnalurschufzgeselz  (Brandenburgisches
Maturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLIM3, [Nr. 3]), geander
durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVEBLIE, [Nr. 5])

Geselz zur Movellierung  der Brandenburgischen Bawordnung und  zur  Anderung des
Landesimmissionsschutzgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBL
IM&, [Nr. 14]) giltig ab 01. Juli 2016,

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWakiG) vom 20. April 2004 (GVBI 04, [Nr. 08], 5. 137),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10, Juli 2014 (GVBL 1114, [Nr. 33])

Verordnung des Landkreises Barmnim zum Schutz von Baumen -Bamimer Baumschulzverordnung
{BarBaumSchy) vom 12, Februar 2014
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