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1 Einleitung
1.1  Anlass und Aufgabenstellung

Durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Schorfheidewurde in der Sitzung am 16.09.2015 die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) Nr. 124  Mehrgenerationenquartier
Schlossgut Finowfurt‘ beschlossen (SCHORFHEIDE 2015) und der Offentlichkeit im Marz 2016
vorgestellt (SCHORFHEIDE 2016).

Das gesamte Areal des ,Schlossgut Finowfurt’ befindet sich im Eigentum der Bartels
Entwicklungsgesellschaft mbH Berlin. Es soll ein Quartier geschaffen werden, in dem Menschen
verschiedenen Alters miteinander wohnen, leben und arbeiten. Neben dem altersgemischten und
barrierefreien Wohnen sollen die Voraussetzungen fiir spezifische Dienstleistungen, einen Markt,
kleinteilige Verarbeitungs- und Vertriebsmdglichkeiten regionaler Produkte in Kombination mit
Gastronomie, Veranstaltungsraumen und Ubernachtungsangeboten geschaffen werden. Der zu
Uberplanende Bereich befindet sich im Aulzenbereich der Gemeinde Schorfheide, OT Finowfurt.

Die Gemeinde Schorfheide unterstiitzt das Vorhaben der Bartels Entwicklungsgesellschaft mbH, die
aktuell ungenutzten und verfallenden Gebaude auf dem Schlossgutgelande einer modernen und
vielfaltigen Nutzung zuzufiihren. Das Vorhaben ist im Einzelnen in der Begriindung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschrieben.

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Aus diesem Anlass wurde die
ibe Ingenieurbiiro fir Bauplanung GmbH, Eberswalde beauftragt, den Umweltbericht mit integriertem
Artenschutzfachbeitrag (AFB) zu besorgen. Als Nachauftragnehmer wurde die Firma UWEG mbH
gebunden, den Umweltbericht mit AFB zu erarbeiten und die Voraussetzungen fur eine forstrechtlich
qualifizierte Waldumwandlung im B-Plan-Verfahren zu schaffen.

Laut § 2 (4) BauGB st fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Landkreis legt
dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detailierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissenstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detailierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der
Abwagung zu bericksichtigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung des
Bebauungsplanes. Die Gliederung orientiert sich an der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.
Hinweise fiir die Gliederung des Umweltberichtes geben MIR (2009) und MIL (2014).

Aufgrund des Vorkommens von Arten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, ergeben sich
besondere Zulassungs- und Verfahrensanforderungen. In den hier vorliegenden Umweltbericht ist aus
gegebenem Anlass eine artenschutzrechtliche Betrachtung (Artenschutzfachbeitrag) zu integrieren.

Der Umweltbericht mit Artenschutzfachbeitrag wurde am 25.04.2017 fertiggestellt und der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkresies Barnim (UNB LK Barnim) als Trager offentlicher Belange zur
Prifung vorgelegt.

In der Stellungnahme der UNB vom 06.07.2017 wurden einige Hinweise und Anderungswiinsche
gegeben, die in der vorliegenden Uberarbeiteten Fassung Berlcksichtigung fanden.
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1.2 Untersuchungsgebiet / Planungsraum

1.2.1 Lage

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich westlich von Eberswalde in der Gemeinde Schorfheide,
Ortsteil Finowfurt zwischen der B167 (Marienwerderstrafe) und dem Finowkanal an der Strale

»Schlossgutsiedlung® (Abb. 1). Er wird wie folgt begrenzt:

- Norden: Finowkanal mit Rad- und Wanderweg

- Osten: Kleingarten, Grinflachen

- Suden: Wohngrundstiicke (Ein- und Mehrfamilienhauser)
- Westen: Gewerbegrundstiicke

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von

3,70 ha.
Folgende Flurstiicke befinden sich innerhalb des Plangebietes:

- Gemarkung:  Finowfurt
- Flur: 10
- Flursticke: 923

Das Waldgebiet im Planungsraum ist forstlich zugeordnet:

Oberforsterei: Eberswalde
- Reuvier: Schorfheide
- Abteilung: 301

- Unterabteilung: NEF 2
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Abb. 1: Ubersichtslageplan
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1.2.2 Naturraum und Landschaft

Wahrend der Nacheiszeit bildeten sich am Rand der Endmoranen machtige Schmelzwasserrinnen,
die Uberwiegend in stidwestliche Richtung entwasserten. Auf diese Weise entstand das Eberswalder
Urstromtal, welches fir das Gemeindegebiet um den Ortsteil Finowfurt und damit auch fir den
Landschaftsausschnitt am Schlossgut kennzeichnend ist.

Auf dem zu Uberplanenden Areal befindet sich das um 1916 erbaute Gutshaus. Zusammen mit dem
Stallgebaude - zuletzt als Kantine genutzt - und der als landwirtschaftliche Lagerflache genutzten
Scheune bildet dieses Ensemble einen Hof. Dem Stall und der Scheune vorgelagert sind die
Torh&user. Ostlich des Stallgebaudes, parallel zum Gutshaus stehend, befindet sich ein Bunker.

Das restliche Areal des Geltungsbereiches ist als Waldflache gem. § 2 LWaldG einzustufen. Innerhalb
dieser Waldflache befindet sich ein Kleingewasser, welches von Quellen auf dem Gelande gespeist
wird und einen naturlichen Ablauf zum Finowkanal besitzt. Entlang der norddstlichen Flurstiicksgrenze
(innerhalb des Geltungsbereichs) verlauft eine Allee aus alten und sehr hohen Hainbuchen. Dieses
Gestaltungselement des ehemaligen Parks kommt aufgrund des aufgewachsenen Unterholzes nicht
mehr voll zur Geltung.

Nordlich des Geltungsbereiches verlduft der Finowkanal. Ostlich gelegen befinden sich eine
Kleingartenanlage und Grinflachen. Im Sdden befindet sich Wohnbebauung und im Westen
Gewerbegrundstticke.

1.2.3 Topografie / Morphologie

Die Gelandehodhe liegt am tiefsten Punkt (Wasserspiegel des Grabens an Grundstiicksgrenze
Richtung Finowkanal) bei 26,11 m und am hdchsten bei 36,3 m (slidwestliche Grundstiicksecke hinter
Biro | / Torhaus links). Damit weist das Gelande innerhalb des B-Plangebietes eine Héhendifferenz
von ziemlich genau 10 m auf.

Besonders markant ist der Abfall des Gelandes vom bebauten Hofplateau in (nord)dstliche Richtung
zum Waldweiher hin (mit Zwischenplateau) und der an den Teich anschlieRende maandrierende,
relativ tief eingeschnittene naturnahe Bachabschnitt, der nach Norden in den Finowkanal entwassert.
Nordlich des Gutshauses fallt das Gelande mehr oder weniger gleichmafig zum Kanal hin ab.

Der Quellbereich 8stlich des Teiches ist versumpft, ebenso die sidwestliche Béschungsflanke des
Grabens an der nérdlichen Grundsticksgrenze, wo Schichtenwasser austritt. Es gibt Gelandeformen,
wie Plateaus, Walle, Gruben etc., die auf anthropogenen Ursprung hinweisen (siehe Digitales
Gelandemodell (DGM, LGB 2017).

1.2.4 Geologie

Nach der geologischen Ubersichtskarte (LBGR 2017a) besteht der Untergrund hauptséchlich aus
Ablagerungen der Urstromtaler (Niederungssand, ,Talsand“). Der Sand im Bereich des bebauten
Hofplateaus ist mittel- und grobkdrnig, schwach kiesig bis kiesig (257/ qw,,ut). Nach Norden und
Westen schlie3t sich ein schmales Band mit fein- und mittelkérnigen, schwach grobkdérnigen Sanden
mit geringen Kiesbeimengungen an (251/ qw,ut). Fir die noérdliche sowie die westlichste
Gelandepartie sind Ablagerungen in Flusstalern, unterste Niederterrasse ausgewiesen (214/ qw-gh,,f).
Der ,Flusssand® ist fein- und mittelkdrnig, selten schwach grobkdrnig.

Im Quellgebiet, am Rand des Weihers sowie an den Flanken des Bachtalchens gibt es kleinflachig
holozane Torfbildungen, die in der geologischen Karte nicht dargestellt sind.

Als Bdden sind grundwassernahe Braunerden sowie Gleye zu erwarten. Als organische Auflage ist im
Wald frischer und feuchter Mull vorherrschend. Die forstliche Standortsform wurde nicht kartiert (LFE
2017).

UWEG mbH ibe GmbH 6
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1.2.5 Hydrogeologie

Nach der Hydrogeologischen Karte (LBGR 2017b) liegt der obere Grundwasserleiter im Bereich des
Gebaudeensembles (Hofanlage) bei ca. 26,5 m und damit in diesem Bereich bei 5 m bis 8 m unter
Flur (siehe Kap. 1.2.3). Das Niveau des Finowkanals in diesem FlieRabschnitt wurde mit 25,74 m
bestimmt (Vermessung KUHN, 20.2.2008).

1.2.6 Klima

Das regionale Klima hat eine stark subkontinentale Pragung. Es ist gekennzeichnet durch eine relativ
rasche FrUhlingserwarmung, relativ heile Sommer mit viel Sonnenschein, aber auch durch relativ
kalte Winter. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8,2°C, wobei im Januar und Februar das
Monatsmittel unter 0°C liegt. Die Niederschlage pro Jahr liegen zwischen 500 und 560 mm.

UWEG mbH ibe GmbH 7



VBP Nr. 124 ,Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt®, Gemeinde Schorfheide, OT Finowfurt
Teil Il der Begriindung — Umweltbericht mit Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des VBP Nr. 124 ,Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt* befindet sich
planungsrechtlich im AulRenbereich der Gemeinde Schorfheide, OT Finowfurt.

Die geplante Bebauung beschrankt sich auf die als Mischgebiet ausgewiesenen Bereiche.
Mischgebiete dienen sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben
(produzierendes oder Dienstleistungsgewerbe). Die beiden Hauptnutzungen stehen dabei
gleichberechtigt nebeneinander. Beide Nutzungen sollen in einem Mischgebiet quantitativ erkennbar
vorhanden sein, ein bestimmter Mindestanteil der einen oder anderen Nutzung ist nicht vorgegeben,
jedoch soll keine der Nutzungsarten ein deutliches Ubergewicht Uber die andere gewinnen (MIR
2009). Den planungsrechtlichen Rahmen fiir Mischgebiete gibt § 6 BauNVO vor.

1.3.1 Regionalplanung

Die Regionalplanung stellt die tberértliche, Uberfachliche und zusammenfassende Landesplanung im
Gebiet einer Region dar. Dabei werden die Grundsatze und Ziele der Raumordnung durch
Regionalplane vorgegeben, welche aus dem LEP B-B zu entwickeln und zu vertiefen sind.

Der Landkreis Barnim gehort zur Planungsregion Uckermark-Barnim, innerhalb derer sektorale
Teilplane erarbeitet werden. Mit dem Inkrafttreten des LEP B-B wurden die sachlichen Teilplane zur
zentralértlichen Gliederung verdrangt und sind daher nicht mehr anwendbar.

Fir die Planungsregion Uckermark-Barnim gibt es derzeit keinen Integrierten Gesamtregionalplan.
Der sachlichen Teilplan ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und —gewinnung“ weist keine Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiete fiir die Gewinnung von Rohstoffen und keine Eignungsgebiete fiir die
Windenergienutzung in Finowfurt aus.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schorfheide (SCHORFHEIDE 2008) ist am
27.02.2009 in Kraft getreten. Das Leitbild des FNP’s wird aus folgenden Oberzielen gebildet:

e Entwicklung der Ortsteile der Gemeinde Schorfheide gemaly ihrer jeweiligen funktionalen
Bedeutung

e  Starkung der Funktionen Tourismus, Freizeit und Naherholung

e Schutz der Qualitaten des Natur- und Landschaftsraums

e Erhalt und ortsangepasste Entwicklung der dorflich gepragten Ortslagen sowie der
landwirtschaftlichen Standorte.

Die in den Geltungsbereich des VBP Nr. 124 ,Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt®
einbezogenen Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide mit Stand
vom September 2008, als Mischgebiet, als Grinflache und als Wald dargestellt (Abb. 2).

UWEG mbH ibe GmbH 8
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schorfheide.
dunkelgrun: Waldflache,
hellgriin: Grunflache, ocker/
braun: Mischgebiet, rote
Grenze: Geltungsbereich des
VPB. Quelle: SCHORFHEIDE
| % (2008), verand.

1.3.3 Forstrechtliche Flachensituation

Grolde Teile der urspriinglichen Park- bzw. Grinflachen des Anwesens ,Schlossgut® sind inzwischen
im Sinne des § 2 LWaldG bewaldet. Diese Situation wurde durch die Begehungen durch den
zustandigen Revierleiter am 4.12.2015 und 30.3.2017 bzw. die forstfachliche Stellungnahme der
unteren Forstbehdrde vom 11.4.2016 festgestellt. In der forstlichen Grundkarte ist das besagte Areal
als Wald dargestellt und dem Revier Schorfheide, Abt. 301, zugeordnet (LFE 2017).

Der mehr oder weniger geschlossene Laubbaumbestand beginnt aktuell bereits wenige Meter
nordwestlich des Gutshauses. An der norddstlichen Grenze des bebauten Ensembles beginnt der
Baumbestand hinter der Scheune unmittelbar hinter der Fernwarmeleitung. Lediglich der Bereich der
Klaranlage im Siiden weist keine Baumkronentberschirmung auf (Abb. 3).

Abb. 3: Geltungsbereich des
VPB (rot) und vorgesehene
Flache fur Waldumwandlung
(gelb), Quelle: LGB (2017),

verand.

Fir die Errichtung der Terrassenzeile, der Gartenfliigel, Verkehrsflachen und die Gestaltung hinter
dem Gutshaus liegender Griinflachen zu Gartenland und Park mit den Zweckbestimmungen Garten
und Park wird Waldflache im Sinne des § 2 LWaldG auf einer Flache von 1,16 ha berplant. Eine fir

UWEG mbH ibe GmbH 9
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die Projektverwirklichung notwendige Waldumwandlung ist grundsatzlich mit den Zielen der
Raumordnung (FNP) vereinbar (vgl. Abb. 2 und 3), bedarf aber einer Genehmigung durch die untere
Forstbehdrde, z.B. im Zuge einer waldrechtlich qualifizierten Waldumwandlung im B-Planverfahren.

In der forstfachlichen Stellungnahme der unteren Forstbehérde vom 11.4.2016 im Rahmen der
frihzeitigen TOB-Beteiligung zum ersten Entwurf des B-Plans wird die Rechtslage folgendermalen
erlautert: ,Bei baugenehmigungspflichtigen Vorhaben gemaR § 54 BbgBO entfaltet das Baurecht
seine konzentrierende Wirkung auf § 8 LWaldG vollumfanglich. Nach § 67 Abs. 1 Satz 2 BbgBO
schliet die Baugenehmigung die fiir das Vorhaben erforderlichen weiteren behdrdlichen
Entscheidungen mit ein. Die Waldumwandlungsgenehmigung wére somit Gegenstand des spateren
Zulassungs-/Baugenehmigungsverfahrens. Die untere Forstbehdrde ist erneut zu beteiligen...

Es gibt jedoch auch die Mdglichkeit tber einen waldrechtlich qualifizierten Bebauungsplan bereits im
Vorfeld umfassende Regelungen festzulegen. Dieses Verfahren hat den Vorteil, dass Investoren und
Bauherren bereits in der Planungsphase genau wissen, welche KompensationsmalRnahmen und
Investitionskosten bei der Inanspruchnahme des Waldes erforderlich werden . Die Regelungen zur
Erstellung waldrechtlich qualifizierter Bebauungsplane gem. § 30 BauGB trifft der gemeinsame Erlass
des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung (MIR) und des Ministeriums fir Landliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG
auf Bebauungsplane vom 14.08.2008. ... Dadurch wird die Beteiligung der Forstbehérde im
Zulassungs-/Baugenehmigungsverfahren entbehrlich (§ 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG)."

UWEG mbH ibe GmbH 10
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1.4 Rechtliche Grundlagen von Umweltbericht und Artenschutzrechtlicher Betrachtung -
Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine planungsrechtliche Grundlage fir einen Eingriff
geschaffen.

Bei der Entscheidung uUber die Zulassigkeit von Bauvorhaben missen die unmittelbaren und
mittelbaren Auswirkungen auf die Umwelt schon im Vorfeld durch ein systematisches
Prufungsverfahren festgestellt, beschrieben und bewertet werden. Bei der Bauleitplanung erfolgt eine
Umweltvertraglichkeitsprifung nach den Regelungen des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes
(UVPG).Gegenstand der Umweltprifung sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihrten
umweltrelevanten Belange. Zur Ermittlung von voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
werden in der Umweltprufung die in § 2 UVPG genannten Schutzgiter untersucht:

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser

- Schutzgut Klima

- Schutzgut Luft

- Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Schutzgut Mensch

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

- Wechselwirkungen

Es gilt ein allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft. In § 14 BNatSchG ist beschrieben, welche
Vorhaben als ,Eingriffe in Natur und Landschaft* zu verstehen sind.

Die § 13 und § 15 Satz 1 regeln das Vermeidungsgebot. Laut § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen und nach § 15 (2) BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen).

Im Rahmen der Umweltprifung missen die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch das geplante Vorhaben ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Anhand der Ausfuhrungen im Umweltbericht sind dann Malnahmen zur
Vermeidung, Verminderung bzw. zum Ausgleich zu entwickeln und gemaR § 1a (3) BauGB in
Verbindung mit § 15 Satz 5 BNatSchG in gerechter Abwéagung von privaten und 6ffentlichen Belangen
zu berucksichtigen.

Ziele des Umweltschutzes nach BauGB

§1(06)7 Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:
die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

§1a(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind

zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu

UWEG mbH ibe GmbH 11
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begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. ... Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Baullicken und andere Nachverdichtungspotenziale zahlen kénnen.

Ziele des Naturschutzes nach BNatSchG

§30 (1)

§30(2)

§30(3)

§30(4)

§39 (1)

§44 (1)

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als
Biotope haben, werden gesetzlich geschiitzt (allgemeiner Grundsatz)

Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung der in § 30 (2) 1 bis 6 genannten Biotope filhren kénnen, sind
verboten. Die Verbote des Satzes 1 gelten auch fir weitere von den Landern
gesetzlich geschitzte Biotope.

Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen
Handlungen im Sinne des Absatzes 2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde
Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Absatzes 2
vor der Aufstellung des Bebauungsplanes entschieden werden. Ist eine Ausnahme
zugelassen oder eine Befreiung gewahrt worden, bedarf es fiur die Durchfihrung
eines im Ubrigen zuldssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung,
wenn mit der Durchfihrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes begonnen wird.

Verboten ist, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verninftigen
Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten, wild lebende Pflanzen ohne verniinftigen
Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder zu nutzen oder ihre Bestande
niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwisten, Lebensstatten wild lebender
Tiere und Pflanzen ohne verniinftigen Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstéren.

Verboten ist, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren, wild lebende Tiere der streng
geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).

Ziele der Landschaftspflege (Wald- und Baumschutz) nach LWaldG und BarBaumSchV

Wahrend das Waldgesetz des Landes Brandenburg die Funktion des Waldes (§ 1 Abs. 2 LWaldG) in
seiner Gesamtheit (als eine mit Forstpflanzen bestockte Flache) erhalten will, schitzen die (i.d.R.)
landkreisspezifischen Baumschutzverordnungen (hier: BarBaumSchV) den einzelnen Baum als
Schutzgut des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

UWEG mbH
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Fur Vorhaben, die Verbotstatbestdnde bezlglich besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten
gemal § 44 BNatSchG erflllen, gelten neben den Bestimmungen der Eingriffsregelung besondere
Zulassungs- und Verfahrensanforderungen. Art. 12 (1) und Art. 13 der FFH-Richtlinie bilden die
unmittelbare Grundlage fir die Notwendigkeit zur Durchfilhrung einer artenschutzrechtlichen
Betrachtung. EU-rechtliche Vorschriften, wie die zum Artenschutz, werden mit dem
Bundesnaturschutzgesetz in nationales Recht umgesetzt. Aus dem BNatSchG ergeben sich
artenschutzrechtliche Bestimmungen, die mit dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB)
abgearbeitet werden und folgende Teile enthalten:

1. Bestandsdarstellung und Betroffenheitsabschatzung

2. Arten(gruppen-) bezogene Konfliktanalyse

3. Entwickeln von Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen
4

Prifung der Voraussetzungen fiur die artenschutzrechtliche Befreiung nach §§ 45 und 67
BNatSchG

5. ldentifizierung geeigneter Ausgleichsmaflinahmen

Der allgemeine Artenschutz ist in §§ 37-43 BNatSchG geregelt. Im § 44 BNatSchG sind die
Bestimmungen zum besonderen Artenschutz festgelegt. Er umfasst Verbote, Tiere und Pflanzen der
besonders und streng geschiitzten Arten, zu beeintrachtigen.

Tab. 1 zeigt, wie die besonders und streng geschiitzten Arten in § 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG
definiert sind.

Tab. 1: Definition von besonders und streng geschutzten Arten (nach MENKE & DEDEK 2006)

Besonders geschutzte Arten Streng geschitzte Arten

Arten der Anhange A und B der EG Verordnung Nr. Arten des Anhang A der EG-Verordnung Nr. 338/97
338/97

Arten des Anhang IV der FFH-RL (Richtline Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG) 92/43/EWG)

Europaische Vogelarten im Sinne des Art. 1 der Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) — Richtlinie Absatz 2 aufgefiihrt sind

79/409/EWG

Fur Bauvorhaben sind die Stérungs- und Schadigungsverbote (Zugriffsverbote) in § 44 (1) Nr. 1-4
BNatSchG von besonderer Bedeutung. Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages ist fur jede im
Untersuchungsgebiet nachgewiesene besonders und streng geschutzte Art zu prifen, ob durch das
vorliegende Vorhaben die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (Schadigungs- und
Stoérungsverbot) des § 44 (1) 1-4 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12, 13 und 16 FFH-RL sowie Art. 5
bis 9 und 13 VS-RL erfiillt sind. D.h. dass die Wirkungen des Vorhabens keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf gemeinschaftlich geschiitzte Arten in Form von Fang und Toétung,
Beschadigung oder Zerstorung ihrer Lebensstatten sowie Stérungen an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten zur Folge haben.

Wenn die Verbotstatbestande nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG und Art. 5 Richtlinie 2009/147/EG
sowie Art. 12 und 13 Richtlinie 92/43/EWG hinsichtlich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
erfillt sind, massen flr den jeweiligen Bauleitplan die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 (7) und 67
BNatSchG erfillt sein.

Fir ein Bauvorhaben ist als Ausnahmevoraussetzung nachzuweisen, dass

» zwingende Griinde des Uiberwiegenden o6ffentlichen Interesses einschlielllich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art vorliegen
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Eine Ausnahme darf nach § 45 (7) BNatSchG nur zugelassen werden, wenn
» zumutbare Alternativen nicht gegeben sind

> sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel
16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt

Im Rahmen des AFB werden CEF-Malnahmen, festgelegt, welche alle Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen sowie ,vorgezogene Ausgleichsmallnahmen® und ,funktionserhaltende
MaRnahmen® enthalten (CEF: Measures to ensure the continuous ecological functionality of breeding
sites or resting places).

Zur Beurteilung dessen, ob artenschutzrechtliche Belange im Sinne des § 44 BNatSchG (5) in
Verbindung mit Art. 12 und 13 FFH-RL und Art. 5 VS-RL betroffen sind, werden unter Kapitel 2.4 die
artenschutzfachlichen Belange betrachtet und gewertet.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass im Rahmen der Umweltprifung 2 Punkte
abgearbeitet und im Umweltbericht dargestellt werden missen:

1. Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG
2. Artenschutzrechtliche Betrachtung nach § 44 BNatSchG
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2 Eingriffsregelung
2.1 Untersuchungsumfang

In Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde (UNB) des Landkreis Barnim und des
Landesamtes fur Umwelt (LUA) wurden fir den hiesigen Planungs- und erweiterten
Untersuchungsraum Aufnahmeobjekte und relevante Artengruppen festgelegt, die im Rahmen der
Umweltprifung zu erfassen und zu dokumentieren sind.

Die Auswahl der zu untersuchenden Artengruppen ergibt sich aus den oértlichen Gegebenheiten und
der Einbindung des Landschaftsausschnitts in die angrenzenden Biotope. Aus der Beurteilung der
Bedingungen vor Ort ergab sich folgende Einschatzung zu entscheidungsrelevanten Artengruppen
(Tab. 2):

Tab. 2: Entscheidungsrelevante Artengruppen und Vorkommen

Artengruppe Habitatpotenzial im Untersuchungsgebiet
Saugetiere: Biber und Geeignete Lebensraume fir Arten nach Anhang IV im UG potenziell vorhanden
Fischotter, Kleinsauger
Saugetiere: Fledermause Geeignete Quartiere und Nahrungshabitate im UG vorhanden
Vogel (Standard) Brutplatze im Geltungsbereich und der nahen Umgebung,

Nutzung als Nahrungshabitat
Reptilien Geeignete Lebensraume fiir Arten nach Anhang IV im UG evtl. vorhanden
Amphibien Geeignete Lebensraume fur Arten nach Anhang IV im UG evtl. vorhanden
Holzbewohnende Insekten/ Geeignete Lebensraume flr Arten nach Anhang IV im UG vorhanden
Héhlenbaume

Im Folgenden sind die Aufnahmeobjekte und Bearbeiter aufgelistet:

1) 2016 erfolgten durch die Diplom-Biologin Simone Miiller (MULLER 2016):
o floristische Kartierung
o Pflanzenarten
¢ Biotope
e faunistische Kartierungen der Artengruppen:
¢ Saugetiere (Biber, Fischotter, Kleinsduger)
e Vogel
o Amphibien
o Kriechtiere
¢ Holzbewohnende Insekten
2) Durch das Biiro OKO-LOG Freilandforschung (STEPHAN et al. 2016) erfolgte die Erfassung
der:
e Saugetiere (Fledermause).
3) Durch Diplom-Ingenieur (FH) Holger Gru3 (GRUSS 2016) erfolgte die Erfassung der:
e Wert gebenden Mollusken
4) Durch das Biro UWEG mbH (Diplom-Biologe Dr. Falko Hornschuch) wurden im Jahr 2017
bestimmt:
e Die nach BarBaumSchV geschiitzte Baumexemplare auf der gemischten Bauflache
und angrenzenden Bereichen der aktuellen Waldflache
e Waldumwandlungsflache und Kompensation nach LWaldG sowie Reduktionsfaktoren
e Flachenbilanz mit Ver- und Entsiegelungsflachen und Reduktionsfaktoren fir die
Kompensation
e Recherchen zu allen weiteren relevanten Schutzglitern
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Fur die Kartierung der Biotope und die Erfassung der Artengruppen (Brutvdgel, Landmollusken) wurde
der Untersuchungsraum uber den Geltungsbereich hinaus erweitert (Abb. 4).

Textpassagen der arten- und naturschutzbezogenen Teilberichte werden teilweise direkt in den
Umweltbericht in den Kapiteln zu Methodik und den Befunden Gbernommen.

Eine erste Zusammenstellung des Materials und Vorabsprachen mit Vorhabenstrager, UNB und
Forstbehoérde erfolgte durch K. Sedleczek, ibe GmbH, die schlussendliche Erarbeitung des
Umweltberichtes mit der Bewertung der Eingriffe, Abwagungen und vorgeschlagenen Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen erfolgte durch F. Hornschuch, UWEG mbH.

Forstabteiungf01)

SchioBgutsiealungy

Abb. 4: Untersuchungsraum (blau) und Geltungsbereich des B-Plans (rot), Quelle: LGB (2017), verand.
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2.2  Methodik der Untersuchungen
2.2.1 Floristische Untersuchungen
2.2.1.1 Pflanzenarten und Biotope

Die Kartierung der Biotope erfolgte am 01.08.16 und am 11.08.16. Die Fotodokumentation gestaltete
sich teilweise schwierig, da die dichte Bewaldung ungeniigende Lichtverhaltnisse bedingte. Deshalb
wurde das Gelande am 21.10.16 nochmals aufgesucht. Zu diesem Zeitpunkt hatte der Laubfall
eingesetzt, so dass mehr Licht fir Fotografien zur Verfligung stand.

Die Biotoptypenzuordnung erfolgte auf der Grundlage der Biotopkartierungsanleitung des Landes
Brandenburg (LUA 2004, 2007). Alle ausgegrenzten Biotope wurden in einer Karte dargestellt und mit
fortlaufenden Nummern versehen. Ein Vermessungsplan lag nicht vor, so dass auf ein Luftbild als
Kartierungsgrundlage zurtickgegriffen wurde (Quelle: Google Earth). Die Biotopgrenzen wurden nicht
eingemessen. Die Verortung erfolgte im Luftbild Uber eine Zuordnung zu erkennbarer Vegetations-
und Gelandestrukturen.

Fir jedes Biotop wurde ein Biotopkartierungs-Grundbogen erstellt (Anhang Teilbericht MULLER
2016). In die Pflanzenartenlisten wurden neben den dominanten Arten die seltenen bzw. geschutzten
Arten aufgenommen.

Die Bewertung der schutzwiirdigen Bereiche richtet sich nach den folgenden Kriterien:

» Grad der menschlichen Beeinflussung des Biotoptyps — Nutzung
> Strukturvielfalt: Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten
Vorkommen geschitzter Pflanzenarten
Seltenheit bzw. Gefahrdung des Biotoptyps
» Maturitdt und Dauer der Wiederherstellung der Lebensgemeinschaft des Biotoptyps durch
autochthone Besiedlung und Risiko/ Ungewissheit der technischen Wiederherstellbarkeit der
abiotischen Standortbedingungen

In der nachfolgenden Tabelle (Tab. 3) wird der Zusammenhang zwischen den Bewertungskriterien
und den festzulegenden Biotopwerten erlautert.

Tab. 3: Kriterien zur Festlegung der Biotopwerte

Biotop- | menschl. Beeinflussung Strukturvielfalt Maturitat
wert Nutzung Wiederherstellbarkeit
sehr starke menschliche Biotoptyp nicht differenziert, ohne Vegetation,
0 Beeinflussung, naturfremd; kaum oder ohne Vegetation Wiederherstellung nicht gegeben
z.B. Uberbaute Flachen,
ohne N
Parkplatze
starke menschliche Biotoptyp kaum differenziert, relativ altersunabhangig und
1 Beeinflussung, intensiv genutzt, | geringe Zahl an haufig leicht wiederherstellbar
gering naturfern; vorkommenden Arten

z.B. Landwirtschaftsflachen,
Einzelhausbebauung mit Garten

menschliche Beeinflussung Biotoptyp differenziert, mittlere | haufig vorkommende
2 gegeben, regelmalige aber Anzahl haufig vorkommender Biotoptypen, die relativ
. Uberwiegend extensive Nutzung, | Arten altersunabhangig und wenig
mittel bedingt naturfern; empfindlich gegeniiber dulleren
z.B. Parkanlagen, Ruderalfluren Wirkfaktoren sind,
in der Regel in 5 - 20 Jahren
wiederherstellbar
geringe menschliche Biotoptyp differenziert, mittlere haufig bis selten vorkommende
3 Beeinflussung, Ubergang zur bis hohe Artenzahlen mit Biotoptypen, empfindlich
naturlichen Biotopauspragung, seltenen und geschutzten gegeniber aulleren
hoch bedingt naturnah; Bestandteilen Wirkfaktoren,
z.B. Laubgebische, Wiederherstellung nur in groRen
Streuobstwiese Zeitraumen (20-80 Jahre) mogl.
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Biotop- | menschl. Beeinflussung Strukturvielfalt Maturitat
wert Nutzung Wiederherstellbarkeit
geringe oder keine menschl. Biotoptyp starker differenziert, selten vorkommende
4 Beeinflussung, natlrliche hohe Artenzahlen mit seltenen Biotoptypen, aullerst empfindlich
Biotopauspragung, und geschiitzten Bestandteilen | gegenlber aueren
ﬁeh; naturnah; Wirkfaktoren,
oc z.B. GroRseggenwiesen, Erlen- Wiederherstellung nur schwer
Bruchwalder und in groRen Zeitrdumen (>80
Jahre) moglich

2.2.1.2 Waldumwandlungsflache und geschitzte Gehdlze

In der forstfachlichen Stellungnahme vom 11.04.2016 wurde festgestellt, dass inzwischen grolRe Teile
der urspriinglichen Freiflache des Anwesens ,Schlossgut® bewaldet sind. Dieser Befund geht bereits
aus der forstlichen Grundkarte hervor (LFE 2017). Nach einer gemeinsamen Flachenbegehung mit
dem zustandigen Leiter des Forstreviers Schorfheide, Herrn UIf Wosnizek, am 30.03.2017 wurde die
genaue Abgrenzung festgelegt, im Schreiben von UWEG mbH an die Forstbehérde am 10.04.2017
dokumentiert und durch diese in der Mail vom 12.04.2017 bestatigt.

Am 24.03.2017 wurden alle Baume mit einem Stammumfang (StU) > 60 cm auf der aktuellen
Bauflache und — da die amtlich bestatigte Waldgrenze noch nicht bekannt war — auf der
angrenzenden aktuellen Waldflache erfasst.

2.2.2 Faunistische Untersuchungen

2.2.2.1 Sauger: BIBER und FISCHOTTER, KLEINSAUGER

Biber

Das Untersuchungsgebiet wurde nach Aktivitdtsspuren des Bibers abgesucht. Dazu z&hlen:

» Angenagte / gefallte Baume

Nahrungsvorrate und Fral3platze

Aus- bzw. Einstiege an den Ufern

Frische oder eingebrochene Baue/ Réhren, Biberburgen oder -damme

YV V VY

Fischotter

Aufgrund seiner nachtaktiven, scheuen Lebensweise ist der Fischotter nur selten zu beobachten.
Somit Iasst sich die Anwesenheit von Fischottern oftmals nur indirekt bestatigen. Am besten geeignet
fir den Nachweis ist die Suche nach Losung und Trittsiegeln. Aus diesem Grund wurden der gesamte
Uferbereich des Finowkanals und die feuchten Bereiche des Schlossgutgrundstiickes intensiv nach
Hinweisen auf das Vorkommen von Fischottern abgesucht.

Kleinsauger

Kleinsduger wurden nicht gesondert erfasst. Dazu waren Fallenfange notwendig gewesen.
Stattdessen wurden alle Beobachtungen notiert, die sich im Rahmen der Begehungen ergaben.

Die tabellarische Dokumentation zur gesamten Kartierung ist dem Anhang des Teilberichtes von
MULLER (2016) zu entnehmen.
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2.2.2.2 Séauger: FLEDERMAUSE

Detektorbegehungen

Es wurden funf halbnachtliche Begehungen im Untersuchungsgebiet durchgefuhrt. Davon erfolgten im
Mai, Juni und Juli drei Begehungen in der ersten Nachthalfte (einschlieRlich der Ausflugszeit) und zwei
Begehungen im Juni in der zweiten Nachthalfte (Tab. 4).

Tab. 4: Begehungstermine Fledermaus-Erfassung mit Detektor

Begehung Datum Witterung

1. Begehung 26.05.2016 15- 14 °C, bewolkt, leichte Brise

2. Begehung 16.6.2016 18-19 °C, leicht bewdlkt, leichte Brise

3. Begehung 18.06.2016 13- 14°C, klar, schwache Brise

4. Begehung 26.06.2016 20- 15°C, bewdlkt, schwache bis mafige Brise
5 Begehung 04.07.2016 15- 11°C, Klar, leiser Zug

Zur Ausflugszeit wurden besonders Einflugéffnungen an den Gebéauden, in denen wahrend der
Gebaudebegehung Nutzung durch Fledermause nachgewiesen wurde, beobachtet, um ausfliegende
Tiere festzustellen. Die morgendliche Dammerung eignet sich besonders zur Ermittlung von
Quartieren Uber das Schwarmverhalten der Fledermause vor dem Einflug ins Quartier.

Die Baumbesténde im Park wurden am 16.6.16 und 26.5.2016 zur Ausflugszeit begangen.

Die Artbestimmung erfolgte mit einem Fledermausdetektor Pettersson D 240x sowie durch
Sichtbeobachtungen des Flug- und Jagdverhaltens der Fledermause sowie weiterer artspezifischer
Verhaltensmerkmale (vgl. LIMPENS & ROSCHEN 1995, SKIBA 2009).

Die Wahrscheinlichkeit der Erfassung und die Sicherheit der Artbestimmung mittels Fledermaus-
Detektor hangen von der Lautstarke und Charakteristik der Ortungsrufe der einzelnen Arten ab. Bei
den Arten der Gattung Myotis sind genaue Artbestimmungen oft schwierig oder sogar unméglich, weil
die Tiere sehr dhnliche Rufe haben (SKIBA, 2009). Langohren (Gattung Plecotus) kénnen aufgrund
der geringen Lautstarke ihrer Rufe mit Fledermaus-Detektoren nur aus unmittelbarer Nahe (wenige
Meter) wahrgenommen werden, so dass ihre Nachweise bei Detektoruntersuchungen in der Regel
unterreprasentiert sind. Es muss darauf hingewiesen werden, dass generell die tatsédchliche Anzahl
der Tiere, die ein bestimmtes Jagdgebiet oder eine Flugroute im Laufe des Untersuchungszeitraums
nutzen, aus methodischen Grinden nicht genau zu bestimmen ist. Eine Individualerkennung per
Detektor ist nicht moglich und so kann nicht immer festgestellt werden, ob eine Fledermaus mehrere
Male an einem Ort jagte, oder ob es sich dabei um mehrere Tiere handelte, es sei denn,
Sichtbeobachtungen konnten bei der Detektorarbeit hinzugezogen werden.

Visuelles Absuchen der Gehdlzbestadnde

Am 20.4.2016, vor dem Laubaustrieb, wurden die Baumbestande auf dem Gutsgelande hinsichtlich
ihrer Eignung als potenzielle Fledermausquartiere begutachtet. Es handelte sich um eine Flache von
ca. 4 ha. Alle geeigneten Baume wurden eingemessen, fotografiert und mit einem farbigen Punkt im
Gelande markiert. Ziel ist es, diese potenziellen Quartiere zu erhalten und in das Gestaltungskonzept
des zukinftigen Parks, bzw. des Waldbereichs einzugliedern.

Kontrolle der Gebaude auf Quartiernutzung

Alle Gebdude wurden an drei Terminen hinsichtlich ihrer Nutzung als Quartier durch Fledermause
kontrolliert (Tab. 5). Es erfolgte eine Kontrolle wahrend der Uberwinterungsphase, eine zur
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Wochenstubenzeit und eine in der Paarungs- / Schwarmphase. Bei den Kontrollen wurden alle
zuganglichen Raume begangen und alle als Versteck oder Hangplatz geeigneten Strukturen (u.a.
Tapeten, Vorhange, Putzabbrdckelungen, Heizkorper, Spullkdsten, Fugen im Backstein) untersucht.
Die Kontrollen erfolgten mit einer bis acht Personen. Es wurden alle hdngenden bzw. Uberwinternden
Tiere, FraRreste, Kotspuren und Uberreste toter Individuen dokumentiert.

Tab. 5: Termine der Gebaudekontrollen

Datum Nutzungsphase
9.3.2016 Winterquartier
16.6.2016 Wochenstube
18.8.2016 Paarung-/Schwarmquartier

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wurde durch die Bearbeiter nicht analysiert.

2.2.2.3 VOGEL

Die Untersuchung der Brutvogel erfolgte entsprechend den Methodenstandards zur Erfassung der
Brutvogel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005). Es fanden 6 Tages- und eine Nachtbegehung bei
guten Witterungsbedingungen im Zeitraum von Mitte Marz bis Ende Juni statt.

Bei jedem Kartierungsdurchgang wurden alle registrierten Végel punktgenau in eine Gelandekarte
eingezeichnet. Symbole verdeutlichen das Verhalten der Vogel (singend, futtertragend, usw.). Bei
fliegenden Vogeln erfolgte die Angabe der Flugrichtung mittels Pfeil. Im Rahmen der Auswertung
wurden die im Gelande vorgenommenen Eintragungen auf Artkarten Ubertragen. Das heil3t, jede der
oben genannten Vogelarten erhielt eine eigene Karte (im Teilbericht MULLER 2016). Dort sind alle
Beobachtungen eingetragen, so dass die Reviere abgegrenzt werden konnten und in einer, den
Gesamtzeitraum integrierenden Darstellung prasentiert werden (Abb. 7). Die Tageskartierungen
fanden zur Zeit der héchsten Gesangsaktivitat der meisten Vogelarten wahrend der Morgenstunden
statt.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wurde durch die Bearbeiterin nicht weitergehend
analysiert.

2.2.2.4 AMPHIBIEN und KRIECHTIERE

Die Nachweise der Lurche und Kriechtiere erfolgten durch MULLER (2016) mittels
Sichtbeobachtungen. Zu diesem Zweck wurde die Untersuchungsflache engmaschig abgelaufen. Bei
jeder Begehung wurden die Wege rund um die Untersuchungsflache auf Verkehrsopfer kontrolliert.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wurde durch die Bearbeiterin nicht analysiert.

2.2.25 HOLZBEWOHNENDE INSEKTEN/ HOHLENBAUME

Innerhalb des Plangebietes erfolgte durch MULLER (2016) vom Boden aus eine Untersuchung der
Alt- und Hohlenbdume auf Siedlungsspuren von Insekten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Im
Untersuchungsraum wurde dabei besonders auf folgende Arten geachtet:

e Heldbock
e Hirschkafer
e Eremit

Die Stdmme wurden nach Bohrléchern und Kot abgesucht, um Hinweise auf eine Besiedlung zu
erhalten. Zusatzlich wurde nach Stellen an den Badumen gesucht, an denen Pflanzensaft austrat, da
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sich dort gerne Insekten zur Nahrungsaufnahme einfinden. Von den oben genannten Arten nutzen
speziell Hirschkafer solche Orte.

2.2.2.6 MOLLUSKEN

Der Untersuchungsraum fiir die Erfassung wertgebender Landmollusken umfasste das gleiche Gebiet
wie bei der Kartierung der Brutvogel (Abb. 4).

Als Ergebnis einer Ubersichtsbegehung am 25.02.2016 waren lediglich im Bereich mit altem
Baumbestand im Nord- und Ostteil des Geltungsbereiches aufgrund der vorgefundenen
Lebensraumstrukturen Vorkommen Wert gebender Landmollusken-Arten nicht auszuschlieBen. Im
Fokus stehen hier in Brandenburg sehr seltene SchlieBmundschnecken (v.a. Faltenrandige
SchlieBmundschnecke Lacinaria plicata, Bauchige SchlieBmundschnecke Macrogastra plicatula,
Gefaltete SchlieBmundschnecke Macrogastra ventricosa) sowie der Steinpicker Helicigona lapicida,
fur die teilweise auch Vorkommen im Umfeld des Geltungsbereichs bekannt sind (GRUSS 2005).
Lediglich Vorkommen solcher Arten generieren durch ihre Seltenheit und die sehr wenigen bekannten
Vorkommen in Brandenburg eine Eingriffsrelevanz in dem hier betrachteten Projekt. Weitere
gegebenenfalls bei der Erfassung nachgewiesene Mollusken Arten wurden daher nur als Zufallsfunde
dokumentiert. Eine vollstandige Erfassung der Landmollusken Fauna innerhalb des
Geltungsbereiches fand somit nicht statt.

Die Erfassung fand durch mehrstiindige Handaufsammlungen bei geeigneter Witterung (feucht-warme
Witterung, nach anhaltenden Niederschlagen) an zwei Terminen - 11.05.2016 und 25.05.2016 - statt.
Hierbei wurden Baumstdmme, liegende und stehende Totholzstrukturen, Laubakkumulationen sowie
partiell auch die Vegetation (Seggen, Hochstauden) intensiv abgesucht. Standardmafig wurde bei der
Untersuchung der Streuauflage und dem Abklopfen der Vegetation ein Tablett benutzt, auf dem auch
effizient sehr kleine Arten nachgewiesen werden kénnen. Die Artansprache erfolgte im Gelande. Eine
Sammelgenehmigung war damit entbehrlich. Es wurden keine Individuen als Belegexemplare
entnommen.

Die Nomenklatur richtet sich nach den Angaben von WIESE (2016).

2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.3.1 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Geltungsbereich als auch das Untersuchungsgebiet befinden sich weder in einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung noch grenzen sie an ein solches. Auswirkungen auf Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung sind damit nicht gegeben und eine Betroffenheit dieser ist folglich
auszuschlielden. Eine weitere Betrachtung ist somit nicht erforderlich.

2.3.2 Auswirkungen auf Schutzgebiete

Der Planungsraum liegt nicht in einem Schutzgebiet. Eine weitere Betrachtung ist somit nicht
erforderlich.

2.3.3 Auswirkung auf das Schutzgut Boden

Der Boden besitzt als Schutzgut eine wichtige Speicher- und Regulationsfunktion sowie eine
Lebensraumfunktion. Da der Boden nicht vermehrbar ist, erhebliche Schadigungen des Bodens
irreversibel sind und zudem ein enger Zusammenhang zu den Ubrigen abiotischen Schutzgutern
besteht, steht bei der Prifung der Auswirkungen der Vermeidungs- und Verminderungsaspekt im
Vordergrund. Insbesondere geht es um eine Begrenzung des Flachenverbrauchs; Wiedernutzung
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bereits baulich genutzter Flachen; Schutz des Bodens und seiner Funktionen vor Stoffeintrégen

und/oder Verdichtung.

Die mdglichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden bei Realisierung der Planung sind (s.

GUNNEWIG et al. (2007):

Bodenverdichtung (insbesondere bei feuchtem Zustand und Lehmanteil) und damit einhergehende

» Veranderung von Bodenstruktur/ Bodengeflige und Verlust/ Minderung der natirlichen

Bodenfunktion
» Verlust des Retentionsvermdgens

Bodenversiegelung und damit einhergehender

» Verlust der natlirlichen Bodenfunktion
» Verlust von Flachen mit Retentionsfunktion
» Schadstoffeintrdge (Baumaschinen, Baustoffe)

In Tab. 6 und Anlage 1 sind die bestehende Versiegelungsflache mit den durchnummerierten

Objekten dargestellt.

Tab. 6: Bestand Versiegelung auf der Gesamtflache (s. Anlage 1)

Art der Versiegelung Bezeichnung Ifd. Nr.* Flache [m?]
Gebaude Gutshaus mit Treppen u. Lichtschachten 1 517
Anbau Gutshaus 2 67
Scheune 3 512
Garage links 4* 178
Bdro links 5* 58
Bduro Il rechts 6 451
Biro | rechts T* 152
Bunker 8 76
Garage links Grundstiicksgrenze 9* 115
Teil Werkhalle Nachbar 10* 12
Teil Schuppen vorn Nachbar 11* 7
Schuppen hinten 12+ 20
Mullbox und Betonumrandung 13* 14
Closett 14* 12
Pumpenschuppen am Teich 15* 9
massive Fundamente | Terrasse Gutshaus 16* 73
Betonrampe u. Versiegelung Gutshaus 17 29
Wehr am Teich 18* 2
Fundament 2 bei Mullbox 19* 3
kl. Blockfundamente Heizr. 0,5x0,5; 36x 20* 9
gr. Blockfundamente Heizr. 1,5x1,5; 2x 21* 4.5
Fundamente und Fundament/Mauer Gutshaus 1 (39 m) 22* 19,5
Mauern Fundament/Mauer Gutshaus 2 (32 m) 23* 16
Fundament/Mauer Stall (15 m) 24* 7,5
Fundament/Mauer Mullbox (11 m) 25* 5,5

* grau unterlegt sind alle Objekte, die abgerissen werden, Objekte 4 und 5 Umbau-/Neubau
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Tab. 6: Fortsetzung

Art der Versiegelung Bezeichnung Ifd. Nr. Flache [m?]
Gruben und Klargrube 26* 85
Schachte Grube hinter Torhaus links 27* 9
Esse hinten 28* 2
Schacht hinten 1 29 5
Schacht hinten 2 30* 5
Schacht hinten 3 31* 1,5
Schacht hinten 4 32* 1,5
Schacht Closett 33* 1,5
Schacht Millbox 34* 1,5
Schacht Biro Il rechts 35* 1,5
Schacht Gutshaus Ost 36* 1
Schacht "Quellfassung" 37 2
unterird. Rohre, Rohr "Quellfassung" (27 m) 38* 13,5
oberfl.nah Rohr Pumpenschuppen (5 m) 39 2,5
Summe 2.452
* grau unterlegt sind alle Objekte, die abgerissen werden
Tab. 7: Bestand Vorbelastungen auf unversiegelter Flache
Vorbelastungen Bezeichnung Flache [m?]
Vorbelastungen durch | Bodenverdichtung Hof 1.500
Verdichtung & Schutt | Schuttablagerung hinter Stall (Terrassenzeile) 950
Summe reale Flache 2.450
bei Korrekturfaktor 0,25 (Bodenfunktion 75%) 612,5
Tab. 8: Geplante Versiegelung auf der Gesamtflache (nach B-Plan, s. Anlage 2)
. . Flache[m?]
Art der Versiegelung Bezeichnung Ifd. Nr. roal Fakior Korr.
Gebaude 4. Gutshaus mit Treppen u. Lichtschachten 1 517 1 517
4. Anbau Gutshaus 2 67 1 67
1. Stall 3 615 1 615
2. Scheune + 3. Torhaus links 4 767 1 767
6. Terrassenzeile o. Bunker 5 496 1 496
7. Bunker 6 76 1 76
8. Mull 7 38 1 38
5. Gartenfliigel 1 8 360 1 360
5. Gartenflligel 2 9 360 1 360
Mischverkehrsflache Weg links bis hinter Gutshaus 10 1572 0,1 157
(ProGrid G 50) Weg Hofbereich, vor und hinter Stall 11 1570 0,1 157
Scheune 1 12 33 0,1 3
Scheune 2 13 39 0,1 4
Gutshaus 14 47 0,1 5
Parkplatze Platze 1-8 15 109 0,1 11
(ProGrid G 50) Platze 9-48 16 510 0,1 51
Platze 49-58 17 126 0,1 13
Platze 59-64 18 74 0,1 7
Gehwege Torhaus links 19 17 0,8 14
(Granit) Stall 20 102 0,8 82
Terrassenzeile 21 98 0,8 78
Summe (7.593) 3.878
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In Tab. 8 und Anlage 2 sind die zukunftig versiegelten und teilversiegelten Objekte mit ihren laufenden
Nummern dargestellt.

Ein Teil der Gebaude des Ensembles bleiben erhalten und werden unter Beibehaltung ihrer
Grundflache saniert / umgebaut (z.B. Gutshaus und Anbau), andere werden abgetragen und ersetzt
(z.B. Stall), ein kleiner Teil vollstandig und ersatzlos abgerissen (z.B. Blrogeb&dude/Torhaus rechts,
Garagen) und weitere neu errichtet (Gartenflligel, Terrassenzeile, vgl. Tab. 6 und 8).

Eine Neuversiegelung von Boden wird durch die Errichtung der zwei Gartenfligel sowie der
Terrassenzeile verursacht. Der Versiegelungsgrad bei diesen Gebauden betragt 100 %. Bei Stall und
Torhaus andern sich die versiegelten Grundflachen geringfiigig. Auch durch die Teilversiegelung von
Verkehrsmischflachen und FuBwegen geht Flache mit natlirlichen Bodenfunktionen verloren.

Teile der Verkehrsflachen haben unterschiedliche Funktionen und werden mit verschiedenen
Materialen (teil)versiegelt (Tab. 8).

Alle Zufahrten (=Mischverkehrsflache) sowie die Parkplatze (=Stellplatze) werden mit dem
Kunststoffgitter ProGrid G 50 der Firma Ridcon befestigt. Das Produkt erfllt DIN 1072 und eignet sich
hinsichtlich der Belastbarkeit auch fur Feuerwehrzufahrten. Der Grinflachenanteil betragt bei dem
Produkt > 90 % (Firmenauskunft). Als Versiegelungsgrad wird daher 10 % angenommen.

Gehwege werden mit 10 cm x 10 cm Granitpflaster ausgelegt. Abziiglich des Fugenanteils ergibt das
eine Versiegelung von ca. 80 %.

Aus der Differenz zwischen Plan (3.878 m2, Tab. 8) und Bestand (2.452 m?, Tab. 6) ergibt sich
eine (unkorrigierte) Nettoneuversiegelung von 1.426 mz2.

Bei einigen, derzeit als unversiegelt geltenden Flachen gibt es jedoch Vorbelastungen, die dazu
fuhren, dass die Bodenfunktionen hier nur teilweise erfiillt sind. Das betrifft vor allem zwei Bereiche:

1) Der Einfahrts- und Hofbereich gilt als unbefestigt - bei der Probesondierung BS 1 durch die
Fa. WILAB konnte keine Versiegelung festgestellt werden. Durch Auffillung mit bestimmten
Materialien sowie starke Bodenverdichtung war das Areal aber schwer bebohrbar (siehe
Schichtenverzeichnis WILAB 2017, 17-0072-E0059, A-2.1). Die Sondierung wurde bei 1 m
Tiefe abgebrochen. In den Bereichen aktuell sichtbarer Fahrgassen und Stellflachen wurde
der Boden also durch standige Befahrung verdichtet. Im Zuge der Nutzung in den letzten
Jahren passierten nicht nur PKW den Bereich, sondern v.a. auch schwere landwirtschaftliche
Maschinen. Das befahrene Areal nimmt eine Flache von ungefahr 1.500 m? ein (Tab. 7).

2) Ostlich des Stalls (ehem. Biirogebaude Il rechts) fallt das Gelande zu einem Plateau hin ab.
Hier befinden sich der Bunker sowie kleinere Bauwerke und Fundamente, die in Tab. 5 bereits
als Versiegelungsflachen erfasst sind (Mullbox, Toilettenhduschen, Fundamente). In den
Zwischenbereichen dieser Flachen konnten durch die Fa. WILAB keine Versiegelungen
nachgewiesen werden. An allen drei, neben den sichtbaren Fundamenten niedergebrachten
Bohrpunkten BS 2- BS 4 wurden aber 0,40 cm bis 1,10 cm machtige Mortel-/Ziegelschutt-
Ablagerungen (Auffillboden) nachgewiesen (s. Schichtenverzeichnisse BS 2-4, WILAB 2017).
An Hangbereichen sind die Schutt- und Hausmillablagerungen auch oberflachlich gut
erkennbar. Durch diese Vorbelastung sind die (Ober-) Bodenfunktionen hier ebenfalls nur
eingeschrankt erfullt, z.B. Wasserspeicherung und -reinigung. Die betroffene Flache umfasst
ca. 950 m? (Tab. 7).

Berlcksichtigt man die o0.g. Vorbelastungen und unterstellt, dass hier nur 75% der Bodenfunktionen
erfillt sind, ergibt das eine anrechenbare ,Belastungsflache” von 612,5 m? (25% der realen Flache,
Tab. 6). Die anrechenbare Gesamtflache aus Versiegelung und dieser Vorbelastung betragt 3.117 m2.
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Die auf diese Weise korrigierte Nettoneuversiegelung betragt 814 m2 aus der Differenz
zwischen geplanter Versiegelung (3.878 m2, Tab. 8) und vorhandener Versiegelungsflache
(2.452 m2, Tab. 6) zuzlglich Flachenminderung aus unversiegelten, aber vorbelasteten Arealen
(anrechenbar 612,5 m2, Tab. 7).

2.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser Ubernimmt v.a. eine Grundwasserschutz- und Regulationsfunktion im
Landschaftswasserhaushalt. Angesichts der Verflechtung mit den anderen Schutzgltern wie dem
Boden steht das Verschlechterungsverbot von Grundwasserkdrpern und der Erhalt naturlicher
Gewasser im Vordergrund.

Nach GUNNEWIG et al. (2007) bestehen fiir das Schutzgut Wasser bei Realisierung der Planung
folgende mdgliche Beeintrachtigungen:

Bodenverdichtung und Bodenversiegelung und damit einhergehender

» Verlust von Flachen mit Retentionsfunktion, Umverteilung der Sickerwasserspende
» Schadstoffeintrage (Baumaschinen, Baustoffe)

Durch die zusatzliche Neuversiegelung von 1.033 m? gehen Flachen mit Retentionsfunktion verloren.
Da das im Bereich des geplanten Mehrgenerationenquartiers anfallende Niederschlagswasser
vollstandig auf dem Grundstlick versickert wird, geht das nicht zu Lasten der Grundwasserneubildung.
Das raumliche Muster der Grundwasserneubildung unter dem zu bebauenden Areal ist im ersten
Grundwasserleiter aufgrund der Nahe zum Vorfluter ,Finowkanal® ohne Relevanz. Da die
Versickerungsflache immer noch ausreichend grof ist, kommt es auch zu keinem gesteigerten
Oberflachenabfluss und damit verbunden zu Erosion und Stofffeintrdgen (Bodensuspensionen) in den
Finowkanal nach Starkregenereignissen.

Auch wasserschutzrechtlich ist die vorliegende Planung konform. Der VBP Mehrgenerationenquartier
Schlossgut Finowfurt ist nicht von den Verboten der Trinkwasserschutzzone Il A betroffen. Erst in ca.
375 m Entfernung befindet sich 6stlich des Plangebietes das Trinkwasserschutzgebiet Eberswalde
(Finow) der Zone Il A.

Die Bauvorhaben haben normalerweise (Einschrankung s. nachfolgenden Abschnitt) keine negativen
Auswirkungen auf die Quellen, den Waldweiher oder den naturnahen Ablauf zur Finow innerhalb des
Geltungsbereichs noch auf den Finowkanal auerhalb, z.B. durch Stofffrachten. Es wird im Gegenteil
davon ausgegangen, dass mit dem als Teilkompensation vorgeschlagenen Rulckbau der
oberflachennah verlegten Rohre des Klargrubenuberlaufs (Tab. 6 ,Rohr Quellfassung [27 m?]*) eine
Okologische Aufwertung des Quellbereichs verbunden ist.

Nach der Hydrogeologischen Karte Brandenburg (HYK50-1, LBGR 2017a) befindet sich der obere
Grundwasserleiter im Bereich des Gebdudeensembles bei 26,5 m 0. NN, d.h. ca. 0,75 m Uber dem
Niveau des Finowkanals (25,74 m, 20.2.2008, Vermessungsplan KUHN). Bei einer derzeitigen
Gelandehohe von 34 m (Gartenfligel 1), 31 m (Gartenfligel 2) bzw. 33 m (Terrassenfliigel) liegt der
Grundwasserspiegel am Standort der Neubauten zwischen 4,5 m und 7,5 m unter Flur. Je nach
Grundungsart und -tiefe (z.B. Pfahigriindung) ist damit ein Bauen im Grundwasserbereich verbunden.
Die ortlichen Grundwasserstromungsverhaltnisse werden kleinrdumig verandert und ggdf. ist die Gefahr
stofflicher Eintrage ins Grundwasser wahrend des Bauens oder durch Absonderungen der
Baumaterialien gegeben. Die Filterstrecken von den Baugruben Terrassenzeile zum Teich bzw. von
Gartenfligel 2 zum Bachlauf betragen ca. 25 m bzw. 40 m.
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2.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene
Dem Schutzgut Klima kommt eine klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion zugute.

Nach GUNNEWIG et al. (2007) bestehen fiir das Schutzgut Klima bei Realisierung der Planung
folgende mdgliche Beeintrachtigungen durch:

Bodenversiegelung und damit einhergehend:

» Veranderung der Strahlungsverhaltnisse
Gebaude und damit einhergehende:

» Veranderung des bodennahen Mikroklimas durch Veranderung der Luftstrdmungen (Stérung
von Kalt- und Frischluftabfluss)

» Veranderung der Strahlungsverhaltnisse

» i.d.R. Emission von Treibhausgasen beim Herstellungsprozess der Baustoffe (negative C-
Bilanz) oder die kunftige Nutzung ()

Durch den Kontext zum Immissionsschutzrecht besitzt das Schutzgut Luft einen zusatzlichen Schutz
durch das Verursacherprinzip. Es sind die allgemeine Veranderungen durch Emittenten wie
Haushalte, Verkehr, Gewerbe etc. zu beurteilen. Gerausche, Erschitterungen und stoffliche
Emissionen entstehen durch die Bauarbeiten und den Betrieb:

> tatigkeitsbezogener Baularm durch Transportfahrzeuge, Abriss- und Aufbauarbeiten und
Baumaschinen

» erhohtes Verkehrsaufkommen wahrend der Bauphase auf den Zufahrtsstraflen und damit
immissionsseitig die LA&rm- und Abgasbelastung der Anwohner.

» Erhohtes Verkehrsaufkommen nach Realisierung durch zusatzliche Anwohner und Besucher
des Gewerbe- und Erholungsbereichs

» Bildung diffuser Staubemissionen durch Erdarbeiten insbesondere bei trockener Witterung

Abgase der Baumaschinen und Transportfahrzeuge

» Emissionen durch den Betrieb der Heizungsanlage (Blockheizwerk) und aus Fahrzeugen der
Anwohner und Besucher

A\

Die Vorhaben des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flihren zu keiner Beeinflussung des Grof3-
oder Regionalklimas, sondern haben nur mikroklimatische Auswirkungen im unmittelbaren Umfeld der
Gebaude. Aufgrund der geringen Gebaudehdhen und der insgesamt geringen GebaudegréfRen wird
die lufthygienische Ausgleichsfunktion des Klimas nicht beeintrachtigt.

Die lokale Belastung mit Luftschadstoffen wie CO2 wird sich durch die Wiederbelebung des
Schlossguts in der Bauphase und nach Fertigstellung geringflgig erhéhen. Hierbei handelt es sich um
Emissionen aus Baumaschinen und erhéhtem Verkehrsaufkommen sowie um Abgase aus dem
modernen Blockheizwerk. Grenzwertliberschreitungen sind nicht zu erwarten und Malihahmen nicht
erforderlich.

2.3.6  Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope und Pflanzen
2.3.6.1 Biotope

Den Schutzgitern Biotope und Pflanzen werden Biotopfunktionen und Biotopverbundfunktionen sowie
Habitatfunktionen zugeschrieben. Bei Realisierung der Planung sind folgende Bau-, Anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter Biotope und Pflanzen mdglich:

Flacheninanspruchnahme durch Bodenversiegelung und damit einhergehend:

» Verlust von Vegetationsstandorten durch Versiegelung und Neuanlage von Freiflachen
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Die Schutzwirdigkeit eines Biotopsystems richtet sich im Allgemeinen u.a. nach der landes- bzw.
bundesweiten Bedeutung (geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG) Eine
regionalspezifische, raumcharakteristisch gute  Auspragung (vollstindiges  Arteninventar,
Strukturierung) spielt ebenso eine Rolle, wie gute standortliche Voraussetzungen. Regionale bzw.
Uberregionale Vernetzungsfunktionen, deren naturraumtypische Standortvielfalt Ausbreitungs- oder
Wandermaéglichkeiten fiir eine Vielzahl von unterschiedlichen Arten bieten, sind ebenfalls zu beachten.

Die Empfindlichkeit der hier bertcksichtigten Schutzglter ist abhangig davon, wie lange es dauert bis
ein Biotop bzw. ein Okosystem wiederhergestellt werden kann als auch vom Vorhandensein nach
Anhang IV FFH-Richtlinie gemeinschaftlich geschiitzter Arten sowie Wert gebender Arten fir die
aufgrund ihrer Seltenheit eine besondere Verantwortung besteht.

Abb. 5: Biotopkarte, rot: Geltungsbereich. Quelle: MULLER (2016), verand.

Die kartierten Biotope 1-14 und 27 befinden sich aufl3erhalb des Geltungsbereichs (Abb. 5). Durch das
Vorhaben sind folgende Biotope betroffen (Tab. 9).
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Tab. 9: Betroffenheit von Biotopen (Biotopnummern mit *: Geschiitzter Biotop nach BbgNatSchG; Teilflache B:
Bauflache, BB Bauflache und Bauwerk V: Verkehrsflache, GG: Grinflache Garten, GP: Grinflache Park, W:
Wald)

Biotop- |Biotop- |Begleit- |Biotoptyp, Beschreibung Teil- Betroffen-
Nr. code biotop flache | heit
15/16  |071421 |071022 |Zwei parallel zur Zufahrt zum Haupthaus des Schlossgutes | B Ja, Ersatz

verlaufende Baumreihen aus Rosskastanie, angr. ein
Laubgebiisch aus Robinie und Eschenbl. Ahorn

17 051331 |051132 | Grasflur im Innenhof des Schlossgutes, teilweise gemaht, |V Ja
teilweise aufgelassen. Gemahte Bereiche artenreich,
randlich dominieren Calamagrostis epig., Bromus inermis

18 07151 Trauerweide im Innenhof des Schlossgutes, markanter B Ja
Solitarbaum.
19 12291 05113 Schlossgut Hauptgebaude + Nebengelass und umliegende | B, BB, | Teils

12740 Flachen (soweit sie nicht gesondert ausgewiesen wurden). |V
Innenhof wurde zeitweise zum Abstellen
landwirtschaftlicher Maschinen genutzt.

20 051131 Aufgelassenes Grasland/ruderale Wiese frischer B, BB, | Ja
Standorte. Kleinflachig Bodenablagerungen mit ruderaler |V
Staudenflur.

21 12830 Ehemaliger Eiskeller (->eigtl. Bunker, FH) BB Ja

22 02142* Kleingewasser, Form deutet auf kiinstl. Anlage hin, steter |W Nein

Abfluss nach Norden zum Finowkanal, Wasserzufluss tber
quelligen Bereich im Siidosten, vollstandig beschattet,
mittig befindet sich eine kleine gehdlzbestandene Insel.

23 01102~ Grabenart. Vertiefung, umgeben von quelligem Bereich W Nein
24 01131* Naturn. Graben (oder Bach?), der das Wasser aus dem w Nein
Kleingewasser (Biotop Nr. 22) zum Finowkanal ableitet.
25 071421 Baumreihe aus alten, hohlenreichen Hainbuchen w Nein
26 08292 08291 Ehem. Gutspark, jetzt auBerord. vielgest. naturn. Laubwald | W, B, | Teils
08140* |fri. bis feu. Standorte mit grof3tenteils Uppiger BB, V

Strauchschicht. Mit kapitalen, alten Baumen.
Zusammensetzung der Pflanzenarten legt partiell die
Zuordnung zum Biotoptyp 08140 (Uimen-Hangwald) nahe.
* Es sind zahlr. Pflanzenarten vertreten, die typ. fur
Hartholzauwalder bzw. Ulmen-Hangwalder sind.
Grundlage fur die Entwicklung des Bestandes in diese
Richtung ist der quellige Charakter des Gelandes am Rand
des Finowtals. Eine eindeutige Zuordnung des aktuellen
Bestandes zu den FFH-LRT91F0 und 9180 ist fraglich, so
dass die Angabe in Klammern gesetzt wurde.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine nach Anhang | der FFH-Richtlinie geschitzten
Lebensraumtypen (FFH-LRT) vorhanden. Das Sukzessionsstadium im ehemaligen Gutspark weist
hinsichtlich seines Arteninventars bereits gewisse Ahnlichkeiten mit Ulmen-Hangwaldern (Biotoptyp
08140) auf, die als FFH-Lebensraumtyp 9180 Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion)
geschitzt waren. Die von MULLER (2016) angegebenen Ahnlichkeiten zu den Hartholzauenwaldern
(FFH-LRT 91FO0) sind nur floristischer Natur, da es sich um keinen Uberflutungsbereich handelt.

Der Schutz von in Brandenburg seltenen Biotoptypen wird in der Verwaltungsvorschrift zum Vollzug
der §§ 32, 36 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG, seit 1. Juni 2013 vom
Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG abgeldst, VV Biotopschutz)
geregelt und entsprechende Typen sind in LUA (2007) gekennzeichnet und beschrieben. Schutzstatus
genieRen demnach Ulmen-Hangwalder (08140). Dieser Typ wurde durch MULLER (2016) als
Begleitbiotop fur Biotop 26 ausgewiesen, weil das Sukzessionsstadium des ehem. Gutsparks gewisse
Ahnlichkeiten mit dem Arteninventar dieses Biotoptyps aufweist. Der naturnahe Zustand im Sinne
eines standortsgerechten Laubmischwaldes ist zwar unverkennbar, bestimmte Bodenpflanzen sowie
Arten der Strauchschicht (z.B. Schneebeere, Mahonie, Rhododendron) nérdlich des Gutshauses
sowie die Abwesenheit diagnostisch wichtiger Arten zeigen jedoch die Herkunft der Waldflache aus

UWEG mbH ibe GmbH 28



VBP Nr. 124 ,Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt®, Gemeinde Schorfheide, OT Finowfurt
Teil Il der Begriindung — Umweltbericht mit Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag

einem gartnerisch gestalteten Park an. Einen Schutzstaus fur die gesamte Biotopflache Iasst sich
daraus nicht ableiten.

Bau- und anlagebedingte Baumfallungen sind im Bereich der Biotope 15, 16, 18, 21 und vor allem 26
erforderlich. Flachenverluste fir Biotop 26 (naturnaher Laubwald mit heimischen Baumarten frischer
und/oder reicher Standorte, 08292) ergeben sich auf den hoher gelegenen, frischeren Partien und
betreffen damit weniger die als Begleitbiotop angegebenen, tiefer liegenden nass-feuchten Partien
(08291).

Lediglich die Biotope 22-24 reprasentieren Biotoptypen, die in Brandenburg geschiitzt sind (LUA
2007). Direkte negative Wirkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da die Areale
aullerhalb von Bauflache und Waldumwandlungsflache liegen. Mit dem Vorhaben sind auch keine
indirekten Folgen, etwa durch Anderungen des Wasserhaushaltes verbunden, die Einfluss auf den
Erhaltungszustand (Artenausstattung, Struktur, Stérung) haben kdnnten. Allerdings lasst sich nicht
ausschlieRen, dass zu Tritt- und anderen Schaden durch Anwohner und Besucher des Quartiers
kommt.

Die Eingriffe im Umfeld des bestehenden Gebaudeensembles betreffen haufige Biotoptypen mit
verbreiteten, ruderalen Pflanzenarten und haben keine erheblichen negativen Wirkungen zur Folge.

Bei Durchfiihrung des Vorhabens wirden auf der Flache die Biotoptypen ,Parkanlagen® (101011),
.Garten“ (10111) und ,Gartnerisch gestaltete Freiflachen® (10270) neu entstehen. Die Kategorie
,DOrfliche Bebauung — landlich® (12290) wirde an Flache hinzugewinnen.

2.3.6.2 Pflanzenarten

Auf den Erfassungsbdgen zur Biotopkartierung (mit Ausnahme der Biotop-Nr. 4, 6-14, 19, 21, 27)
wurden wichtige GefaRpflanzenarten aufgenommen. Aus diesen Angaben von MULLER (2016) wurde
eine Gesamtartenliste erstellt (Tab. 10). Fir das Untersuchungsgebiet wurden 123 und fir den
Geltungsbereich 84 Arten bestimmt (bei Mitzahlung der nur auf Gattungsebene bestimmten Arten).
Den Unterschied machen v.a. Griinlandpflanzen aus, die im Geltungsbereich nicht vorkommen.

Tab. 10: Erfasste GefaRpflanzenarten. §: nach §1 Satz 1 BArtSchV besonders geschutzt, §§: nach §1 Satz 2
BArtSchV streng geschiitzt. BL BB Rote Liste Brandenburg (RISTOW et al 2006), RL D: Rote Liste Deutschland
(LUDWIG & SCHNITTLER 1996), 0: ausgestorben, 1: vom Aussterben bedroht, 2 stark gefahrdet, 3: gefahrdet,
G: Gefadhrdung ohne genaue Zuordnung zu einer Kategorie, V: Vorwarnstufe, R: Selten, ohne direkte
Gefahrdung, D: Datenlage nicht ausreichend fiir Gefahrdungsbewertung, *: gilt fir Unterart P. a. avium

15,
BArt | RL | RL 112|3|5 16 17]18|20| 22| 24|25| 26
SchV| BB | D |UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG
GB|GB| GB|GB|GB|GB|GB| GB
Acer negundo Eschen-Ahorn X| x| X
Acer platanoides Berg-Ahorn
Acer pseudoplatanus Stitz-Ahorn
Acer spec. Ahorn X
Achillea millefolium Schaf-Garbe X X
Aster spec. Aster X
Aegopodium podagraria |Gew. Girsch
Aesculus hippocast. Rosskastanie X
Agrostis capillaris Rot-Straulgras X
Alnus glutinosa Rot-Erle X X
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschw. X
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel X
Apera spica-venti Gew. Windhalm
Arrhenaterum elatius Glatthafer X X X
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15,
BArt | RL | RL 112|3|5 16 17|18 20| 22| 24|25| 26
SchV| BB | D |UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG
GB|GB| GB|GB|GB|GB|GB| GB
Artemisia vulgaris Gew. Beifuly X
Berteroa incana Gew. Graugresse X X X
Betula pendula Sand-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Bromus inermis Wehrlose Trespe X
Calamagrostis epigejos |Land-Reitgras X X
Carex arenaria Sand-Segge
Carpinus betulus Hainbuche X X X
Castanea sativa Ess-Kastanie
Centaurea stroebe Risp.-Flockenblume
Cerastium arvense Acker-Hornkraut
Chelidonium majus Schollkraut X
Cirsium arvense Acker-Kratzdiestel X
Convallaria majalis Maigléckchen X
Convolvulus arvensis Acker-Winde X
Conyca canadensis Kanad. Berufkraut X
Cornus sanguinea Blutrot. Hartriegel D X
Cornus spec. Hartriegel X
Corylus avellana Gem. Hasel
Crataegus monogyna Eingriff. Weil3dorn
Dactylus glomerata Wiesen-Knaulgras X X
Daucus carota Wilde Moéhre
Deschampsia cespitosa |Rasen-Schmiele
Dryopteris filix-mas Echter Wurmfarn
Echium vulgare Gew. Natternkopf X
Elymus repens Gew. Quecke X X X
Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm X
Erodium cicutarium Gew. Reiherschnabel X
Euonymus europaeus Europ.Pfaffenhiitchen X X
Festuca giganthea Riesen-Schwingel X
Festuca ovina agg. Schaf-Schwingel X X
Forsythia suspensa Forsythie
Frangula alnus Faulbaum X
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Galium verum agg Echtes Labkraut
Galum mollugo agg. Wiesen-Labkraut X
Geum urbanum Echte Nelkwurz
Glechoma hedreacea Gundermann
Hedera helix Gew. Efeu
Helianthus tuberosus Tropinambur X
Hepatica nobilis Leberblimchen § \% X
Heracleum sphondylium |Wiesen-Barenklau X
Hieracium pilosella Kl. Habichtskraut X
Humulus lupulus Gem. Hopfen X
llex aquifolium Stechpalme § 2 X
Impatiens parviflora Kleinbl. Springkraut X
Juglans regia Echte Walnuss X X
Larix decidua Europ. Larche X
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse X
Lemna minor KI. Wasserlinse X
Leontodon autumnalis Gew. Herbstldwenz. X
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15,
BArt | RL | RL 112|3|5 16 17|18 20| 22| 24|25| 26
SchV| BB | D |UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG
GB|GB| GB|GB|GB|GB|GB| GB

Lepidium ruderale Weg-Kresse X
Linaria vulgaris Gew. Leinkraut X
Lolium perenne Ausd. Weidelgras X
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche G X X
Lysimachia nummularia |Pfennig-Gilbweiderich X
Oxalis acetosella Wald-Sauerklee X
Philadelphus coronarius |Gr. Pfeifenstrauch X X
Picea spec. Fichte X
Pinus sylvestris Wald-Kiefer X
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich X X
Plantago major Breit-Wegerich
Poa nemoralis Hain-Rispengras X
Poa pratensis agg. Wiesen-Rispengras X X X X
Polygonatum odoratum  |Echte WeiRwurz \% X
Populus alba Silber-Pappel X
Potentilla anserina Ganse-Fingerkraut X X
Potentilla argentea Silber-Fingerkraut X X X
Potentilla reptans Kriech. Fingerkraut X
Prunus avium Vogel-Kirsche (2) X X
Prunus serotina Spate Traubenkirsche X | X X
Prunus spinosa Schlehdorn X X X
Pseudotsuga menziesii  |Douglasie X X
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Quercus robur Stiel-Eiche X X | X
Ranunculus auricomus  |Goldsch.-Hahnenfufy X
Ranunculus ficaria Scharbockskraut X
Ranunculus repens Kriech-Hahnenful® X X
Reynoutria sachalinensis |Japan. Staudenknat. X X
Rhododendron spec. Rhododendron
Ribes rubrum agg. Rote Johannisbeere D
Robinia pseudoacacia Gew. Robinie X X
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer X
Rumex acetosella KI. Sauerampfer X
Rumex crispus Krauser Ampfer X X
Salix caprea Saal-Weide
Salix spec. Weide X X
Sambucus nigra Schw. Holunder X
Scirpus sylvestris Wald-Siemse X
Silene latifolia Weilde Lichtnelke X
Solidago canadensis Kanad. Goldrutre
Sorothamnus scoparius |Besenginster
Stachys sylvatica Wald-Ziest X
Symphoricarpus albus Schneebeere X
Tanacetum vulgare Rainfarn
Taraxacum officinale agg [Artengr. Ldwenzahn X X X
Tilia cordata Winter-Linde D X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde D
Trifolium arvense Hasen-Klee X
Trifolium campestre Feld-Klee X
Trifolium pratense Rot-Klee X
Trifolium repens Weilk-Klee X
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15,
BArt | RL | RL 112]|3|5 16 17118|20| 22| 24| 25| 26
SchV| BB | D |UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG|UG
GB|GB|GB| GB|GB| GB| GB| GB
Ulmus glabra Berg-Ulme 3 X
Ulmus laevis Flatter-Ulme \Y X
Ulmus minor Feld-Ulme 3|3
Urtica dioica Gem. Brennnessel X X
Verbascum densiflora GroRblit.Kénigskerze X
Vicia cracca Vogel-Wicke X
Viola spec. Veilchen X

Es wurden keine geschitzten Pflanzenarten des Anhangs IV FFH-Richtlinie gefunden. Auch nach
BArtSchV §1 Satz 2 streng geschiitzte Pflanzenarten wurden nicht nachgewiesen. Besonders
geschutzte Pflanzenarten (BArtSchV §1 Satz 1) sind Stechpalme (llex aquifolium) und Leberbliimchen
(Hepatica nobilis). Das Stechpalmenvorkommen ist im Untersuchungsraum (ehem. Parkanlage) mit
Sicherheit auf frihere gartnerische Aktivitdten zurlckzuflhren, wilde Vorkommen gelten in
Brandenburg aber als stark gefdhrdet (RL BB). Das Leberblimchen kommt in Biotop 26 zerstreut vor.
Nach RL BB gelten Berg- und Feld-Ulme (Ulmus glabra, U. minor) als gefahrdet, Flatter-Uime (Ulmus
laevis) und Leberblimchen (Hepatica nobilis) stehen auf der Vorwarnliste.

Eine artenschutzrechtliche Priifung sowie eine Betrachtung der Zugriffsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG sind nicht erforderlich.

2.3.6.3 Gehdlze

Eine ausgleichpflichtige Inanspruchnahme von Biotopflachen und Pflanzen ergibt sich aus den
Forderungen zum Wald- und Baumschutz. Die Durchfiihrung des Bauvorhabens ist mit einem Verlust
an Gehdlzen verbunden. Damit geht u.U. ein Verlust an potenziellen Habitaten von Baum- und
Gebluschbritern, Fledermaussommerquartieren und von Lebensraum holzbewohnender Insekten
einher. Der Verlust an Baumen ist also nicht nur aus Sicht des Baumschutzes zu beurteilen. Negative
Wirkungen des Vorhabens (hier: Baumverlust) wurden auch schon in den Kap. 2.3.7.2 und 2.3.7.3 mit
Blick auf potenzielle Fledermaus- und Brutvogel-Habitatstrukturen betrachtet.

Die Bestimmungen der BarBaumSchV finden nach § 3 Abs. 2 Satz 7 keine Anwendung ,auf Baume im
Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg“. Bei der Eingriffsregelung muss
daher zwischen dem Gehdlzverlust durch Waldumwandlung (Areale nordwestlich und 6stlich des
Gebaudeensembles, Abb. 3) und dem Gehdlzverlust durch Fallung von Baumen auf Nichtwaldboden
(bereits bebauter Bereich), der den Regelungen der kommunalen Baumschutzverordnung unterliegt,
unterschieden werden.

Waldumwandlung

Im Rahmen des Bauvorhabens ist beabsichtigt, eine Waldflache von 11.554 m? umzuwandeln. Diese
Flache teilt sich auf in eine (nord)ostliche Teilflache (TF 1), die Bauland werden soll und eine
nord(west)liche Teilflache, die hauptsachlich Griinlandwerden soll, z.T. aber auch Bauland und
Verkehrsflache darstellt (TF 2, Abb. 3).

Teilflache 1 soll in Bauland umgewandelt werden, kleinere Areale werden Verkehrsflache (Tab. 11).
Sie ist aktuell mit der neophytischen und invasiven Baumart Robinie (Robinia pseudoacacia) bestockt,
die sich das Areal vor einigen Jahrzehnten erobert haben. Aufgrund von Bauwerken wie Bunker,
Toilettenhduschen, Mdillbox und Fundamentresten sowie Schuttablagerungen ergibt sich fir die
Teilflache eine Vorbelastung (Tab. 7). Der floristische und d6kologische Wert ist relativ gering.
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Teilflache 2 ist mit Flatter-Ulmen, Stiel-Eichen, Winter-Linden und Pappeln relativ naturnah bestockt.
Ziel ist hier die Umwandlung in Grinflachen sowie einem kleineren Teil Bau- und Verkehrsflache (Tab.
11).

Tab. 11: Geplante Nutzungen fiir Teilareale der Waldumwandlungsflache (* Erhalt von Altbdumen als MalRnahme
zur Verminderung von Eingriffsfolgen)

Nutzung Teilflache und -areal Flache [m?]
TF 1: Bauflache Gebaude (Terrassenfliigel + Bunker) 572
TF 1: Bauflache ohne Gebaude 1.188
TF 1: Verkehrsflache 132
Waldumwandlung TF 1 gesamt 1.892
TF 2: Verkehrsflache 860
TF 2: Bauflache Gebaude (Gartenfliigel 1+2) 720
TF 2: Bauflache ohne Gebaude* 614
TF 2: private Griinflache, Zweckbestimmung Park* 960
TF 2: private Griinflache, Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarten 1.453
TF 2: 6ffentliche Grinflache, Zweckbestimmung Park* 5.055
Waldumwandlung TF 2 gesamt 9.562
Waldumwandlung TF 1 + TF 2 11.554

Geholze auBRerhalb der Waldflache: Einzelbaumbetrachtung

Nach §1 Abs. 1 BbgBaumSchV und § 2 Abs. 1 Satz 1 BarBaumSchV sind Laubbaume sowie Kiefern
und Larchen mit einem Stammumfang (StU) in 1,3 m Hoéhe von mindestens 60 cm (entspricht
Brusthéhendurchmesser [BHD] = 19 cm) geschitzt. Ausgenommen sind u.a. Obstbdume innerhalb
des besiedelten Bereichs (§ 3 Abs. 2 Satz 1), Pappeln und Weiden (§3 Abs. 2, Satz 2) und Bdume im
Wald (§ 3 Abs. 2 Satz 7, s. vorheriger Abschnitt). Da es sich um ein Grundstick mit mehr als 3
Wohnungen handeln wird, kann eine weitergehende Einschrankung der Giltigkeit des Schutzes nach
§ 3 Abs. 1 aber nicht geltend gemacht werden.

In Tab. 12 sind die 90 erfassten Baumexemplare, die 10 Arten angehdéren, mit ihrer Lokalitat
aufgefiihrt. Die Exemplare, die auf der aktuellen Waldflache bzw. Waldumwandlungsflache erfasst
wurden, brauchen bei der Eingriffsregelung nicht einzeln betrachtet zu werden. Von den verbliebenen
32 Baumen sind 3 Exemplare aufgrund ihrer Artzugehorigkeit nach BarBaumSchV nicht geschitzt
(Douglasie, Weide). Bei riicksichtsvollem Bauen kénnen 3 Ulmen, die auf der gemischten Bauflache
stehen, erhalten werden (MaRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen). In Anlage 2 sind diese
Baume hervorgehoben. Auch in der angrenzenden Waldumwandlungsflache sind moglichst viele alte
Baume zu erhalten. Fir den Bereich der Bauflache sind diese in Tab. 12 angegeben und in Anlage 2
hervorgehoben.

Tab. 12: Aufgenommene Baume mit Stammumfang > 60 cm (BHD > 19 cm)im Bereich des Gebdudeensembles
und in angrenzenden Arealen mit Nutzungsform Wald

Baumart SU - okalitat S ek i hal. | cnust (St)| Ersatz (St)™
[em] zung* Wald | o oy ten | Max | Min | Max | Min
1 |Douglasie 122 Innenhof W-Seite |V N N 1 1
2 |Rosskastanie |137 Innenhof W-Seite B N J 1 1 2 2
3 | Rosskastanie | 196 Innenhof W-Seite B N J 1 1 2 2
4 | Rosskastanie |[194 Innenhof W-Seite B N J 1 1 2 2
5 |Rosskastanie |190 Innenhof W-Seite B N J 1 1 2 2
6 |Rosskastanie |184 Innenhof W-Seite B N J 1 1 2 2
7 |Rosskastanie |230 Innenhof O-Seite \% N J 1 1 3 3
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Baumart SWU ) okalitt S ek S i ARt EEN BRI
[em] zung* Wald SchV ten | Max | Min Max Min
8 |Rosskastanie |157 Innenhof O-Seite \% N J 1 1 2 2
9 |Rosskastanie |144 Innenhof O-Seite \% N J 1 1 2 2
10 |Rosskastanie |[160 Innenhof O-Seite B N J 1 1 2 2
11 |Rosskastanie |137 Innenhof O-Seite B N J 1 1 2 2
12 |Rosskastanie |150 Innenhof O-Seite B N J 1 1 2 2
13 |Rosskastanie [210 Innenhof O-Seite B N J 1 1 2 2
14 |Weide 275 Innenhof N-Seite B N N 1 1
15 |Douglasie ca. 90 | westl. Torhaus li. \% N N 1 1
16 |Robinie 180 ostl. des Stalls B J -
17 | Robinie 127 ostl. des Stalls B J -
18 |Robinie 113 ostl. des Stalls B J -
19 | Robinie 84 ostl. des Stalls B J -
20 | Robinie 100 Ostl. des Stalls B J -
21 |Robinie 146 ostl. des Stalls B J -
22 | Rosskastanie [210 Ostl. des Stalls \% J -
23 |Robinie 150 ostl. des Stalls B J -
24 |Robinie 175 ostl. des Stalls viBB |J -
25 |Robinie 136 ostl. des Stalls BB J -
26 | Robinie 185 ostl. des Stalls BB J -
27 |Robinie 150 ostl. des Stalls B/BB |J -
28 | Robinie 98 ostl. des Stalls BB J -
29 |Ulme 78 Ostl. des Stalls BB J -
30 |Ulme 84 oOstl. des Stalls B N J J 1 1
31 |Robinie 93 ostl. des Stalls B J -
32 | Robinie 100 ostl. des Stalls B J -
33 | Robinie 61 oOstl. des Stalls B N J 1 1 1 1
34 |Robinie 82 ostl. des Stalls B J -
35 | Robinie 69 ostl. des Stalls B J -
36 |Robinie 80 ostl. des Stalls B J -
37 | Robinie 64 ostl. des Stalls BB J -
38 |Robinie 89 ostl. des Stalls BB J -
39 | Robinie 75 ostl. des Stalls BB J -
40 |Robinie 190 ostl. des Stalls B J -
41 | Robinie 189 ostl. des Stalls BB J -
42 | Robinie 74 ostl. des Stalls BB J -
43 | Robinie 79 ostl. des Stalls BB J -
44 | Robinie 135 ostl. des Stalls BB J -
45 |Ulme 230 am Bunker B/BB |J - J 1
46 |Ulme 102 am Bunker B J - J 1
47 | Robinie 135 am Bunker BB J -
48 | Robinie 130 am Bunker B/BB |J -
49 | Robinie 153 am Bunker BB J -
50 | Robinie 183 am Bunker B/BB |J -
51 | Robinie 165 am Bunker B J -
52 | Robinie 139 am Bunker B J -
53 | Spitz-Ahorn 62 am Bunker BB J -
54 | Sand-Birke 188 am Bunker B J -
55 |Ulme 241 Gutshaus / Stall B N J J 1 3
56 | Spitz-Ahorn 117 | Gutshaus / Stall B N J 1 1 2 2
57 |Larche 69 ostl. Gutshaus B J -
58 |Larche 70 ostl. Gutshaus B J -
59 |Larche 61 ostl. Gutshaus B J -
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epl. esch. n. |er- .
Baumart [Sctnli] Lokalitat lglu?- \a/\ll(;'l d %arBaum hal- verlust (S.t') Ersatz (St')_
zung* SchV ten | Max | Min Max Min
60 |Larche 70 ostl. Gutshaus B J -
61 |Larche 64 ostl. Gutshaus B J -
62 |Douglasie 204 | ostl. Gutshaus B J -
63 |Tanne 64 ostl. Gutshaus B J -
69 |Ulme 107 né. Gutshaus B/V J -
68 |Ulme 220 nd. Gutshaus B N J J 1 2
64 |Ulme 170 nw. Gutshaus GP J - J 1
65 |Ulme 130 nw. Gutshaus GP J - J 1
66 |Ulme 170 nw. Gutshaus GP J - J 1
67 |Ulme 210 nw. Gutshaus GP J - J 1
70 |Ulme 80 nw. Gutshaus BB J -
71 |Ulme 72 nw. Gutshaus BB J -
72 |Ulme 62 nw. Gutshaus BB J -
73 |Ulme 71 nw. Gutshaus GP/BB |J -
74 |Ulme 76 nw. Gutshaus GP/BB |J -
75 |Ulme 108 nw. Gutshaus GP/BB |J -
76 | Spitz-Ahorn 120 nw. Gutshaus GP J - J 1
77 |Winter-Linde |71 nw. Gutshaus GP J - J 1
78 |Ulme 81 nw. Gutshaus GP J - J 1
79 |Ulme 91 nw. Gutshaus GP J - J 1
80 |Ulme 126 nw. Gutshaus GP J - J 1
81 |Ulme 89 nw. Gutshaus GP J - J 1
82 |Ulme 90 nw. Gutshaus GP J - J 1
83 |Douglasie 83 nw. Gutshaus GP/BB |J -
84 | Douglasie 85 nw. Gutshaus GP/BB |J -
85 | Douglasie 68 nw. Gutshaus GP/BB |J -
86 |Douglasie 61 nw. Gutshaus GP/BB |J -
87 |Ulme 133 nw. Gutshaus BB J -
88 |Ulme 123 nw. Gutshaus BB J -
89 |Ulme 180 nw. Gutshaus \% J -
90 |Robinie 170 nw. Gutshaus \% J -
Summe 32 17 34 28

* B: Bauflache ohne,

2.3.7

BB: mit Bauwerk, V: Verkehrsflache, GP: private Griinflache (Park), V: Verkehrsflache; ** bis
StU 125 cm ist nach § 7 Abs. 3 Satz b BarBaumSchV ein Ersatzbaum zu pflanzen, bei StU>125 cm fir jeden
weiteren angefangenen Meter StU ein zusatzlicher Baum

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Das Schutzgut Tiere Ubernimmt durch Artenvorkommen, Populationen und Lebensgemeinschaften
eine Habitatfunktion.

Bei Realisierung der Planung sind in Anlehnung an GUNNEWIG et al. 2007 folgende Bau-, Anlage-
und Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere moglich:

Verkehr, und damit verbundene

> Gefahrdung durch Uberfahren

Licht (Beleuchtung) und damit verbundene

> Anlagebedingte Mortalitat und Verletzung (Lockwirkung)

Geholzrodung und Mahd und damit verbundene

» Beeinflussung der Habitatstruktur
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Temporare Gerdusche und damit einhergehende:

» Stérung/ Vertreibung von Tieren durch Baularm

Stérungen von Nahrungs-, Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind durch Eingriffe in die Habitatstruktur,
wie das z.B. durch Waldumwandlung, Abriss, Versiegelung und Hochbau geschieht, méglich.

2.3.7.1 Sauger: BIBER und FISCHOTTER, KLEINSAUGER

Biber und Fischotter sind im Anhang Il der FFH-Richtlinie gelistet und in der Roten Liste Brandenburg
als ,vom Aussterben bedroht® eingestuft. In der Roten Liste Deutschland sind sie als gefahrdet
vermerkt. Biber und Fischotter als streng geschiitzte Arten von gemeinschaftlichem Interesse des
Anhang IV der FFH-RL unterliegen dem besonderen Artenschutz und damit den Verboten des § 44
BNatSchG.

BIBER

Auf dem Grundstiick des Schlossgutes im Bereich der Nutzung Wald befindet sich ein Kleingewasser.
Am Ufer des Kleingewassers konnten Nagespuren, die vom Biber stammten, nachgewiesen werden.
Im Gewasser befindet sich eine kleine gehdlzbestandene Insel. Auch an einer dort wachsenden Birke
waren frische Nagespuren eines Bibers zu sehen. Am westlichen Rand des Gewassers gab es einen
alten, teilweise eingestirzten Bau, der wahrscheinlich von einem Biber stammte.

Da keine frischen Baue / Roéhren, Biberburgen oder —damme, Nahrungsvorrate und keine Aus- bzw.
Einstiege an den Ufern festgestellt werden konnten, wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben
keine nachteiligen Wirkungen auf die lokale Population hat.

FISCHOTTER

Im Uferbereich des Finowkanals konnten keine Hinweise auf ein Fischottervorkommen gefunden
werden. Zwischen dem Grundstiick des Schlossgutes und dem Finowkanal verlauft ein Fahrradweg,
der regelmafig von Passanten genutzt wird. Moglicherweise ist damit das Stérungspotential fiir den
Fischotter zu gro. Auch am Kleingewasser auf dem Schlossgutgrundstiick waren keine
Siedlungsspuren aufzufinden.

KLEINSAUGER

Nachgewiesen wurden:
- Ein Igel bei der Nahrungssuche im Innenhof des Schlossgutes.
- Fahrten eines Steinmarders im Innenhof des Schlossgutes.
- Eine tote Rételmaus im gehdlzbewachsenen Areal.

- Ein toter Maulwurf hinter dem Gutsgebaude und mehrere Maulwurfshiigel dokumentierten das
Vorkommen auf dem kartierten Gelande.

2.3.7.2 Sauger: FLEDERMAUSE

Fledermause sind als vom Aussterben bedrohte Tiere nach § 44 BNatSchG und § 1 (1) BArtSchV in
Verbindung mit Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG besonders geschiitzt und zéhlen demnach
zu den Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse.

Neben den Tieren selbst bezieht sich der Schutz auf alle aullerhalb wie auch innerhalb des
Siedlungsbereiches befindlichen Aufenthaltsorte dieser Tiere, also ihre Sommer- und Winterquartiere,
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die Paarungsquartiere sowie temporar wahrend der Wanderflige genutzte Aufenthaltsorte. Auch
unterliegen die Jagdhabitate und Flugkorridore dem gesetzlichen Schutz.

Bei den Erfassungen in 2016 wurden in den Gebduden und dem angrenzenden Park insgesamt 6
Arten bzw. Artenpaare nachgewiesen (Tab. 13).

Tab. 13: In den Gebduden und der Parkanlage nachgewiesenen Fledermausarten und deren Nachweisart,
D=Detektor, T=Totfund, W=Uberwinterndes Tier

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL D RL BB FFH-RL | SG Nachweis
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 1 I, v X w

Br. / Graues Langohr* Plecotus auritus / austriacus | V/2 3/2 \I\Y X/X W, D, T
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus G 3 \% X D

Grolier Abendsegler Nyctalus noctula \Y 3 IV X D
Wasserfledermaus Myotis daubentonii * P 1\ X D
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistellus * P \Y X T,D

Legende: RLBB = Rote Liste Brandenburg (DOLCH et al. 1992), RLD = Rote Liste Deutschland (MEINIG et al.
2009), FFH = Auflistung der Art in Anh. Il bzw. IV der FFH-Richtlinie, SG = Streng geschltzte Art nach § 7
BNatSchG, 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = Gefahrdet, G = Gefahrdung unbekannten
Ausmalles, R = extrem selten, V / P = Arten der Vorwarnliste, D = Daten unzureichend, * ungefahrdet, k.A. Keine
Angabe, da die Mickenfledermaus erst kirzlich als Art von der Zwergfledermaus unterschieden wurde, * die
beiden Arten sind mit dem Detektor nicht voneinander zu unterscheiden

Ergebnisse aus Detektorbegehungen

Im Rahmen der Erfassungen im Jahr 2016 wurden im Untersuchungsgebiet mit den Arten
Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus), GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Braunes/Graues
Langohr (Plecotus auritus/austriacus), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) und Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) insgesamt finf Fledermausarten nachgewiesen.

Im Bereich des Gebaudekomplexes und des Baumbestandes wurden weder ein- noch ausfliegende
Fledermause beobachtet. Hinweise auf Wochenstubenkolonien in Baumen liegen nicht vor.

Eine (berdurchschnittliche Jagdaktivitat wurde in den Baumbestanden nicht festgestellt. Im
Untersuchungsgebiet wurden lediglich Uberfliegende oder zeitweilig Uber den Baumkronen und im
Bereich des Gebaudekomplexes jagende Fledermause festgestellt, wobei zumindest die
Zwergfledermaus von aullerhalb des Untersuchungsgebietes zuflog. Im weitgehend dichten
Baumbestand im Park war keine Fledermausaktivitdt festzustellen, mdéglicherweise ist durch die
Dichte Vegetation der Flugraum zu gering.

Die Hauptjagdaktivitdt wurde am ndrdlichen Rand des Untersuchungsgebietes entlang des
Finowkanals beobachtet.

Ergebnisse des visuellen Absuchens der Gehdlzbestinde

Es wurden insgesamt 36 Baume mit Quartierpotenzial auf dem Gutsgelande identifiziert (Tab. 14). Die
potenziellen Quartierbdume befinden sich auf der Rickseite des Gutshauses, (in dem Bereich der
Neubauflachen und Wiese), im Bereich des Parks und innerhalb der Waldflachen. Es wurden
potenzielle Quartiere in Pappeln, Ulmen, Eichen, Robinien, Kastanien, Hainbuchen, Erlen und einer
Birke festgestellt. Die meisten Quartierbdume befanden sich im Bereich des geplanten Parks.

In Tab. 14 sind die Haufigkeiten verschiedener Quartierstrukturen angegeben. Die am haufigsten
auftretenden Quartierstrukturen waren Spechtlécher (16 mal). An mehreren Baumen (n = 7) bot
abstehende Borke ein Quartierpotenzial. Des Weiteren wurden Faulhdhlen, Totéste, Splitterungen und
Verletzungen kartiert. Zum Teil fanden sich auch mehrere verschiedene Quartierstrukturen an einem
Baum.
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Tab. 14: Potenzielle Quartierbdume aufgeteilt nach Arten

Baumart Anzahl pot. Quartierbdume
Birke
Eiche

Erle

Erle tot
Hainbuche

Kastanie

Pappel

Pappel tot

Robinie

Ulme

2N N|W|=2h~ O =

Ulme tot

Tab. 15: kartierte potenzielle Quartierstrukturen

Quartierstruktur Anzahl

abstehende Borke 1

abstehende Borke, Splitterungen

abstehende Borke, Totholz

Astloch

Hohle

Innen hohl

mehrere Spechtlécher

Spechtloch

Spechtloch, Astloch

Spechtloch, Hoéhle

Spechtloch, Verletzungen

Dl alalalo| D] a|lw| o] o] —~

Totast

W
o]

Gesamtergebnis
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Potenzielle Quartierbdume
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Abb. 6: Lage der potenziellen Quartierbdume auf dem Gelande des SchloRguts Finowfurt. Quelle: STEPHAN et al
(2016), verand.

In den Bestanden gibt es viel stehendes Totholz. Potenzielle Quartierstrukturen sind in Form von
Spechtléchern, abstehende Borke, Totdsten, Faulhéhlen etc.) vorhanden. Hinsichtlich der von
STEPHAN et al. (2016) angegebenen und kartierten Totaste dirften sich potenzielle Quartier-
strukturen (Astlécher, Splitterungen) hier jedoch erst nach Astabbruch bilden.

Die meisten potenziellen Fledermausstrukturen finden sich an Baumen, die weiterhin im Rahmen der
Nutzungsform Wald am Standort erhalten bleiben (15 Baume, 42%). Die mit Abstand altesten Baume
auf dem Gutsgelande sind mehrere Alteichen und die Hainbuchenallee an der norddstlichen
Flurstiicksgrenze. Sie besitzen aufgrund ihres Alters eine besondere ©kologische Relevanz. Ein
grofler Teil interessanter Baume entfallt aber auch auf die Flache, die Park werden soll (11 Baume,
41%). Im Bereich Garten sind 2 Baume (6%) zu finden und auf kiinftigen Bauflachen einschlieRlich
Verkehrsflache 8 Exemplare (22%).

Bei Durchfuihrung des Vorhabens mussen fir Gebaudeneubau oder die Anlage von Verkehrsflachen
einige Baumexemplare entfernt werden (Nr. 14, 19, 20, 22, 24, 25, 52). Mdglicherweise koénnen
unmittelbar an Baugrenzen stehende Baume nicht erhalten werden (Nr. 21, 23, 33, 40). Baum-Nr. 42
auf der Bauflache konnte geschutzt werden, wenn nicht andere Griinde dagegen sprechen. Im
Gartenland gehen wegen sonst unglnstiger Beeinflussung oder fiir die Personensicherung Baume
verloren (Nr. 24/Pappel, 25/Pappelstumpf). Baume mit potenziellen Habitatstrukturen im Areal ,Park®
sind unterschiedlich stark gefahrdet. Einerseits sollen die fiir Fledermause besonders wertvollen
Altbdume erhalten bleiben. Wird das jingere Unterholz beseitigt, ist es unwahrscheinlich, aber nicht
auszuschlieRen, dass auch Habitatstrukturen betroffen sind. Auch die Verkehrssicherungspflicht fiihrt
oft dazu, dass Eigentliimer 6ffentlicher Griinanlagen (Parks) stehendes Totholz, kranke Baume oder
Totholzaste Uber Gebihr und zu Lasten der Strukturvielfalt entnehmen.
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Durch die Bestandesauflockerung bei Schaffung einer Parkstruktur wird andererseits die Flache
geeigneter Jagdreviere im Untersuchungsraum vergréRert. Aktuell jagen Fledermause im Bereich des
Waldes aufgrund zu dichter Vegetationsstrukturen kaum.

Tab. 16: Potenzielle Quartierbdume auf dem Gutsgelande, Plan: P: Park, G: Garten, B: Bauflache, BB: Gebaude,
V: Verkehrsflache, Baumverlust bei Vorhabensdurchfiihrung: ++ Versiegelungsflache, + evitl. wg. Baufreiheit od.
zu grofder Nahe zu Gebauden, * evtl. Verlust Totast bei VekehrssicherungsmaRnahme im Park

Nr  |Position Lokalitat Plan Baumart Quartierart Verlust
14 33 U 412003 5855746 hinter Gutshaus |V Ulme abstehende Borke, Totholz |++
19 33 U 412010 5855747 hinter Gutshaus |BB Ulme abstehende Borke, Totholz |++
20 33 U 412006 5855749 hinter Gutshaus |BB Ulme abstehende Borke, Totholz |++
21 33 U 412016 5855758 | hinter Gutshaus |P/BB Birke? mehrere Spechtlécher +
22 33 U 412002 5855767 hinter Gutshaus | BB Ulme tot abstehende Borke, Totholz |++
23 33 U 411994 5855769 Grinflache VIG Eiche abstehende Borke, Totholz |+
24 |33 U 411991 5855803 | Griinflache G Pappel Spechtloch ++
25 |33U 411993 5855805 | Griinflache G Pa-Stumpf | Spechtloch, Hohle ++
26 |33 U 411999 5855815 | Griinflache P Pappel Spechtloch

27 |33 U 412007 5855809 | Griinflache P Pappel Astloch

28 |33 U 412007 5855825 |Grunflache P Eiche Totaste *
29 |33U 411990 5855830 | Griinflache P Ulme Spechtloch, Verletzungen

30 |33U411982 5855848 | Griinflache P Pappel mehrere Spechtldcher

31 |33U 411977 5855865 | Griinflache W/P Robinie abst. Borke, Splitterungen

32 |33U 411988 5855847 | Griinflache P Pappel Hohle

33 33U 412038 5855784 | Grunflache P/BB Ulme Astloch +
34 33U 412021 5855807 |Grunflache P Eiche Totast *
35 |33 U 412022 5855827 | Griinflache P Pappel Spechtloch

36 33 U 412032 5855850 Grinflache W/P Ulme Spechtloch, Astloch

37 33U 4120305855883 |Wald WIA Erle Spechtloch

38 |33 U412050 5855853 |Wald w Erle tot mehrere Spechtlécher

39 |33U 4120525855806 | Griinflache P Ulme mehrere Spechtlécher

40 |33 U 412054 5855799 | Griunflache B/P Ulme Totast +
41 33 U 412085 5855822 |Wald w Eiche Innen hohl

42 |33 U 412092 5855774 |Wald B Kastanie Astloch

43 |33 U 412109 5855778 |Teich w Erle Spechtloch

44 |33 U 412136 5855827 |Allee w Hainbuche | Astloch

45 |33 U 412136 5855798 |Allee w Hainbuche | Astloch

46 |33 U 412133 5855783 |Allee w Erle Spechtloch

47 |33 U 412167 5855767 |Allee w Erle Spechtloch

48 |33 U 412161 5855777 |Allee w Eiche Totast

49 |33U 412178 5855756 |Allee w Hainbuche |Hohle

50 [33U 4121595855729 |Wald w Pappel Spechtloch

51 33 U 412124 5855742 | Teich w Kastanie Hohle

52 33 U 412104 5855722 Baufl., Bunker \//BB Robinie abstehende Borke ++
53 33U 412124 5855735 |Wald W/B Pappel Spechtloch

Nach Tab. 16 gehen 7 potenzielle Quartierbdume mit attraktiven Strukturen aufgrund direkter
Neuversiegelung verloren, 4 Baume sind aufgrund der Nahe zu kiinftigen Gebauden gefahrdet und 2
Baume im Bereich des kiinftigen Parks durften ihre Totaste aufgrund von Verkehrssicherungs-
maRnahmen verlieren. In dieser Planungsphase kann der tatsachliche Verlust an potenziellen
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Habitatbdumen aber nicht bilanziert werden, da unbekannt ist, welche Strukturen bei der Gestaltung
des Parks (Wegefuihrung, Verkehrssicherungspflicht) oder durch Schaffung von Baufreiheit konkret
verloren gehen.

Tab. 17: Potenzielle Quartierbdume in den Teilgebieten der B-Plan-Flache

Teilgebiet Anzahl Quartierbdume (Sttick) Anzahl Quartierbdume [%]
Wald 15 42

Park &ffentlich 9 25

Park privat 2 6

Garten 2 6

Bauflache allgemein 3 8

Bauflache Gebaude 2 6
Verkehrsflache 3 8

Summe 36 100

Ergebnisse der Gebaudekontrolle auf Quartiernutzung

Es wurden alle Raume des Gutshauses, des Nebengebdudes und des rechten Torhauses, der
Bunker, das Toilettenhauschen, die Schuppen und die Scheune kontrolliert. Nicht kontrolliert werden
konnte das linke Torhauschen, da kein Zugang bestand.

Zum Schutz vor Vandalismus ist der Grofteil der Fenster der ungenutzten Gebaude mit Metallplatten
abgedeckt worden. Die Tiren sind alle verschlossen. Bei einem Teil der Gebaude ist der Verschluss
vollstandig, so dass der Einflug von Fledermausen verhindert wird. Dieses ist beim Torhaus rechts
(Tdr 6), dem darunterliegenden Keller und der ehemaligen Wohnung im Nebengebaude (Tur 4) der
Fall. Im Nebengebdude (Tur 0) bestehen mehrere Einflugmoglichkeiten Uber nicht vollstandig
abgedichtete Fenster. Die Tuar ist verschlossen. Auch im Gutshaus bestehen mehrere
Einflugmaoglichkeiten. Hier sind einige Fenster nicht Gber Metallplatten verschlossen und stehen offen.
Die Zugange befinden sich auf der Rickseite des Hauses und Uber das Dach. Genutzt wird derzeit
nur die Scheune. Auch hier ist ein Einflug in die grof’e Halle als auch in den nérdlich abgetrennten
Bereich méglich.

Tab. 18: Nachweise von Fledermausen in den Gebauden des Schlossguts in den drei Nutzungszeitrdumen

Gebaude Winter Wochenstube Paarung/Schwarm

Scheune - - -

Stalle und Schuppen - - -

Bunker - - -

1 Braunes Langohr,
Gutshaus 2 mumifizierte Zwergfledermause, - -
mehrere verendete Fledermause

Torhaus rechts Wohnung Tur 6 - - -

Torhaus rechts Keller - - -

Nebengebaude Wohnung Tir 4 - - -

Mopsfl 3
Nebengebaude, Tir 0 3 OPS edermause, - -
1 mumifizierte Fledermaus

Tab. 18 gibt einen Uberblick, in welchen Gebauden bzw. Rdumen Fledermause (schlafend oder als
Totfund) nachgewiesen werden konnten. Das fiir Fledermause interessanteste Objekt ist offenbar das
Gutshaus. Im Gutshaus wurden zwei Stockwerke mit Wohnraumen, Badern und Verwaltungsraumen,
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das Kellergeschol3, der Dachboden sowie ein Uber einen Seiteneingang zugéngigen Kellerraum
kontrolliert.

Erdgeschol3 (ca. 10 Zimmer): Bei der ersten Begehung im Winter wurden 2 mumifizierte Fledermause
gefunden: eine im Ostlichen Fligel auf dem FuBBboden, eine im westlichen Flligel im Doppelfenster. Es
handelt sich vermutlich um Zwergfledermduse. Es wird vermutet, dass es sich um Tiere handelt, die
im Spatsommer schwarmen und neue Quartiere suchen und nicht mehr aus dem Gebaude
herausgefunden haben. Die Totfunde werden nicht als Hinweise auf eine Wochenstube gewertet.
Weitere Hinweise auf Wochenstuben oder eine Nutzung als Paarungs- oder Uberwinterungsquartier
wurden nicht gefunden.

1. Stock: Auf der Parkseite sind mehrere Fenster unverschlossen, daher besteht an mehrere Stellen
eine Einflugmoglichkeit fur Fledermduse. Durch die unverschlossenen Fenster sind mehrere Rdume
hell, was die Nutzung durch Fledermduse nahezu ausschlielt. Es wurden bei der Winterbegehung 2
mumifizierte Zwergfledermause gefunden. Bei den weiteren Kontrollen traten keine weiteren
Fledermause auf. Es gab keinen Hinweis auf eine Wochenstubennutzung oder Hangplatze durch
Fledermauskot.

Dachstuhl: Der Dachstuhl ist ungedammt. Es sind die nackte Schindeln und ein offenes Gebalk
sichtbar. Es wurden in allen drei Nutzungszeitrdumen keine Fledermause oder Fledermauskot
nachgewiesen.

Keller: Im Keller des Gutshauses wurde ein Uberwinterndes Braunes Langohr (Weibchen)
nachgewiesen. Es befand sich hinter einer hinter Putzblase, die bei der Kontrolle abgeklopft wurde.
Der Kellerraum liegt Richtung Park. Da das Tier sehr tief hing, wurde es unter die Decke auf ein Rohr
gesetzt und war bei einer spateren Kontrolle am Tag verschwunden. In einer Toilette neben dem
Heizraum wurden mehrere verendete Tiere gefunden, die offensichtlich dort eingeflogen und nicht
mehr aus der Toilettenschussel entkommen waren. 2 tote Tiere wurden mitgenommen. Es handelt
sich vermutlich um Langohren. Weitere Individuen waren bereits halb zersetzt.

Es wurde ein Uberwinterndes Braunes Langohr nachgewiesen. Auflerdem wurden bei der
Winterkontrolle verendete Langohren gefunden. In der Wochenstubenphase und Paarungsphase gab
es keine Hinweise auf eine weitere Nutzung durch Fledermause

Keller (von auf3en zugangig): Von aullen ist an der Westseite des Gutshauses ist ein weiterer Keller
zuganglich. Es wurden in allen drei Nutzungszeitraumen keine Fledermduse oder Fledermauskot
nachgewiesen.

Nebengebdude Tidr 0: In dem Nebengebdude befinden sich eine Grof3kliche, ein Speiseraum und
weitere Nebenrdume. Drei Fenster sind beschadigt und bieten Einflugmoglichkeiten fir Fledermause.
Bei der Kontrolle im Winter wurden in der Kiiche zwei Mopsfledermause hinter Farbabplatzungen an
der Wand und im Speisesaal eine Mopsfledermaus hinter abgeldster Tapete gefunden. In der Kiiche
befand sich eine mumifizierte Fledermaus in einem Fenster. Uber die beiden kaputten Fenster besteht
eine Ausflugmaoglichkeit fir die Tiere.

In folgenden Gebauden wurden in allen drei Nutzungszeitraumen keine Fledermause oder
Fledermauskot nachgewiesen:

- Scheune - Halle

- Scheune - Nordteil

- Stalle und Schuppen

- Torhaus rechts Tir 6

- Torhaus rechts / Keller

- Bunker

- Nebengebaude rechts Tiir 4 ehemalige Wohnung
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Im Torhaus links konnte keine Kontrolle erfolgen, weil kein Schlussel vorlag.

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass eine Nutzung der Gebdude als Quartier durch
Fledermause nur im Winter festgestellt werden konnte. Hinweise auf eine Wochenstubennutzung der
Gebaude uber Kot wurden nicht gefunden.

Es wurden im Nebengebaude in der GroRkiiche 3 Mopsfledermause und im Keller des Gutshauses
ein Braunes Langohr festgestellt. Des Weiteren wurden im Gutshaus und der GroRRkiiche verendete
Individuen gefunden. Wann die mumifizierten Tiere eingewandert waren, konnte nicht geklart werden.
Der Grofteil der Fenster ist allen Gebauden durch Metallplatten verschlossen, so dass die Einflug-
und Ausflugmoglichkeiten eingeschrankt sind. Ab wann die Fenster und Turen verschlossen sind, ist
uns nicht bekannt. Ggf. fihrte das zum Einschluss der Tiere.

Aufgrund des relativ spaten Termins der Winterkontrolle (bedingt durch spéate Auftragsvergabe) kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass Uberwinternde Tiere bereits abgewandert waren. Ob es
sich bei den Mopsfledermausen um Tiere in ihrem Winterquartier handelt oder Tiere, die bereits aktiv
waren und die Raume nur als Zwischenquartier zum Ubertagen nutzen, konnte nicht abschlieBend
geklart werden. Ein Tier wurde durch die Kontrolle wach, war also nicht im tiefen Torpor. Es wird aus
dem Vorsorgeprinzip von einer Winterquartiersfunktion des Gebaudes ausgegangen.

Fir den Winter ergibt sich ein hohes Konfliktpotenzial durch die in dem Nebengebaude in der
Uberwinterungsphase festgestellten Mopsfledermause. Bei Durchfiihrung der Baumafnahme geht
nach derzeitiger Planung dieses Quartier verloren.

Von dem Braunen Langohr sind im Biospharenreservat und dessen Umfeld vergleichsweise viele
Winterquartiere bekannt. Zumeist Uberwintern dort einzelne oder wenige Individuen. Es ist daher
davon auszugehen, dass das im Keller festgestellt Individuum noch weitere Winterquartiere im Umfeld
zur Verfuigung hat.

2.3.7.3 VOGEL

Alle festgestellten Vogelarten (Abb. 7, Tab. 19) sind als europaische Vogelarten gemaR Artikel 1 der
europaischen Vogelschutzrichtlinie sowie nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
besonders geschiitzt. Neben den Végeln gilt der Schutz ihren Eiern, Nestern und Lebensraumen.

Der Waldblock am Schlossgut steht relativ isoliert da. Durch die Gehoélzsaume am Finowkanal ist
jedoch eine Lebensraumvernetzung (Biotopverbund) ins Umland realisiert. Das Untersuchungsgebiet
zeichnet sich durch sehr strukturreiche Waldbiotope aus. Im ehemaligen Gutspark trifft man mehrere
Strauch- und Baumschichten an und es gibt auch Lickenbereiche, in denen mehr Licht den Boden
erreicht. Alt- und Totholz weisen vielfaltige Strukturen, Hohlen etc. auf. Im &stlichen Waldbestand
befinden sich Teich-, Quell- und Bachpartien und im Norden schlief3t der Finowkanal an, der uferseitig
durch zwei Erlengaleriewalder gesaumt wird. Nach Siden und Westen grenzt ein Mischgebiet mit
Gebauden und Freiflachen an, im Nordwesten und Nordosten Grinland. Diese
Landschaftsausstattung und Vegetationsstruktur bedeutet ein vielfaltiges Neben-, Uber- und
Ineinander von Habitaten und Teilhabitaten fir Brutvogel und Gaste und hat die intensive
Lebensraumnutzung durch die Avifauna mit 25 revierbildenden Arten und 11 Nahrungs- und
Wintergasten im Untersuchungsgebiet zur Folge (Tab. 19). Neben mehr oder weniger
siedlungsmeidenden Arten im Gehodlzbestand kommen im Hofensemble auch typische Gebaudebriter
vor.
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Abb. 7: Kartierte Vogelarten im Untersuchungsgebiet mit Darstellung der Waldumwandlungsflachen (gelb
gepunktet: Revier des Griinspechts, rot: Untersuchungsgebiet, rot gepunktet: Geltungsbereich B-Plan, gelb:
Waldumwandlung Park, blau: Waldumwandlung Garten, rosa: Waldumwandlung Bauflache [mit Gebauden,
Verkehrsflache, Griinbereichen fir Ersatzpflanzungen]), Quelle: MULLER (2016), verand.

Tab. 19: Kartierte Vogelarten im Untersuchungsgebiet (Geltungsbereich B-Plan und angrenzende Areale, A:
aulBerhalb Geltungsbereich, W: Wald, P: Park, G: Garten, B: Bauland ohne Gebaude, BB: Gebaude, V.
Verkehrsflache, Klammern: nur Nahrungs-, Wintergast oder Sichtung)

Vogelart Schutz* | Vorkommen im Untersuchungsgebiet Areal
Anseriformes - Entenvogel
Stockente Nahrungsgast, Zwei Beobachtungen eines Stockentenmannchens bei | (A)
Anas platyrhynchos der Nahrungssuche auf dem Finowkanal.
Accipitriformes - Greifvogel
Rohrweihe RL BB: 3, |Fliegend, Einmaliger Nachweis eines Rohrweihenpaares am (A)
Circus aeruginosus BArtSchV | Finowkanal.
§§
Columbiformes - Taubenvogel
Ringeltaube 2 Reviere, Ringeltauben leben in vielen verschiedenen Bereichen, 2xW
Columba palumbus sofern ein mittelalter bis alter Baumbestand vorhanden ist. Im Unter-
suchungsgebiet befanden sich zwei Reviere im Gehdlzbestand des
Schlossgutes.

Cuculiformes - Kuckucke
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Vogelart Schutz* | Vorkommen im Untersuchungsgebiet Areal
Kuckuck RL D:V |1 Revier, Der Kuckuck besiedelt bevorzugt abwechslungsreiche, AW
Cuculus canorus halboffene Landschaften, in Abhangigkeit von der Siedlungsdichte der
Wirtsvogelarten. Im Untersuchungsgebiet konnte ein Revier im
Bereich des Schlossgutes nachgewiesen werden.
Strigiformes - Eulen
Schleiereule RL BB: 3, |Nahrungsgast , Einzelnachweis einer Schleiereule bei der Kartierung | (B)
Tyto alba BArtSchv |am 29.02.16 im Bereich des Nebengelasses des Schlossgutes.
8§ Spatere Kontrollen auf Siedlungshinweise wie Gewdlle blieben
erfolglos.
Piciformes — Spechtviégel
Grunspecht BArtSchV |1 Revier, Griinspechte besiedeln vor allem Waldstrukturen, die an P
Picus viridis §8§ Grinlandflachen angrenzen. Das Revier befand sich im Gehdlz-
bestand des Schlossgutes.
Buntspecht 1 Revier, Buntspechte besiedeln unterschiedlichste Geholzstrukturen, | W
Dendrocopos major sofern ein gewisser Anteil geschadigter Bdume vorhanden ist und die
Stamme dick genug sind, um darin eine Bruthéhle zu bauen. Im
Untersuchungsgebiet ein Revier.
Passeriformes - Sperlingsvdgel
Elster 1 Revier, Elstern besiedeln die halboffene Kulturlandschaft und A
Pica pica Ortschaften, sofern ausreichend Deckung durch Biische und Baume
in Kombination mit niedrig bewachsenen oder vegetationsfreien
Flachen zur Nahrungssuche vorhanden sind.
Im Untersuchungsgebiet britete ein Elsterpaar im Sudteil der Flache
in einem Baum vor einem Wohnblock.
Eichelhaher 1 Revier, Eichelhaher leben in Gehdlzbestanden aller Art. w
Garrulusglandarius Im Untersuchungsgebiet regelmaflige Nachweise, so dass ein Revier
ausgegrenzt werden konnte.
Nebelkrahe 1 Revier, Nebelkrahen besiedeln ein weites Spektrum von W
Corvus corone Lebensraumen. Lediglich das Innere geschlossener Waldungen wird
gemieden. Im Untersuchungsgebiet briiteten die Vogel in einer
Schwarzerle am Rand des kleinen FlieRgewassers auf dem Gelande
des Schlossgutes.
Blaumeise 3 Reviere, Sind geeignete Hohlen zum Briten vorhanden, ist die A,
Parus caeruleus Blaumeise in fast allen gehdlzbestandenen Biotopen anzutreffen. W,
Im Untersuchungsgebiet wurden Blaumeisen vor allem in den BB
Randbereichen der Geholzbestande angetroffen. Eine erfolgreiche
Brut fand hinter abgeplatztem Putz am Gutsgebaude statt.
Kohlmeise 6 Reviere, Sind geeignete Héhlen zum Briten vorhanden, ist die 3xA,
Parus major Kohlmeise in fast allen gehdlzbestandenen Biotopen anzutreffen. W,
Die Kohimeise war im Untersuchungsgebiet in fast allen P/G,
Geholzbestanden nachzuweisen. Eine Bruthohle konnte lokalisiert \%
werden — sie befand sich in einer Rosskastanie im Hof des
Schlossgutes.
Haubenmeise Nahrungsgast , Einzelnachweis eines nahrungssuchenden Vogels. (x)
Parus cristatus
Fitis Nahrungsgast , Einzelnachweis eines singenden Vogels. (x)
Phylloscopus trochilus
Zilpzalp 5 Reviere ,Der Zilpzalp britet in unterholzreichen Laub- und 2xA,
Phylloscopus collybita Mischwaldern, im Auwald und in dichten Gebiischen in Parks und 2xW,
Garten. Im Untersuchungsgebiet waren die Reviere Uber den P/V
gehdlzbewachsenen Teil der untersuchten Flache verteilt. Das dichte
Unterholz bot ideale Voraussetzungen fir das Vorkommen.
Moénchsgrasmiicke 6 Reviere, Mdnchsgrasmucken leben in vielen verschiedenen von 3xA,
Sylvia atricapilla B&umen gepragten Lebensrdumen. Im Untersuchungsgebiet waren | 2xw,
praktisch alle Gehdlzstrukturen besiedelt. P
Gartengrasmuicke 1 Revier, Gartengrasmucken legen ihr Nest bevorzugt in niedrigem A
Sylvia borin Brennnesseldickicht oder Brombeergestriipp an. Sie briten in
Waldern mit dichtem, hohem Gebusch, gebischreichen
Gewasserufern, an buschreichen Waldrandern, Feldhecken oder
Parks. Das kartierte Revier lag am norddstlichen Rand des
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Vogelart Schutz® | Vorkommen im Untersuchungsgebiet Areal
Untersuchungsgebietes.
Klappergrasmicke Nahrungsgast , Einzelnachweis eines singenden Vogels. (x)
Sylvia curruca
Seidenschwanz Wintergast , Beobachtung von 6 durchziehenden Vogeln. -)
Bombycillagarrulus
Kleiber 1 Revier, Kleiber leben in verschiedenen baumbestandenen Biotopen,| W
Sitta europaea sofern geniigend alte héhlenreiche Baume vorhanden sind. Im
Untersuchungsgebiet ein Revier im Geholzbestand des Schlossgutes.
Gartenbaumlaufer 1 Revier, Gartenbaumlaufer siedeln bevorzugt in lichten, alten und w
Certhia brachydactyla von Laubhélzern dominierten Gehdlzbestanden sowie strukturreichen
Waldsaumen. Im Untersuchungsgebiet ein Revier im Gehdlzbestand
des Schlossgutes.
Zaunkonig 7 Reviere, Zaunkdnige besiedeln unterholzreiche Walder, sofern zum | 3xA,
Troglodytes troglodytes Nisten geeignete Strukturen, wie Holz- und Reisighaufen, Wurzelteller | 2w,
oder ahnliches vorhanden sind. Im Untersuchungsgebiet war der P,
Zaunkonig in bemerkenswerter Dichte anzutreffen. Ausschlaggebend |gg/z
fur die hohe Siedlungsdichte ist der auRRerordentlich strukturreiche
Geholzbestand des Schlossparkgutes.
Star RL D: V* |4 Reviere, Britet in Randlagen der Walder, in Feldgehdlzen, A,
Sturnusvulgaris Baumreihen u.&., sowie in menschlichen Siedlungen, wenn geeignete | 2xW,
Hoéhlen vorhanden sind. Zur Nahrungssuche werden bevorzugt P.
Grinlandbereiche und Acker aufgesucht.
Im Untersuchungsgebiet 4 Reviere.
Amsel 5 Reviere, Amseln besiedeln verschiedene Biotope, sofern méglichst | 2xA,
Turdus merula gut strukturierte Gehdlze vorhanden sind. Im Untersuchungsgebiet 3xW
Nachweise in allen Gehdlzbestandenen Arealen des Schlossgutes..
Wacholderdrossel Mind. 3 Reviere, Ansiedlungen von Wacholderdrosseln finden sich in | 2xA,
Turdus pilaris der N&he von nicht zu trockenen Grinlandflachen in Gewasserndhe |W
mit angrenzenden Gehdlzen zur Anlage der Nester. Haufig briten
Wacholderdrosseln in kleinen Kolonien. Im Untersuchungsgebiet
existierte eine kleine Kolonie. Die Végel briteten im Gehdlzbestand
des Schlossgutes.
Singdrossel 2 Reviere, Die Singdrossel britet in allen Arten von hochstdmmigen | W,
Turdus philomelos Waldern, vor allem in unterholzreichem, lichtem Mischwald, in W/P
Feldgeholzen, Parks und Géarten mit alterem Baumbestand. Die
ermittelten Reviere lagen im Gehdlzbestand des Schlossgutes.
Rotdrossel Wintergast , Beobachtung von nahrungssuchenden Vogeln. (x)
Turdus iliacus
Rotkehlchen 4 Reviere, Das Rotkehlchen, das sein Nest am Boden in dichtem A,
Erithacus rubecula Bewuchs oder in bodennahen Hohlungen anlegt, briitet in allen Arten |,
von Waldern, vor allem in unterholzreichem Laub- und Mischwald, 2xP
sowie in Parks und Garten mit Baumbestand oder Gebuschen. Im
Untersuchungsgebiet befanden sich alle Reviere im Gehdlzbestand
des Schlossgutes.
Nachtigall 3 Reviere, Die Nachtigall bevorzugt dichte Laubgebische mit A,
Luscinia megarhynchos Falllaubschicht am Boden und Bereichen mit dichter und hoher W,
Krautschicht. Im Untersuchungsgebiet lagen 2 Reviere im P
Geholzbestand des Schlossgutes und ein Revier norddstlich davon im
Gehdlzbestand am Finowkanal.
Hausrotschwanz 3 Reviere, Der Hausrotschwanz briitet im Siedlungsbereich des 2XA,
Phoenicurus ochruros Menschen, sofern er geeignete Brutplatze findet. BB
Im Untersuchungsgebiet konnten zwei Reviere im Bereich des
Schlossgutes und ein Revier im Bereich eines Wohnblocks
nachgewiesen werden.
Gartenrotschwanz RL BB: V |Nahrungsgast , Einzelnachweise singender Végel. (x)
Phoenicurus
phoenicurus
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Vogelart Schutz* | Vorkommen im Untersuchungsgebiet Areal
Haussperling RLD:V |Mind. 8 Reviere + mind. 4 Reviere unmittelbar angrenzend 10xA,
Passer domesticus Zur Brutzeit siedeln Haussperlinge in bebauten Bereichen, auRerhalb | 2xBB

der Brutzeit sind sie auch im Umfeld anzutreffen. Die Nachweise der
Haussperlinge konzentrierten sich auf den Suidteil der kartierten
Flache. Im Umfeld von 2 Wohnblocken lieRen sich besonders viele
Haussperlinge nachweisen.

Feldsperling RL D: V | Nahrungsgast , Nachweis von 2 nahrungssuchenden Végeln. (x)

Passer montanus RL BB: V

Bachstelze Nahrungsgast , Nachweis von 2 nahrungssuchenden Végeln. (x)

Motacilla alba

Buchfink 8 Reviere , Buchfinken briten in Baumbestanden aller Art. 2XA,

Fringilla coelebs Die hochsten Siedlungsdichten werden in Brandenburg in naturnahen | 4xW,
Laubwaldern erreicht (ABBO 2001). Im Untersuchungsgebiet wurden | P,
praktisch alle baumbestandenen Areale besiedelt. BB/V

Kernbeifder Nahrungsgast , Nachweis von nahrungssuchenden Vogeln. (x)

Coccothraustes coccothraustes

Grinfink 2 Reviere, Griinfinken kommen in vielen verschiedenen Biotopen vor, |A

Carduelis chloris sofern geeignete Nistmoglichkeiten zur Verfligung stehen. Nester

werden in dichten Blischen und Baumen, aber auch in Blumenkasten
auf dem Balkon angelegt. Im Untersuchungsgebiet waren die
Randbereiche des geschlossenen Gehdlzbestandes besiedelt.

* neu auf RL D 2016, erganzt FH

Durch das Bauvorhaben mit Waldumwandlung werden ca. 20% des zusammenhangenden
Waldblocks innerhalb des (Brutvogel-) Untersuchungsgebietes, einschliellich von Flachen
nordwestlich und &stlich des Geltungsbereichs des B-Plans, strukturell mehr oder weniger stark
verandert (Tab. 20). Wo Geb&ude und Verkehrsflachen entstehen, gehen neben etwaigen Brut-
auch die Nahrungshabitate verloren. Im Bereich des Gartens verschwinden aufgrund von
Gehdlzmangel und Stérung Brutmdglichkeiten flr nahezu alle Arten. Der Freilandbereich stellt aber
nach wie vor ein Nahrungshabitat dar und die Verlangerung des Waldmantels schafft neue Strukturen
und Lebensrdume. Die mit 13% flachenmalig gréRte Nutzungsanderung stellt Grinflache mit
Zweckbestimmung Park dar. Es findet eine Bestandesauflockerung statt, sodass Licht und Warme in
tiefere Bestandesstrukturen vordringen kann und es besonnte Bodenbereiche gibt. Baumkronen der
zu erhaltenden Altbdume werden seitlich freigestellt. Vertikal kommt es zu einer Reduktion an
Bestandesschichtung. Die Entnahme von Unterholz (kleine Baume und Straucher) und kunftiger
Besucherverkehr fuhren hier zum Verlust von Brutmdglichkeiten empfindlicher Baumbruter.
Andererseits entstehen attraktive Strukturen &hnlich denen eines Waldinnenrandes, die z.B. als
Singwarten dienen (besonnte Baumkronenflanken, ,Waldtrauf‘). Fir eine Reihe von Arten, die
Nahrung auf dem Boden suchen, kommt es zu einer Habitataufwertung.

Tab. 20: Flachige Veranderung der Geholzstruktur des Waldblocks durch das Bauvorhaben mit Waldumwandlung
innerhalb des Untersuchungsgebietes (Geltungsbereich B-Plan und angrenzende Areale, Intensitatsstufen stark —
mittel — schwach - kein)

Intensitat Flache

Eingriff [m?] [%]
Aktueller Waldblock im Untersuchungsgebiet 45.000 100,0
\C/;(;Itl)sgﬁggl,g\(/ervvglﬁ(lst\}/gflgsghtgx Versiegelung bzw. Teilversiegelung (BB stark 2000 44
Weitgehender Waldverlust, dann Ersatzpflanzungen(G Garten, B Bauflache) | mittel 1.400 3.1
Waldauflichtung: Entnahme von Unterholz (P Park) schwach 6.000 13,3
Unberiihrt (W Wald, A Flachen auerhalb Geltungsbereich) kein 35.600 79,1
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In Tab. 21 ist aufgeflhrt, welche Arten mit mindestens einem Revier in solchen Teilflachen angetroffen
wurden, die vom Bauvorhaben betroffen sind (unmittelbar betroffene Arten).

Tab. 21: Vogelarten mit Reviervorkommen im Bereich der Bau- und Waldumwandlungsflache (unmittelbar
betroffene Arten). F§ als Fortpfl.statte n. § 44 (1) Nr.3 BNatSchG geschitzt (1: Nest, 2a: System mehrerer, i.d.R.
jahrl. abwechs. genutzter Nester, Beeintrachtigung eines Einzelnestes aufierhalb Brutzeit fiihrt i.d.R. auch zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte), Fw: i.d.R. erneute Nutzung der Fortpfl.statte in der néachsten
Brutperiode, F§|: Schutz der Fortpfl.statte n. § 44 (1) Nr.3 BNatSchG erlischt (1: nach Beendigung Brutperiode, 3:
mit Aufgabe des Reviers), R§: Art mit gesch. Ruhestatte n. § 44 (1) Nr.3 BNatSchG, Reviere: A: aufierhalb
Geltungsbereich, W: Wald, P: Waldumwandlung Park, G: Waldumwandlung Garten, B: Waldumwandlung
Bauland ohne Gebaude, BB: Waldumwandlung Gebaude, V: Verkehrsflache, * an bereits bestehenden
Gebauden

Art Artschutz Fortpflanzungsstatte Anzahl Reviere
(VS-RL: F§ | Fw | F§, | R§ A w P G,B | BB,V
ale) kein kein schw. stark | s. stark
Griinspecht BArtSchv§§ | 2a X 3 (z.T.) 1
Blaumeise 2a 3 1 1 1*
KohImeise 2a X 3 3 1 1 1
Zilpzalp 1 1 2 2 1
Moénchsgrasmiicke 1 1 3 2 1
Zaunkonig 1 1 3 2 1 1
Star RL (D) V** 2a X 3 X 1 2 1
Amsel 1 1 2 3
Rotkehlchen 1 1 1 1 2
Nachtigall 1 1 1 1 1
Hausrotschwanz 2a 3 2 1*
Haussperling RL (D) V 2a X 3 10 2*
Buchfink 1 1 2 4 1 1

** neu auf RL D 2016, erganzt FH

Beim Grinspecht handelt es sich nach BArtSchV um eine streng geschiitzte Vogelart. Sie wird jedoch
nicht in der Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG sowie den Roten Listen BRD und BB gefuhrt, da sie
hier haufig und nicht gefahrdet ist. Die Arten Star und Haussperling sind Vorwarnlisten-Arten der
Roten Liste Deutschland, in Brandenburg aber nicht gefédhrdet. Diese und alle anderen
vorkommenden Vogelarten sind im Land Brandenburg noch in weitgehend gesicherten Bestanden
vorhanden und werden in der Liste der Brutvogel Brandenburgs als haufige bis mittel haufige Arten
genannt.

Der Grinspecht nutzt ein System mehrerer, i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester. Die
Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fihrt i.d.R. auch zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte (MULGV 2011, Tab. 21). Grinspecht, Blaumeise,
Kohlmeise, Star, Hausrotschwanz und Haussperling nutzen i.d.R. ihre Fortpflanzungsstatte in der
nachsten Brutperiode erneut (MULGV, Tab. 21), sodass eine Beeintrachtigung der Brutstatte
aulerhalb der Brutzeiten ebenfalls nachteilig auf die Population wirken kann.

Das einzige Revier des Grunsprechts innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde 2016 an der
Ostlichen Grenze des kiinftigen Parks (2/3 der Revierflache) hin zur unberiihrten Waldflache lokalisiert
(1/3 der Revierflache, Abb. 7, Reviergrenzen aus Anlage MULLER 2016). Alte Baume sind fiir den
Grunspecht lebenswichtig. Er legt seine Hohlen nur in dicken Baumen an, meist in zwei bis zehn
Metern Hohe. Griinspechte beginnen haufig mehrere Hoéhlen, die in spateren Jahren, wenn der
Hohlenanfang etwas angefault ist, fertig gebaut werden. Da die im Areal vorhandenen Altbdume mit
etwaigen fertigen und begonnenen Bruthdhlen auch bei Waldumwandlung stehen bleiben, gehen
potenzielle Habitatbdume jedoch nicht verloren (keine direkte Beeintrachtigung der
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Fortpflanzungsstatte). Lediglich die Revierstruktur wirde sich westlich des Fundpunktes andern, da fir
die Parkanlage Geholzunterwuchs beseitigt wird und vermehrt Stérungen durch Besucher auftreten
kénnen. Da Grinspechte vor allem Waldstrukturen, die an Grinlandflachen angrenzen, besiedeln, ist
durch die Auflichtung — bei gleichzeitigem Erhalt der Habitatbdume - keine wesentliche
Habitatverschlechterung zu erwarten, sondern eher eine Beglinstigung. Die Sommernahrung des
Grunspechts bilden Kleinere Ameisenarten, die er in kleinen Nestern auf Grinflachen, Wiesen,
Weiden Parks und an Wegrandern findet. Als Winternahrung werden higelbauende Ameisen
wichtiger, die haufiger in und an Waldern zu finden sind. Der erhdhte Stoéreinfluss, der durch
Parkbesucher auf die Population bzw. das Brutpaar ausgehen kénnte, lasst sich schwer abschatzten.

Der Star, von dem drei Reviernachweise im Wald und aulerhalb des Gebietes sowie eines im Bereich
der Waldumwandlung-Park existieren, ist ein Teilzieher. Da bis 8% der mitteleuropaischen Population
hier Uberwintert, ist nicht auszuschlieRen, dass die Art im Gebiet verharrt. Von einer Stérung ist aber
auch fur diese Art nicht auszugehen, da alle Héhlenbdume im Bereich erhalten bleiben (MULGV 2011,
Tab. 21).

Bis auf den Grinspecht haben alle sonstigen, der in Tab. 21 aufgefiihrten betroffenen Arten auch
Reviere aulRerhalb des Waldumwandlungsareals und es finden sich dort relativ mehr Reviere der
jeweiligen Population. Das liegt nicht nur daran, dass die betrachtete Flache groRer als die der
Waldumwandlung ist (Tab. 20), sondern — wie die Verteilungskarte zeigt — ist auch die allgemeine
Habitatdichte im &stlichen und nérdlichen Teil des Vorhabensgebietes und darliber hinaus groRer als
im Areal mit Waldumwandlung. Im Robinienbestand ¢stlich des Stalls (Waldumwandlung, TF 1),
befinden sich Uberhaupt keine Reviernachweise von Brutvdgeln. Robinien bieten heimischen Vdgeln
eher wenig Lebensraum und ein Verlust dieses Bestandes hatte keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf die Brutvogelgemeinschaft des Gebietes. Die hohe Habitatdichte
(Lebensraumpotenzial) im Nordosten hat offenbar mit der Vielzahl an heimischen Baumarten (Stiel-
Eiche, Flatter-Ulme, Rot-Erle, Hainbuche, Rosskastanie), der Struktur- (Waldweiher, Quellgebiet,
Bach) und Nahrungsvielfalt (Insekten, Regenwirmer im Nassmull etc.) zu tun.

2.3.7.4 AMPHIBIEN und REPTILIEN

In Abb. 8 sind die Fundpunkte und in Tab. 22 die determinierten Amphibien- und Reptilienarten
aufgefihrt.

Im Gewasser im ehemaligen Schlosspark konnten keine Amphibien und Reptilien nachgewiesen
werden. Auf Grund der vollstandigen Beschattung ist das Gewasser kaum als Sommerlebensraum fur
die aufgeflhrten Artengruppen geeignet.

Tab. 22: Amphibien und Kriechtiere — Fundstellen und Arten (A: auerhalb Geltungsbereich, W: Wald, P: Park, B:
Bauflache ohne Gebaude, BB: Gebaude, V: Verkehrsflache)

Punkt Nr. Teilflache Art Datum

1 w Teichfrosch 27.03.16
2 A Teichfrosch 11.04.16
3 A Teichfrosch 11.04.16
4 A Ringelnatter 30.06.16
5 BB/V Ringelnatter 11.08.16
6 BB/P Blindschleiche 16.07.16
7 B/BB Blindschleiche 16.07.16
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Abb. 8: Nachweispunkte Amphibien und Kriechtiere, rot: Untersuchungsgebiet, rot punktiert: Geltungsbereich B-
Plan, Quelle: MULLER (2016), verénd.

Teichfrosch (Pelophylax "esculentus*)

Die Differenzierung der Arten dieser Gruppe ist schwierig. Die Unterscheidung zwischen KI.
Wasserfrosch (R. lessonae) und Teichfrosch (R. kl. esculenta) ist mit den Methoden der
Feldherpetologie nicht mdéglich. Hierzu sind serologische oder enzymatische Studien notwendig
(FROHLICH et al. 1987). Von MULLER (2016) wurden die gefundenen Individuen als Teichfrésche
identifiziert. Das passt zu den standortlichen Gegebenheiten. Der Teichfrosch gilt nach BArtSchV zwar
als besonders geschiitzte Art, wird aber nicht in Anh. IV der FFH-RL gefihrt und gilt in Deutschland
wie in Brandenburg als nicht gefahrdet. (wahrend und gilt in Deutschland als gefahrdet.

Der Teichfrosch ist ganzjahrig relativ eng an Gewasser gebunden, allerdings unternehmen die Tiere
auch langere Landgange. Teichfrosche Uberwintern groRtenteils an Land, teils auch im
Bodenschlamm von Gewéssern. Landquartiere befinden sich beispielsweise unter Falllaub, Asten und
Moos. Die Aktivitatsperiode erstreckt sich von Marz bis September. Als Laich- und Wohngewasser
werden Stillgewasser bevorzugt, wo sich die Frésche am Uferrand oder auf Seerosenblattern sitzend
gut sonnen und dem Insektenfang nachgehen kdénnen. Die Paarungszeit liegt im Mai und
insbesondere im Juni.

Im Untersuchungsgebiet wurden im Frihjahr mehrere Teichfrésche nachgewiesen, die aus dem
verwilderten Areal Richtung Finowkanal strebten (Abb. 8). Da Teichfrésche bevorzugt in
Gewassernahe Uberwintern, ist davon auszugehen, dass dem dicht bewachsenen Teil der
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Untersuchungsflache eine wichtige Bedeutung als Winterquartier — nicht nur fir Teichfrésche -
zukommt.

Geplant ist, die dem Finowkanal zugewandte Seite sowie das gesamte Areal um Flieligewasser und
Teich als Wald zu belassen. Die am weitesten Richtung Finow gelegenen Areale der
Waldumwandlungsflache werden unter Beibehaltung der Altbdume in Park Uberfihrt, noch weiter
sudwestlich liegende Teile in Gartenland, Verkehrsflache und Bauland (Waldumwandlungs-Teilflache
2). In Park und Garten sind aber weiterhin die fir Uberwinterung relevanten Potenziale, Strukturen
und Materialien vorhanden, wenn auch in geringerem Malfe. Einschrankungen und Gefahrdungen
ergeben sich durch Anlage von Wegen, regelmafliges Betreten (Park) und Bearbeiten (Garten).

Die plateauartige Waldumwandlungs-Teilflache 1 Ostlich des Stallgebaudes, die Bauland werden soll,
fallt Richtung Teich und FlieRgewasser ab. Sie ist aufgrund von Entfernung, Erreichbarkeit (leichte
Boschung) und Bestockung (Robinien) als Uberwinterungsquartier nicht so attraktiv wie die
vorgelagerten, tieferen Waldbereiche.

Ringelnatter (Natrix natrix)

Die Ringelnatter besiedelt offene bis halboffene Lebensraume, in denen Gewasser zu finden sind.
Oftmals sind die Tiere weit entfernt von Gewassern anzutreffen. Als Landlebensraum werden unter
anderem feuchte Wiesen, Walder und Waldrander, Sdume sowie Geblsche und Hecken genutzt.
Wichtig ist das Vorhandensein von Sonnenplatzen. Die Ringelnattern verlassen zwischen Februar und
April ihre Winterquartiere, um sich zwischen Ende Aprii und Ende Mai an sogenannten
Paarungsplatzen einzufinden. Diese Bereiche werden von paarungsbereiten Tieren einer Population
alljahrlich gezielt aufgesucht. Zur Eiablage suchen die Weibchen geeignete Eiablageplatze auf.
Bevorzugt werden Anhaufungen von pflanzlichem Material, das durch Verrottung eine gewisse
Eigenwarme produziert, wie das beispielsweise in Mist- oder Komposthaufen, Schilf- oder
Binsenhaufen und in vermodernden Baumstiimpfen der Fall ist. Zur Uberwinterung werden trockene
Winterquartiere bendtigt.

Ein Fundort der Art liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans im Osten, der zweite befindet
sich in einem Baumbestand nahe des Gutshauses (Abb. 8). Hier sollen ein Gebaude (Gartenfliigel 1)
und Verkehrsflache entstehen.

Das Untersuchungsgebiet spielt fiir Ringelnattern wahrscheinlich vorrangig als Winterlebensraum eine
Rolle. Vermodernde Baume und Anhdufungen von vermoderndem Pflanzenmaterial in
warmebegunstigter Lage kdnnten als Eiablageplatze dienen.

Die Ringelnatter gehort nicht zu den Anhang IV Arten der FFH-RL. Sie unterliegt dem nationalen
Schutz (BArtSchV Anl. 1, besonders geschutzt) und wird in der Vorwarnliste der RL BRD und als
~.gefahrdet” in der Roten Liste Brandenburg gefiihrt.

Blindschleiche (Anguis fraqilis)

Blindschleichen kommen in einer Vielzahl unterschiedlicher Biotope vor. Sie bevorzugen
deckungsreiche krautige Vegetation und eine gewisse Bodenfeuchte. Gerne werden geschiitzt
gelegene trockene Sonnenplatze, beispielsweise auf Totholz, vegetationsfreiem Boden oder auf alten
Grasbulten genutzt, die sich in Nachbarschaft zu etwas feuchteren, aber auch leicht erwarmbaren,
nicht zu schattigen Versteckplatzen (Erdlécher, Hohlrdume unter Baumwurzeln, liegendem Holz,
Steinen, Plastikfolie oder Blech, Felsspalten, Moospolster, auch Laub- und Komposthaufen oder
Brennholzstapel) befinden. Die Hauptaktivitdtsmonate sind Marz bis Oktober. Den Winter verbringen
Blindschleichen in Kaltestarre bzw. Ruhe in selbstgegrabenen frostsicheren Erdhdhlen oder
Kleinsaugerbauten.

Blindschleichen, die sich sonnten, wurden im Untersuchungsgebiet 2x am Waldrand hinter dem
Gutshaus gesichtet (Abb. 8). In diesem Areal soll eine Waldumwandlung stattfinden. Im mittleren
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Bereich hinter dem Gutshaus bleiben dabei Altbdume und Grinflachen erhalten (Park). Flankiert wird
diese Carré durch zwei Gebdude (Gartenfligel 1+2).

Die Blindschleiche gehort nicht zu den Anhang IV Arten der FFH-RL. In Deutschland gilt sie aber als
besonders geschitzt (BArtSchV Anl. 1), ihr Bestand ist aber nicht gefahrdet.

2.3.7.5 HOLZBEWOHNENDE INSEKTEN / HOHLENBAUME

Es konnten keine Anhaltspunkte fir das Vorkommen von Kafern des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
gefunden werden. Da die Kartierung jedoch vom Boden aus erfolgte, kann nicht sicher
ausgeschlossen werden, dass hoher gelegene Bereiche besiedelt sind.

Sollten Fallungen alter Baume erfolgen (Bauflache, Verkehrsflache), ist eine Kontrolle mittels
entsprechender technischer Hilfsmittel erforderlich. Die Wahrscheinlichkeit ist jedoch sehr gering, das
besondere Arten in Holz und Borke der Robinen vorkommen.

2.3.7.6 MOLLUSKEN
Insgesamt wurden im Rahmen dieser Erfassungen 29 Landmolluskenarten nachgewiesen (Tab. 23).

Der Uberwiegende Teil der erfassten Landmolluskenarten wurde lediglich in den raumlich sehr
limitierten, teilweise quelligen Feuchtlebensraumen entlang des kleinen FlieBes und in der feuchten
bis nassen Senke im Sidostteil des Planungsraumes nachgewiesen. Erwahnenswert ist hierbei
einerseits der Fund eines frischen Leergehduses der WeilRen Streifenglanzschnecke Nesovitrea
petronella, die eine anspruchsvollere und entsprechend seltenere Art der Feuchtlebensraume
darstellt. Es ist davon auszugehen, dass die Art lediglich in kleiner PopulationsgréRe in den wenigen
QuadratmetergroRen Quellbereichen an der Nordgrenze des Planungsraumes rezent vorkommt.
Weiterhin wurden trotz intensiver Nachsuche lediglich zwei lebende Exemplare der Zweizahnigen
SchlieBmundschnecke Clausilia bidentata unter Totholz in der Feuchtsenke im Sudosten des
Planungsraumes gefunden. Grinde fir die augenscheinlich nur sehr geringe Populationsgréfe bzw.
Siedlungsdichte und raumliche Limitierung des nachweisbaren Vorkommens bleiben unklar. Aufgrund
der vorgefundenen aktuellen Habitatsituation waren nicht nur in den Feuchtlebensraumen sondern
auch innerhalb des trockeneren Altholzbestandes individuenreichere Vorkommen dieser - im Vergleich
zu anderen Schliemundschneckenarten weniger anspruchsvollen - Art zu erwarten.

Auch in der Gesamtbetrachtung der nachgewiesenen Zénose ist das Fehlen einigertypischer und
verhaltnismaRig haufiger Arten der Feuchtlebensrdume in den Strukturen des Planungsraumes
auffallig. Diese Nichtnachweise sind nicht erfassungsmethodisch und strukturell begriindbar und auch
aufgrund der bekanntenVorkommen im Umfeld und den Uberwiegend glnstigen Vorkommens- und
Ausbreitungsmaoglichkeiten entlang des Finowkanals - inklusive entsprechender Einstrahleffekte- nicht
unmittelbar erklarbar. Moglicherweise liegen die Grinde in der Historie des Standorts, das heilt, in
deutlich abweichenden Habitatauspragungen (starkere Strukturarmut und gréRere Naturferne) bzw.
eingeschrankter Kontinuitat adaquater Habitatqualitaten in der jingeren Vergangenheit, begriindet.
Diese Vermutung ware auch auf das weitgehende Fehlen starker totholzassoziierter Faunenelemente
wie SchlieBmund- und Turmschnecken Ubertragbar.

Im Ubrigen Teil des Planungsraumes, der neben einem weitgehend ruderalisierten Erlenbruch, den
teilweise versiegelten Strukturen um die Gebdude des Schlossgutes auch durch relativ strukturarme
Altbaumbestéande gepragt wird, wurden nur ubiquitdre Arten in Uberwiegend relativ geringer Dichte
festgestellt (,strukturarm® meint hier z. B. wenig liegendes Totholz, nur lickig ausgepragte
Bodenvegetation und weitgehendes Fehlen starkerer Laubakkumulationen).
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Tab. 23: Nachgewiesenen Landmolluskenarten im Geltungsbereich des B-Plans mit Gefahrdungsstatus nach
Roten Liste (BB = Brandenburg, nach HERDAM & ILLIG (1992); D = Bundesrepublik Deutschland nach
JUNGBLUTH & V. KNORRE (2009); 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, + = ungefahrdet, R =
extrem seltene, nur lokal vorkommende Art) und der nachgewiesenen Zustandsform (Status): L = Lebendfund, Gf
= frisches Leergehduse, Gs = altes / subfossiles Leergehause, ~ Arten, deren Vorkommen sich ausschlieRlich auf

die Feuchtlebensrdume unmittelbar entlang des Fliel3es beschranken

Artname (dt.) Artname (wiss.) Feucht RL D RL BB* Status
Kleine Glanzschnecke Aegopinella pura + L
Gefleckte Schnirkelschnecke Arianta arbustorum + + L
Kleine Wegschnecke Arion intermedius ~ + + L
Spanische Wegschnecke Arion lusitanicus + + L
Bauchige Zwerghornschnecke Carychium minimum ~ + + L
Schlanke Zwerghornschnecke Carychium tridentatum + + L
Garten-Schnirkelschnecke Cepaea hortensis + + L
Hain-Schnirkelschnecke Cepaea nemoralis + + L
Zweizahnige SchieBmundschnecke | Clausilia bidentata ~ + R L
Gemeine Glattschnecke Cochlicopa lubrica ~ + + L
Zahnlose Windelschnecke Columella edentula ~ + R L
Gefleckte Schisselschnecke Discus rotundatus + + L
Helles Kegelchen Euconulus fulvus + + L
Dunkles Kegelchen Euconulus praticola ~ V + L
Genabelte Strauchschnecke Fruticicola fruticum + + L
Weinbergschnecke Helix pomatia + + L
Tigerschnegel Limax maximus + + L
Braune Streifenglanzschnecke Nesovitrea hammonis + + G
Weilde Streifenglanzschnecke Nesovitrea petronella ~ 2 3 Gt
Knoblauch-Glanzschnecke Oxychilus alliarius \% R L
Keller-Glanzschnecke Oxychilus cellarius + + L
Schlanke Bernsteinschnecke Oxyloma elegans ~ + + L
Punktschnecke Punctum pygmaeum + + L
Gemeine Bernsteinschnecke Succinea putris ~ + + L
Kleine Bernsteinschnecke Succinella oblonga + + L
Gemeine Haarschnecke Trochulus hispidus ~ + + L
Gemeine Kristallschnecke Vitrea crystallina ~ + R Gf
Kugelige Glasschnecke Vitrina pellucida ~ + + Gf
Glanzende Dolchschnecke Zonitoides nitidus ~ + + L

* Aufgrund des hohen Alters der landesweiten Roten

Liste werden die Gefahrdungseinstufungenzwar

nachrichtlich aufgefiihrt, sind aber hinsichtlich ihrer fehlenden Aktualitat nur sehr begrenztaussagekraftig. So ist
auch fir die meisten aufgefihrten ,R“-Arten aufgrund des derzeitigenKenntnisstandes und bei Anwendung der
aktuellen RL-Kriterien keine Gefahrdungseinstufung inder zukiinftigen Roten Liste Brandenburgs zu erwarten (S.
PETRICK, schriftl. Mitt. 2012).

Zusammenfassend ist die im Planungsraum nachgewiesene Landmollusken fauna-, habitat- und
landschaftsraumbezogen als durchschnittlich ausgepragt zu bewerten. Eine besondere Bedeutung ist
in malakologischer Hinsicht flir den Planungsraum auszuschlielen. Das nachgewiesene
Artenspektrum umfasst fast ausschliel3lich weit verbreitete Arten. Vorkommen der fokussierten
Spezies (SchlieBmundschnecken, v.a. Lacinaria plicata, Macrogastra plicatula, Macrogastra
ventricosa, Steinpicker Helicigona lapicida) und Bestande weiterer besonders Wert gebender Arten
kdnnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine hervorzuhebende Eingriffsrelevanz
der nachgewiesenen Molluskengemeinschaft in Ganze bzw. einzelner Wert gebender Arten als
maldgeblich planerisch zu berlicksichtigender Teil des Naturhaushalts entfallt damit.
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2.3.7.7 Zusammenfassung der Betroffenheitsabschatzung

Entsprechend dem Ergebnis der durchgefihrten Bestandserfassung und Bewertung ist fur die
folgenden Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie sowie nach der Vogelschutzrichtlinie gemeinschaftlich
geschiutzten Arten in der Konfliktanalyse unter Kapitel 2.4 zu priifen, ob Verbotstatbestéande des § 44
(1) BNatSchG vorhabenbedingt gegeben sind. In Tab. 24 werden die Arten aufgefiihrt, die in der
artbezogenen Konfliktanalyse detaillierter untersucht werden.

Tab. 24: In der Konfliktanalyse weiter zu untersuchende Arten

Deutscher Name Wissenschaftliche Bezeichnung Anhang IV FFH-RL

Saugetiere des Anhang IV FFH-RL

Mopsfledermaus Barbastella barbastellus I, 1V
Br. / Graues Langohr* Plecotus auritus / austriacus V/IV
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus v
Grolier Abendsegler Nyctalus noctula v
Wasserfledermaus Myotis daubentonii \Y
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistellus \Y

Europaische Vogelarten nach Art. 1 VS-RL

Alle

Reptilien des Anhang IV FFH-RL

Amphibien des Anhang IV FFH-RL

Landmollusken des Anhang IV FFH-RL

Totholzbewohnende Insekten des Anhang IV FFH-RL

2.3.8 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestimmte Biotoptypen pragen bestimmte Landschaftsbildraume. Landschaft bzw. Landschaftsbild
beschreiben einen sinnlich wahrnehmbaren Landschaftsausschnitt und Erscheinungsform der Natur.
Zur Landschaft gehdren Faktoren wie z.B. Relief, Vegetation, Wasser und bauliche Nutzung. Beurteilt
werden unter anderem Vielfalt, Schonheit, Eigenart und Seltenheit der Landschaft.

Nach GUNNEWIG et al. (2007) sind bei Realisierung der Planung folgende Bau-, Anlage- und
Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Ort- und Landschaftsbild mdglich:

Visuelle Wirkung und damit verbundene

» Beeintrachtigung oder Forderung der asthetischen Wahrnehmung der Landschaft (subjektiv
unterschiedlich)
» nachtliche Lichtverschmutzung durch Beleuchtung

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird vor allem durch den strukturreichen, alten
Laubwaldblock, in den ein Waldweiher, Quellgebiet und maandrierender Bachabfluss eingebettet ist
sowie durch den grofRen Vierseithof — im Wesentlichen bestehend aus Gutshaus, Scheune und Stall —
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gepragt. Im Hof sind die beiderseitig liegenden Rosskastanien-Baumreihen sowie die Trauerweide vor
dem Eingangsportal des Gutshauses gestaltgebend. Die Gebdude des Ensembles sind jedoch stark
vernachlassigt, ihre Fensterldcher zum Schutz durch Platten/Blechtafeln verschlossen. Der Hofbereich
und noch vielmehr der ehemalige Park sind verwildert. Als stérend und eingrenzend werden die
oberirdisch verlegten Fernwadrmerohre empfunden. Sudlich an das Plangebiet grenzt Wohnbebauung
an, im Westen Gewerbe. Von der Marienwerderstralle fuhrt die Zufahrtsstrale ,Schlossgutsiedlung®
direkt auf das Hoftor zu und unterstreicht so die Zentralitat des Hofensembles.

Durch den Neubau der Gebdude Gartenfliigel 1 und 2 sowie Terrassenzeile wird die Struktur der
Hofanlage nicht angegriffen und verandert. Die Gartenfligel fiigen sich in die Symmetrie ein und
setzen sie hinter dem Gutshaus fort.

Durch die Waldumwandlung wird kaum wahrgenommen, dass sich Waldflache verringert hat. Es
entstehen keine baumfreien Sichtachsen. Mit der neuen Bauflache wird die Hofanlage an seinem
Rand erweitert. Die Erhaltung von AltbAumen und Ersatzpflanzungen mildern die Freistellung ab. Die
Grunflache mit Zweckbestimmung Garten befindet sich an der Grenze zum Gewerbegebiet. Aus
dieser Richtung geblickt, riickt der Waldrand nur etwas weiter nach hinten (nach Osten). Durch
Erhaltung der Altbaume auf der Parkflache bleibt die Wald-Silhouette erhalten.

Die Sichteinschrankung auf die Landschaft durch die neuen Gebaude ist gering. Von Norden her
(Finowkanal-seitig) sind die bestehende sowie die geplante Bausubstanz nicht einsehbar. Westlich
grenzt ein kleines Gewerbegebiet an, eine veranderte visuelle Wahrnehmung aus dieser Richtung
durch Erweiterung der Freifliche und dem Neubau des Gartenfligel 1 im Nordwesten ist
unbedenklich. Aus Richtung Sidosten ist flir die unmittelbaren Anwohner der parallel zum
Stallgebaude zu errichtenden Terrassenfliigel einsehbar. Der Neubau wird aber nicht als wuchtig
wahrgenommen, da er bei gleicher Gebdudehohe ein niedrigeres Fundamentniveau als die Gebaude
des Ubrigen Hofensembles hat und an seiner 6stlichen Seite an Wald angrenzt. Betrachtern vom
Gutshaus aus ist durch die Errichtung der Gartenfliigel der Blick auf den ehemaligen Park starker
verstellt, als bei den friiheren Nutzern war. Aktuell findet jedoch keine Wohnnutzung des Gutshauses
statt, sodass man auch nicht von negativen visuellen Wirkungen auf Bewohner sprechen kann.

Mit weiteren Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen kann sich die Bebauung gut in die
Landschaft einfiigen, so dass die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
vermieden bzw. vermindert werden.

2.3.9 Schutzgut Mensch

Es ist zu betrachten, inwieweit schadliche Umwelteinwirkungen vorhanden sind und welche
Auswirkungen durch die Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind. Entscheidenden
Einfluss auf die Lebensqualitat des Menschen haben die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sowie
Erholungs- und Freizeitfunktionen. Das Schutzgut Mensch steht in enger Wechselbeziehung zu den
Ubrigen Schutzgutern, vor allem zu denen des Naturhaushaltes.

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist, dafir zu
sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rechnung
getragen wird (§ 1 Abs 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Nach § 50 BImSchG wird der Schutzanspruch der
Wohnnutzung — die im Mischgebiet realisiert werden soll — beschrieben: ,Bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder udberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.”
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Es sind nicht nur die Auswirkungen zu betrachten, die bei Durchfihrung der BaumafRnahme bau-,
anlage- und betriebsbedingt vom Mehrgenerationenquartier ins Umfeld wirken, sondern auch welche
Bedingungen bereits am Standort herrschen, die auf die neuen Bewohner und Besucher der Anlage
einwirken (wechselseitige Betrachtung).

Wirkungen auf das Umfeld

Fir das Schutzgut Mensch sind bei Realisierung der Planung folgende Beeintrachtigungen im Umfeld
moglich:

Erhohtes Verkehrsaufkommen durch PKWs, Bewohner und Besucher und eine damit verbundene

» auftretende Larmintensivierung
> stoffliche Immissionen durch Heizung (Bunker: BHKW-Standort), Abgase und Staub

Auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind ein siedlungsbedingter Larm sowie ein durch
landwirtschaftliche Nutzung entstehender, sporadisch auftretender Larm und auch eine sporadisch
auftretende Feinstaubbelastung hinzunehmen.

Umweltbezogene nachhaltige Auswirkungen auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen
sind mit der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Die
vorhandenen angrenzenden Grundstlicke sind wie gehabt zuganglich und werden durch die geplante
BaumalRnahme nicht beeintrachtigt.

Temporare Gerdusche, Erschiitterungen und stoffliche Emissionen und damit einhergehend

» tatigkeitsbezogenem Baularm durch Transportfahrzeuge, Abriss- und Aufbauarbeiten und
Baumaschinen

» erhdhtes Verkehrsaufkommen wahrend der Bauphase auf den Zufahrtsstralen und damit
immissionsseitig die Larmbelastung der Anwohner.

Bildung diffuser Staubemissionen durch Erdarbeiten insbesondere bei trockener Witterung

Abgase der Baumaschinen und Transportfahrzeuge

Wahrend sich mit gesteigerten Verkehrsaufkommen akustische Beeintrachtigungen, stoffliche
Immissionen und potenzielle Unfallgefahren erhdhen, wirken sich die Sanierung desHofensembles
und verwilderten Parks positiv auf das Lebensgefiihl der Anwohner aus. Der Erholungswert wird durch
die offentliche Zuganglichkeit von Teilen des Gebaudeensembles und der Grinflache mit der
Zweckbestimmung Park sowie durch Neupflanzung von Gehdlzen und gartnerische Gestaltung und
Pflege des Areals wesentlich verbessert.

Wirkungen aus dem Umfeld

Folgende larmemittierende Gewerbebetriebe grenzen unmittelbar (nord)westlich an das B-Plangebiet
und haben nachstehende Distanzen zu geplanten Gebauden mit Wohnnutzung:

- Zaunanlagen Bach GmbH, SchlofRgutsiedlung 6 (Distanz 20 m zwischen Grundstlicksgrenze
und Gartenfligel 1)

- KFZ-Meisterwerkstatt Jendryka, SchloRgutsiedlung 6 (7) (Distanz 25 m zwischen
Grundstlcksgrenze und Gutshaus)

Etwas weiter entfernt liegen:

- BHG Handelszentren - Finowfurt, Baumarkt - Garten - Baustoffe - Brennstoffe,
SchloBgutsiedlung 9A (Distanz 65 m zwischen Grundsticksgrenze und Scheune)
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- Gollin GmbH, Fachbetrieb flir Karosserieinstandsetzung, Autolackierung und
Mechanikarbeiten, Schlof3gutsiedlung 7 (Distanz 95 m zwischen Werkhalle und Gartenfligel

1)

Nordlich des Schlossgutes, auf der gegenuberliegenden Seite des Finowkanals, befindet sich der
Geltungsbereich des VEP ,Gewerbepark an der B 167“. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich Standorte von nach BImSchG genehmigungsbediirftigen Anlagen (Kunststoffaufbereitungsanlage
Nr. 8.11.2.4V; Kunststoff-Recyclinganlage Nr. 8.11.2.4V). Diese Kunststoffaufbereitungsanlage ist seit
2014 nicht mehr in Betrieb.

In der Begriindung zum B-Plan wird ausgefiihrt und festgesetzt:

.FUr die Bauleitplanung gelten primar die Bestimmungen der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’.
Die im Beiblatt zu DIN 18005 enthaltenen schalltechnischen Orientierungswerte sind nicht wie
Immissionsrichtwerte zu behandeln. Bezeichnungsgerecht geben die aufgefihrten Werte eine
Orientierungshilfe ohne rechtliche Verbindlichkeit. Sie sind als sachverstandige Konkretisierung der
Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen und in den Abwagungsprozess
einzubeziehen.

Der Grundsatz ,Larmschutz durch Abstand“ gem. 8 50 BiImschG kann in diesem Planungsfall nicht
ausreichend berticksichtigt werden. Die Griinde liegen im Erhalt und im Ansinnen das ungenutzte
Areal einer neuen Nutzung zuzufuhren.

Fur das Plangebiet wurde der Schutzbedarf dem eines Allgemeinen Wohngebietes gleichgesetzt.
Damit gelten folgende Grenzwerte: Tags 55 dB(A) und Nachts45 bzw. 40 dB(A), der niedrigere Wert
gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren o6ffentlichen
Betrieben.

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte sind grundséatzlich zu deren Einhaltung
aktive Larmschutzmafinahmen vorzusehen. Nach Abschnitt 1.1 des Beiblatts der DIN 18005sollen die
schalltechnischen Orientierungswerte bereits an den Randern der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
eingehalten werden. Passive, d.h. bauliche MaRnahmen am zu schitzenden Geb&ude selbst sollten
erst dann vorgesehen werden, wenn aktive LarmschutzmaflRnahmen wie z.B. Wélle oder Wande nach
Auffassung der Entscheidungstréger ausscheiden.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur B167 Marienwerder Straf3e. Gemal3 der
.Strategischen Larmkarte der 2. Stufe" des Landesamtes fur Umweltmit Stand vom 19.09.2012 wird
das Plangebiet teilweise einer LArmimmission Tagsdurch Fahrzeugverkehr zwischen 55 und 60 dB(A)
ausgesetzt,die Nachtwerte betragen zwischen 45 und 50dB(A).

... [Die unmittelbar benachbart liegenden Firmen Zaunanlagen Bach GmbH und KFZ-Meisterwerkstatt
Jendryka, F.H.] fihren teilweise auch auf3erhalb der Betriebsgebdude larmintensive Arbeiten durch.
Die Firma Zaunlagen Bach fihrt ihre Arbeiten gem. Aussage der Inhaberin ab ca. 6.00 Uhr bis ca.
16.00 Uhr, unter Einhaltung der Mittagspause, aus. Gerauschintensive Arbeiten wie Schleifen u. &.
werden nicht den ganzen Tag ausgefiihrt, sondern begrenzen sich auf jeweils eine halbe bis eine
Stunde. Sehr selten werden auch samstagsArbeiten auf dem Betriebsgeldnde ausgefiihrt. Die KFZ-
Werkstatt Jendryka fihrt ihre Arbeiten von 7.00 bis spétestens 20.00 Uhr, zeitweise auch nur bis
15.00 Uhr, Samstag von 8.00 bis 12.00 Uhr, aus. Die meistens Arbeiten werden in den
Betriebsraumen ausgefuhrt, in der warmeren Jahreszeit bei getffneten Toren. Durch die beiden
genannten Firmen werden wahrscheinlich auf das Plangebiet minimal hthere Immissionswerte, als die
DIN 18005 zulasst, einwirken.

Um das Plangebiet vor dem Gewerbeldarm zu schitzen, wurde die Textliche Festsetzung 3.3 in der
Begrindung zum B-Plan aufgenommen. Bei dem Material der Wande werden keine Vorgaben
gemacht, es kann z. Bsp. eine Holzkonstruktion mit Nut- und Federverbindung, Plexiglas oder eine
Klinkerwand errichtet werden. Malfigeblich ist, dass die Wand dicht ist und keine Schlitze o. &.
aufweist. Die HOhe der Abschirmwand wurde mit 2,0 m festgelegt. Eine hohere Wand wird den
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Charakter des Schlossgutes immens stéren. Da die Abschirmwand nur den Gewerbelarm vom
Plangebiet abhalt, wird die Textliche Festsetzung 3.1 als MaflRnahme vor den Verkehrsimmissionen
aufgenommen. Zum Schutz der R&ume vor Auflenlarm, durch den Verkehrslarm, sind die
festgesetzten MaRnahmen insbesondere unter dem Aspekt des Schutzes des Menschen vor Larm
umzusetzen.

Auf eine Festsetzung zur Gliederung der RAume wird verzichtet, um nicht zu reglementarisch auf die
Planung einzuwirken. Bei der Planung des Gebaudes ist darauf zu achten, dass die Aufenthaltsraume
zur ruhigeren Seite orientiert sind.

Durch die Festsetzungen zum Immissionsschutz werden die eventuell auftretenden Konflikte zwischen
der vorhandenen und der geplanten Nutzung behoben bzw. kénnen nicht erst entstehen.

Im nachfolgenden Bauantragsverfahren muss die Einhaltung der Vorschriften der DIN 4109, welche
als Technische Baubestimmung auf Grund des § 3 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung
eingefihrt worden ist, nachgewiesen werden, eventuell Uber die Erstellung einer
Immissionsprognose.*

2.3.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter

Kulturguter sind Ublicherweise unwiederbringlich, bei ihrer Entfernung verschwinden sie dauerhaft.
Baudenkmale, archaologische Fundstellen, Bodendenkmale, Béden mit Funktionen als Archiv fir
Natur- und Kulturgeschichte stellen einen eigenen durchaus priffahigen Wert dar.

Das 1916 erbaute Gutshaus und die Nebengebaude stehen nicht auf der Liste der Baudenkmaler. Fir
das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind bei Realisierung der Planung keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.3.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Uber die Auswertung der Ergebnisse zu den o.g. Schutzgiitern ergibt sich die Wechselwirkung als
eigenstandiges Schutzgut.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind im Geltungsbereich weniger komplex, so
dass sich die wenigen negativen Effekte nicht oder nicht wesentlich verstarken.
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2.4  Konfliktanalyse im Rahmen der artenschutzfachlichen Betrachtung

In Tab. 24 sind die Arten bzw. Artengruppen aufgefihrt, fir die es eine artbezogene Konfliktanalyse
bedarf (Arten der FFH-RL und VS-RL). Im Folgenden werden diese Arten / Artengruppen genauer
betrachtet.

Zunachst erfolgt eine Prognose der Schadigung (Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und
1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG). Damit sind Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen zu verstehen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Aulerdem ist eine Prognose der Stérungen (Stdrungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5
BNatSchG) zu geben. Gemeint sind erhebliche Stérungen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fuhrt.

Um zu prifen, ob ein Verbotstatbestand vorliegt, werden die Wirkungen der in Tab. 26 festgesetzten
artspezifischen VermeidungsmalRnahmen und der in Tab. 27 vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen
berucksichtigt.

2.41 FLEDERMAUSE

Fledermause als vom Aussterben bedrohte Tiere sind Arten des Anhang IV der FFH-RL und
unterliegen dem Artenschutz nach § 44 BNatSchG und der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV
§1). Im Untersuchungsraum wurden 6 Arten kartiert (Tab. 25):

Tab. 25: Fledermause im Untersuchungsraum und Betroffenheit

Artname deutsch Artname wissenschaftl. Betroffenheit
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus Winterquartier

Br. / Graues Langohr* Plecotus auritus / austriacus Winterquartier
Breitflligelfledermaus Eptesicus serotinus evtl. Sommerquartier
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula evtl. Sommerquartier
Wasserfledermaus Myotis daubentonii evtl. Sommerquartier
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistellus evtl. Sommerquartier

Im Untersuchungsraum wurde das Gelande (Geltungsbereich B-Plan) nur maRig als Jagdgebiet
genutzt, dafir aber der nahe gelegene Finowkanalabschnitt. Quartiere konnten nicht festgestellt
werden. Laut Literatur kommen im Gebiet 12 Arten vor Nachweise existieren. Bei der ortlichen
Erfassung wurden 6 Arten erfasst.

Die Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) ist eine Art, die im Anhang Il der FFH-Richtlinie gefuhrt
ist und damit einen besonderen Schutzstatus besitzt. Sie ist eine in Deutschland sehr seltene
Fledermausart. Die Art ernahrt sich von kleinen Insekten wie Kafern, Nachtfaltern und Micken, die sie
in Waldern oder in der Nahe von Waldern jagt. Sie lebt in oder an Waldern. Sommer- und
Zwischenquartiere sowie Wochenstuben befinden sich in Baumen (MESCHEDE & HELLER 2000) —
hier besteht eine Praferenz flr spaltenformige Baumquartiere hinter abstehender Borke
(STEINHAUSER 2002). Winterquartiere befinden sich i.d.R. in unterirdischen Raumen (Keller, Bunker,
Hohlen, Bahndurchlasse). Baume und Fledermauskasten fungieren wahrscheinlich ebenfalls als
Winterquartier.

Das Braune Langohr (Plecotus auritus) ist ein ausgesprochender Waldbewohner und bevorzugt
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lockere Laub- und Nadelgehdlze oder Parkanlagen, wo Baumhdhlen aber auch Fledermauskéasten als
Verstecke genutzt werden (Sommerquartiere, SIMON et al. 2004). Als Winterquartiere dienen
insbesondere Keller, Bunker, Héhlen oder Bahndurchlasse, Uberwinterungen an B&umen kénnen
nicht ausgeschlossen werden. Von dem Braunen Langohr sind im Biosphéarenreservat und dessen
Umfeld vergleichsweise viele Winterquartiere bekannt. Zumeist Gberwintern dort einzelne oder wenige
Individuen. Es ist daher davon auszugehen, dass das im Keller festgestellt Individuum noch weitere
Winterquartiere im Umfeld zur Verfligung hat.

Das Graue Langohr (P. austriacus) ist eine warmeliebende Art der Kulturlandschaft und meidet
gréRere Waldbereiche.

Die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) jagt in baum- und strauchbestandenem Gelande
vorwiegend nach Kafern.

Der Grol3e Abendsegler (Nyctalus noctula) ist eine typische Baumfledermaus und bewohnt gerne alte
(Specht-)Hohlen, nutzt aber auch Gebaude und manchmal Nistkasten als Quartier.

Zwerdfledermause (Pipistrellus pipistrellus) jagen in wenigen Metern Héhe dber offenen
Vegetationsflachen. Quartiere finden sich Uberwiegend in bzw. an Gebauden, gelegentlich auch in
Baumhéhlen.

Die Wasserfledermaus (Myotis daubentoni) jagt, wie der Name schon nahe legt, bevorzugt Gber
Gewassern.

Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdénde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Prognose der Schéadigung (Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG)

Da auBerhalb des Winters in den Gebauden keine Fledermause festgestellt wurden, ist von Frihjahr
bis Herbst kein Konfliktpotenzial gegeben. Werden bei Abriss- und Umbauarbeiten die Bauzeiten-
beschrankungen beachtet, sind fur die Arten Mopsfledermaus und Langohr (in Gebduden im
Ubergangs- oder Winterquartier nachgewiesen) nicht gefahrdet.

Vom Boden aus konnten an Baumen mit potenziellen Habitatstrukturen keine Nachweise fiir Sommer-
oder Ubergangsquartiere erbracht werden. Werden bei Baumfallarbeiten die Zeitbeschrankungen und
die entsprechenden VermeidungsmalBnahmen beachtet (s. Kap. 2.5.1), kommt es zu keiner
Schadigung der im Gebiet nachgewiesenen Fledermause mit Habitatpraferenz fir Baume
(Breitfligelfledermaus, Groler Abendsegler, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus).

Prognose der Stoérung (Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Es wird davon ausgegangen, dass auf dem Baugeldnde und der Grunflaiche 11 Baume mit
potenziellen Habitatstrukturen verloren gehen. Da im Bereich des Parks alte Baume in ihrem Bestand
gesichert werden sollen, dirften hier alle potenziellen Habitatstrukturen erhalten bleiben. Eine
Ausnahme bilden zu entfernende Totaste an zwei Baumen, die aktuell aber noch keine
Habitatstrukturen darstellen.

Die Eingriffe mit baubedingter Vergramung der Tiere am Standort dirften zu keiner erheblichen
Stérung und Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren, da es im
Umfeld eine Flille an vergleichbaren Habitatstrukturen gibt und wenn die unumganglichen Verluste an
potenziellen Habitatbdumen durch Fledermauskasten (Fledermausflachkasten) ortsnah ausgeglichen
werden (Wahrung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang). Das gilt auch fir die
Mopsfledermaus, fir die durch Anbringen geeigneter Fledermauskasten (z.B. Rundkasten als
Ganzjahresquartier) adaquate Zwischenquartiere geschaffen werden kénnen. Im Bereich Park und
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Wald finden sich mit diversen nattrlichen Habitatstrukturen auch geeignete Ausweichquartiere fir die
Braunen Langohren.

Durch eine Waldumwandlung des nordwestlichen Teils des Grundsticks in eine halboffene
Parklandschaft werden neue, befliegbare Jagdhabitate geschaffen, was sich positiv auf die
Fledermaus-Populationen auswirken durfte, die aktuell vornehmlich entlang des Finowkanals jagen.

Eine signifikante erhebliche Stérung der lokalen Population durch betriebsbedingten Larm und visuelle
Effekte ist nicht zu erwarten.

Eine artenschutzrechtliche Genehmigung ist nicht erforderlich, da bei Einhaltung der aufgefiihrten
VermeidungsmaRnahmen die Umsetzung des Planvorhabens mit keinem Verlust zentraler
Lebensstatten fir die Fledermduse verbunden ist und die Okologischen Funktion im rdumlichen
Zusammenhang gewabhrt bleibt.

» Fur die Fledermduse wurden die in Tabelle 26 aufgefihrten artspezifischen
Vermeidungsmalnahmen Nr. 1, 2 und 4 festgesetzt

2.42 VOGEL

Alle festgestellten Vogelarten (Abb. 7, Tab. 19) sind als europaische Vogelarten gemaR Artikel 1 der
europaischen Vogelschutzrichtlinie sowie nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
besonders geschitzt. Neben den Voégeln gilt der Schutz ihren Eiern, Nestern und Lebensraumen. Im
Erlass des MUGV vom Januar 2011 zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird konkretisiert,
wann der Schutz von Fortpflanzungsstatten als erloschen zu betrachten ist.

Es handelt sich bei den vorkommenden Vogelarten Uberwiegend um allgemein verbreitete, in den
Siedlungsbereichen oder fur Geholzbiotope charakteristische Arten. Daneben bieten die naturnahen
Biotope, Vegetationsstrukturen und Altholzbestdnde auch anspruchsvolleren Arten einen
Lebensraum.

Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Prognose der Schéadigung (Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG)

Eine direkte Verletzung oder Tétung von Brutvogelarten oder ihrer Entwicklungsformen kann unter der
Voraussetzung, dass Baufeldrdumung, Gehdlzrodung und Pflegeschnitte auferhalb der Brut- und
Aufzuchtszeiten, im Zeitfenster zwischen 01.10. bis 28.02., vorgenommen werden, weitestgehend
ausgeschlossen werden. Vor dem Fallen von Baumen ist durch die 6kologische Baubegleitung
auszuschlief’en, dass vorhandene Baumstrukturen (Hohlen etc.) als Winterquartiere fir Star,
Rotschwanz, Meisen usw. genutzt werden. (Normalerweise wurden habitatverdachtige Baume durch
den Fledermausspezialisten begutachtet und unter VorsichtsmaRnahmen im Oktober gefallt, s. Kap.
24.2,25.1)

Prognose der Stoérung (Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Die vorkommenden Vogelarten sind insgesamt im Land Brandenburg noch in weitgehend gesicherten
Bestdnden vorhanden. Durch den Erhalt umfangreicher baumbestandener Grinstrukturen, unter
Beachtung von Vermeidungsmaflnahmen und bei Schaffung von Nistmdglichkeiten (Gebaudebriter,
Star) kann von einer Sicherung des vorhandenen Brutvogelaufkommens ausgegangen werden. Im
Umfeld sind ausreichend geeignete Strukturen vorhanden (Gebaude bzw. Wald mit Sonderstrukturen),
so dass von keinen Habitatverlusten auszugehen ist.
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Durch die geplanten Abriss- und Bauarbeiten sowie notwendige Gehoélzrodungen und —pflegeschnitte
wird aber der Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten lokaler Populationen einschlagig. Alle Arten, die betroffen sind und fir die eine Stérung
vorliegen kdnnte, sind in Tab. 21 aufgefihrt. In Kap. 2.3.7.3 wurde inhaltlich bereits auf die folgenden
Ausfuhrungen vorausgegriffen.

Bei den nachgewiesenen Gebaudebritern handelt es sich um haufige Arten mit hoher Toleranz
gegeniber typischen Stérungen im Siedlungs- und Gewerbebereich. Haussperling, Hausrotschwanz,
Kohl- und Blaumeise finden wahrend der Bau- und Sanierungsarbeiten an den Gebauden jedoch
keine oder nur eingeschrankte Brutmoglichkeiten und werden durch die Bauarbeiten gestort. In der
Bauzeit werden Gebaudebriiterhabitate blockiert und im ungiinstigsten Fall bieten die neuen Gebaude
keine geeigneten Strukturen fir Gebaudebriter mehr.

Durch das Vorhandensein von insgesamt ausreichend geeigneten Strukturen im Umfeld bleibt die
Okologische Funktionalitédt der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang jedoch gewahrt.
Es befinden sich viele Quartiere des Haussperlings im sidlich des Hofbereichs anschlieRenden
Wohngebiet. Wird aulterdem der Verlust geeigneter Neststrukturen an der vorhandenen Bausubstanz
durch Nistkasten oder —hilfen an den neuen bzw. sanierten Gebauden ausgeglichen, ist nicht von
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen genannter Arten auszugehen.

Wie die weniger gefahrdeten siedlungsnahen Arten Haussperling, Hausrotschwanz, Blau- und
Kohlmeise haben aber auch die Waldarten Grinspecht und Star ein System mehrerer, i.d.R. jahrlich
abwechselnd genutzter Nester und nutzen ihre Fortpflanzungsstatte i.d.R. in der nachsten Brutperiode
erneut (MULGV 2011, Tab. 21). Die Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines
Einzelnestes fuhrt auch zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Selbst wenn die
Beeintrachtigung aulBerhalb der Brutzeiten erfolgt (z.B. Gebaudesanierung, Holzeinschlag im Winter)
kann sich das nachteilig auf die Population auswirken, was nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG zu
vermeiden ist. Daher sind beide Arten genauer zu betrachten.

Ein einzelnes Grinspechtrevier wurde im Bereich Park (2/3) und Wald (1/3 Revierflache) kartiert. Der
Schutz der Fortpflanzungsstatte wiirde erst nach Revieraufgabe erléschen (s. MUGV 2011, § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG). Fir die Art bleiben im noérdlichen und &stlichen Waldbestand alle
Vegetationsstrukturen erhalten und werden nicht beeintrachtigt. Die auf der Waldumwandlungsflache
.Park® vorhandenen Altbdume mit Hohlen sollen stehen bleiben, sodass flir die Art keine potenzielle
Habitatbdume mit begonnenen oder fertigen Wohnhdhlen (Ruhe- und Fortpflanzungsstatten) verloren
gehen. Werden von Altbdumen nur Totéste entfernt, ist das fir die Art unrelevant. Bei gesichertem
Erhalt der Habitatbdume kann eine Waldauflichtung (Gestaltung des Parks) zu positiven Effekten fur
die Population fuhren, da die Art gerne Waldstrukturen, die an Grinlandflachen angrenzen, besiedelt
und auf Freiflachen kleine Ameisen als Sommernahrung findet.

Da der Star ein Teilzieher ist (bis 8% der mitteleuropaischen Population tberwintert hier), ist nicht
vollstandig auszuschlieen, dass Individuen im Gebiet verharren. Da Héhlenbaume im Park erhalten
bleiben und da die Art in Trupps lebt, ist nicht von einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der Population auszugehen, die sich vorzugsweise auf3erhalb der Waldumwandlungsflache verteilt.

Auch fir an/in Geholzen britende Vogelarten sind Stérungen aufgrund der Intensivierung der
Flachennutzung nicht auszuschlielen. 80% des Waldbestandes im Untersuchungsgebiet bleiben
erhalten, 12% der Waldflache werden unter Verlust des dichten Unterholzes, jedoch unter Erhalt der
Altbdume in Parkflache umgestaltet. Auf 8% der Flache gehen die Gehdlzbestande verloren (Tab. 20).
Kleinrdumig findet damit zwar eine Einschrankung des Lebensraums waldgebundener Végel um die
bebauten und gehdlzfreien Areale statt, es ist aber nicht davon auszugehen, dass die Auflockerung
des Bestandes im Bereich des Parks sich als eine indirekte Stérung nachteilig auf die im Gebiet
nachgewiesenen Baum- und Gebuschbriter-Populationen auswirken wird.

Die Arten Zilpzalp, Ménchsgrasmucke, Zaunkénig, Amsel, Rotkehichen, Nachtigall und Buchfink, die
derzeit im Areal der kiinftigen Waldumwandlungsflache vorkommenden, haben nach Abb. 7 und Tab.
21 aktuell mehr Refugien auerhalb dieser Teilflachen. Der Waldbestand im Osten und Nordosten ist
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durch Baume verschiedener Klassen und Alter sowie durch Straucher vertikal und durch
Waldinnerander (Teich, Bachlauf, Licken) horizontal stark strukturiert. Neben trockenen Standorten
finden sich hier auch Feuchtlebensrdume, Stand- und FlieRgewasserufer. Die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten wird im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt.

Die Amsel kommt in nahezu allen Kulturlandschaften vor. Die hochste Siedlungsdichte wird innerhalb
von Ortschaften erreicht. Es ist zu erwarten, dass durch die ,Kultivierung“ und Belebung des Areals
die Art noch geférdert wird.

Der Zilpzalp bevorzugt strukturierte Walder und Griinanalagen und kommt daher haufig in Parks und
Randbereichen von Stadten vor. Eine Auflichtung durfte die Population eher férdern denn stéren.

Die Monchgrasmiicke ist sehr flexibel, britet auch mitten in Grof3stadten in buschreichen und
baumbestandenen Garten und Parks und kann verschiedenste Straucharten nutzen.

Der Zaunkdnig lebt in Blischen, Hecken und im Dickicht von Waldern, Garten und Parks. Es ist auch
eine Praferenz fur Gewasser festzustellen. Diese Habitatelemente bleiben auch bei Waldumwandlung
im Gebiet erhalten.

Den gleichen Lebensraum — unterholzreiche Walder, besonders in der Nahe von Gewassern oder an
feuchten Standorten — nutzt das Rotkehichen. Es briitet in Waldern, Gebuschen, Hecken, Parks,
Garten und Friedhoéfen. Die Art zahlt zu unseren haufigsten Brutvogeln. Es ist nicht erkennbar, dass
sich der Erhaltungszustand der lokalen Population durch das Bauvorhaben verschlechtern kénnte.

Auch Nachtigallen besiedeln lichte Laub-, Laubmisch- und Auwalder, Parks, Friedhéfe und
Heckenlandschaften u.U. in feuchtem Gelande. Da sie dichtes Geblsch préaferieren, wirkt sich eine
Beseitigung des Unterwuchses eher unglnstig aus. Hier ist jedoch zu berlcksichtigen, dass es sich
nur um Teilflaichen handelt, bei denen Untersuchs entfernt wird und die kleinrdumige Gehdlzstruktur
im Vorhabensgebiet insgesamt sogar diverser wird (Grinland-Park-Wald mit ihren Grenzflachen).

Der Buchfink, der zu den haufigsten Singvogelarten in Europa zahlt, weist unter den genannten
Gebischbriter-Arten die héchste Praferenz fir Walder auf. Entsprechend befinden sich sechs von
insgesamt acht nachgewiesenen Revieren der lokalen Population im Wald (Tab. 21). Die Art lebt
bekanntermallen aber auch in Parkanlagen und groRen Garten. Die Einschrankung des Habitates im
Bereich Bauland und evtl. Park fiihrt mit hoher Wahrscheinlichkeit zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Die Schaffung von 155 m (465 m?) Hecke als Teil-KompensationsmaRnahme fir
Flachenneuversiegelung sowie die Ersatzpflanzung von 28-32 Badumen im Rahmen der der
Eingriffsregelung auf den gebdudenahen Grunflachen ersetzen zugleich teilweise auch den Verlust an
Brutvogelhabitaten im Unterwuchs und mittelalten Baumen der ,Walumwandlungsflache®. Diese
neugeschaffenen besonnten Geholzstrukturen bieten mit ihrem lockeren und freieren Stand
Habitatelemente, die in Wald und Park so nicht anzutreffen sind.

Die durch Anwohner sowie Besucher des Parks hervorgerufenen Beeinflussungen stellen keine, im
Sinne des Artenschutzes ,erheblichen Stérungen“ genannter, wenig scheuen Gebisch- und
Baumbriiter wahrend ihrer Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten dar.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass fir alle festgestellten Brutvogelarten die &kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt bleibt
und das Vorhaben nicht zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
fuhrt. Die rdumliche Vernetzung von Teilhabitaten bleibt erhalten oder wird durch die Auflichtung im
Bereich Park sogar verbessert. Neue, besonnte Geholzstrukturen kommen hinzu. Somit gelten die
Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht und eine weitere artenschutzrechtliche Prifung
sowie eine Betrachtung der Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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2.4.3 REPTILIEN und AMPHIBIEN

Die nachgewiesenen Reptilien- und Amphibienarten sind durch Bauarbeiten und erhdhtem
Besucherverkehr (Park, Grinanlagen, Fahr- und FuBwege) starker gefahrdet. Es handelt sich um
keine Arten der FFH-RL, sondern um national geschutzte Arten.

Das betrifft bei Blindschleichen und Ringelnatter aktuell die Areale ndrdlich des Gutshauses und bei
Teichfroschen evtl. Wanderkorridore und Lebensraume aulRerhalb ihrer Laichgewasser und -zeit.

2.44 LANDMOLLUSKEN
Im Gebiet kommen keine eingriffsrelevanten Wert gebende Landmolluskenarten der FFH-RL vor.

Lebensraume maRig frischer Standorte gehen durch Versiegelung, Waldumwandlung, Berdumung
von organischen Auflagen (Aste, Laubauflage) und Bodenbearbeitung (Gemeinschaftsgarten)
verloren. Besonders attraktive Feucht- und Nassstandorte im Nordosten bleiben unberuhrt.

2.5 MalBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden im Rahmen der
artenschutzfachlichen Betrachtung

Nachstehende artenspezifische Malnahmen zur Vermeidung (AV) werden durchgefiihrt, um
Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern.

2.5.1 FLEDERMAUSE

Um Verbotstatbestdnde der Tétung zu vermeiden, sind die Abrissarbeiten bei Geb&uden mit
potenziellen Winterschlafplatzen von Mopsfledermaus und Langohr (Gutshaus und Birogebaude Il)
aulderhalb der Winterruhe zu legen (ab Marz bis Ende Oktober).

So kann vermieden werden, dass durch die BaumaRnahmen Tiere getdtet und oder ein genutztes
Winterquartier zerstért wird. Vor den Arbeiten sind die entsprechenden Gebdude durch einen
Fachmann zu kontrollieren.

Angesichts des spaten Abrisstermins muss jedoch beachtet werden, dass keine Verbotstatbestande
bezlglich der Fortpflanzungsstatten von Voégeln (Gebaudebruter) vorliegen (Kap. 2.5.2).

Notwendige Baumfallungen (Waldumwandlung und Einzelbaumfallung) sollen auferhalb der
Wochenstubenzeit erfolgen, um mogliche Quartiere der im Gebiet nachgewiesenen
Breitfligelfledermaus, GroRem Abendsegler, Wasserfledermaus und Zwerdfledermaus nicht zu
gefahrden oder zu stdren.

Zu féllende Altbdume sind 3 bis 4 Tage vor dem Falltermin Anfang bis Mitte Oktober von einem
Spezialisten (Zoologe) auf von Fledermausen besetzte Hohlen zu kontrollieren und gegebenenfalls in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde mit einem Ventil zu verschlieRen. Das Ventil
gewabhrleistet, dass in der Hohle befindliche Fledermause diese verlassen kdnnen, aber keine
Fledermause mehr hineingelangen. Eine Fallung im friihen Oktober ermdglicht den Tieren
gegebenenfalls neue Winterquartiere aufzusuchen.

Bei der Konzipierung des offentlichen Parks und bei MaRnahmen zur Verkehrssicherheit sollte ein
Fledermaussachverstandiger hinzugezogen werden, um unnétigen Geholzeinschlag und Baumschnitt
zu vermeiden.

» Fur die Fledermduse wurden die in Tabelle 26 aufgefihrten artspezifischen
Vermeidungsmallinahmen Nr. 1, 2 und 4 festgesetzt
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2.5.2 VOGEL

Baufeldraumung, Geholzrodung und Pflegeschnitte sind aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten, im
Zeitfenster zwischen 01.10. bis 28.02., vorzunehmen, um artenschutzrechtliche Tatbestdnde geman
BNatSchG § 44 (1) 1 bis 3 fir Vogelarten abzuwenden.

Kénnen aus planerischen Grinden Bau- und Fassadenarbeiten nur wahrend der Brutzeit von
Gebaudebritern stattfinden, sind im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zeitnah vor Beginn der
Arbeiten, die Gebaude auf Hinweise zu Gebaudebritern und die Gehdlze auf Nester von einer
fachkundigen Person zu kontrollieren, um britende Vogelarten auszuschliel®en. In der Anfangsphase
kdnnen begonnene Nestbauten vernichtet werden, eine standige Kontrolle ist aber erforderlich. Auf
keinen Fall dirfen schon bebriitete Nester gestort oder zerstort werden. Bei Nachweisen von
Brutvégeln muss mit den Abbruch- bzw. mit den Fallarbeiten bis zum Fliggewerden der Jungvdgel
gewartet werden.

Bei der Konzipierung des offentlichen Parks und der Planung von Rodungs- und
Gehdlzschnittarbeiten sollte ein Sachverstandiger (Ornithologe) hinzugezogen werden, um unnétigen
Gehdlzeinschlag bzw. potenziellen Habitatverlust zu vermeiden.

» Fir Grinspecht und Star wird die in Tab. 26 aufgefiihrte artspezifische
Vermeidungsmafinahme Nr. 1 und 3 ergriffen

> Fur die Arten Zilpzalp, Ménchsgrasmuicke, Zaunkénig, Amsel, Rotkehichen, Nachtigall und
Buchfink wird die in Tab. 26 aufgefiihrte artspezifische VermeidungsmaRnahme Nr. 3 ergriffen

» Fur Gebaudebriter (Hausrotschwanz, Star, Haussperling) wird die in Tab. 26 aufgefihrte
artspezifische Vermeidungsmafnahme Nr. 5 ergriffen

2.5.3 REPTILIEN und AMPHIBIEN

Das Aufstellen eines Amphibien-/ Reptilienschutzzauns sollte Tiere der genannten, national
geschutzten Artengruppen aus dem Baufeld fernhalten. Der Zaun begrenzt das Baufeld nach Norden
und Nordosten. Auf den Bodenschluss des Zauns (Eingraben) ist zu achten. An der Innenseite
ankommende Tiere sind durch die Umweltbaubegleitung oder von ihr beauftragten Personen
regelmafig nach auflen zu setzen.

» Fur den allgemeinen Reptilien- und Amphibienschutz wird die in Tab. 26 aufgefiihrte
Vermeidungsmalnahme Nr. 6 ergriffen

254 LANDMOLLUSKEN

Die vorhandenen Habitatqualitdten sollten bei Umsetzung des Vorhabens weitgehend erhalten und
gefordert werden. Dies umfasst nicht nur eine natirliche Auspragung der Feuchtlebensrdume,
sondern auch eine mdglichst umféngliche Akzeptanz von wichtigen Lebensraumrequisiten und
Refugialraumen wie (liegendem) Totholz und das partielle Belassen starkerer Laubauflagen. Diese im
Wesentlichen passiven Mallnahmen kénnen auf Areale mit der Nutzungsform Wald beschrankt
bleiben.
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2,55 Zusammenfassung VermeidungsmafRnahmen Artenschutz

Der Abriss von Gebauden mit potenziellen Fledermauswinterquartieren hat nach Kontrolle und unter
Begleitung ab Marz/April zu erfolgen. Der Abriss in der Vogelbrutzeit ist zu vermeiden, sobald
Niststatten festgestellt werden (Gebaudebriter). Fir die Entfernung der Vegetation gilt vor allem im
Hinblick auf den Artenschutz die gesetzliche Schonfrist. Gehdlzschnitt und Rodungsarbeiten sind im
Zeitraum 1.10. bis 28.2. durchzufiihren. Entsprechend dem Ergebnis der artenschutzrechtlichen
Prifung haben zum Schutz von Végeln das Roden von Gehdlzen sowie der Gebaudeabbruch im
Zeitraum von November bis einschlieBlich Februar zu erfolgen. Fir zu fallende Baume mit
potenziellen Habitatstrukturen baumbewohnender Fledermause gelten besondere MalRnahmen
(Falltermin Anfang bis Mitte Oktober, ggf. Fentilverschluss).

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind nicht von Dauer, sondern auf die Zeit der Bauarbeiten be-
schrankt, so dass aus landschaftsdkologischer Sicht keine erheblichen und ausgleichpflichtigen
Beeintrachtigungen verbleiben.

Tab. 26: Artspezifische Vermeidungsmalinahmen (AV) - hergeleitet aus dem Artenschutz
Nr. Beschreibung der artspezifischen Vermeidungsmafnahme Verortung

AV 1 Bei Waldumwandlung: Baume mit Spechthéhlen und anderen relevanten Waldumwand-
Strukturen bleiben im Bereich Park (insbes. Grinspechtrevier!) und lungsflache
Bauflache stehen, solange sie keine unmittelbare Gefahrdung darstellen.

Der Mulm am Stammful ist zu belassen. Der Mulm an alten Baumen dient
z.B. als Eiablageplatz fiir Blindschleichen und Ringelnattern. Die
Spechthéhlen dienen den Fledermausen als Sommerquartier

AV 2 Zu fallende Altbdume sind 3 bis 4 Tage vor dem Félltermin Anfang bis Waldumwand-
Mitte Oktober von einem Spezialisten (Zoologe) auf von Fledermausen lungsflache
besetzte Hohlen zu kontrollieren und gegebenenfalls in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde mit einem Ventil zu verschlieRen. (Das
Ventil gewabhrleistet, dass in der Hohle befindliche Fledermause diese
verlassen kdnnen, aber keine Fledermause mehr hineingelangen. Der
frihe Falltermin ermdglicht den Tieren eine gegebenenfalls notwendige
neue Winterquartiersuche.)

AV 3 Baumfallungen, Rodung des Unterholzes und der Straucher auRerhalb der
Vogelbrutzeit 1.10.-28.2.

AV 4 Abriss oder Sanierung von Gebauden oder Rdumen, in denen nordlicher Teil
Uberwinternde Fledermause gefunden wurden, ab April, wenn des Stall-
Fledermause ausfliegen. Eine vorherige Kontrolle ist erforderlich. Stérung gebaudes,
oder Tétung Uberwinternder Fledermause zu vermeiden Keller Gutshaus

AV 5 Baustelleneinrichtung, Abriss-, Fassadenarbeiten, Umbau aller sonstigen Alle vorhandenen
Gebaude auerhalb der Brutzeit der Gebaudebriter bzw. Baubeginn nur Gebaude
bei ,Nestfreiheit” und baubegleitend standige Kontrollen, ggf. Vernichtung
frisch begonnener Nestbauten, andernfalls Baupause.

AV 6 Amphibienschutzzaun entlang der gesamten nérdlichen und &stlichen Nord- und
Baugrenze (270 m) gegen Einwandern von Molchen, Fréschen, Kréten und | Ostgrenze des
Reptilien aus dem Wald (und der Waldumwandlungsflache Park/Griinland) | Baufeldes
auf das Baufeld, Aufbau vor Rickwanderung aus dem Laichgebiet im April
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2.6 Malnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich und Ersatz im Rahmen der
artenschutzfachlichen Betrachtung

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) sind flr planungsrelevante Tierarten, Arten
mit einem Gefahrdungsstatus auf der Roten Liste oder Arten von lokaler Bedeutung oder bei
Betroffenheit von Nahrungsbereichen mit essenzieller Bedeutung fur o.g. Arten notwendig.

2.6.1 FLEDERMAUSE

Der Verlust des Winterschlafplatzes oder Zwischenquartier der Mopsfledermaus wird in Form einer
vorgezogenen Ausgleichsmallnahme (CEF-Malinahme, CEF: Measures to ensure the continuous
ecological functionality of breeding sites or resting places) bericksichtigt, indem vor dem geplanten
Gebaudeabriss 4 Fledermaus-Ganzjahreshéhlen im 6stlich angrenzenden Waldbereich als spezifische
Zwischenquartiere angebracht werden. Der Bunker kann fiir eine entsprechende CEF-MalRinahme
nicht hergerichtet werden, da hier der Einbau eines Blockheizwerkes vorgesehen ist.

Alle fir baumbewohnende Fledermausarten verloren gehende Quartierstrukturen an Baumen sollten
mit einem Ausgleich 1:3 mit Holzbetonkasten berlcksichtigt werden. Nach Tabelle 16 gehen
mindestens 7 potenzielle Quartierbdume verloren und 4 potenzielle Quartierbdume im Grenzbereich
von Versiegelungsflachen sind gefahrdet. Die Totaste an zwei Baumen im Parkbereich stellen noch
keine geeigneten Strukturen dar und ein Entfernen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht ist eher
positiv. zu bewerten (Bereitstellung neuer Astlocher). Damit sind maximal 11 potenzielle
Quartierbaume betroffen, die mit 33 Flach- und/oder Rundkasten im Wald und (verbleibenden
Baumen) im kiinftigen Park auszugleichen sind (vorgezogene Maflinahme). Hierbei kdnnen die 4
Ganzjahreshohlen Berlcksichtigung finden, sodass nur noch 29 Sommerquartiere installiert werden
mussen. Zusétzliche Funde sind nachtraglich zu bericksichtigen.

Fachfirmen, die entsprechende Kasten (Flach-, Rundkasten, Sommer-, Ganzjahresquartiere)
herstellen bzw. vertreiben sind z.B. Fa. Schwegler (www.schwegler-natur.de) oder Hasselfeldt
(www.nistkasten-hasselfeldt.de). Entsprechend der nachgewiesenen Arten mit ihren Ansprichen
werden folgende Héhlen und Kasten der Firma Schwegeler vorgeschlagen:

- 4x Fledermaus-GroRraum- und Uberwinterungshéhle 1FW

- 5x Fledermaus-Groflraumhéhle 1FS: Dieser Hohlentyp wird sehr gerne fir groRe
Koloniebildungen, speziell vom Grofien Abendsegler und dem Braunen Langohr genutzt.

- 12x Fledermaushdhle 2F mit doppelter Vorderwand. Durch eine spezielle, mit
langzeitbesténdigen geriffelten Holzplatten aufgedoppelte Vorderwand wird ein besonders
bevorzugtes und annahmefreundliches Quartier fir spaltenbewohnende Fledermause, wie
beispielsweise Rauhhaut-, Wasser- und Zwergfledermause geschaffen.

- 12x Fledermausflachkasten 1FF. Dieser Kasten hat sich praktisch Gberall bestens bewahrt, in
Garten und Forst genauso wie an Bauwerken in der Stadt oder am Balkon.

Die Baume vor Fallung, die spezielle Auswahl und die Anbringung der Fledermauskasten sollen durch
eine fachkundige Person (Fledermaussachverstandiger) im Rahmen einer &kologischen
Baubegleitung festgelegt, kontrolliert und abgenommen werden. Die Malnahmen sind gegenuber der
UNB zu dokumentieren.

Nicht-selbstreinigende Fledermaushdhlen missen alle (paar) Jahre manuell vom Kot befreit werden.

Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG sind nicht
gegeben, so dass keine weiteren artenschutzrechtlichen MalRnahmen erforderlich werden.

» Fur Mopsfledermaus (Zwischenquartier) wird die in Tab. 27 aufgefiihrte AusgleichsmalRnahme
Nr. 1 ergriffen

» Fir die Fledermausarten Br./Graues Langohr, Breitfligelfledermaus, GrolRer Abendsegler,
Wasserfledermaus und Zwergfledermaus (Sommerquartier) wird die in Tab. 27 aufgefiihrte
AusgleichsmaflRnahme Nr. 1 ergriffen
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2.6.2 VOGEL

Unter den baumhdhlenbritenden Vogeln ist lediglich der Star (RL BRD) zu nennen, da sich
Grunspechte ihre Hohlen stets selbst bauen. Drei von insgesamt vier Revieren sind durch die
MalRnahme nicht betroffen und eines liegt im Bereich des Parks, wo Altbdume mit Baumhdhlen zu
erhalten sind (Tab. 21). Eine Betroffenheit kann aber nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der
Entnahme von Geholzen (Waldumwandlung) sollte flr die Art drei Hohlennistkasten mit gréRerem
Eingang (d = 35 mm) an einem Baum im Parkbereich angebracht werden (Tab. 27, AA 2, z.B.
Starenhoéhle 3S von Schwegler).

Gebuschbriter profitieren von MaRnahmen, die im Rahmen der Eingriffsregelung ergriffen werden
(Kap. 2.9.2). Baumverluste werden durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen. Damit werden zugleich
Habitatverluste der Gebuschbruter teilkompensiert, wédhrend Baumbritern diese MalRnahme wegen
der geringen Stammdurchmesser junger Baume nicht nitzt. Als Kompensation fiur
Flachenversiegelung im Bereich der gemischten Bauflache dient die Pflanzung von Heckengehdlzen
(s. Anlage 2). Damit wird ebenfalls das Angebot fir Gebuschbriter verbessert.

Durch Anbringen geeigneter Nistkasten wird der Verlust an relevanten baulichen Strukturen nach
Abriss und/oder Sanierung fiur Gebaudebriter ausgeglichen und Mdglichkeiten zur Revierbildung
bleiben auf dem Gelande erhalten. Im Bereich vorhandener Bauwerke sind folgende Gebaudebriter
betroffen, fir die Ausgleich geschaffen werden muss (Tab. 21, Tab. 27, AA3):

- 1 Revier Hausrotschwanz (Nischenbriter), Ausgleich durch 3 Stick Halbhdhlenkasten
mdglichst an der (Nord-)Ostseite geeigneter Gebaude (z.B. 2H von Schwegler)

- 1 Revier Blaumeise: Ausgleich durch 3 Stick geschlossene Hohlenkasten mit einem kleinen
Eingang (d = 28 mm) mdglichst an der (Nord-)Ostseite geeigneter Gebaude (z.B. 1B von
Schwegler)

- 2 Reviere Haussperling: Ausgleich durch 4 Stlick geschlossene Hohlenkasten mit grélerem
Eingang (d = 35 mm, im sudlich angrenzenden Wohnquartier sind viele Reviere des
Haussperlings und geeignete Habitatstrukturen vorhanden) maoglichst an der (Nord-)Ostseite
geeigneter Gebaude (z.B. 1B von Schwegler)

Der 1:2 Ausgleich fir den Haussperling ergibt sich aus der Tatsache, dass fiir die Art im sidlich
angrenzenden Wohnquartier sehr viele geeignete Habitatstrukturen vorhanden sind. Nistkasten sollten
nach Moglichkeit auch fir hdufige Gebaudebriter bereits dann vorhanden sein, sobald ein Gebaude /
eine Nistmdglichkeit durch Bauarbeiten verloren geht oder blockiert ist. Das Anbringen von Nistkasten
kann auch temporéar, d.h. nur fir die jeweilige Brutsaison an solchen Gebduden erfolgen, die erst in
einem zweiten Bauabschnitt abgearbeitet werden. Die Nisthilfen sind vorzugsweise geschitzt unter
dem Dachvorsprung, Balkon oder Sims anzubringen.

Bei den Hohlen-, Halbhdhlen- und Meisenkasten sind dauerhaft haltbare Nisthilfen aus Holzbeton zu
verwenden. Fachfirmen, die diese Kasten herstellen bzw. vertreiben sind z.B. Fa. Schwegler
(www.schwegler-natur.de, siehe Beispiele oben) oder Hasselfeldt (www.nistkasten-hasselfeldt.de).

Die genaue Auswahl der Nisthilfen, die Standortauswahl im unmittelbaren Umfeld und das Anbringen
an geeigneten Baumen und Hausfassaden ist mit einer fachkundigen Person (Zoologe) abzustimmen
bzw. durchzufiihren und gegenliber der UNB zu dokumentieren.

» Fur den Baum- und Hohlenbriter Star wird die in Tab. 27 aufgefihrte artspezifische
AusgleichsmalRnahme Nr. 2 ergriffen

» Fur die Gebaudebriter Hausrotschwanz, Blaumeise und Haussperling wird die in Tab. 27
aufgefiihrte artspezifische AusgleichsmalRnahme Nr. 3 ergriffen
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2.6.3 REPTILIEN und AMPHIBIEN
Es sind keine Artend er FFH-RL betroffen.

Sinnvollerweise sollte eine den Bauarbeiten vorauslaufende CEF-Malnahme fir Ringelnatter erst
nach erfolgter Waldumwandlung vorgenommen werden. Es kdnnen zwei Reisig-/ Komposthaufen in
besonnter Lage und in rdumlicher Nahe zu den Fundorten angelegt werden. Ein geeigneter Standort
ist sudwestlich der kinftigen Terrassenzeile am neuen Waldrand, auflerhalb des Amphibien-/
Reptilienschutzzauns. Ein weiter wird an der (neuen) Waldkante noérdlich des kiinftigen
Gemeinschaftsgartens angelegt.

Die Haufen haben eine MindestgroRe von L= 2 m, B= 2 m, H= 0,7 m. Im unteren Bereich ist
verrottbares, organisches Material zu verwenden, damit sie durchgéngig feucht und warm sind. Mit
einer Lage Aste und Feinreisig, in der sich die Tiere gut verstecken kénnen, erfolgt die Abdeckung.
Die Reisig-/ Komposthaufen sollten vor Juli fertiggestellt werden, da die Eiablage Ende Juli bis August
erfolgt (ENGELMANN 1993).

» Fur die Ringelnatter wird die in Tab. 27 aufgefuhrte artspezifische AusgleichsmaRnahme Nr. 5
ergriffen

2.6.4 LANDMOLLUSKEN

Es sind keine Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

2.6.5 Zusammenfassung AusgleichsmalRnahmen Artenschutz

Tab. 27: Artspezifische Ausgleichsmaflinahme (AA, CEF) - hergeleitet aus dem Artenschutz

Nr. Beschreibung der artspezifischen AusgleichsmaRnahme (CEF) Verortung

AA1 Anbringen von 33 Fledermaushdhlen/-kasten an Baumen in Wald und |Baume im Park
Park (4 Mops-Zwischenquartiere, 5 groRe, 12 kleine Hohlen, 12 Kasten) | und Waldbereich
vor Baumfallung, vor Mai

AA 2 Anbringen von 3 Hohlenkasten an einem Baum im Parkbereich fir evtl. | Baum im Park
Verlust Teilhabitat Star, vor Baumfallung, vor Mai

AA 3 Anbringen von Nistkdsten an Gebauden fiir gebaudebrutende Vogel | Gebaude
Hausrotschwanz: 3 Halbhohlenkasten, Haussperling: 4 Héhlenkasten @ =
35 mm, -Blaumeise: 3 Hohlenkasten @ = 28 mm, vor Mai

AA 4 Anlage von zwei Reisighaufen (jeweils min. 6 m?) fir Ringelnatter neuer Waldrand im
N und SE

2.7 Fazit artenschutzrechtliche Betrachtung

Da fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie europaischer Vogelarten keine
Verbotstatbestande gemall § 44 (1) i. V. m. (5) BNatSchG erfillt sind, ist die Darlegung der
naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG nicht
erforderlich.

2.8 Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung der Planung
Mit Ausnahme der Unfallgefahr fir Menschen gehen aktuell keine Umweltgefahren vom Gelénde aus.

Ohne Pflege wirde sich die gehdlzbestandene Flache auf den Hofbereich ausdehnen (Sukzession).
Gebaudeverfall sowie Uberalterung und fehlende Pflege der Gehdlzbesténde filhren zu verbessertem
Habitatangebot flir gebaude-, gehdlz- und héhlenbriitende Vogel sowie Fledermausen. Durch neue
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Gebaudeodffnungen und —spalten kénnten sich Fledermause potenzielle Ubergangs- und Winter-
quartiere erschlielen. Noch vorhandene, kleinflaichig besonnte Platze gehen zum Nachteil der
warmebedurftigen Reptilien langsam verloren.

2.9 Beschreibung der umweltrelevanten Malinahmen

Die griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen auf der Grundlage des § 9 BauGB
und erfordern einen bodenrechtlichen Bezug. Festsetzungen ohne bodenrechtlichen Bezug sind in
den Durchflhrungsvertrag zu ibernehmen und abzusichern.

2.9.1 MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung, Gestaltung und zum Schutz

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der ,Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar,
wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit
geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.”

Die folgenden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen dienen der Vermeidung beziehungsweise
Verminderung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter und sind allgemeingiltig und nicht
bodenrelevant und damit nicht geeignet in die Planzeichnung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes aufgenommen zu werden.

Bei der Waldumwandlung sollen auf der privaten Parkflache zwischen den Gartenfliigeln und der
offentlichen Parkflache im Norden wertvollen Altbdume stehen bleiben. Im Bereich der Geb&ude
(Gartenfligel 1+2) sowie auf Verkehrsflichen kdénnen Altbdume nicht erhalten werden, im
Gemeinschaftsgarten ist dies nicht sinnvoll. Um Baugelédnde zu berdumen und Baufreiheit zu
schaffen, werden alle Robinen der TF 1 gefallt werden. Die Anzahl zu fallender Baume bei der
Schaffung von Baufreiheit im Hofbereich ist moglichst gering zu halten.

Gleichzeitig zu der in Tab. 28 aufgelisteten Malinahmen sind die in Kap. 2.5, Tab. 26 angeflihrten
artenspezifischen Vermeidungsmaflnahmen (FFH- und VS-RL) zu bericksichtigen und im
Durchfiihrungsvertrag festzuschreiben.
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Tab. 28: Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen

Nr. MafRnahme zur Vermeidung und Minderung (V/M)

V/IM 1 | Vorsichtige Aufnahme und getrennte Lagerung des Bodens generell beim Abtrag in Ober- und
Unterboden als Voraussetzung fiir eine optimale Wiederverwendung und zum Schutz des
Schutzgutes Boden. Die Vorschriften zum Schutz des Bodens gemafR DIN 18300 sind einzuhalten.

V/IM 2 |Flachensparende Lagerung von Boden und Baustoffen

V/M 3 | Durch das Bauvorhaben durfen alle an die Bauflache angrenzenden Bereiche nicht beschadigt
oder beeintrachtigt werden. Die unmittelbar durch die Bauausfiihrung beeintrachtigten Bereiche
sind nach Bauausfiihrung wiederherzurichten und alle Beeintrachtigungen sind zu beseitigen. Das
schlief3t die Auflockerung verdichteter Flachen und die Beseitigung aller Baustoffreste mit ein.

V/IM 4 | Lagerung von Baumaterialien und Abstellen von Baumaschinen im Kronentraufbereich der Baume
sind zu deren Schutz zu unterlassen

V/IM5 |Einsatz von Baumaschinen, -geraten und Fahrzeugen, die den einschlagigen technischen
Vorschriften und Verordnungen entsprechen, um die Stérwirkung Larm zu minimieren.

V/IM 6 |Renaturierung von Baustellenflachen zur Wiederherstellung der Vegetation

V/IM7 | Unbelastetes Niederschlagswasser ist durch die Schaffung von Versickerungsmdglichkeiten im
Geltungsbereich zu versickern.

V/IM 8 |Verhindern des Versickerns von wassergefahrdenden Stoffen, wie Mineraldle in der Bauphase
durch vorschriftsmaRigen Umgang.

V/IM9 | Verminderung von Staubemissionen wahrend der Abrissarbeiten durch Berieselungsmaf3hahmen

V/M 10 | Rodungs- und Gehdlzschnittarbeiten im Zeitraum 01.10.-28.02.

(=AV 3,

Tab. 26)

V/M 11 | Amphibienschutzzaun entlang der gesamten ndrdlichen und 6stlichen Baugrenze (270 m) gegen

(=AV 6, | Einwandern von Molchen, Froschen, Kroten und Reptilien aus dem Wald (und der

Tab. 26) | Waldumwandlungsflache Park/Griinland) auf das Baufeld, Aufbau vor Riickwanderung aus dem

Laichgebiet im April

V/M 12 | Belassen von Totholzanteilen und Laubansammlungen auf Teilflache Wald fir Landmollusken
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2.9.2 MalBnhahmen zum Ausgleich und Ersatz

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist ,der Verursacher ... verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen
durch  MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege  auszugleichen
(Ausgleichsmallnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalBnahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”

Durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden durch Eingriffe verursachte Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft kompensiert. Eine Ausgleichsmallinahme muss sowohl einen engen raumlichen,
zeitlichen als auch funktionalen Bezug zum Eingriff aufweisen. Grundsatzlich haben
AusgleichsmalBnahmen Vorrang vor ErsatzmalRnahmen (HVE 2009). Diese sollen im rdaumlichen
Bezug zu den Orten der erheblichen Beeintrachtigung stehen.

2.9.2.1 Schutzgut Boden

Entsprechend Kapitel 2.3.3 ist ein ausgleichpflichtiger Eingriff in das Schutzgut Boden gegeben. Fur
die Nettoneuversiegelung von 814 m? ist eine entsprechende Entsiegelung auszufiihren.

Fir die Kompensation der Neuversiegelung bieten sich folgende Wege an:

1) Die dauerhaften Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung sind vorrangig durch
Entsiegelungsmallnahmen im Verhéltnis 1:1 auszugleichen. Der Ausgleich fir die
Nettoneuversiegelung sollte durch eine adaquate Entsiegelung méglichst im Planungsraum
oder im umliegenden Naturraum erfolgen.

a. In Tab. 6 und Anlage 1 sind viele Versiegelungs- und Teilversiegelungsobjekte
aufgefiihrt, die rlickgebaut werden. Dabei handelt es sich nicht nur um bestimmte
Fundamente, sondern auch Gruben, einige Schachte und oberflachennah verlaufende
Rohre, wie der ehemalige Klargrubeniberlauf in den Teich. Im Wert fir
.Nettoneuversiegelung“ sind diese Flachen nicht mehr enthalten.

b. Flachenobjekte in naturrdumlicher Nahe..

2) Alternativ oder anteilig kann die Pflanzung groRRkroniger Laubbaumarten, wie Stiel-Eiche,
Winter-Linde etc., die Pflanzung kleinkroniger Laubbaumarten, wie Eberesche, Obstbdumen
oder die Anlage freistehender ein-, zwei- oder dreireihiger Hecken vorgeschlagen und
beantragt werden. Die Kompensation durch Pflanzung darf jedoch nicht innerhalb der
Teilflache mit Nutzungsart ,Wald“ kann aber in der Waldumwandlungsflache, z.B. ,Park®,
erfolgen. Beachtet werden muss aullerdem, dass auf dem Gelande auch Baum-
Ersatzpflanzungen fir Verluste geschitzter Gehdlze auf Grundlage der BarBaumSchV
erfolgen missen bzw. sollten. Zur Bestimmung des Kompensationsumfangs dient der
Kostenvergleich zwischen Entsiegelung und Ersatzpflanzung nach der der Liste ,2. Pflanzung
von Baumen und Hecken® (UNB LK BAR 2005, Kalkulationswert 2009):

a. Pflanzung von heimischen Einzelbdaumen, Hochstamm (StU 12-14 cm, Herstellung
komplett, mit Bodenarbeiten, Dreibock, Fertigstellungs- und 3 jahriger
Entwicklungspflege): 225,00 €/Stck.

b. Pflanzung einer mehrreihigen Hecke (Straucher 4TR, h=70-100 cm, Pflanzabstand
1x1 m, Herstellung komplett, mit Zaunung, Fertigstellungs- und 3 jahriger
Entwicklungspflege): 7,50 €/m2.

3) Es konnen pekuniare (monetdre) Leistungen mit Ablésung aus dem Flachenpool des
Landkreises Barnim, festgelegt werden. Die bei der UNB gebrauchlichen Richtwerte (2009)
fur eine Entsiegelung ohne Bodenarbeiten sind:

a. <25 cm Starke, bei Flachen < 1 ha: 10 €/m?

b. <25 cm Starke, bei Flachen > 1 ha: 7,5 €/m?
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4) Die angegebene Entsiegelungsflache koénnte durch diverse artenschutzfachliche
MaRnahmen in der Waldflache innerhalb des Geltungsbereichs reduziert oder ersetzt
werden:

a. Sanierung (Entschlammung) des Teichs (Stellungnahmen per Mail der unteren
Wasserbehdrde v. 26.9.17, unteren Forstbehdrde v. 28.9.17, der unteren
Naturschutzbehorde v. 11.10.17)

b. Freistellen von groRBkronigen, tief beasteten, hutewaldahnlichen Eichen und/oder
Hainbuchen auf der Teilflache mit der Nutzungsart ,Wald® als Baum- und
Naturschutzmaflnahme (E-Mail der UNB v. 28.3.17)

c. Freistellen von stehendem Eichentotholz auf der Teilflache mit der Nutzungsart
,Wald“ als NaturschutzmalBnahme (Habitat holzbewohnende Insekten, Jagdrevier
Fledermause) (E-Mail der UNB v. 28.3.17)

d. Entnahme von Douglasien, Larchen und anderer standortfremder Arten zur
Unterstltzung der Verjingung aus standortheimischen Arten (Eiche, Ulme, Linde) auf
der Teilflache mit der Nutzungsart ,Wald“ als Naturschutzmaf3nahme (E-Mail der UNB
v. 28.3.17).

In  Abstimmung mit unter Forst, Wasserschutz- und Naturschutzbehdérde kann die
Nettoneuversiegelung innerhalb des Vorhabengebietes durch Strauchpflanzung (auf der
gemischten Bauflache) sowie durch die Sanierung des Teichs (in der Waldflache) kompensiert
werden.

Strauchpflanzung (A/E-MaRinahme 1, Tab. 32)

Landschafts- bzw. gartenplanerisch sind innerhalb des Geltungsbereichs die Anlage von insgesamt
155 m doppelreihige Hecken maglich, die ca. 465 m? einnimmt (UNB LK BARNIM 2015):

- 20 m beide Stirnseiten Parkflachen 9-48 (Teilversiegelungsflache 13),

- 20 m um Parkflachen 59-64 (Teilversiegelungsflache 15),

- 50 m um sidliche Verkehrsflache Gartenfliigel 2 (Teilversiegelungsflache 10),

- 40 m entlang FuBweg zwischen Stall und Terrassenzeile (Versiegelungsflachen 3 und 5),

- 25 m an Grundstiicksgrenze 6stlich Mullstellplatz (Versiegelungsflache 7).

- (Hinweis: AuBerhalb des Geltungsbereichs, an der Bedarfsparkflache sudlich der Stralle
~ochlossgutsiedlung” kdnnten nochmals mindestens 50 m zweireihige Hecken (entspricht 150
m?) als Abgrenzung zu Flurstick 856 gepflanzt werden. Kompensationsmaflnahmen auf
dieser Flache kdnnen im B-Plan jedoch nicht festgeschrieben werden.)

Die genannten Bereiche fiir Heckenpflanzungen sind in Anlage 2 dargestellt.

Heimische und standortsgerechte Straucharten sind in Tab. 29 aufgeflihrt. Es sollte gebietsheimisches
Pflanzgut Verwendung finden (MLUR 2004, Frenz et al. 2009). Eine genaue Festlegung der Sorten
und Mischungsverhaltnisse darf im Rahmen der (landschafts-) gartnerischen Konzeption erfolgen und
wird an dieser Stelle nicht reglementiert.

Bei der Pflanzung sind die Vorschriften der DIN 18916 zu erfillen.

Es ist eine dreijdhrige Entwicklungspflege 2zu gewahrleisten (Wassern, Unkraut- und
Schadlingsbekdmpfung). Der Anwuchserfolg ist in den beiden Folgejahren zu kontrollieren und
Ausfalle sind zu ersetzen.
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Tab. 29: Pflanzliste standortsgerechte Straucharten fir Heckenpflanzung als Teilkompensation
Nettoneuversiegelung. Arten, die eher feuchte Standorte bevorzugen sollten nur in tiefer liegenden nérdlichen
und 6stlichen Teilen gepflanzt werden

Artname (wiss.) Artname (deutsch) Standort
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crategus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn

Crategus monogyna Eingriffliger Weil3dorn

Cytisus scoparius Besen-Ginster eher trocken
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen eher feucht
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Rhamnus catharticus Kreuzdorn eher trocken
Rosa canina Hunds-Rose eher trocken
Rosa corymbifera Hecken-Rose eher trocken
Rosa rubiginosa Wein-Rose eher trocken
Rosa elliptica Keilblattrige Rose eher trocken
Rosa tomentosa Filz-Rose eher trocken
Salix purpurea Purpur-Weide eher feucht
Sambucus nigra SchwarzerHolunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball eher feucht

Bei einem Faktor von 7,5 € / m? entspricht eine doppelreihige Heckenpflanzung von 155 m Lange (und
465 m?) einem Kostenpunkt von 3.487,50 €.

Zieht man diesen Betrag von dem in Geldwert ausgedrickten Nettoneuversiegelung ab, erhalt man
8.136 € — 3.488 € = 4.648 €. Dieser Betrag muss fir eine vollstdndige Kompensation in andere
MaRnahmen investiert werden.

Teichsanierung (A/E-MalRnahme 2, Tab. 32)

Der Vorhabenstrager, die Gemeinde Schorfheide, Forst-, Wasser- und Naturschutzbehdrde haben
sich dazu verstandigt, eine Teichsanierung als eingriffsnahe AusgleichsmalRnahme fiir die Netto-
neuversiegelung — neben der Heckenpflanzung — durchzufiihren.

Beschreibung des Gewassers

Bei dem Gewasser handelt es sich um einen angestauten Teich, der durch Quellen gespeist wird und
einen Abfluss nach Norden in den Finowkanal aufweist. Der Quellbereich 6stlich des Teiches ist
versumpft/vermoort. Im unteren Gewasserabschnitt — nach Passage des Teichs im Hauptanschluss —
ist das naturliche Fliekgewasser relativ tief in das Gelande eingeschnittenen.

Der Teich war Teil der Gesamtanlage des ehemaligen Parks und stammt aus Vorkriegszeiten. Im
Teich befindet sich eine kleine mineralische Insel. Die Wasseroberflache betragt ohne Insel ca. 740
m?2. Der Gehdlzbestand im &stlichen Quellbereich ist naturnah mit Schwarz-Erlen bestanden. Der
Teich wird u.a. von Rosskastanien gesaumt, die im Rahmen der Parkgestaltung angepflanzt wurden.

Wiahrend friherer Nutzungszeiten (insbesondere wahrend der DDR) entwésserte der Uberlauf der
Klargrube, die sich hinter dem ,Buro |, rechts* nahe der vorderen Grundstiicksgrenze befindet, tGber
unterirdische Rohre in diesem Teich.

Aufgrund zunehmenden Blattstreu- und Asteintrags in das Gewasser durch unterlassene Pflege
(Entfernung von Totasten) und Auflichtung des Bestandes, hat sich in den letzten Jahrzehnten am
Grunde des Gewassers viel Mudde, d.h. Sediment / Schlamm angesammelt. Aufgrund der
Verwaisung und Vernachlassigung des Gelandes ist zu beflirchten, dass sich auch Hausmiill und
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sonstiger Unrat im Gewasser befindet. Analysen des Wassers und des Sedimentes in 2007 durch
UWEG mbH zeigten nur geringe chemische Verunreinigungen bei Blei, Sulfat und PAK.

Aufgrund der starken Beschattung und der Sedimentansammlung ist der Gewasserrand kaum von
Sumpfpflanzen = gesdumt.  Unterwasserpflanzen  fehlen  vollstdndig. Infolge  fehlender
Vegetationsstrukturen ist der Teich aktuell nicht als Laichgewasser fir Amphibien geeignet. Bei der
zoologischen Untersuchung (MULLER 2016) konnten keine Amphibien oder Reptilien im Gewéasser
(Teich und FlieRgewasserabschnitt) festgestellt werden. Als aktuelles Laichgewasser des im weiteren
Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Teichfroschs wird der Finowkanal angenommen, dessen
Uferbereich wesentlich bessere Bedingungen (Halbschatten, Besonnung) und Habitatstrukturen
(Ufervegetation) bietet.

Fachliche Begriindung einer Teichsanierung als Ausgleichsmal3nahme

Durch den Eintrag von ungeklartem Abwasser, Laub- und Strauchwerk ist eine Verschlammung
eingetreten, die zur Verschlechterung der Wasserqualitat beitragt. Um ein natirliches Gleichgewicht
wiederherzustellen, ist eine Entschlammung/Sedimententnahme (,Auslandung“) aus wasserfachlicher
Sicht dringend erforderlich (Stellungnahme untere Wasserbehdrde per Mail v. 26.9.2017).

Um eine Besiedlung mit Kleinfischen (z.B. Stichlinge) und Amphibien zu ermdglichen bzw. zu férdern,
ist die Erhaltung eines mdoglichst groRen Wasservolumens und aerober Verhaltnisse auf dem
Gewassergrund anzustreben.

Nach Beseitigung des Schlammes und bei ausreichender Beleuchtung ist ein Wachstum von
Unterwasserpflanzen (z.B. Tausendblatt, Wasserstern usw.) mdglich. Diese Unterwasservegetation
bietet hervorragende Laich- und Versteckstrukturen fur Kleinfische und Amphibien.

Dadurch die Entschlammung wird gleichzeitig ein naturnaher Retentionsraum geschaffen, der den
Spitzenabfluss in niederschlagsreichen Jahren zurlickhalt.

Es handelt sich jedoch nicht um einen funktionalen Ersatz fur neu versiegelte Bodenflache. Die
MaRnahme dient der Verbesserung 6kologischer Zustande in unmittelbarer Nahe des Eingriffs, was
durch eine externe Entsiegelungsflache nicht moglich ware. Es ist in Rechnung zu stellen, dass im
Vorhabensgebiet Sickerwassers (ber eine kurze und oberflichennahe FlieRstrecke zum nahen
Vorfluter (Finowkanal) abfliet. Das gebildete Grundwasser kann nicht als Trinkwaser genutzt werden.
Die Auswirkungen der veranderten Sickerwasserverteilung infolge von Neuversiegelung auf Retention
und Filterung sind gering.

Inhalte der Teichsanierung
Es wird daher eine Sanierung in folgender Form vorgeschlagen:

- Die Bauwerke und Kanalisationen im unmittelbaren Umfeld des Teiches werden
zurlickgebaut. Materialen sind ordnungsgeman zu entsorgen.

- Nach dem Rickbau der Kanalisation im Siiden (Klargrubentberlauf) ist das Gelande dort
muldenférmig zu modellieren und der topografischen und hydrologischen Ausgangssituation
nachzuempfinden. Temporare Vernassung / Versumpfung in diesem Bereich ist zuzulassen.

- Aller Unrat/Hausmdll wird aus dem Gewasser entfernt und ordnungsgemaf entsorgt.

- Sediment (Schlamm, Schlick, Mudde) vom Boden des Gewassers wird entfernt, chemisch
analysiert, zur Entwasserung zwischengelagert und entsorgt.

- Starke Aste, Bdume mit Bibernagespuren und evtl. standortsfremde Baume (aber keine
Rosskastanien), die den Teich stark beschatten, werden entfernt. Durch die Verkehrs-
sicherungs-Malinahme wird gleichzeitig Halbschatten erzeugt und Uferpflanzenbewuchs
ermoglicht. Fur die MalBnahme ist eine 6kologische Fachbegleitung hinzuzuziehen (Zoologe).
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Die geplante Malnahme ist mit der oberen Wasserbehdrde bezlglich der Abgrenzung zum

Ausbautatbestand nach § 67 WHG abzustimmen.

Tab. 30: KompensationsmaBnahmen fiir die Nettoneuversiegelung (Betrag nach Abriss/Entsiegelung und

Neuversiegelung im Geltungsbereich)

Kompensationsart Flache [m? | Volumen [m?® | Faktor [€/m?] | Faktor [€/m?] €
Nettoneuversiegelung (korr.) -813,60 10,00 -8.136,00
Hecke zweireihig, 155 m, 465 m? 465,00 7,50 3.487,50
Teichsanierung (Entfernung und

740,00 300,00 32,00* 9.600,00
Entsorgung Schlamm)
Summe positiv

* Aktuelle Entsorgungskosten einschliellich Aufwendungen fir Zwischenlagerung zur Entwasserung nach
Erfahrungen von UWEG mbH und SKU GmbH: ca. 32 €/m?, nach Flachenpoolmodell Barnim (2009): 22 €/m3.

2.9.2.2 Schutzgut Wasser

Durch die zusatzliche Neuversiegelung von 814 m? gehen Flachen mit Retentionsfunktion verloren.
Sie werden nach den oben gemachten Vorschldgen nicht 1:1 extern ausgeglichen, sondern auch
durch Strauchbepflanzung und eine Teichsanierung kompensiert. Das ist vertretbar, da die
verbleibende Versickerungsflache gentigend grof3 ist und das Areal aufgrund seiner Nahe zum
Vorfluter Finowkanal keine Bedeutung fur die Grundwasserneubildung hat.

2.9.2.3 Schutzgut Pflanzen: Biotope und Gehdlze

Ausgleichsmalinahmen sind aus Sicht des Biotop- und Baumschutzes notwendig. Es sind die flachige
Waldumwandlung sowie die Einzelbaumverluste auf aktuell bereits waldfreier Flache zu
berucksichtigen.

Nachteilige Wirkungen einer Waldumwandlung fir die Schutz- und Erholungsfunktion auszugleichen.
Grundsatzlich haben Ausgleichspflanzungen in Form einer wertgleichen Erstaufforstung Vorrang vor
finanziellen Ausgleichen. Da auf der vorliegend Uberplanten Waldflache keine Waldfunktionen
gesondert ausgewiesen wurden, ging die Forstbehdrde von einem Kompensationsverhaltnis 1:1 aus.
Die Umwandlung von 11.554 m? Wald in Grin- (Garten und Park) und Bauflache ist demnach
wertgleich in Laubbaumerstaufforstung zu kompensieren.

Wegen des Erhaltes von Altbdumen (Eiche, Ulme) auf einem groRRen Teil der Flache (TF 2,
hauptsachlich Park) bzw. aufgrund von Vorbelastungen (Versiegelung, Schutt, s. Schichten-
verzeichnisse BS 2-4 WILAB 2017, TF 1) wurde bei der Forstbehérde am 10.04.2017 eine Anpassung
dieses Kompensationsverhaltnisses (Reduktionsfaktor) beantragt. Mit Nachricht vom 12.04.2017
wurde bestatigt, dass fur die bezeichnete Waldumwandlungsflédche von insgesamt 11.554 m? aus o.g.
Grunden ein mittlerer Reduktionsfaktor von 0,75 zu Grunde gelegt werden kann, d.h. dass 8.666 m?
Laubbaumflache mdglichst im gleichen Naturraum erstaufgeforstet werden missen. Es schlief3t eine
5-jahrige Kulturpflege an, innerhalb derer Ausfélle ersetzt werden missen (A/E-MaRnahme 4, Tab.
32).

Einzelbaumbezogene Kompensationspflanzungen sind zu tatigen, wenn geschiitzte Gehdlze
auflerhalb der Nutzungsart Wald gefallt wurden. Fur 60 bis 125 cm StU ist ein Ersatzbaum, fiir jede
weitere angefangene 100 cm ein zusatzlicher Baum zu pflanzen (§ 7 Abs. 3 Satz b BarBaumSchV).
Bei Fallung aller Baume auf der Bauflache missen 34 Baume ersetzt werden (Tab. 16, A/E-
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MaRnahme 3, Tab. 32). Diese Anzahl ist auf dem gemischten Baufeld mdglich, dabei kénnen 5
Baume aulerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans, im Bereich der Stellflachen, die sudlich der
Zufahrtsstralde ,Schlossgutsiedlung® vorgesehen sind, gepflanzt werden. 23-29 Baume sind innerhalb
des Baufeldes zu pflanzen, ein Vorschlag ist aus Anlage 2 zu entnehmen.

In Tab. 12 und Anlage 2 sind die drei Uimen (Baumnr. 30, 55, 68) hervorgehoben, die im Bereich der
gemischten Bauflache erhalten werden sollten, sofern die Baufreiheit gewahrleistet ist. lhr Verlust
ware mit 6 Baum-Ersatzpflanzungen zu kompensieren (Tab. 12). Werden sie erhalten, reduziert sich
die Gesamtzahl an Baum-Ersatzpflanzungen 34 — 6 = 28 Baume.

Das Baufeld umfasst auch Teile der Waldumwandlungsflache. Auch hier gibt es Ulmen (Nr. 45, 46, 64,
65, 66, 67, 78, 79, 80, 81, 82), einen Spitz-Ahorn (Nr. 76) und eine Winter-Linde (Nr. 77), deren
Fallung vermieden werden sollte (Positionen der Badume siehe Anlage 2). Ein Verlust muss aber —
genau wie bei Fallungen auf der kiinftigen Parkflache — nicht einzelbaumweise ersetzt werden, da die
Waldumwandlung bereits flachig durch Laubaumerstaufforstung kompensiert wird.

Auf den Nicht-Waldflachen bedarf die Fallung von Baumen auch nach Inkrafttreten des B-Plans einer
Genehmigung durch die UNB.

Aufgrund zu beflirchtender Ausfalle infolge Eschentriebsterbens ist auf die Pflanzung von Eschen
(Fraxinus excelsior) zu verzichten. Das Einbringen invasiver Neophyten, wie Eschenblattriger Ahorn
(Acer negundo) und Robinie (Robinia pseudoacacia), ist zu vermeiden. In Tab. 31 sind die Baumarten
aufgefihrt, die fur Ersatzpflanzungen zugelassen sind.

Tab. 31: Pflanzliste standortsgerechter Baumarten fiir Ersatzpflanzungen. Arten, die eher feuchte Standorte
bevorzugen sollten nur in tiefer liegenden nérdlichen und 6stlichen Teilen gepflanzt werden

Artname (wiss.) Artname (deutsch) Baumordnung Standort
Acer campestre Feldahorn Il

Acer pseudoplatanus Bergahorn I

Alnus glutinosa Schwarzerle 11-1 eher feucht
Betula pendula Sandbirke I eher trocken
Carpinus betulus Hainbuche Il

Fagus sylvatica Rotbuche I

Malus sylvestris Wildapfel 1l

Populus nigra Schwarzpappel I eher feucht
Pyrus communis Wildbirne Il

Quercus petrea Traubeneiche I

Quercus robur Stieleiche I

Salix alba Silberweide I eher feucht
Salix caprea Salweide 11l eher trocken
Sorbus aria Mehlbeere 11 eher trocken
Sorbus aucuparia Eberesche Il eher trocken
Tilia cordata Winterlinde I

Ulmus minor Feldulme I eher feucht

Die Pflanzung sollte zeitnah nach Beendigung der Bauarbeiten realisiert werden. Die vorhandenen,
nicht-versiegelten Areale auf der gemischten Bauflache sind daflir ausreichend. Eine genaue
Standortsfestlegung fiir Ersatzbaumpflanzungen darf im Rahmen der (landschafts-) gartnerischen
Konzeption erfolgen und wird an dieser Stelle nicht reglementiert. Wichtig ist eine auf Dauer angelegte
Gehdlzpflanzung und -pflege.

Als Qualitat wird Hochstamm, StU 12-14 cm festgelegt.
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Bei der Pflanzung sind die Vorschriften der DIN 18916 zu erflllen. Einzuplanen sind das Einbringen
von Pflanzerde, die Anwendung eines Dreibocksystems, die Fertigstellungs- und eine dreijahrige
Entwicklungspflege (Wassern, Unkraut- und Schadlingsbekdmpfung). Der Anwuchserfolg ist in den
beiden Folgejahren zu kontrollieren und Ausfalle sind zu ersetzen.

2.9.2.4 Schutzgut Tiere

Ausgleichsmalnahmen flir betroffene, national geschiitzte Tierarten werden bereits in Kap. 2.6
zusammen mit den Mallnahmen flr europaisch geschitzte Arten der FFH- und VS-RL genannt. Im Mit
dem Werkzeug der Eingriffsregelungen sollen Verluste auch bei den nur national streng geschitzten
Arten so weit wie moglich reduziert werden und die Artenschutz-MafRnahmen (CEF-MafRnahmen und
Vermeidungsmalinahmen) sind darauf auszurichten, die Lebensraume vor Ort oder im unmittelbaren
Umfeld zu erhalten bzw. zu verbessern.

FUr den Verlust an Lebensraum der Ringelnatter und zur Verbesserung des Habitatangebotes
(Brutplatz) sind zwei Reisighaufen von jeweils mindestens 6 m® am durch Waldumwandlung neu
geschaffenen Waldrand im Norden und Sitdosten anzulegen (s. Tab. 27, AA 4).

Im Blick auf Blindschleiche und Teichfrosch sind keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

2.9.2.5 Zusammenfassung: Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz fiir Eingriffsfolgen

Im Ergebnis der Prifung ist festzustellen, dass mit der Realisierung der landschaftspflegerischen
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen, der artenspezifischen Vermeidungsmafinahmen und der
Ausgleichs-/Ersatzmallnahmen die durch die geplante Bebauung modglichen Eingriffe in die
Schutzglter vermieden bzw. kompensiert werden. Vortubergehende Stérungen einzelner Schutzgiter
in der Bauphase sind hinzunehmen.

In Tab. 32 sind die MalRhahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffsfolgen zusammenfassend
aufgefuhrt. Gleichzeitig sind die in Tab. 27 angefiihrten, aus dem Artenschutz resultierenden
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (CEF) zu bertcksichtigen und im Durchfiihrungsvertrag
festzuschreiben.

Tab. 32: MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffsfolgen

Nr. MaRnahme zum Ausgleich und Ersatz (A/E)
A/E1 Pflanzung von 155 m Hecken, 2reihig auf der gemischten Bauflache nach Pflanzliste, 3-jahrige
Entwicklungspflege

A/E 2 Sanierung des Teichs in der Teilflache Wald (Entfernung und Entsorgung von Schlamm)

A/E 3 Pflanzung von 28-34 Baumen auf der gemischten Bauflache nach Pflanzliste und gemaR
Grunflachen-/Parkkonzept, 3-jahrige Entwicklungspflege

AE 4 Laubbaumerstaufforstung auf 8.666 m? Flache einschl. 5-jahriger Kulturpflege

A/E 5 Anlage von zwei Reisighaufen (jeweils min. 6 m?) fir Ringelnatter am neuen Waldrand im N und
(=AA4, |SE
Tab. 27)

Durchfiihrung und Erfolg der Mallnahmen, die im Rahmen der Eingriffsregelung durchgefihrt wurden,
ist gegenuber der UNB (A/E 1-3, 5) bzw. Forstbehérde (A/E 4) zu dokumentieren. Ein Monitoring der
Teichentwicklung nach erfolgter Sanierung ware wiinschenswert, ist aber nicht erforderlich.

2.10 Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsvorschlage

Es gibt derzeit keine anderweitigen Lésungsvorschlage fir das Gebiet.
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2.11 Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren

Die moglichen Wirkfaktoren sind in der folgenden Tab. 33 aufgefiihrt:

Tab. 33: Als mogliche Wirkfaktoren kommen fiir das geplante Vorhaben in Betracht

Wirkfaktorgruppen

Wirkfaktoren

1 Direkter Flachenentzug

1-1 Uberbauung / Versiegelung

2 Veranderung der Habitatstruktur /
Nutzung

2-1 Direkte Veranderung von Vegetations- / Biotopstrukturen

3 Veranderung abiotischer
Standortfaktoren

3-1 Verénderung des Bodens bzw. Untergrundes

3-2 Veranderung anderer standort-, vor allem klimarelevanter
Faktoren (z. B. Belichtung, Verschattung)

4 Barriere- oder Fallenwirkung /
Individuenverlust

4-1 keine baubedingte Barriere- oder Fallenwirkung /
Individuenverlust

4-2 keine anlagebedingte Barriere- oder Fallenwirkung /
Individuenverlust

4-3 keine betriebsbedingte Barriere- oder Fallenwirkung /
Individuenverlust

5 Nichtstoffliche Einwirkungen

5-1 Akustische Reize (Schall) - Larm

6 Stoffliche Einwirkungen keine
7 Strahlung keine
8 Gezielte Beeinflussung von Arten und keine
Organismen
9 Sonstiges keine
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3 Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schorfheide hat in ihrer Sitzung am 16.09.2015 die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) Nr. 124  Mehrgenerationenquartier
Schlossgut Finowfurt” beschlossen. Das gesamte Areal des ,Schlossgut Finowfurt® befindet sich im
Eigentum der Bartels Entwicklungsgesellschaft mbH Berlin. Neben dem altersgemischten und
barrierefreien Wohnen sollen die Voraussetzungen fiir spezifische Dienstleistungen geschaffen
werden (stilles Gewerbe). Der zu iberplanende Bereich befindet sich im Aufienbereich der Gemeinde
Schorfheide, OT Finowfurt, in einem Mischgebiet sudlich des Finowkanals und umfasst eine
Gesamtflache von 3,70 ha. Er liegt auBerhalb von Schutzgebieten fiir Natur und Grundwasser.

Geplant ist die Sanierung des Gebaudeensembles ,Schlussgut Finowfurt® und seine Erweiterung um
drei Gebdude. Auf dem Gelénde sollen befahrbare Wege, Fullwege und PKW-Stellflachen geschaffen
werden. Ein Teil der Waldflache, die aus der friheren Parkanlage des Schlossgutes hervorgegangen
ist, soll teilweise wieder hergestellt werden (Griinflache mit Zweckbestimmung Park). Weitere Teile
der nunmehrigen Waldflache werden durch den B-Plan mit Grinflache mit Zweckbestimmung Garten,
Bau- und Verkehrsflache Uberplant. Die landschaftsplanerischen Ziele des VBP, fir die eine
Waldumwandlung notwendig ist, sind mit den raumplanerischen Zielen des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Schorfheide kompatibel.

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Fir die Belange des
Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Aufgrund des Vorkommens von Arten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, ergeben sich
besondere Zulassungs- und Verfahrensanforderungen, die in einem integrierten Artenschutz-
fachbeitrag betrachtet werden. Hier wurde fur die nach Anhang IV FFH-Richtlinie sowie nach der
Vogelschutzrichtlinie gemeinschaftlich geschutzten Arten eine Konfliktanalyse vorgenommen und
artspezifische Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen (CEF) formuliert.

In Ricksprache mit der UNB wurde festgelegt, welche der im Untersuchungsgebiet vorkommenden
und artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen zu bearbeiten sind. Im Jahr 2016 erfolgte die
Erfassung der GefaBpflanzenarten, Biotoptypen, wertgebender Kleinsauger (Fischotter, Biber),
Fledermausfauna, Avifauna, Reptilien, Amphibien, Landmollusken und holzbewohnender Insekten
durch Spezialisten bzw. Umweltbiros. Die Ergebnisse wurden in drei Teilberichten dargestellt. Die
Erfassung geschitzter Bdume und Recherchen zu allen anderen Schutzgitern erfolgte im Marz/April
2017 durch die Fa. UWEG mbH. Im vorliegenden Umweltbericht mit Artenschutzfachbeitrag werden
die Ergebnisse zusammengefihrt und vor dem Hintergrund des geplanten Vorhabens bewertet.
Daraus werden MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffsfolgen
abgeleitet und vorgeschlagen. Zentral sind hierbei Mallnahmen des Artenschutzes sowie
Kompensationsmaflinahmen flir Neuversiegelung sowie den Wald- und Einzelbaumverlusten. Es
werden die Voraussetzungen fir die Genehmigung einer Waldumwandlung geschaffen.

Durch das Vorhaben sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Schutzgebiete
betroffen.

Kultur- und Baudenkmaler sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Das um 1916 erbaute Gutshaus
und seine Nebengebadude stehen nicht unter Denkmalschutz.

Wirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind nicht erheblich. Durch den Neubau von drei
Gebauden wird die Struktur der Hofanlage nicht angegriffen und verandert. Sie fugen sich in die
Symmetrie ein bzw. setzen sie hinter dem Gutshaus fort. Die Sichteinschrankung auf die Landschaft
ist gering. Nach der Waldumwandlung wird kaum wahrgenommen, dass Waldflache verloren
gegangen ist. Es entstehen keine baumfreien Sichtachsen neu.

Die Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden in zwei Richtungen betrachtet.
Einerseits ergeben sich bei Umsetzung des Vorhabens fir Gesundheit und Wohlbefinden der jetzigen
Anwohner und Besucher vorwiegend positive Effekte. So wird die 6ffentliche Zuganglichkeit von
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Gebdaudeteilen und der Parkanlage hergestellt. Die Flachenentwicklung geht aber auch mit einer
Steigerung des Fahrzeugverkehrs einher. Andererseits wirken auf Bewohner und Besucher des
Mehrgenerationenquartiers Larm- und stoffliche Immissionen aus dem (sid)westlich angrenzenden
Gewerbegebiet und der dahinter liegenden Bundesstral’e ein. Eine Prognose und zahlenfundierte
Bewertung der Immissionen steht aus.

Unter Berticksichtigung des Abrisses und der Entsiegelung verschiedener Objekte im Geltungsbereich
und Vorbelastungen des Schutzgutes Boden ist das Vorhaben mit einer Nettoneuversiegelung von
813 m? verbunden. Als Ausgleichsmalinahme wird die Pflanzung von 155 m doppelreihiger Hecken
auf der gemischten Bauflache sowie die Sanierung (Entschlammung) des Teichs in der Teilflache
.Wald“ vorgeschlagen. Entsprechende positive Stellungnahmen von unterer Forst-, Wasser- und
Naturschutzbehorde liegen vor.

Die Wirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht erheblich. Alles anfallende Niederschlagswasser
wird auf dem Grundstlick versickert. Die Gebietsentwasserung erfolgt Uber kurze Distanz, z.T. Uber
eine vorhandene natirliche Wasserrinne in den Finowkanal. Im Bereich der Neubauten steht das
Grundwasser 4,5 m und 7,5 m unter Flur an.

In Bezug auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere wird im Rahmen der artenschutzfachlichen
Betrachtung artspezifisch geprift, ob durch das Bauvorhaben europarechtlich geschitzter Arten
geschadigt, erhebliche gestdért und ob der Erhaltungszustand der jeweiligen Populationen
verschlechtert wird. Es werden Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (CEF) abgeleitet —
fur die national geschiitzten Arten im Rahmen der Eingriffsregelung.

Im Untersuchungsgebiet wurden 123 und im Geltungsbereich 84 Gefalipflanzenarten erfasst. Es
wurden keine Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse nachgewiesen. Leberblimchen und
Stechpalme — letzteres ein Relikt der friheren Parknutzung — sind Arten der Roten Liste Brandenburg.
Die Umwandlung von 11.554 m? Wald in Grin- (Garten und Park), Bau- und Verkehrsflache ist
wertgleich durch Laubbaumerstaufforstung zu kompensieren. Wegen des Erhaltes von Altbdumen auf
einem grofien Teil der Flache (hauptsachlich Park) und aufgrund von Vorbelastungen mancher Areale
kann diese Flache nach Auskunft der Forstbehorde auf 8.666 m? reduziert werden. Der Verlust von
maximal 32 nach BarBaumSchV geschitzten Baumen auf Nichtwaldflache ist mit 34 Baum-
Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs auszugleichen. Mdglichst viele Altbdume mit
Habitatstrukturen (Fledermause, Vogel) sollten auf der Griin- (Park) und Bauflache erhalten bleiben,
allerdings sind Verkehrssicherungspflichten zu beachten, um z.B. Astabbriche zu vermeiden. Fur
Rodungsarbeiten gelten Zeitbeschrankungen.

Innerhalb der Nutzungsart Wald wurden nahe des Teichs Nagespuren des Bibers, jedoch keine
frischen Wohn- und Aufenthaltsstatten festgestellt. Fischotterspuren waren nicht zu finden.

Es wurden 6 Fledermausarten nachgewiesen. 5 von ihnen wurden mit Detektor im freien Gelande
bestimmt. lhr Jagdgebiet liegt vor allem am Finowkanal auRerhalb des Geltungsbereichs. Potenzielle
Quartierbaume als Sommer- und Zwischenquartiere mit Sonderstrukturen wurden kartiert. Auflerdem
wurde im Keller des Gutshauses ein Uberwinterndes Exemplar des Braunen Langohr und im Nordteil
des Stallgebaudes drei Exemplare der Mopsfledermaus nachgewiesen. An beiden Fundstellen waren
aullerdem 1-5 mumifizierte Fledermause zu finden. Der Verlust des Quartiers der Mopsfledermaus
wird vor Gebdudeabriss durch Anbringen von 4, als Zwischen-/ Ganzjahresquartiere geeignete
Fledermauskasten an Baumen ersetzt (vorgezogene Ausgleichsmallnahme). Potenzielle
Habitatbdume sollen erhalten bleiben. Bei verloren gehenden Habitatstrukturen ist mit
Fledermauskasten an Baumen im angrenzendem Wald und im Park im Verhaltnis 1:3 zeitlich
vorgezogen fiir Ausgleich zu sorgen (11 Quartierbdume, 33 Fledermauskasten und —héhlen, davon 4
Ganzjahreshohlen). Fur  Fall- und Gebaudeabriss- bzw. Sanierungsarbeiten gelten
Zeitbeschrankungen. Fir zwingend notwendige Fallungen von Altbaumen sind besondere
Vorkehrungen zu treffen. Die Offnung der Waldstruktur im Bereich Park bringt aber auch Vorteile fiir
die Artengruppe (Erweiterung des Jagdreviers).
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Die Landschaftsausstattung und Vegetationsstruktur erméglicht ein vielfaltiges Neben-, Uber- und
Ineinander von Habitaten und Teilhabitaten fir Brutvogel und Gé&ste und hat eine intensive
Lebensraumnutzung durch die Avifauna mit 25 revierbildenden Arten und 11 Nahrungs- und
Wintergasten im Untersuchungsgebiet zur Folge. Neben mehr oder weniger siedlungsmeidenden
Arten im Geholzbestand kommen im Hofensemble auch typische Gebaudebriter vor. An den
Gebauden wurden je ein Brutplatz von Hausrotschwanz, Blau- und Kohlmeise sowie zwei
Haussperling-Reviere festgestellt. Beeintrachtigungen (z.B. bei Gebaudesanierung) werden durch das
Anbringen von Halbhohlen- und Hohlennistkasten ausgeglichen. Von den Arten Grinspecht,
Blaumeise, Kohimeise, Zilpzalp, Mdnchsgrasmiicke, Zaunkonig, Star, Amsel, Rotkehlchen, Nachtigall,
Hausrotschwanz, Haussperling und Buchfink sind Reviere im Bereich der Waldumwandlungsflache
(Park, Garten, Bau- oder Verkehrsflache) betroffen. Bis auf den Grinspecht haben alle Arten auch
und vor allem mehr Reviere im nicht umzuwandelnden Waldbestand des Untersuchungsgebietes. Da
aulRerdem mdglichst alle Alt-, insbesondere Hohlenbdume auf der Parkflache erhalten bleiben (keine
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatten) und die Waldauflockerung vermutlich zu keiner
Habitatverschlechterung, sondern vielmehr zu einer Aufwertung flhren wird, wird der Erhaltungs-
zustand der Populationen genannter Arten durch die Eingriffsfolgen nicht verschlechtert. Bei
Quartierbaume, die gefallt oder beschnitten werden missen, ist fir die Gruppe héhlenbriitender Vogel
Ersatz zu schaffen. Das ftrifft eventuell auf den Star zu, fur den an drei Bdumen im Parkbereich
unmittelbar nach dem Fallen Nistkasten angebracht werden. Fir Fall- und Gebaudeabriss- bzw.
Sanierungsarbeiten gelten Zeitbeschrankungen.

An Reptilien und Amphibien wurden im Untersuchungsgebiet Ringelnatter, Blindschleiche und
Teichfrosch nachgewiesen. Die Fundpunkte des Teichfroschs und eine Fundstelle der Ringelnatter
befanden sich auBerhalb des Geltungsbereichs des VBP. Als Artenschutzmaf3nahmen fur diese
beiden Artengruppen werden die Sicherung des Baufeldes nach Norden und Osten mit einem
Amphibien-/Reptilienschutzzaun und die Anlage von zwei Reisighaufen nach der Waldumwandlung
am neuen Waldrand vorgeschlagen.

Wertgebende und geschiitzte Landmolluskenarten wurden im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt.
Es werden passive und kostenneutrale SchutzmaRnahmen vorgeschlagen.

Ebenso wenig konnten wertgebende, geschitzte totholzbewohnende Insekten nachgewiesen werden.
Mit dem Erhalt von Altbdumen im Park und Wald werden potenzielle Habitate geschutzt.

Da fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie europaischer Vogelarten keine
Verbotstatbestdnde gemall § 44 (1) i. V. m. (5) BNatSchG erflllt sind, ist die Darlegung der
naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG nicht
erforderlich.
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Anlage 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 124, Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt, Gemeinde Schorfheide

Kostenschatzung Naturschutz (AusgleichsmalRnahmen, MaBnahmen Artenschutz)

E/A-MaRnahmen

Anzahl, Einzel- Einzel- Gesamt- Kosten
Einheit kosten Netto |kosten kosten Brutto €
€ Brutto € Netto €
Flachenentsiegelung im Geltungsbereich ca. 820 m?
Teichsanierung 300 m3| 32,00 €/m3 9.600,00( 11.424,00
Mehrreihige Hecke Straucher 4TR, h=70-100 cm, Pflanzabstand 1x1 155 m, 7,50 €/m2 3.500,00 4.165,00
m, incl. Zaunung, mit F-E Pflege 3 Jahre 465 m?
Baumpflanzung StU 12-14 cm, mit Dreibock, F+E-Pflege 3 Jahre 34 Baume| 225,00 €/St. 7.650,00 9.103,50
Summe (ohne interne Entsiegelung) 20750,00] 24692,50
E/A-MaRnahme Forst
Anzahl, Einzel- Einzel- Gesamt- Kosten
Einheit kosten Netto |kosten kosten Brutto €
€ Brutto € Netto €
Laubbaumerstaufforstung mit Kulturpflege 5 Jahre 8.666 m? 1,40 €/m?2 12.132,00] 14.437,08
Summe 12.132,00| 14.437,08
Artenschutzmalnahmen
Anzahl, Einzel- Einzel- Gesamt- Gesamt-
Einheit kosten Netto |kosten kosten kosten
€ Brutto € Netto € Brutto €
Amphibienschutzzaun liefern 270 m 6,10 €/m 1.647,00 1.959,93
Amphibienschutzzaun auf- und abbauen 270 m 6,00 €/m 1.620,00 1.927,80
Fledermaushohle Sommerquartier (Fledermaus-GrofRraumhdéhle 1FS 5 95,00 399,16 475,00
von Schwegler) liefern
Fledermaushohle Sommerquartier, (Fledermaushdéhle 2F mit doppelter 12 30,00 302,52 360,00
Vorderwand von Schwegler) liefern
Fledermauskasten Sommerquartier (Federmausflach-kasten 1FF von 12 66,00 665,55 792,00
Schwegler) liefern
Fledermaushdohle Ganzjahresquartier (Fledermaus-Grossraum- und 4 223,00 749,58 892,00
Uberwinterungshéhle 1FW von Schwegler) liefern
Fledermaushdohlen- und késten anbringen 33 20,00 660,00 785,40
Nisthohle mit 26 mm Loch fir Blaueise (1B von Schwegler) 3 28,00 70,59 84,00
Nisthéhle mit 32 mm Loch fur Haussperling (1B von Schwegler) 4 22,00 73,95 88,00
Halbhohle fur Hausrotschwanz (2H von Schwegler) 3 23,00 57,98 69,00
Starenhohle (3S von Schwegler) 3 28,00 70,59 84,00
Transport-/Zustellkosten aller Hohlen/Nistkésten 1 100,00 100,00 119,00
Nisthéhlen anbringen, 2 Personen 13 40,00 520,00 618,80
Umweltbaubegleitung (UBB), 5 Jahre* 168 Std. 50,00 8.400,00 9.996,00
Monitoring im 3. Jahr nach Fertigstellung der MaBnahmen* 18 Std. 50,00 900,00 1.071,00
Summe 16.236,92| 19.321,93

* Einzelaufstellung UBB (6 Jahre, 1 Person, bei regelm. Teilnahme Bauberatung, sonst weniger)
und Monitoring (im 3. Jahr nach Fertigstellung der MalBnahmen, 2 Personen):

UBB Monitoring
Termine/Jahr 14 1
Jahre 6 1
Termine gesamt 84 1
Zeit incl. An-/Abfahrt (Std.) 2 18
Gesamtstd. (Std.) 168 18
Stundesatz (€/Std.) 50,00 50,00
Netto (€) 8.400,00 900,00
19% MWSt (€) 1.596,00 171,00
Brutto (€) 9.996,00 1.071,00




ANLAGE 4

MaRnahmeblatter




MalRnahmebléatter

Umwelt- Forschungs- und
Dienstleistungsgesellschaft mbH

UWEG.

Ingenieurbiro Umwelt

Chemisches Laboratorium

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 124
»~Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt”
Gemeinde Schorfheide

MaRnahmeblatt 1:
Baumfallungen und Gehélzrodung
(AV 1-AV 3, s. Umweltbericht Tab. 26)

Allgemein

Alle Altbdume, insbesondere mit potenziellen Habitatstrukturen, im Bereich ,,Grinflache,
Zweckbestimmung offentlicher Park” und ,,Griinflache, Zweckbestimmung privater Park"
bleiben erhalten, sofern Baufreiheit und Verkehrssicherheit gewéhrleistet sind

Auswahl und Beurteilung zu fallender Baume erfolgt gemeinsam mit Umweltbaubegleitung
(Zoologe)

Zu fallende Altbaume mit potenziellen Habitatstrukturen fir Fledermause (UB, Abb. 6)

Termin: Anfang bis Mitte Oktober (Der friihe Falltermin ermdglicht den Tieren eine
gegebenenfalls notwendige neue Winterquartiersuche.)

3 bis 4 Tage vor dem Falltermin durch Umweltbaubegleitung (Zoologe, Fledermauskundler)
auf von Flederméusen besetzte Hohlen zu kontrollieren

Bei Fledermausbesatz: Verschluss mit Ventil, damit in der Hohle befindliche Flederméuse
diese verlassen kénnen, aber keine Fledermause mehr hineingelangen

Sonstige zu fallende Altbdume

Termin: 1.10.-28.2.

Rodung des Unterholzes und der Straucher

Termin: 1.10.-28.2.
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MalRnahmebléatter

Umwelt- Forschungs- und
Dienstleistungsgesellschaft mbH

UWEG

Ingenieurbiro Umwelt

Chemisches Laboratorium

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 124
»~Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt”
Gemeinde Schorfheide

MaRnahmeblatt 2:
Bauzeitenregelung Gebaude
(AV 4-AV 5, s. Umweltbericht Tab. 26)

nordlicher Teil Stallgebaude, Keller Gutshaus (Winter-/Ubergangsquartierfunde)

Termin Abriss oder Sanierung: April bis September
Standige Kontrolle durch Umweltbaubegleitung auf beginnende Nestbauten und ggf.
Zerstorung

Sonstige Gebaude

Termin Abriss oder Sanierung: 1.10.-28.2.

Ansonsten: Standige Kontrolle durch Umweltbaubegleitung auf beginnende Nestbauten und
ggof. Zerstorung

Bei Brutgeschehen: Baustopp bis Ende der Brutzeit

UWEG mbH 26.10.2017 Seite 2



MalRnahmebléatter

Umwelt- Forschungs- und
Dienstleistungsgesellschaft mbH

UWEG

Ingenieurbiro Umwelt

Chemisches Laboratorium

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 124
»~Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt”
Gemeinde Schorfheide

MaRnahmeblatt 3:
Amphibien- und Reptilienschutz
(AV 6, Umweltbericht, Tab. 26; AA 4, s. Umweltbericht Tab. 27)

Amphibien-/Reptilienschutzzaun

Verortung: Gesamte Nord- und Ostgrenze des Baufeldes (ca. 270 m)

An der Innenseite ankommende Tiere sind durch die Umweltbaubegleitung oder von ihr
beauftragten Personen regelmafig nach auf3en zu setzen

Termin: wahrend der Bauzeit

Reisighaufen

Anlage von zwei Reisighaufen (jeweils min. 6 m3) flr Ringelnatter
Verortung: norddstlich und nordlich des Baufeldes am neuen Waldrand (s. UB, Anlage 2)
Termin: nach Waldumwandlung
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MalRnahmebléatter

Umwelt- Forschungs- und
Dienstleistungsgesellschaft mbH

UWEG

Ingenieurbiro Umwelt

Chemisches Laboratorium

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 124
»~Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt”
Gemeinde Schorfheide

Malnahmeblatt 4:
Fledermaushdhlen und -kasten
(AA 1, s. Umweltbericht Tab. 27)

Anbringen von Ganzjahresquartieren fiir Fledermause an Bdumen im Wald

Termin: vor Waldumwandlung, vor oder unmittelbar nach Abriss/Sanierung nordliches
Stallgebaude, Keller Gutshaus

Anbringung durch Fachmann (Fledermausspezialist)

Verortung: Ostseite von Baumen der Teilflache Wald

4x Fledermaus-GroRraum- und Uberwinterungshohle (z.B. 1FW von Schwegler)

Anbringen von Sommerquartieren fir Fledermduse an Baumen

Termin: vor Waldumwandlung

Anbringung durch Fachmann (Fledermausspezialist)

Verortung: Ostseite von Baumen der Teilflache Wald und Park

5x Fledermaus-GroRraumhghlen (z.B. 1FS von Schwegler)

12x normale Fledermaushdhlen (z.B. 2F mit doppelter Vorderwand von Schwegler) .
12x Fledermausflachkésten (z.B. 1FF von Schwegler)
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MalRnahmebléatter

Umwelt- Forschungs- und
Dienstleistungsgesellschaft mbH

UWEG

Ingenieurbiro Umwelt

Chemisches Laboratorium

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 124
»~Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt”
Gemeinde Schorfheide

Malnahmeblatt 5:
Nistkasten fur Baum-/Hohlen- und Gebaudebriter
(AA 2, AA 3, s. Umweltbericht Tab. 27)

Anbringen von Nistkdsten an Baumen

Termin: vor Waldumwandlung/Baumfallung, vor Mai
Verortung: Baume im Park, Nordostseite, Baumauswahl durch Fachmann (Ornithologe)
3x Starenhghle (z.B. 3S von Schwegler)

Anbringen von Nistkdsten an Gebauden

Termin: nach Gebaudeneubau bzw. Sanierung, mdglichst bis Marz

Verortung: mdglichst an der (Nord-)Ostseite geeigneter neuer bzw. sanierter Gebaude

3 Stuick Halbhdhlenkasten (z.B. 2H von Schwegler)

3 Stiick geschlossene Hohlenkasten mit einem kleinen Eingang (d = 28 mm, z.B. 1B von
Schwegler)

4 Stiick geschlossene Hohlenkasten mit grof3erem Eingang (d = 35 mm, z.B. 1B von
Schwegler)
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MalRnahmebléatter

Umwelt- Forschungs- und
Dienstleistungsgesellschaft mbH

UWEG

Ingenieurbiro Umwelt

Chemisches Laboratorium

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 124
»~Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt”
Gemeinde Schorfheide

MaRRnahmeblatt 6:
Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen
(VIM 1-9, s. Umweltbericht Tab. 28)

Nr. MaRnahme zur Vermeidung und Minderung (V/M)

V/IM 1 |Vorsichtige Aufnahme und getrennte Lagerung des Bodens generell beim Abtrag in Ober- und Unterboden
als Voraussetzung fir eine optimale Wiederverwendung und zum Schutz des Schutzgutes Boden. Die
Vorschriften zum Schutz des Bodens gemaf DIN 18300 sind einzuhalten.

VIM 2 Flachensparende Lagerung von Boden und Baustoffen

V/M 3 | Durch das Bauvorhaben diirfen alle an die Bauflache angrenzenden Bereiche nicht beschéadigt
oder beeintrachtigt werden. Die unmittelbar durch die Bauausfiihrung beeintrachtigten Bereiche
sind nach Bauausfuhrung wiederherzurichten und alle Beeintrachtigungen sind zu beseitigen. Das
schlie3t die Auflockerung verdichteter Flachen und die Beseitigung aller Baustoffreste mit ein.

VIM 4 | Lagerung von Baumaterialien und Abstellen von Baumaschinen im Kronentraufbereich der Baume
sind zu deren Schutz zu unterlassen

V/IM5 | Einsatz von Baumaschinen, -geraten und Fahrzeugen, die den einschlagigen technischen
Vorschriften und Verordnungen entsprechen, um die Stérwirkung Larm zu minimieren.

V/IM 6 | Renaturierung von Baustellenflachen zur Wiederherstellung der Vegetation

VIM7 | Unbelastetes Niederschlagswasser ist durch die Schaffung von Versickerungsmaoglichkeiten im
Geltungsbereich zu versickern.

V/IM 8 | Verhindern des Versickerns von wassergefahrdenden Stoffen, wie Mineraldle in der Bauphase
durch vorschriftsmaRigen Umgang.

V/IM 9 | Verminderung von Staubemissionen wéhrend der Abrissarbeiten durch Berieselungsmaflinahmen

V/IM 10 | Rodungs- und Gehdélzschnittarbeiten im Zeitraum 01.10.-28.02.

V/IM 11 | Amphibienschutzzaun entlang der gesamten nérdlichen und 6stlichen Baugrenze (270 m) gegen
Einwandern von Molchen, Froschen, Krdten und Reptilien aus dem Wald (und der
Waldumwandlungsflache Park/Grinland) auf das Baufeld, Aufbau vor Rickwanderung aus dem
Laichgebiet im April

V/M 12 | Belassen von Totholzanteilen und Laubansammlungen auf Teilflache Wald fur Landmollusken
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MalRnahmebléatter

Umwelt- Forschungs- und
Dienstleistungsgesellschaft mbH

UWEG

Ingenieurbiro Umwelt

Chemisches Laboratorium

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 124
»~Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt”
Gemeinde Schorfheide

Malnahmeblatt 7:
Heckenpflanzung
(A/E 1, s. Umweltbericht Tab. 32)

Menge/Anzahl
155 m doppelreihige Hecken (ca. 465 m?)

Verortung (UB, Anlage 2)

- 20 m beide Stirnseiten Parkflachen 9-48 (Teilversiegelungsflache 13),

- 20 m um Parkflachen 59-64 (Teilversiegelungsflache 15),

- 50 m um sidliche Verkehrsflache Gartenfliigel 2 (Teilversiegelungsflache 10),

- 40 m entlang FulRweg zwischen Stall und Terrassenzeile (Versiegelungsflachen 3 und 5),
- 25 m an Grundstiicksgrenze dstlich Mullstellplatz (Versiegelungsflache 7).
Abweichungen sind zulassig

Pflanzenartenliste

Artname (wiss.) Artname (deutsch) Standort
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crategus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn

Crategus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Cytisus scoparius Besen-Ginster eher trocken
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen eher feucht
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Rhamnus catharticus Kreuzdorn eher trocken
Rosa canina Hunds-Rose eher trocken
Rosa corymbifera Hecken-Rose eher trocken
Rosa rubiginosa Wein-Rose eher trocken
Rosa elliptica Keilblattrige Rose eher trocken
Rosa tomentosa Filz-Rose eher trocken
Salix purpurea Purpur-Weide eher feucht
Sambucus nigra SchwarzerHolunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball eher feucht
Sonstiges

Sorten und Mischungsverhaltnisse wird nicht reglementiert
Es sind die Vorschriften der DIN 18916 zu erflllen
3-jahrige Entwicklungspflege, Kontrolle des Anwuchserfolges, Ersatz von Ausfallen
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MalRnahmebléatter

Umwelt- Forschungs- und
Dienstleistungsgesellschaft mbH

UWEG

Ingenieurblro Umwelt

Chemisches Laboratorium

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 124
»~Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt”
Gemeinde Schorfheide

MaRnahmeblatt 8:
Teichsanierung
(A/E 2, s. Umweltbericht Tab. 32)

Wasserflache ohne Insel: ca. 740 mz
Bei Schlammmachtigkeit von geschatzt 40 cm: ca. 300 m3 Schlamm

Sanierungsschritte:

- Die Bauwerke und Kanalisationen im unmittelbaren Umfeld des Teiches werden
zuriickgebaut. Materialen sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

- Nach dem Ruckbau der Kanalisation im Stden (Klargrubentberlauf) ist das Gelande
dort muldenférmig zu modellieren und der topografischen und hydrologischen
Ausgangssituation nachzuempfinden. Temporére Vernassung / Versumpfung in
diesem Bereich ist zuzulassen.

- Aller Unrat/Hausmiill wird aus dem Gewasser entfernt und ordnungsgemal’ entsorgt.

- Sediment (Schlamm, Schlick, Mudde) vom Boden des Gewassers wird entfernt,
chemisch analysiert, zur Entwasserung zwischengelagert und entsorgt.

- Starke Aste, Baume mit Bibernagespuren und evtl. standortsfremde Baume (keine
Rosskastanien), die den Teich stark beschatten, werden entfernt, um Halbschatten zu
erzeugen und Uferpflanzenbewuchs zu erméglichen.

Fur die MaRnahme ist eine 6kologische Fachbegleitung hinzuzuziehen (Zoologe).

Die geplante MaRRnahme ist mit der oberen Wasserbehorde beziiglich der Abgrenzung zum
Ausbautatbestand nach 8§ 67 WHG abzustimmen.
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MalRnahmebléatter

Umwelt- Forschungs- und
Dienstleistungsgesellschaft mbH

UWEG

Ingenieurbiro Umwelt

Chemisches Laboratorium

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 124
»~Mehrgenerationenquartier Schlossgut Finowfurt”
Gemeinde Schorfheide

Maflnahmeblatt 9:
Baumpflanzung
(A/E 3, s. Umweltbericht Tab. 32)

Menge/Anzahl (UB, Tab. 12, Anlage 2)
Je nach Fallung auf gemischter Bauflache: 34 Baume
Bei Erhalt der Ulmen Nr. 30, 55 und 68 (UB, Anlage 2): 28 Baume

Verortung
Auf der gemischten Bauflache

Die genauen Pflanzstellen werden nicht reglementiert, siehe aber Vorschlag UB, Anlage 2

Pflanzenartenliste

Artname (wiss.) Artname (deutsch) Baumordnung Standort
Acer campestre Feldahorn Il

Acer pseudoplatanus Bergahorn I

Alnus glutinosa Schwarzerle 11-1 eher feucht
Betula pendula Sandbirke I eher trocken
Carpinus betulus Hainbuche Il

Fagus sylvatica Rotbuche I

Malus sylvestris Wildapfel 1

Populus nigra Schwarzpappel | eher feucht
Pyrus communis Wildbirne Il

Quercus petrea Traubeneiche I

Quercus robur Stieleiche |

Salix alba Silberweide Il eher feucht
Salix caprea Salweide 1 eher trocken
Sorbus aria Mehlbeere Il eher trocken
Sorbus aucuparia Eberesche Il eher trocken
Tilia cordata Winterlinde |

Ulmus minor Feldulme | eher feucht

Pflanzqualitat

Hochstamm, StU 12-14 cm

Sonstiges

Bei der Pflanzung sind die Vorschriften der DIN 18916 zu erflillen.
Anwendung eines Dreibocksystems

Fertigstellungspflege

3-jahrige Entwicklungspflege (Wéssern, Unkraut- und Schéadlingsbekampfung)
3-jahrige Kontrolle des Anwuchserfolges, Ersatz von Ausféallen
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