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Textliche Festsetzungen
1. Art und MaB der baulichen Nutzung 4.  Grinordnungspian
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GemaB BauNVO wird festeesetzt . BauNVO i Erhalt und Schutz der im Plant:il ausgewiesenen 3 Heister sowie des vorh. Einfriedung der Parzelienvorderseite mit dorfgerechtem Material { Hoiz, Hoizkombinationer: | ' Pfianzung von 10 Stck. StraBenbiumen ais ErsatzmaBnahme in der Dorfstrafie der
dar a!s§ m lwmﬁ::d wﬂmmw wmoscnutzstreliens Dre ais z1: ernalten gekennzeichneten Baume sind in ortstypische: Form.Socke!l sind nicht zulissig. Einireaung der rickwirtigen [ Urtsiage Werbeliin. ~
aulissigen Nutzung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuf3ssiz rechtzeitig und fiir die gesamte Bauzeit entsprechend den Anforderungen der DIN 1852C Gartenflichen in Maschendraht ist eriaubt. { § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB ) e
praw "Schutz von Biumen,Pflanzentestinden und Vegetationsfiichen bei BaumaBnahmen" [ & 9Abs. 1. Nr. 25 und § 178 BauGB ) |
% gegeniiber Schiden durch Erd-und Bauarbeiten zu schiitzen. Der Baumschutz erstreckt | Die im GOP und entiang des Altenhofer Weges Hochstammpfanzunger
sich bei GroBbiumen iiber den gesamten Wurzelbereich,d.ii. d. R. die Fliche bis zur Aniage eines 4,0 m breiten Streifens aus Striuchern und Sukzessionsflichen innerhalb  sind kontiunierlich auf ein Lichtraumprofil yorr4,5 m aufzuasten, gieichfalls sind die
Stell 4 Krontraufe zuwziiglich 1 m nach allen Seiten. ( § 9 Abs. 1, Nr. 20 und 25 sowie § 178 BauGE ) der zur offenen Landschaft liegenden Parzeligrenzen | PRanzenbindung ) JBiimneimZugederPﬁegeaufeinen hgingigen Leittrieb zu schneiden.
e ng der baulichen Anlagen/Gestaltung der baulichen Aniagen (§9 Abs. 1, Nr. 25 und § 178 BauGE ) (& © Abs. 1, Nr. 25 BauGB ) K
{§ 9 Nr. 4 BBauGB, § 89 Abs. 1 und 8 Bbg.BO) | | L
- Erhalt der wesentlichen Topographie des Geliindes ( § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB ) Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind giirtnerisch zu nutzen . Je 150 m? Pfianzung von 1 trauchem und 10 Stck. Baumen ais Ersatzpflanzung am
a) Die Gebdude sind so zu errichten, daB die Hauptfirstiinie paraliel zur Straie | Grundstiicksfliche ist mindestens ein Obstbaumhochstamm alter Sorten zu pfianzer.. Joachimstha eg zwischen Friedhof ( Ortsiage ) und uzung mi dem 9
veriduft. { Pfianzenbindung ) ./54,4.«4,‘(»’:4 2f. Baor, L’v’svﬁ 5 [V %a/76

b} Innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes sind geneigte

Stellplitze, Nebenanlagen, Garagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemdB § 12 Abs. 6 i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind notwendige Garagen innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und in seitlichen Abstandsflichen, nicht aber in
den hinter der je riickwirtigen Baugrenze fiegenden nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen, zulissig.

Stellpldtze in Form von befestigten Flichen konnen auch vor der Baulinie eingeordnet
werden, wenn sie nicht iiberdacht sind.

Der Oberboden ist gemdl Baugrunduntersuchung vor Beginn der BaumaBnahmen

fiir die geplanten versiegelten Flichen zu bergen und fiir weitere Verwendung zu

sichern. Bei Bodenarbeiten in cer Vegetationsschicht ist die DIN 18915 " Bodenarbeiten"
zu beachten. ( § 1 Abs. 5, Nr. 7 BauGB )

Versickerung der Dachentwiss:rung der Hochbauten sowie der begeh-und fahrbaren
Flaichen im  Plangebiet vor Ort iiber Muilden und Senken bzw. Auffangen und Nutzung
iiber Zisterner.. Die beiderseitiz der StraBe verlaufenden Mehrzweckstreifen sind
wasser durchlissig zu baven.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 16 und 20 BauiB )

Befestigung der Fahr-und Stellfiachen auf den Parzelien mit wasserdurchlissigen Beligen,
wie Spliti-, Rasenpfiaster , Kiesbelige oder wassergebundene Decken.

Befestigung der ErschiieBungsstraBe durch Pfiaster in einer Breite von 3,0 m.

Die Randflichen werden ais Rasjenflichen und zum Teil als Rasenpfiaster ausgebiidet.

Die Errichtung gesonderter Stellfiiichen im StraBenraum sind auszuschiiefen.

(§9Abs. 1, Nr. 16 und 20 Ba )

(&9 Abs. 1, Nr. 25 und § 178 BauGB )

Erginzung der Abpfianzung der Parzellgrenzen zur offenen Landschaf: mit Heister
Innere Parzelie 3 Stek../pro Parz.

Eckparzelie 6 Stck. /pro Parz.
{ Pfianzenbindung )

(§9Abs. 1, Nr.25 und § 178 BauGE )

Vertikalbegrimung fiir 25 % der Wandflichen der Einfamilienhauser.
(§9Abs. 1, Nr. 25 und § 178 BauGB )

Die 0,5 bis 1,0 m breiten Griinsteifen zwischen befestigter Verkehrsfliache

und privaten Vorgarten sind im Abstand von 10 m mit Stieleichen-Hochstimmen
{STU 12/ 14 cm ) zu pfianzen. In Ein-und Ausfahrisbereichen kann der
Planzabstand um beidseiti 2 m variieren. Alkernativ zu den Stieleichen ist bei
Gewahrleistung einer Nutzung auch die PRanamg von Obstbaum-Hochstimmen
in lokalen Sorten.

(§9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB )

Abs. 1, Nr. 25 BauGB |

1Ao7 .(-,7 6 9(&

| Bei den MaBnahmen der Grilnordnung sind einheimische Strauch-und Baumarten
f i verwenden.
&9 Abs. 1, Nr. 20 BauGE |

| Der Abschiuls der Pfianzarbeiten mul> spitstens in der Vegetationsperiode nach

BaumaBnahme erfoiger. Die Pfiege der MaBnahmen der Griinordnung ist zu
gewahrieisten.

&6 Abs. I, Ni.20 BauGB

7%) Gedndert gemofs Beschluy3 vorn 28.08.97 bezuglich der lage olr
Verfahrznsgeb/'efsyrenzen (Grenze zwischernr cem Grund stick
Gemorkanj Werbellin , Flur 1, Flurskick 52 und dem Grund -
Stuck 6¢m0r/<un9 Werbellin , Flur 7, Flurstick 57)

PLANZEICHENERKLARUNG

L=l Vorhaben- und ErschiieBungspianes

Art der baulichen Nuizung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO)

B (84 BauNVO)

Ma8 der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGE, §16 BauNV0)

0.3 GeschoBfiichenzahi
(@ Grundfiichenzahi
| Zahi der Voligeschosse

TH 6,0 m iiber befestigter Strafie,

(89 Abs.1 Nr2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

a  Eme von der offenen Bauweise abweichende Bauweise
(Es wird eine maximale Gebaudelinge von maximal 30 m festgelegt.)
@ Nur Enze- und D tha fissi
— e Baulinie

-.—.-.-Bam

Verkehrsfict
(89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

: Mischverkehrsfliche: 3.0 m breiter Fahrstreifen
0.75 m bzw. 1.0 m breiter Mehrzweckstreifen
— i

V|  Verkehrsgriin

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
(§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

— © — Unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

L Die iiberplante Fliiche befindet sich innerhalb des Biosphirenreservates
Schorfheide-Chorin (GroBschutzgebiet des Landes Brandenburg)

—ssssss Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir Bepfianzungen und fiir die Ernattung
% ueeld von Biumen und Strauchem
(89 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) und Abs.6 BauGB)

{

\

5555555 Umgrenzung von Fliichen zum Anpfianzen von Biumen, Striuchern und sonstig.
O Q

< Bepfianzungen
Q000

(§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)
@  Erhaltung Biume
@  Anpfianzen Biume

‘ Erhaltung Strauchgruppen

Sonstige Planzeichen
— Neue Grundstiicksgrenzen

Nachrichtlich iibernommene Bestandsangaben

—n~ — Trinkwasserieitung Foigende Flurstiicke (tiw.) wurden iiberpiant:

—»—— Abwasserieitung Gemarkung Werbellin, Fiur 1.
. Flurstiicke 52 1.720 m*
— — — Trafo / Niederspannungskabe! 53 4.280 m:
81 818 m?
~—-— Regenwasser 14172 960 m*

142 2240 m-
143 _2.920 nv
13.038 m*
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Text (Teil B}, sowie der
wihrend foigender Zeiten .Mo.-D9, 8%-12%®  13%- 16%

Di. - 18%

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wihrend

Der Bebauungspiar. ‘ . (Teil A) und dem Text (Teil B},
wurde am 22:1.25. von der Gemeindevertretumg ais Satzung beschiossen.
Die Begriindung zum mit Beschiuf} der Gemeindeveriretung
I\
o)

! Unterschrif: )//’/l/ﬁ"‘ AN

plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
und dem Texi (Teil B], wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehorde vom

- &0y 5470 -

a2 Johz.: AULIE . mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteik:.
/’: = 3 (’ 4 P ] '»A
{ \ / 7 p y Al -

. " £r 9&1 ‘ N\ S L/

Wernellin, den ... el Jagel el Uistersciwit:

\ 3 ) / Amtsdirekio:
\ _”."

Dic Nebenbestimmunger  wurden »“durch den satzungsindernden Beschiuf der
Gemeindevertretuns vom .40/ erfiillt, die Hinweise sind beacitte:. Das wurde mit
Verfiigung der hheren Verwaltungsbehirde vom 2.5..25..... Az: Z.7/7¢ bestitigt.

~
’

9, | /1
Werbellin, den .5..4-.26. | Siege!

1C. Die Bebauungspiansatamng, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem

Text (Teil B}, wird htermrt/w
Werbelin, der .-4.05.. [ | Siegsl | +| @nﬁ p
\" : =/ Amtsdirektor W // G .
Birgerme/ster

11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspians sowie dic Stelle, bei der der Pian

auf Dauer wiihrend der Dienststunden von jedermann eig%eseh? werden Kann [ynd
iiber den inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 2.4 4772 in Jasuim e - ".ﬂ"“ﬁ‘)
- bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom £2.0%.96 bic zum %2.2.9 7

ortsiiblich bekanntgemach: worden. in  der Bekanntmachung isi auf die
Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschrifter und von

Mangeir: cer Abwigung sowie auf die Recirtsioigen (£ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
aufFa!hgkeltdeﬂoschenvonEIltschadlgmlgsampmchen( 44, 246 z Abs. 1 Satz
1 Nr. © BauGB) hingewiesen worder. Die Satzung ist am <2.7.77.. in Kraft getreten.
/7 0',/(’l . 2-4 /'/
Werbellin, den .‘.24 . 9‘ Siegel Zﬁc\dﬁl' ift
Amtsdirektor

Planungsstand W&%g ‘%/ 1y
Genehmigungsplanung
Zeichner Objekt-Nr.
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