Teil A: Planzeichnung Legende Verfahrensiibersicht zum

il: iche Festsetzungen
TEIl B T eXtII c g Bebauungsplan Nr. 24 » 1GE — Gemarkung Lichterfelde* — 1. Anderung (einfache

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24 ,TGE- Gemarkung Lichterfelde”
gelten uneingeschrankt im Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 24 »TGE-

Gemarkung Lichterfelde”.

Festsetzungen gemal BauGB
1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

GE — Gewerbegebiet nach § 8i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
1.1.1 Einschrinkung aligemein zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. § BauNVO)

Nachfolgend aufgefiihrte Betriebsarten sind im Plangebiet nicht zulassig:

Abstandsklasse | bis V der Abstandsleitlinie sowie die Betriebsarten mit der Ifd. Nr. 153, 157
- 159, 161 — 164, 172, 174, 177, 179, 187, 191 in den Abstandsklassen VI und VIl der

Abstandsleitlinie.

t:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNvO)

- Gewerbegebiet

MalR der baulichen Nutzung (s o Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

0,8 Grundflachenzahl
24 Geschof¥flachenzahl
" Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

Bauweisen, Baugrenzen (s 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22, 23 BauNvO)

Anderung nach § 13 BauGB)

Katastervermerk

1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollsténdig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrele\{_anten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schorfheide hat am 16.12.2009 unter der Beschlussnummer
BA/0122/09 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,TGE — Gemarkung Lichterfelde® als einfache

GemaR § 31 Abs. 1 BauGB kénnen Betriebsarten der Ab_standskla_sse V der Abstand_.«sle_itlinie --———- Baugrenze Anderung nach § 13 BauGB beschlossen.
zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem _ _ Der Beschluss wurde am 18.12.2009 im Amtsblatt fir die Gemeinde Schorfheide ortsiiblich bekannt
a abweichende Bauweise gemacht. (§ 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB))

Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die im Plangebiet zuldssig
sind. Ausgenommen hiervon sind jedoch die Betriebsarten mit der Ifd. Nr. 85, 89, 91, 92, 94,
104 - 107, 109 — 111, 116 - 132,135, 138, 146 der Abstandsleitlinie.

1.1.2 Einschrankung ausnahmsweise zuldssiger Nutzung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Die Anzahl der im Gewerbegebiet nach § 8 Absatz 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen wird auf zwei Wohneinheiten je Gewerbebetrieb beschrankt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die GRZ von 0,8 gilt als Obergrenze, eine Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO wird ausgeschlossen.

2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO

Es kénnen Gebaude beliebiger Lange errichtet werden. Bei den seitlichen Grundstiicks-
grenzen darf (mit Einverstandnis des Nachbarn) auf diese gebaut werden.

Bauvorschriften
gemaR § 81 Abs. 10 der BbgBO sowie § 9 Abs. 1i. V. m § 9 Abs. 4 BauGB
1. Die Nutzung der Vorgarten als Arbeits- und Lagerflache ist nicht zulassig.

2. Fensterlose Fassaden von Uber 20 m Lange sind mit standortgerechten Pflanzen zu
begrinen. Je 1,5 m Wandlange ist eine Rankpflanze zu pflanzen. Selbstklimmende
Kletterpflanzen sind dabei zu bevorzugen.

Griinordnerische Festsetzungen
geman § 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20 und 25 und Abs. 1a und 4 BauGB
i. V.m. § 7 Abs. 2 und 3. BbgNatSchG

1. Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen (mindestens 20 % des Grundstiickes) sind zu
begrinen. Diese Flachen sind je zur Halfte mit standortgerechten einheimischen
Baumen/Strauchern bzw. mit Wildrasen zu begriinen. Die Vegetationsflaichen sind dauerhaft
anzulegen und zu pflegen. Je 200 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache sind 1
Laubbaum und 2 Strducher zu pflanzen. Pflanzgebote gemaR Nr. 2 werden dabei
angerechnet.

2. Die seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen sind mit Hecken und Strduchern zu
bepflanzen. Zur Stral3e hin ist ein mindestens drei Meter breiter Grunstreifen anzulegen. Im
Bereich der Vorgarten und Grundstickszufahrten sind je 200 m? mindestens 1 Baum und 2
Straucher zu pflanzen. Heckenpflanzungen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m sind als
Einfriedungen mdglich. Standortgerechte einheimische Gehdlze sind zu bevorzugen
(mindestens 75 % der Gesamtanzahl).

3. Innerhalb des Plangebietes sind straenbegleitend 91 standortgerechte einheimische
Laubbdume zu pflanzen. Die Baumscheiben sind in einer GréRe von 6 m? von einer
Befestigung freizuhalten und vor Uberfahren zu sichen. Dabei sind entlang der
HaupterschlieBungsstrae (West-Ost-Durchgangsstrale) alle 10 m ein Baum zu pflanzen.
Ausgenommen sind Situationen im Bereich von Einmindungen, Einfahrten, unterhalb der
Hochspannungstrasse und dort, wo bereits Baume vorhanden sind u. &..

4. Je 4 Stellplatze ist ein standortgerechter einheimischer Baum zu pflanzen. Die GroRe der

Nachrichtlich BPL Nr.400 "Technologie -und Gewerbepark -1.Anderung" 2.Anderung

Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

ey

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsgrun

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen
zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

L T 51 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
“r _t 1 von Boden, Natur und Landschafti. V. m. Textl. Festsetzung Nr.5

~—Griinflachen (5 9 Abs 1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB) )

* .+ | Offentliche Grunflache

OG/A i.V. m. Textl. Festsetzung Nr.5
OG/B i. V. m. Textl. Festsetzung Nr.10

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

O Elektrizitat
O
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3. Die Gemeindevertretung hat am 18.02.2010 mit Beschlussnummer BA/0126/10 beschlossen, den
Entwurf der ersten Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung &ffentlich auszulegen.
(§ 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 2 Nummer 2)

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) und die Begriindung haben in der Zeit vom 08.03.2010 bis einschlieRlich
07.04.2010 wahrend der Dienstzeiten entsprechend ortsiiblicher Bekanntmachung &ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslage wurden mit den Hinweisen nach § 3 Absatz 2 BauGB ortsiiblich am
26.02.2010 im Amtsblatt fiir die Gemeinde Schorfheide bekannt gemacht. (§ 3 Absatz 2 BauGB)

5. Die von der Plan@nderung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 19.02.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
(§ 13 Absatz 2 Nummer 3 BauGB)

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen am 28.04.2010 unter
Beschlussnummer BA/0166/10 gepriift.
Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 29.04.2010 mitgeteilt. (§ 1 Absatz 7, § 2 Absatz 2 und
§ 4 Absatz 2 BauGB)

7. Die erste (einfache) Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 28.04.2010 von der Gemeindevertretung mit
Beschlussnummer BA/0166/10 als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit gleichem Beschluss gebilligt. (§ 10 Absatz 1 BauGB)

Ausfertigung
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8. Der Bebauungsplan als Satzung, besteeexé"'aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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9. Der Satzungsbeschluss der ersten Anderting des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am
20 0% 20/pim Amtsblatt fir die Gemeinde Schorfheide ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Absatz 1 BauGB) gemaR § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Absatz 5 BauGB) hingewiesen worden.

Baumscheibe betragt min. 6 m* und ist von einer Befestigung freizuhalten und vor v, T 10. Die S — 200i
Obortaire = or o, Vorhandene Bebauung 7 B6schung . Die Satzung ist am 30 . 0% . £04in Kraft getreten.
5. Zur Biotopvernetzung sind die auf den im Plan als 6&ffentliche Grinflache =]

gekennzeichneten Flachen dauerhaft anzulegen. Auf diesen Flachen sind 1 Baum und 2
Stréucher je 200 m? anzupflanzen. Standortgerechte heimische Gehélze sind bei der
Pflanzenwahl zu bevorzugen.

6. Fur Anpflanzungen von Gehélzen sind folgende Qualitatsanforderungen einzuhalten:
Baume — 3 x verschult, Stammumfang min. 16-18 cm
Straucher — Mindesthéhe 60-100cm.

l ' Vorhandene Wege ——~—  Zaun vorhanden

R )  Schéachte vorhanden
——e——  Flurstucksgrenze

77 Flursticksnummer A Laubbaum

48.96 Geldndehdhe vorhanden \
\ Nadelbaum
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7. Das anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu versickern. An StralRen, —— Hohenlinie i
Stellplatzen und Versiegelungsflachen sind flachenhafte Sickeranlagen wie Mulden, Rigolen, Objekt:
Sickerbecken anzulegen, die groRflachiges Austrocknen von Bodenschichten minimieren Rechts so— BEBAUUNGSPLAN (BPL) Nr. 24
sollen. s "TGE kung Lichterfelde" A
8. Dia. Futwege. Zulahiten und Stallolatze auf d iatar Crindssisk . i Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 - Gemar ung LIC terfelde -1. Anderung
: ge, R TS SO0 [EERan DINICSRICKEN S0We S0R8N00 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
unbebaute Flachen auf den Grundstiicken dirfen nicht total versiegelt werden. Offene : P
Pflasterung, Rasengittersteine sowie wassergebundene Decken sind zulssig. Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der VIR0t Gemeinde Schorfheide
9. An den Fassaden der Geb&ude sind Nischen und Héhiungen (z. B. Héhlenstein fiir Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geandert durch Artikel 3 OT Lichterfelde ‘ .
Mauersegler) als Nisthilfen vorzusehen. des Gesetzes vom 22.April 1993 (BGBI. | S.466) Eegzz'ﬁfgserhpﬁhtz .L O Blb et el 4 P
. . % ¥ . E a § 8 P G A i cho eige Inowitu Gl A Dol il Sl SO
10. Die Hochspannungstrasse bleibt von jeglichen Eingriffen unberihrt und ist als V;”;’;‘;’;‘;ggen‘:,:”rgr;’; A‘;”;g'ze_’t‘:j']'gnzvgo)E:,:‘r‘:f;‘g'g;;er:;:r 1‘3;0 (?32"3?"1”;:1 ldsega)p'“'"hem Burgermeister
Sukzessionsflache zu belassen. Eine aus Sicherheitsgriinden notwendige Pflege dieser ( o ' ' ' Planung: '
Trasse obliegt der Verantwortung des ortlichen Energieversorgungsunternehmens. Artikel 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Naturschutzes und der Landschaftspfiege . Ingenieurbdro far
(gggtllessnza;gschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.August 2009 Bauplanung GmbH
. . (P 8- oa) Eberswalde
Hlnwels Ohne NormCharakter Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches B anstrabord
A . ; . . . Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 26.Mai 2004 zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes 16225 Eberswalde
Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Baubeschrankungsbereiches des Vo 26 om,?:, 2008 (GVgB| 1/08 [N,) 15], S. 266 und 271) ’ Telefon 03334 203 - 0
Verkehr —E > : ' ’ S Telefax 03334 203 - 111
A d s!andeplatzes (VLP) Eberswalde F'now' Der Bane§ Chrankunnger,_e'Ch der K'as,se Brandenburgische Bauo[dnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17_September E-Mail: sekretariat@ibe-eberswaldede =0 ‘=——gQp®T o
A wurde in der Form und den Abmessungen der Anordnung iiber Baubeschrankungsbereich 2008 (GVBL. 1/08 [Nr. 14] S. 226) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 07.Juli 2009 e e ig¥4Ing. Uwe Grohs
in der Umgebung von Flugpldtzen vom 05.03.1971 (GBI. DDR, Sonderdruck Nr. 699) (GVBL. 1/09 ['Nr 12) S. 262 und 268) ' i : Objekt-Nr.: -
laJufrectt)\terhalten. Die Erteilung der Baugenehmigung zur Errichtung von Bauwerken in der Vem,(-,nung gt;e, die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen im Land Brandenburg Planbezeichnung : Planungphase : jekt-Nr.: —
Lu"f‘tsf]:hrttlgghb‘:gg Flugpldtzen bedarf gema8 §12, 17 LuRVG der Zustimmung der (Brandenburgische Baumschutzverordnung — BbgBaumSchV) vom 29.Juni 2004 (GVBI. 11/04 [Nr. Planzeichnung Teil (A) SATZUNG
: 21] S. 553), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 21.Dezember 2009 (GVBI. 11/09 [Nr. 48]) einschlieBlich Textlicher Festsetzungen Teil (B) Datum:
April 2010
Empfehlung zu den Abstdnden zwischen Industrie-/Gewerbegebieten sowie Zeichner Bearbefter- MaBstab:
Hochspannungsfreileitungen/Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der ’ ) 1 - 2.000
Bauleitplanung unter den Aspekten des Immissionsschutzes (Abstandsleitiinie) des Ministers .
i rschutz und Raumordnung vom 06.06.1995 N Blatt-Nr.:
ik e e U (R A e I A Fomoua Stegec | //ﬂ/// _____________ o
R.Berger Architek_)%Dipl Ing. H.Wolff




