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Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 des BauGB, § 1i-11
der BauNVoO)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.l BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBflédchenzahl = GFZ
Grundflédchenzahl =
Zahl der vollgeschosse als MIN! bzw. MAX!

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 Bau NVO)

o offene Bauweise
—..— ..— Baulinie
— —.— — Baugrenze
Verkehrsflachen

( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

i P 6ffentliche Parkflédchen

StraBenbegrenzungslinien

Planungen, Nutzungsregeln und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
( § 9 Abs. 7 BauGB)

AS

285 Anpflanzen von Baumen

&

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung
und fur die Erhaltuny von Baumen Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

S N .

Griunfléachen
(§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
e |

| | Griinflachen

Sonstige Planzeichen

= oo Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
( §9 Abs.7 BBauGB)

- Abgrenzung unterschiadlicher-Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten

Nutzungsschablone

Zahl cer Vollgeschosse

Grundfléachenzahl GeschcBflachenzahl

|
Baugebiet |
1 2
Dachfcrm

Bauweise |
|

Darstellung ohne Normcharakter

e — — noch vorhandene Flurstiicksgrenzen
@ vorhandene Wohnbebauung
. StraBenbeleuchtung (geplant)

Kenndaten der Planung

— Fléchennutzung:

“Nr. Flachenbezeichnung (ha) %
4 67 Nettowohnbauland 0,4607 45,73
2. foentliche Verkehrsflachen 0,0915 9,08
3. Offentliche Griinfléchen 0,4551 45,18
4. Fléchen fur Versorgungsznlagen - =
B Bruttobauland 1,0073 100,00

- Bauplatzangebot: 575 gm/WE

— Wohnungen und Personen nach Wohnformen gegliedert:

wWohnform Anzahl

Wornein- Belegungs- Personen

der Voll- heiten ziffer (P)

geschosse (WE) (P/WE)

(V)
Einzelhduser  I-II 4 4 16
Doppelhéuser 4 3 1
gesant I-I11 8 3,5 28

- Dichte:

Nettowohndichte (NW) 60, P/ha Nettowohnbauland
Bruttowohndichte (BW) 27,79 P/ha Bruttobauland
Nettowohnungsdichte 17,36 WE/ha Nettowohnbauland
Belegungsziffer 3,50 P/WE
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBflachenzahl (GF3Z) 0.7

Zum Einblick in die Unterlagen

mit den vollstdndigen Kartenausziigen

wenden Sie sich bitte an das

Sachgebiet Bauplanung und Bauordnung

im Bauamt der Gemeindeverwaltung Schorfheide.

TEXTFESTSETZUNGEN

1. Wohnbaufléchen/§ 1 Abs.2 und 3 BauNvVO. : BEBA
TWOHN
Reines Wohngebiet nach § 3 Abs.2,3 und 4 der BauNVO

\UURGSPLAN 03/93
PARY LICHTERFELDE - Z. BAY

zulédssig sind:

Wohngebaude; Laden und nicht stérende Gewerbe- und Gemarkung Lichterfelde

Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fur Flur: 4

die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Flurstiick: 420, 421, 422 und 423

Beherbergungsgewerbes ;

Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Rechtsgriandlagen:

Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, Baugesetzbuch in der Fassung vom 8.Dezember 1986, zuletzt gedndert

kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. durch G.V.25.07.1988 (BGBL T $.1093) in Verbindung mit der

Baunutzuagsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

2.Im Wohngebiet sind 30% des Nettowohnbaulandes fiir private vom 23.Januar 1990 (BGBL I S.132) und der Planzeichenverordnung

Grinfldchen (Obst- und Vorgirten) vorgesehen. Diese Grinfléchen
sind individuell mit Obst- und Ziergehdlzen zu bepflanzen. e

(Planzv.) vom 18.Dezember 1990 (BGBL I S.58) sowie der Bauordnung
tr die Lander Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern,Sachsen,

Sachsen-Anhalt und Thiringen in der Fassung vom 20.07.1990

3.Verkehrsflachen (Gbl.
Fir die Anlage der internen ErschlieBungsstraBen gelten die
Richtlinien zur Anlage von StraBen (RAST) und werden gemif
EAE 85 festgelegt.
Fahrbahnbeldge innerhalb des Wohngebietes werden mittels
Verbundsteinpflaster hergestellt.
Markierungen und Verkehrsbeschilderung in Abhangicgkeit mit
der Verkehrsbehérde (StVO).
Tm Bereich der FErschlieRungsstraken sind Strakenbiume
entsprechend der Gehdlzliste (Griinordnungsplan) anzupflanzen
(Pflanzabstand 15,00 m).

4.Stellplatzfléchen
Private Stellplatzfldchen sind grundsdtzlich auf den Bau-
grundstiicken vorzusehen. Zusdtzlich sind in begrenztem Umfang
O6ffentliche Stellplédtze vorgesehen und zeichnerisch
dargestellt. Weitere Stellplatzflédchen sind unzuléssig.

5.Sonstige éffentliche Freiflachen
Rand- und Restflachen sind als Grun- und Freiflédchen gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Hierbei ist nach
Pflanzliste (Griinordnungsplan) zu verfahren.

Festsetzungen ilber die 4uBere Gestaltung der baulichen Anlagen:

1. Es sind freistehende Einzelhduser und Doppelhiuser
statthaft gemdB §3 RauNvO.

2. Doppelhduser missen eine einheitliche architektonische
Gestaltung hinsichtlich der Proportionen, der Materialwahl,
der Detailgestaltung und Farbgebung aufweisen.

3. Es werden Satteldécher, Walmddcher und Kriippelwalmddcher mit
symetrischer Dachneigung von mindestens 28°festgesetzt.

Es ist ohne Bedeutung, ob es sich um eine gerade durchgehende
Dachkonstruktion oder um eine Winkel-Dachkonstruktion handelt.
Als Dachdeckung sind Ziegel oder Dachsteine in allen
Farbabstufungen zuléssig.

4. Es sind an den Wohngebduden Wintergarten, Terrassen und Balkone
zulassig.

2]

Garagen und Carports sind nur am Gebaude, freistehend oder in
der Grenzbebauung zulassig. Die Dachform hat sich
architektonisch dem Hauptgebdude anzupassen.

6.

Festsetzungen iber die
Fldchen:

richtung der nicht liberbaubaren

1. Aufwendige Vorgartenmauern und Vorgartenzédune sind im

StraBenbereich nicht zulédssig. Einfriedungen sind
nur als lebende Hecken bis zu einer Héhe von 1,00 m
tGber Terrain zuléssig.

2. Vorgarten dirfen nicht als Lagerflédche oder Ste}lf]é he
fur Abfallbehdlter genutzt werden. Sie sind als Ziergédrten
gértnerisch zu gestalten.

3. Werbeanlagen sind im Wohngebiet nicht zuléssig.

I S.929).

Die vorliegende Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. )
Der Rartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes den Stand vom ,

Frtofod, 14,994 Y

Ort,Datum, Siegel

gendB § 246 a Abs. 1 Satz 1
Barzvo beteiligt worden.
Tt fF95.9F

Die fiir Raumordnung und LandeSplanpm
K

ort, Datum, Si

meindevertretung hat am O beschiobsen, diesen
in aufzustellen (geméf § 2 AbS. 1BauGB).

IR S SLK

Datum, Siegel

Dieser Beschlup wurde am 1-11.93. ortsublich bekannt gemacht
(_§'2 Abs. 1 BauGB).

, Datum, Siegel

O:

Amtsdirektor

Dieser Plah, eingeschlossen dessen 'Bedrindung, hat nach

BeschluB der Gemeindevertretung vom.

108 9% pis 1 &S offepflich us\g\aleqen. Die Offenlage
wurde an 31929 ortsibligh, békanni\gemacht (5 3 Abs. 2 e
BauGB) . { \ \

«L‘m{;ut"fﬁ‘m gk LS /

1
2]
................ 8 oo sl W\ 0l L,
; Datum, Siegel NV ~'/ Amtsdirektor
berihrten ‘¥rdgdet 6ffentlicner Belange
S pven vom Q.OYTIY zur abgabe einer
ungnahme aufgefordert worden.
L AoIgK

, Datum, Siegel

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anragungen der Birger sowje die Stellungnanmen der
6ffentlicher Belange am ~20F94 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. )

Ort, Datum, Siegel

Antsdirektor

. 3 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
4. Die befestigten Zugénge und Zufahrten sind auf das Notwendigste dem Text (Teil B), eingeschlossen dessen Begrindung, wurde
zu beschrénken und darfen nur als Pflasterungen in am 25.0+.94% von der Gemeindevertretung als Satzung
kleinteiligen Formaten, mit versickerungsfdhigen Fugen ausge- beschlossen (§ 10 BauGB).
bildet werden. by s
Bodenversiegelnde Befestigungen aus Beton und Asphalt sind ,f\,é\ca"FL fﬂ’(Q?_?k ..... o/ LA Ny
nicht zuldssig. Ort, Datum, Siegel Amtsdirektor >
9. Dieser Plan wurde mit Verfiigung vom #7:%.94 . genehmigt
(§ 7.1 BauGB).
Land Brandenburg
Festsetzungen zur Griinordnung: Ministerium fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
(Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes) Referat Planungsrecht
~ 2Zur besseren Versickerung von Regenwasser sind StraBen und im auftrag
Parkpldtze mit breitfugiger Pflasterung o.&. zu versehen 2 y d !
- ferner wird Regenwasser in Versickerungsmulden geleitet 10. Die Bekanntmachung der Genehmigung, durch die der Plan
- 30 % des Nettowohnbaulandes sind fiir private Grunfldchen rechtsverbindlich wird, ist am Z447%8Y erfblgt (§
vorgesehen .  9c
- 70 % der geplanten Béume missen einheimische Laubbfiume bzu. f{({ﬂ?’ﬁfi/. A5
hochstammige Obstsorten sein ; Ort Datum, Siegel Amtsd.
- entlang der geplanten Strafen sind einheimische Laubbiume im
Abstand von ca. 15 m zu pflanzen
- weitere Gehélzgruppen auf der Griinflidche zwischen geplanter
Bebauung und siidlichen Graben setzen (Verteilung siehe
Gestaltungsplan) : :
-folgende Arten fir die Durchgiinung im Wohngebiet sind zu
verwenden:
als Hochstadmme, 3-4 x verschult, Stammumfang 20-30 cm
carpinus betulus 5 Stck.
Fraxinus excelsior 1 Stck.
Quercus robur 5 Stck.
Sorbus aucuparia 1 stck.
Tilia cordata 2 Stck.
als leichter Strauch, 3-4 jdhrig, 1 x verschult, 80-100 cm hoch
Corylus avellana 4 Stck.
- es werden der sidliche Graben beidseitig und der nérdliche
Graben an zwei Abschnitte des Siidufers mit 3-reihigen Geh&lz-
pflanzungen begriint
folgende Arten:
als leichte Heister, 1-2 x verschult, 80-100 cm hoch
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
salix fragili
als leichter Strauch, % verschult, 80-100 cm hoch
Cornus sanguinea
Corylus avellana J
Rubus fruticosus
Salix aurita
Salix cinerea
Viburnum opulus .
- nérdliche Graben (Salix fragilis)
Grinlandfléche
zu pflanzend TORr . P o
235 Hoch chult, Stammumfang 20-30 em i(:v—'m:iéuc !ldn}cysur}g wurde die anfrage nach den Zielen der
Carpinus betulis SHER umordnung und Landesplanung am 16.10.92 gestellt.
Fraxinus excelsior 3 Stck.
- nicht tiberbaubare Grun ksflachen sind gértner zu
gestalten
- 20 % der Fassaden sind zu begriinen
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7 e - vom 4.4 16.05-34%
_1\ 'o_f.-’santllch ausgelegt und hatte die Zustimmung
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