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Begriindung zum Bebauungsplan

L Grundlage des Bebauungsplanes
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986
- Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) vom 17. Mai 1990

- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993

2is Allgemeine Angaben

Gemarkung: Lichterfelde

Flur: 5

Flurstick: 124

Lage: Eberswalder Str. 49
GroBe: 6 575 m2

3. Lage des zu bebauenden Grundstiickes

Bei der im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldche handelt es sich um
ein einzelnes Flurstick. Es wird begrenzt

im Osten durch die Eberswalder StraBe,

im Norden durch den im Zusammenhang bebauten
und Westen Ortsteil,

im Stiden durch Wiesen und Ackerland.

4. Bisherige Nutzung

Das Flurstiick wurde bis ca. 1990 durch einen Pachter als Girtne-
rei genutzt. Nach Aufgabe des Betriebes durch den Pachter liegt
das Land brach, die vorhandenen Gebdude sind nicht mehr nutzbar.
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5 Planvorhaben im Bebauungsplan
Auf der 2zu bebauenden Fldche sollen

il Blirogebdude mit ca. 438 m? Nutzfldche und
31 Arbeitsplatzen
sowie

8 Eigenheime mit 120 bis 180 m? Wohnflache

errichtet werden.
Flir BlUro- und Wohngebdude werden Stellfldchen entsprechend der
Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung (VVBauO) vorgesehen.

6. ErschliefBung

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes wird durch Anbindung einer
StichstraBe von der Eberswalder StraBe verkehrsmdBig erschlossen.
Die Anschlisse fir Trinkwasser, Abwasser, Elektroenergie, Erdgas
und Telekom erfolgen in der Eberswalder StraRe Uber eine Trasse
innerhalb der StichstraBe.

Das anfallende Regenwasser wird auf den Grundstiicken oberirdisch
versickert.

L e Investoren

Das Bilirogebdude wird durch eine GbR mit Sitz in Lichterfelde
finanziert, errichtet und genutzt.

Die Wohnhduser werden im Rahmen einer Bauherrengemeinschaft von
den kiinftigen Eigentiimern finanziert und errichtet.

Fir die ErschliefBung ist mit der Gemeinde ein ErschlieRBungsver-
trag nach § 124 BauGB, in der Fassung des Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993, abzuschlieBen.

8. Grundstiicksteilung

Im Rahmen der Kldrung der Eigentumsverhdltnisse und des Grund-
stiickerwerbs erfolgt vor Investitionsdurchfiihrung eine Grund-
stlicksteilung nach § 8 BauO.

Die ErschlieBungsstraBe (StichstraBe) wird ein gesondertes Grund-
stlick auf das alle Anlieger als Eigentiimer eingetragen werden und
anteilig beteiligt sind.
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Durch die Grundstilicksteilung entstehen fir die Wohnhduser Flur-
stiicke mit 500 m? i. M., fiir das Biirogebiude ca. 1 350 m? und fir
das StraRengrundstiick ca. 1150 m“.

- I Gestaltung des rd@umlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

9.1 Baugestaltung

In der Zeichnung Bl. Nr. 2 sind Grundfldchenzahl, GeschoRflidchen-
zahl, Traufenhdhe, Zahl der Vollgeschosse, Baugrenzen, Baunutzung
und offene Bauweise festgelegt.

Mit der Traufenhdhe von 7,50 m und der Zahl der Vollgeschosse ist
eine 2-geschossige Bauweise mit ausgebautem Dachgeschef mit
Drempel méglich.

Mit diesen Festlegungen wird der vorhandenen Bebauung, des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Gemeinde Lichterfelde,
Rechnung getragen und eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
gesichert.

Fir die Wohnhduser ist vorrangig die eingeschossige Bauweise mit
ausgebautem Dachgeschof vorzusehen.

9.2 CGrungestaltung

Alle nicht bebauten Grundstiicksfldchen sind von den Eigentiimern
zu begrinen. Dabei sind vorrangig landschaftstypische Pflanzen
auszuwdhlen.

Dem Grinordnungsplan wurde gem. Schreiben des Landesumweltamtes
vom 22.07.1994 zugestimmt (s. Teil B, Pkt. 3.1).

Der Pkt. 3. des GOP wird komplett in den BBP lbernommen und
wird somit zu dessen Bestandteil als Pkt. 4.0 in Teil B.

10. Kommunale Entwicklung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir diesen rdumli-
chen Geltungsbereich in der Gemeinde Lichterfelde gesichert,

- die geordnete stddtebauliche Entwicklung,

- eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung auf
einem brachliegenden und verddeten Grundstick,
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- die Schaffung dringend bendtigter Arbeitspléatze,
- die weitere Ansiedlung von nicht stdrendem Gewerbe,

- die Schaffung dringend bentétigten Wohnraumes durch Freizie-
her in Lichterfelde und Eberswalde und

- die Fortentwicklung des vorhandenen Ortes und Gestaltung des
Ortsbildes.

Mit der Bebauung erfolgt gleichzeitig eine Begrinung des z. Z.
verddeten Grundstiickes.

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen erfolgt keine
Beeintrdchtigung des Ortes, der Nachbarn bzw. der Umwelt und der
Landschaft.



Zum Einblick in die Unterlagen mit den vollstindigen
Kartenausziigen wenden Sie sich bitte an das
Sachgebiet Bauplanung und Bauordnung im Bauamt
der Gemeindeverwaltung Schortheide.
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