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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Art und MaR der baulichen Nutzung

(§9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 6 und § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO)

1.1) Im Mischgebiet sind nur solche Nutzungen und Anlagen zuléssig, die
der Durchfihrung des Vorhabens dienen.

Zuldssig sind:

- Erdhauser zu Wohnzwecken und zur Nutzung als Ferienunterkinfte

- ein Gemeinschaftsgebéude mit Zweckbestimmung als Gesellschaftsraum/
Aufenthaltsraum

- Zuwegungen, Stellplatze fir PKW
- Carports

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- Einfriedungen

- Anlagen der Ver- und Entsorgung (Leitungen, Abwassergruben
Pflanzenklaranlage etc.)

Unzuldssig sind:
= Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

- Vergnlgungsstatten

- Anlagen flr sportliche Zwecke

- Einzelhandelsbetriebe

- Geschéfts- und Burogebaude

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke 3
1.2) Die Anzah| der Wohnungen (Betriebswohnung) ist auf eine
Wohneinheit und die Anzahl der Ferienwohnungen auf insgesamt funf
Einheiten begrenzt,

1.3) Die Uberschreitung der zuléssigen Grundflache fur bauliche Anlagen
gemal § 19 Absatz 4 BauNVO ist ausnahmsweise bis zu 15 vom Hundert

zulassig.

1.4) Als unterer Bezugspunkt fir die Hhe der baulichen Anlagen wird die
Héhe 52,00 m U NHN des H&hensystems DHHN 92 festgesetzt,
(§ 18 Abs, 1 BauNVO)

2) Griinflichen (§ 8 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Die Nutzung der privaten Grinflachen als Wildgehege ist zulassig. Auf
den privat genutzten Grinflachen sind folgende Anlagen zuléssig:

- Einfriedungen (Grundstlickseinz&unungen, Weidezaun, Gehegezaun etc.
- Anlagen zur Unterbringung des Tierbestandes (Unterstand) bis zu einer
Grundflache von 100 m*

- Anlagen zur Versorgung des Tierbestandes (Trénke).

3) Naturschutzrechtliche MaBnahmen (§ 9 Abs. 20 BauNVO)
3.1) Innerhalb des Geltungsbereiches gelten die Regelungen der Bamimer
Baumschutzverordnung BarBaumSchV vom 12.02.2014

3.2) Die Zuwegungen und Stellflachen sind mit einem wasser- und
luftdurchl&ssigen Aufbau herzustellen. Der Versiegelungsanteil darf 50 % nicht
Oberschreiten.

3.3) Das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes ist gemal
§ 54 Abs. 4 Satz 1 Brandenburgischem Wassergesetz (BbgWG) auf dem
Grundstlick zu versickern.

3.4) Die Versiegelung von Boden ist innerhalb des Plangebietes durch die
flachige Anpflanzung standortgerechter heimischer Gehdlze auszugleichen. Die
Gesamtflache der Pflanzung ist mit 2.000 m? festgesetzt. Die Pflanzdichte
betragt fir Stréucher je Quadratmeter ein Strauch, fir Heister je 10
Quadratmeter ein Heister und fir Badume mit einem Stammumfang von
mindestens 10 - 12 cm, je 20 Quadratmeter ein Baum. Die Baumschulqualitat
der Strucher soll mindestens 1 x verpflanzt und eine H&he von mindestens 60
cm bis 100 cm haben. Die Hohe der Heister soll mindestens 200 cm betragen.
Die Pflege und der dauerhafte Erhalt der Pflanzung sind zu gewé#hrleisten.
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(56 BauNVID LV, m, § 1 Abs 5 und 8 BauhVO)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ o Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

GR  absolute Grife der Grundfidchen der
baulichen Anlagen i 18 abs. 2 Bautivo)

| (VG) Anzahl der Voligeschosse

(§ 18 Abs. 2 BauNVO)

OK  maximale zuldssige Oberkante der

baulichen Anlagen
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der (8 18 Abs. 2 BauNVO)
Planzeichn und den Textlichen Festsetzungen, wurde am
46.25.£645. von der Gemeindevertretung Schorfheide 3. Grilnfiichen (s o Abs. 1 Nr. 15 BauGE)
als Satzung beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden mit private Grinflache
gleichem Beschluss gebilligt. (§ 10 Absatz 1 BauGB) Zweckbestimmung Wildgehege- und
Weidenutzung
Sonstige Planzeichen
BEe—— Abgrenzung des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebau
zugleich Vorhaben- und Erschliefungsplan
Der Geltungsbereich umfasst die FlurstOcke 84 und 85,
der Flur 16 in der Gemarkung Grofl Schonaback
Darstellungen ohne Normcharakter
~—2830 . BemaBung in Meter
Ausfertigung Darstellungen der Plangrund
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der ngen rundiage
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird ohne Festsetzungscharakter
Nutzungsartengrenze

——— Flurstiicksgrenze festgestelit
® Flurstiicksgrenze (ALK)

Einfriedung
- Flurstiicksnummer, Flurnummer
) P i B Gebsudevorhanden
Schorfheide ~ Siegel Blrgermeister
Laubbaum
Bekanntmachung A
Die Erteilung der Genehmigung der haheren ;i Griinland
Verwaltungsbehtrde/ der Satzungsbeschluss des ortlich gemessene Hohe
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei 51.9 Hal
der der Plan, die Begriindung sowie die zusammenfassende rh Drki32
Erklarung auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann § Zapfhahn
und Gber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am b
©5704» 4 & im Amtsblatt fur die Gemeinde Schorfheide TP Bdschung
ortsOblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln in der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 1 und 2 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .95 4.404 € in Kraft getreten, Die Genehmigung des vorhabenbezogenen
durch die hohere Verwaltungsbehdrde 0 Absatz 2
Aktenzeichen:

Gemeinde Schorfheide

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 624
"Kleine Ferienoase Radow"

zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Erzbergerplatz 1, 16244 Schorfheide

Plarvverfasser: Vornabartriger:

Dipl.-Ing. (FH) Diana Bandow | Marina Radow
ban d ow szsu Hmnmmu Groft Schonebeck, Liebenwalder Strale 13,
Tel: 033454 304508 16244 Schorfheide
Stadt + Landschaftsplanung 'IF“"" 0173 8415592 .
nfo@iandschaftsplanung-bandow.
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Tel.; 03335 325780, Fax: 03335 451220 wiww-vermessung-huehne.de
18814_01_LP_Radow_ETRS.dwg vom 25.03.2015 Planunosphess: Satzung
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