Gemeinde Schorfheide

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 623 ,,Transportunternehmen am Steindamm*
Zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

GemaR § 12 Absatz 2 des Baugesetzbuches hat die Gemeinde, auf Antrag des Vorhabentra-
gers, Uber die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgemafliem Ermessen zu
entscheiden.

Ziel des Vorhabens ist die planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Busbetriebes. Hierfur
ist es notwendig, die baurechtlichen Voraussetzungen fur die Nutzung der vorhandenen Gebéau-
de zu schaffen. Hierzu wird vornehmlich auf die Nutzung des vorhandenen Gebaudebestandes
und der bestehenden baulichen Anlagen (Verkehrs- und Lagerflachen) abgezielt.

Um die Fahrzeuge des Busbetriebes in ordnungsgeméafem Zustand zu halten, sind entspre-
chende Werkstattraume und Lagerraume fur KFZ-Teile notwendig. Der Werkstatt ist ein herzu-
richtender Sozialtrakt zugeordnet. Werkstattarbeiten dienen ausschlieRlich der Instandhaltung
der betriebseigenen Fahrzeuge.

Im Weiteren ist eine Bus-Waschanlage mit Olabscheider, die innerhalb des Geb&audes betrieben
werden soll, erforderlich. Das Abwasser der Waschanlage wird aufbereitet und wiederverwendet.
Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen wird gesammelt und fur die Wasch-
anlage als Zugabe und die Versorgung mit Léschwasser genutzt.

Als Heizsystem zur Warmeversorgung der Raumlichkeiten ist eine Holzverbrennungsanlage vor-
gesehen. FiUr das Heizmaterial (Holzhackschnitzel) sind entsprechende Lageflachen vorzuhalten.
Zur Betankung der Fahrzeuge ist es geplant, eine Betriebstankstelle mit einem Zwischenlager fur
Altél einzurichten.

Uber das Busunternehmen hinaus bedient die Vorhabentragerin einen Cateringservice. Es befin-
den sich im Plangebiet Anlagen bzw. sind solche Nutzungen und Anlagen geplant, die dem
Gaststatten- und Cateringbetrieb dienen (Lagerung von Bénken, Stihlen, Tischen, PartygroR-
raumzelten etc.). Diese sind Bestandteil des geplanten Vorhabens. Um diese effektiv bewe-
gen/verladen zu kénnen, stehen Gabelstapler bereit fir die ebenfalls Unterstellrdume vorzuhal-
ten sind.

Im AuRenbereich sind zum Teil befestigte Flachen flr die Lagerung von diversen Materialien, die
fur Reparaturzwecke am Gebaude oder an den Fahrzeugen bendétigt werden, geplant bzw. be-
reits vorhanden.

Unter Bericksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung ist vorgesehen, die gewerbliche Nut-
zung vorhabenbezogen einzuschranken. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sind
auf das am Standort ansassige Unternehmen zugeschnitten.

Es ist nicht auszuschlieen, dass fur den reibungslosen betrieblichen Ablauf die Notwendigkeit
besteht, eine Betriebswohnung/ Hausmeisterwohnung vorzuhalten. Wenn eine Betriebswohnung
fur die Umsetzung des Vorhabens erforderlich wird, so ist diese in einem separaten Gebaude
vorgesehen, da eine Integration in die bereits vorhandenen Gebaude aus Brandschutzgriinden
nicht maéglich ist.

Zur Legalisierung und Realisierung der angefuihrten Nutzungen missen fur den Standort die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung Schorfheide hat nach Antrag des Vorhabentragers vom 28.09.2013 auf
ihrer Sitzung am 30.10.2013 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 623
,rransportunternehmen am Steindamm* beschlossen. Auf der gleichen Sitzung wurde beschlos-
sen, den Flachennutzungsplan zwischen Steindamm, Friedenstrale und Geldnde des ehemali-
gen Staatlichen Forstbetriebes Bernau, westlich der KannegieRer Stralle im Parallelverfahren zu
andern. Der Beschluss wurde am 15.11.2013 im Amtsblatt fir die Gemeinde Schorfheide Num-
mer 09/2013 bekannt gemacht.



Gemeinde Schorfheide

Zusammenfassende Erkldrung geman § 10 Abs. 4 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 623 ,Transportunternehmen am Steindamm*
Zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
erfolgte in Form einer Burgerversammlung am Mittwoch, den 27. 11. 2013 um 18:00 Uhr in den
Réaumlichkeiten der Freiwilligen Feuerwehr von Grol Schénebeck, Ernst-Thalmann-Stralle 52, in
16244 Schorfheide. Der Termin wurde am 15.11.2013 im Amtsblatt fir die Gemeinde Schorfhei-
de Nummer 09/2013 bekannt gemacht. Einwendungen gegen den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan wurden nicht vorgebracht. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit dem Schreiben per E-Mail vom 9. 10. 2014 Uber das Planvorhaben informiert und
erhielten die Gelegenheit, sich im Zeitraum vom 09.10.2014 bis 07.11.2014 im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
aufdern.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 29.04.2015, wurde mit dem Beschluss BA/0078/15
der Entwurf in der Fassung vom 30.03.2015 beschlossen. Die Offenlage des Entwurfes, geman
§ 3 Absatz 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.05.2015 bis einschlief3lich 19.06.2015. Die Be-
kanntmachung der Offenlage erfolgte im Amtsblatt fir die Gemeinde Schorfheide Nr. 04/2015 am
08.05.2015. Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit sind im Rahmen der Beteiligung nicht
eingegangen.

Mit dem Schreiben vom 17.05.2015 wurden die berihrten Behdrden und Trager 6ffentlicher Be-
lange zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des VBP Nr. 623 in der Fassung vom
30.03.2015 gebeten.

Zum Ende des Jahres 2015 erfolgte die Beauftragung eines Akustikbiros, die zu erwartenden
Schallimmissionen im Umfeld des Geltungsbereiches zu ermitteln. Dieses lag mit Datum vom
25.01.2016 vor. Die darin getroffenen Aussagen wurden in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan sinngema0 Ubertragen. Der Uberarbeitete Entwurf des VBP in der Fassung vom
01.02.2016 wurde an das Landesamt fur Umwelt mit der Bitte zur Abgabe einer Stellungnahme
im Rahmen der Beteiligung nach § 4 a BauGB gesendet. Mit dem Schreiben vom 5.02.2016 er-
folgte die Beteiligung des Vorhabentragers zum VBP in der Fassung vom 01.02.2016.

Mit dem Datum vom 22.02.2016 lag die Stellungnahme des LfU / Immissionsschutz und Was-
serwirtschaft zum geanderten Planentwurf vor. Bemangelt wurde seitens der Behdrde die Larm-
kontingentierung, geregelt in der textlichen Festsetzung 1.1. Diese wurde nach Prifung der
Sachlage zuriickgenommen. Der Vorhabentrager wurde ber diese Anderung informiert und im
Schreiben vom 10.03.2016 gebeten, sich zu den neu aufgenommenen Festsetzungen zu 4u-
Rern. Die Zustimmung erfolgte mit dem Schreiben vom 14.03.2016. Von einer nochmaligen 6f-
fentlichen Auslage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde abgesehen, da die Grund-
zuige der Planung nicht berihrt waren.

Auf der Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Schorfheide am 05.04.2016 erfolgte die
Bestatigung zur Anderung des Vorhabentragers und des Durchfiihrungsvertrages zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan.

Die Bestatigung des Durchfuhrungsvertrages durch die Gemeindevertretung und der Satzungs-
beschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgen auf der Sitzung am 27.04.2016.
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Beurteilung der Umwelthelange
In den Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde zum Ausdruck gebracht,
dass die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege bericksichtigt wurden. Erhebliche Nachteile und Auswirkungen sind unter Bertcksichti-
gung der getroffenen Festlegungen fur die benannten Schutzgiter gemall § 1 Absatz 6 Nr. 7 a
bis d nicht zu erwarten.
Um die voraussichtlichen Schallimmissionen auf die umliegende Wohnbebauung nachvollziehbar
erfassen zu kénnen, wurde eine prognostische Berechnung der zu erwartenden Schallimmissio-
nen in Auftrag gegeben. Als Ausgangsdaten fur die Berechnung der Larmprognose, wurden die
vorhandenen Gegebenheiten zu Grunde gelegt. Hinzu kommen geplante bauliche Anlagen im
Wesentlichen innerhalb der vorhandenen Gebaude.
Den Aussagen der Larmprognose wird entnommen, dass die durchgefuhrten und geplanten Nut-
zungen auf dem Betriebsgelande des VBP Nr. 623 zur angrenzenden Wohnnutzung nachbar-
schaftsvertraglich ist. Vorausgesetzt dass die geplante Betriebsweise mit dem dargestellten Be-
triebsablauf beibehalten wird und die bereits vorhandenen schallmindernden Elemente und bau-
lichen Anlagen erhalten bleiben, sind erhebliche Larmbelastigungen der angrenzenden Wohn-
nutzung nicht zu erwarten.
Um diesen Umstand weiterhin sicherzustellen, wurden Festsetzungen zum Larmschutz getroffen.
In den Durchfuhrungsvertrag wurden zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen folgende
Punkte aufgenommen:
Die bestehenden larmmindernden Elemente (derzeit Holzstapel ca. 100 m lang und 3,20
m hoch und der Containerbau in H6he Steindamm HANr. 1) entlang der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze, sind in bestehender Art und Weise dauerhaft zu erhalten. Werden die
Elemente zeitweise beseitigt bzw. ggf. durch aquivalente larmmindernden Elemente er-
setzt, so muss die Abfahrt von maximal 4 Bussen im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr) ausschlief3lich Uber die Friedenstral3e erfolgen.

- In der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde dazu, entlang der
nordwestlichen Plangebietsgrenze, eine Flache fur besondere Schutzanlagen und
Schutzvorkehrungen festgesetzt. Dies ist die Flache, auf der sich gegenwartig der Holz-
stapel (100 m lang) und der leer stehende Container befinden.

Die genannten larmmindernden Elemente sollen als schallmindernden Puffer gegeniber der
nérdlichen Wohnbebauung dauerhaft aufrecht erhalten werden, wohl aber durch &quivalente
larmmindernde Elemente und bauliche Anlagen austauschbar sein.

Zum Betriebsablauf wurden folgende Regelungen in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen:

- Im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) durfen insgesamt nur 4 Busse in Betrieb ge-
nommen werden, um die Immissionsrichtwerte der TA-Larm nicht zu Uberschreiten. Un-
abhangig davon, ob die Ausfahrt Uber den Steindamm oder die FriedenstralRe erfolgt.

- Ruckt die nordwestliche Wohnbebauung an das Plangebiet heran, so ist die Ausfahrt der
Busse wahrend dem Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ausschlieBlich Uber die
FriedenstralRe zu gewahrleisten. Das groRere Hallentor 1 an der Nordseite der Bushalle
darf tagstber insgesamt maximal 3 Stunden geéffnet sein. Das kleinere Tor bleibt ge-
schlossen.

Im Bericht zur La&rmprognose auf Seite 12 wird angefihrt, dass in der Zeit zwischen 5.00 Uhr und
6.00 Uhr nicht mehr als 4 Busse Uber die nérdlichen Tore, also Uber den Steindamm, abfahren
durfen. Das lasst zunachst den Schluss zu, dass das Verlassen des Betriebsgeléndes Uber das
Sudtor (Ausfahrt Friedenstralle) fur eine héhere Anzahl von Fahrzeugen im Zeitraum zwischen
5.00 Uhr und 6.00 Uhr méglich ist, ohne den Immissionsschutzrichtwert zu Gberschreiten. An-
hand der tabellarischen Auflistung des Szenariums 2 auf der Seite 25 wurde jedoch dargelegt,
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dass am Immissionsort |0-10, Friedenstralle 19, bei nachtlicher Ausfahrtzeit (zwischen 5.00 Uhr
und 6.00 Uhr) von insgesamt 4 Bussen, bereits ein Larmkontingent von 39 dB(A) erreicht wird.
Die Ausfahrt eines weiteren Busses in dieser Nachtstunde wirde den zuldssigen Immissions-
schutzrichtwert wahrscheinlich Uberschreiten. Auf Grund dessen, wurde im Durchfiihrungsvertrag
generell darauf abgestellt, nur 4 Busse in der lautesten Nachtstunde zuzulassen. Ein Wider-
spruch zum gegenwartig stattfindenden Betriebsablauf ergibt sich daraus nicht.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV § 2 (Verkehrslarm) ist fur allgemeine Wohngebiete
nachts mit 49 dB(A) festgelegt. Laut Prognose ergibt sich ein Beurteilungspegel von

54 dB(A) an den Wohnhausern Steindamm 1 bis 3 und von 53 dB(A) an den Wohnhausern Frie-
denstralRe 17 bis 19. Der Grenzwert von 49 dB(A) wird somit am Steindamm 1 bis 3 um 5 dB(A)
und an den Wohnhausern der Friedenstra’e 17 bis 19 um 4 dB(A) lGberschritten.

Eine organisatorische Mallnahme zur Abwendung der Immissionsgrenzwertliberschreitung ware
die Verlegung der Fahrzeit, der Grenzwert wahrend der Tageszeit ist auf 59 dB(A) festgelegt.
Der Vorhabentrager bedient jedoch den Schul- und Linienverkehr, so dass eine Verlegung der
Fahrzeit nicht méglich ist. Gleichwohl ist die Wahl einer anderen Fahrstrecke ebenso alternativ-
los, weil es keine anderen Verkehrsanbindungen an das Betriebsgelénde gibt.

Der private Busbetrieb besteht bereits seit mehreren Jahren an diesem Standort. Beschwerden
seitens der Anwohner liegen nicht vor. RickschlieRend lasst sich davon ausgehen, dass die
Fahrbewegungen von 4 Bussen im Zeitraum zwischen 5.00 Uhr bis 6.00 Uhr und die damit ver-
bundenen Gerduschbeldstigungen von den Anwohnern toleriert werden bzw. als nicht erheblich
belastigend empfunden werden. Im Weiteren fahren die Busse nur wahrend der Schulzeit in der
Stunde zwischen 5.00 Uhr und 6.00 Uhr. Wahrend der Ferien beginnt der Fahrbetrieb ab 6.00
Uhr.

Das Versténdnis von gesunden Wohn-und Lebensbedingungen wird durch die Uberschreitung
des Grenzwertes von 4 und 5 dB(A) an den betreffenden Immissionsstandorten, von der Ge-
meinde Schorfheide nicht in Frage gestellt.

Daruber hinaus befinden sich die beurteilungsrelevanten Immissionsorte bauplanungsrechtlich
an der Grenze zum Aulienbereich, womit flr die betreffenden Wohnhauser eine geminderte
Schutzwirdigkeit gegeben ist.

In den Durchflihrungsvertrag wurde zum Verkehrslarm folgende Regelung aufgenommen:
Die Immissionen durch Verkehrsgerausche (An- und Abfahrt der Busse) durfen im Nacht-
zeitraum den Beurteilungspegel von 54  dB(A) nicht Uberschreiten.
(Dies entspricht der Abfahrt von 4 Bussen im Nachtzeitraum (vorhabenspezifisch die
Stunde zwischen 5.00 Uhr und 6.00 Uhr.))
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie der Bevél-
kerung insgesamt, sind unter Berlcksichtigung der dargelegten Vermeidungsmaf3nahmen vo-
raussichtlich somit nicht zu erwarten.
Artenschutzrechtliche Belange wurden insoweit berlicksichtigt, dass Gebaude die zurtickgebaut
werden sollen, auf etwaige Vorkommen von Fledermausen oder Brutvégeln (Gebaudebruter wie
Bachstelze, Hausrotschwanz etc.) zu untersuchen sind. Dies wurde in den Durchfihrungsvertrag
Ubernommen.
Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass ausgleichend fur Neuversiegelungen innerhalb des
Plangebietes, eine entsprechend gleichgroRe Flache innerhalb des Plangebietes zu entsiegeln
ist. Es bieten sich dazu die befestigten Flachen auf dem 6stlich gelegenen Flurstiick 860 an.
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Abwigungsvorgang
Die zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 6. 10.2014
seitens der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Bedenken,
Hinweise und Anregungen wurden weitestgehend bertcksichtigt. Die sich aus den Stellungnah-
men begriindeten Erganzungen und Anderungen fanden Berticksichtigung bei der Erarbeitung
des Entwurfes. Im Wesentlichen wurden folgende Ergédnzungen vorgenommen:
In der Planzeichnung:
- Verkleinerung des Plangebietes des VBP/VEP; Waldflachenausweisung entfallt
- Anderung der Ausweisung der Gehélzflache an der Friedensstrale von Wald in Grunfla-
che
- Anpassung der Planzeichenerklarung
- Anderung der textlichen Festsetzung hinsichtlich der Hausmeisterwohnung/ Betriebswoh-
nung
- Aufnahme der textlichen Festsetzung zur Haltung von Tieren zur Grinflachenpflege
- Aufnahme des Hinweises Uber Altlasten
- Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 3.1: Als Ausgleich fur die Versiegelung bislang
unbebauter Flachen, ist innerhalb des Plangebietes eine entsprechend grole versiegelte
Flache zuruckzubauen.
- Die textliche Festsetzung Nr. 1 wurde wie folgt gedndert:
1.1) Im eingeschrankten Gewerbegebiet, sind nur solche gewerblichen Nutzungen und
Anlagen zulassig, die der Durchflihrung des Vorhabens dienen und die das angrenzende
Wohnen nicht erheblich belastigen.

Die Planbegrindung zum Entwurf wurde entsprechend den erganzten Festsetzungen und dem
Stand der Planung erweitert.

Unberiicksichtigt bleibt der Hinweis der unteren Naturschutzbehorde des LK Barnim, dass die
Flachenversiegelung durch vorhandene bauliche Anlagen, die ohne baurechtliche Genehmigung
errichtet wurden auszugleichen sind. Das hiel3e, dass eine Sondierung vorzunehmen ware nach
Altbestand und Neubestand. Davon wurde unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belan-
ge abgesehen. Es ist davon auszugehen, dass der Uberwiegende Anteil der bestehenden bauli-
chen Anlagen aus der Vornutzung des Plangebietes stammt und nur ein untergeordneter Teil der
baulichen Anlagen neu hinzugekommen ist.

Die Ermittlung der bereits Uberbauten Flachen erfolgte anhand des vermessungstechnisch er-
stellten Lageplanes mit Aktualitdt vom 8.10.2014. Dieser stellt den Status quo dar. Die Festle-
gung der maximalen GR von 17.000 m? stellt darauf ab, dass die bauliche Entwicklung im Plan-
gebiet so gestaltet werden soll, dass keine neuen Versiegelungen durchgefiihrt werden bzw.
wenn dies erforderlich ist, bereits bestehende dafur zuriick zu bauen sind. Fur den Riickbau bie-
ten sich die Betonflachen auf dem Flurstick 860 an.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Belang Immissionsschutz
fhrte in der Stellungnahme zum Vorentwurf des VBPs hinsichtlich des Umfangs und Detaillie-
rungsgrades der Umweltprifung an, dass unter Berlicksichtigung der vorhandenen schutzbedurf-
tigen Nutzungen und des zu erwartenden Stérgrades, detaillierte Untersuchungen durch Gutach-
ten erfolgen sollten, in denen die Auswirkungen der Planung ermittelt und bewertet werden.

Von einer gutachterlichen Bewertung der zu erwartenden Larmbeldstigungen wurde zun&chst
abgesehen, da die Auffassung vertreten wurde, dass durch die getroffenen textlichen Festset-
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zungen eine hinreichende Eingrenzung der Uberwiegend durch Larm verursachten Belastigun-
gen auf die angrenzende Wohnbebauung vermieden wird.

Im Entwurf d. F. 30.03.2015 erfolgte eine Uiberschlagige Schallausbreitungsrechnung, aus der die
Minderung einer Gerauschquelle auf Grund des Abstandes zu enthehmen war.

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV), Belang Immissions-
schutz fuhrte daraufhin in seiner Stellungnahme vom 22.06.2015 aus, das die AusfUhrungen der
vorliegenden Unterlagen fir eine sachgerechte Abwagung nicht geeignet sind.

Der Vorhabentrager wurde daraufhin angehalten eine Larmprognose zur Ermittlung der zu erwar-
tenden Larmimmissionen, verursacht durch den taglichen Betriebsablauf, in Auftrag zu geben.
Dies erfolgte Mitte Dezember 2015. Mit Datum vom 25.01.2016 lag die Unterlage:
»Schallimmissionen im Umfeld des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 623 der Gemeinde Schorfheide®, erstellt durch die SFI — Sachverstandige fur Immissions-
schutz GmbH vor. Die Kernaussagen der Prognose wurden in den Umweltbericht des VBPs
Ubernommen. Es wurden Festlegungen zum Betriebsablauf abgeleitet, die in den Durchfih-
rungsvertrag ubernommen wurden. Es war geplant, die textliche Festsetzung (1.1) durch die
Festlegung von Larmkontingenten zu erganzen.

Das LUGV, welches in der Zwischenzeit durch Umstrukturierungen umbenannt worden ist, in
Landesamt fir Umwelt (LfU), wurde zum Uberarbeiteten Entwurf d. F. vom 01.02.2016 um eine
Stellungnahme gebeten.

Grundlegend wurde seitens der Behoérde in der dazu verfassten Stellungnahme vom 22.02.2016
festgestellt, dass nach dem Ergebnis zu den Auswirkungen der betrachteten Betriebsweise auf
dem Betriebsgelande (Geltungsbereiches des VEP), mit MalRnahmen der La&rmminderung eine
nachbarschaftsvertragliche Nutzung méglich ist.

Daraus geht hervor, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit den getroffenen Regelun-
gen zum Betriebsablauf vollzugsfahig ist.

Fur die Immissionsschutzbehdrde nicht nachvollziehbar war die Aufnahme der Emissionskontin-
gente. Nach eingehender Prufung des Sachverhaltes und telefonischer Rucksprache mit der
Behorde wurden die Emissionskontingente zuriickgenommen. Bezogen auf das Vorhaben stellen
sie kein geeignetes Reglement zur Vermeidung belastigender Larmimmissionen dar. In Abstim-
mung mit der Gemeinde/Bauamt erfolgte die zeichnerische Festsetzung einer Flache fir beson-
dere Schutzanlagen und Schutzvorkehrungen in Verbindung mit der textlichen Festsetzung, dass
die bestehenden larmmindernden Elemente (Holzstapel ca. 100 m lang und 3,20 m hoch sowie
der Containerbau in Héhe Steindamm HA-Nr. 1) innerhalb der ausgewiesenen Flachen fur be-
sondere Schutzanlagen und Schutzvorkehrungen, in bestehender Art und Weise dauerhaft zu
erhalten sind. Ein Ersatz durch aquivalente larmmindernde Elemente und bauliche Anlagen ist
zulassig.

In Bezug auf die Uberschreitung der Verkehrsgerdusche im Nachtzeitraum um 4 dB(A) und 5
dB(A) fuhrte die Behorde an, das den Ausfihrungen unter Beriicksichtigung der beschriebenen
vorhandenen Situation gefolgt werden kann, wenn
a. im Rahmen der Abwagung die Belange des Vorhabentragers (alternativiosen Erschlie-
Rung des Grundstiickes) und die Belange der Anwohner (Schutz vor Verkehrslarm mit
dem Maf der héher hinnehmbaren Gerauscheinwirkungen) auf Grund der bestehenden
Situation Bertcksichtigung finden und
b. im Nachtzeitraum an die Immissionsorten der Beurteilungspegel von 54 dB(A) nicht tber-
schritten wird.
Punkt a wurde in die Abwagung eingestellt und hinsichtlich Punkt b wurden die Regelungen im
Durchfuhrungsvertrag erganzt (siehe hierzu Ausfihrungen unter Umweltbelange).
6
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Der Vorentwurf beinhaltete die textlichen Festsetzung 1.1) mit der Formulierung:

,Im eingeschrankten Gewerbegebiet, sind nur solche gewerblichen Nutzungen und Anlagen zu-
lassig, die der Durchfihrung des Vorhabens dienen und die das angrenzende Wohnen nicht
wesentlich stéren.

Insbesondere die Formulierung ,angrenzend* wurde von der Immissionsschutzbehérde beman-
gelt. Es wurde darauf abgestellt, dass die Formulierung zum Stérgrad sich hierbei nicht auf den
Geltungsbereich bezieht. Nach § 6 BauNVO sind in Mischgebieten Gewerbebetriebe zulassig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zur Vermeidung eines Nutzungskonfliktes wirde die
Nutzungseinschrankung im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur die
Zulassigkeit von Gewerbetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dienen.

Der Hinweis wurde nicht beriicksichtigt und mit nachstehender Begriindung zuriickgewie-
sen: Im Entwurf vom 30.03.2015 wurde in der textlichen Festsetzung 1.1) auf die Formulierung
des § 8 der BauNVO abgestellt, welcher solche Gewerbetriebe als zuldssig erklart, die das an-
grenzende Wohnen nicht erheblich beldstigen.

Der Zusatz: ,angrenzende Wohnen* wurde lediglich zur Klarstellung in die Festsetzung aufge-
nommen. Es soll klar gestellt sein, welche Nutzung gemeint ist, die nicht wesentlich belastigt
werden soll, ndmlich die unweit liegende angrenzende Wohnbebauung am Steindamm und der
FriedenstralRe. Der Zusatz ,angrenzende® wird nicht als widersprichlich oder fehlerhaft gesehen,
da § 15 Absatz 1 Satz 2 darauf abstellt, dass an sich zuldssige Betriebe in einem definierten
Baugebiet unzuldssig sein kénnen, wenn diese auf ihre Umgebung also auch auflerhalb des
Baugebietes belastigend oder stérend wirken.

Darlber hinaus wurde festgestellt, dass es sich bei der Wahl dieser Formulierung (nicht wesent-
lich stéren) um einen mischgebietsvertraglichen Gewerbebetrieb handeln muss. Das geplante
Vorhaben erflllt diese Voraussetzung nicht. Eine solche Festsetzung hatte zur Folge, dass der
bestehende Betrieb am dortigen Standort nicht zulassig ware.

Die Vorhabentragerin duf3erte sich in ihrem Schreiben vom 14.03. 2016 mit dem Inhalt, dass
weder zu den Unterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
01.02.2016, noch zu der geédnderten Planfassung vom 10.03.2016 Einwande oder Bedenken
bestehen. Mit der aufgenommenen Festsetzung Nr. 4 (Ld&rmschutz) und der damit in Verbindung
stehenden zeichnerischen Festsetzung zum Larmschutz, in der Fassung vom 10.03.2016, erklart
sich die Vorhabentragerin einverstanden. Ebenso werden die sich aus der Larmprognose der sfi
GmbH vom 25.01.2016 sowie der Ergebnisse der Umweltprifung ergebenden Regelungsinhalte
ngsvertrages mitgetragen.
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