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Bebauungsplans Nr. 623 der Gemeinde Schorfheide, SFI — Sachverstandige fir
Immissionsschutz GmbH, Berlin 25. Januar 2016

Anlage 2 - Bestandsplan

AbklUrzungen

BImSchV Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundesimmissionsschutzgesetz)

BBP oder BP Bebauungsplan

vBP vorhabenbezogene Bebauungsplan

VEP Vorhaben- und ErschlieBungsplan

FNP Flachennutzungsplan

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BbgNatSchAG Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
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1. Einfahrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 623 befindet sich in der Gemeinde
Schorfheide, im Stden des Ortsteils Grof3 Schénebeck. Der blaue Punkt in der Abbildung 1 mar-
kiert den Standort des Planvorhabens. Das Vorhaben befindet sich nérdlich der Kreuzung von
Steindamm und Friedensstrafl3e. Im Nordwesten grenzen Garten und Wohnbebauungen an. Nord-
Ostlich befinden sich grof¥flachig befestigte Bereiche, die dem ehemaligen Staatlichen Forstbetrieb
Bernau (StFB) zuzuordnen sind. Sidlich des Plangebietes schlie3en sich offene Ackerflachen an.

Abbildung 1: Lage des Planstandortes
in Grof3 Schonebeck

Der Geltungsbereich umfasst
folgende Flurstiicke: Gemarkung
Grofl3 Schonebeck,

Flur 7, Flurstiicke 629 tlw., 630 tiw.,

Zum Einblick in die Unterlagen 631 tiw.. 860 861 thw. und 223

mit den vollstindigen
Kartenausziigen wenden Sie sich
bitte an das Sachgebiet

Bauplanung und Bauordnung
im Bauamt der

Gemeindeverwaltung
Schorfheide.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Mit dem Schreiben vom 28.09.2013 stellte der Vorhabentrager Imre Esztergalyos, Grof3 Scho-
nebeck, Berliner Stral3e 10, 16244 Schorfheide bei der Gemeinde Schorfheide den Antrag zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Inzwischen ist nunmehr die Trégerschaft
des Vorhabens auf die NCT-Tours GmbH mit Sitz in der Schlufter Strae 10 ebenfalls in Grof3
Schonebeck Ubergegangen. Geschéftsfuhrerin der NCT-Tours ist die Tochter von Herrn Eszterga-
lyos, Frau Nadine Réhrs.

Die Erforderlichkeit der Planaufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der zugleich
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist, ergibt sich weil die einstmals bestehenden Geb&ude in
den vergangenen Jahren so veréndert, teilweise erweitert und der gegenwartigen Nutzung ange-
passt wurden, dass eine baurechtliche Zulassigkeit allein Uber den Bestandsschutz der Gebaude
nicht mehr vertretbar ist. Die Geb&ude mit einstmals landwirtschaftlich orientierter Nutzung wider-
sprechen in der gegenwartigen Nutzungsform der stadtebaulichen Ordnung.

Uber die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes soll die Nutzung des Standortes nunmehr
stadtebaulich neu geordnet und deren Zuléssigkeit konkret auf das Vorhaben bestimmt werden.
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Nur so kann die Voraussetzung fir die Erteilung nachfolgender baurechtlicher Genehmigungen
geschaffen werden.

2. Ausgangssituation

2.1 Bebauung und Nutzung

Der Vorhabentrager nutzt das Grundstlick, welches sich aus den Flurstiicken 629 tiw., 630 tiw.,
631 tlw., 860, 861 tlw. und 223 der Flur 7 zusammensetzt, bereits seit mehreren Jahren als Be-
triebsstatte fir sein Personenbeférderungsunternehmen NCT-Tours GmbH (Bus-Unternehmen).
Der Planbereich zahlt Gberwiegend zum ehemaligen Betriebsbereich der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsgenossenschaft Abteilung Tierproduktion (LPG-T). Die Uberwiegend noch aus dieser Nut-
zungsform stammenden Gebaude (Hallen) werden vom Vorhabentrager als Busgarage und als
Einstellmoglichkeit fur andere, fur den Betriebsablauf notwendige Arbeitsmaschinen (z.B. Gabel-
stapler, Rasenmaher, Radlader etc.) genutzt. Innerhalb der baulichen Anlagen befinden sich eine
Werkstatt sowie Lagermaoglichkeiten fur Werkzeugteile und Veranstaltungstechnik, welche fir den
Cateringbetrieb bendtigt wird.

Gegenwartig, befinden sich nach Angabe des Vorhabentragers 11 Fahrzeuge am Standort Grof3
Schonebeck®. 6 groRRe Busse und 3 Kleinbusse sind im regelmaRigem Fahrbetrieb 3 weitere Busse
stehen als Ersatzfahrzeuge zur Verfugung.

Die Busse sind Gberwiegend im Linienverkehr und Schilertransport eingesetzt.

Von montags bis Freitag, im Zeitraum zwischen 5.00 Uhr und 6.30 und zwischen 10.00 Uhr und
12.00 Uhr verlassen die jeweils eingesetzten Kraftfahrzeuge das Betriebsgeldnde tber den
Steindamm. Die Einfahrt auf das Betriebsgelande erfolgt Gber die Friedenstralie.

Im AuBRenbereich werden Materialien gelagert, die fur die Reparatur oder Erweiterung befestigter
Flachen bendtigt werden. Entlang der nordwestlichen Grenze des Flurstiickes 223 ist zur Wohn-
bebauung hin Brennholz aufgestapelt.

Die ndrdliche Plangebietsgrenze grenzt unmittelbar an ein Grundstiick an, welches im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide als Wohnbauflache dargestellt ist. Das Wohn-
grundstiick Steindamm 1, welches bebaut ist, grenzt unmittelbar an das Plangebiet.

Der Abstand zwischen weiteren Wohnhausern am Steindamm und der Grenze des Plangebietes
betragt in etwa 70 m. Die Entfernung dem nérdlichen Hallentor und dem nachstgelegenen Wohn-
haus betragt 95 m.

In Anlage 2 ist die Bestandssituation dargestellt. Die baulichen Anlagen und Freiflachen setzten
sich wie folgt zusammen:

Gebé&ude:

bestehende Hallen: 4.035 m2
Uberdachungen (Schleppdach): 485 m2 + 457 m2
Karosserie/Reparatur: 105 m?
Container leer (west) 460 m?2
Container leer (ost) 618 m2

mobile Container 44 m2
Schuppen links neben Kaross: 8 m?

Schuppen rechts neben Kaross: 41 m2
Stahltanks 58 m2

! In dem Bericht tiber die Schallimmissionen im Umfeld des Geltungsbereiches des vBP Nr. 623 (Anlage 1),
Kapitel 4, Anlagenbeschreibung werden insgesamt 16 Fahrzeuge angegeben. Die Angabe beruht auf der
Vorgabe der Planbegriindung zum Entwurf des vBP Nr. 623 vom 30.03.2015.

6
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Summe: 6.311 m?

Verkehrsflachen befestigt:

vor den Hallen: 860 m2
Ausfahrt Steindamm: 816 mz
Einfahrt Friedensstral3e: 1.567 m2
Lagerflache aul3en: 1.136 mz
Sonstige befestigte Flachen: 5.320 m2
(ungenutzt)

vor dem Schleppdach Schotter 990 m2
(tlw. befestigt)
Summe: 10.689 m?2

Teilweise befestigte Flachen:
Holzstapel: 156 m2

Grunflachen: 12.045 mz (gegenwatrtig nicht bebaute Flachen)

Die nicht bebauten Griinflachen werden gelegentlich von Schafen beweidet.

2.2 Erschliel3ung

Das Plangebiet schliet im Siddosten an die Friedenstrale an und ist im Westen an den

Steindamm angebunden.

Abbildung: 2: Ausfahrt, Blick in Richtung Steindamm  Abbildung: 3: Einfahrt, Blick in Richtung
FriedenstralRe

A
Die Abwicklung der Zu- und Abfahrt der Busse ist so geregelt, dass diese nach Schichtende tber
die 6stliche Zufahrt (Friedenstraf3e, Abbildung 3) auf das Betriebsgelande in die Busgarage gelan-
gen und zu Schichtbeginn das Gelande Uber die Ausfahrt am Steindamm (Abbildung 3) verlassen.
Ein- und Ausfahrt sind durch eine Toranlage gesichert.

2.3 Ver- und Entsorgung

Ein Stromanschluss ist vorhanden. Die Erdgasleitung liegt im Steindamm bis zum Plangebiet an.
Das Grundstlck ist jedoch nicht mit Erdgas erschlossen. Dies ist vom Vorhabentrager auch nicht
beabsichtigt. Schmutz- und Trinkwasserleitungen liegen nicht an. Die Versorgung des Plangebie-
tes mit Trinkwasser ist Uber eine Brunnenanlage geplant. Die Fassungszone um den vorhandenen
Brunnen (radial 5 m) sollte von jeglicher Nutzung freigehalten werden. Fir die Grundwasserent-
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nahme ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der unteren Wasserbehotrde des
Landkreises Barnim zu beantragen ist.

Das anfallende Schmutzwasser (Sanitareinrichtungen) ist in einer zugelassenen Abwassergrube
zu sammeln und mobil zu entsorgen. Der Standort der Sammelgrube ist so zu wéhlen, dass eine
Entleerung mit einem Entsorgungsfahrzeug bis 40 Tonnen mdoglich ist.

2.4 Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Loschwasser im Brandfall soll Giber einen ausreichend dimensionierten herzu-
stellenden Feuerldschteich erfolgen.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet ist umgeben von Waldflachen im Siden an die sich landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen anschlieRen. Zwischen dem Plangebiet, den Waldflachen und der landwirtschaftli-
chen Ackerflache befindet sich der Steindamm, der ab der Zufahrt auf das Betriebsgeléande, in
Richtung Friedenstral3e ein unbefestigter Weg ist. Die Friedenstral3e 6stlich des Plangebietes ist
eine KopfsteinpflasterstraBe. Auf dem norddstlichen Gelande, aul3erhalb des Plangebietes befin-
den sich weitrdumige versiegelte Flachen, die dem ehemaligen Staatlichen Forstbetrieb Bernau
(StFB) zuzuordnen sind. Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten und Trinkwasserschutzbereichen. Das néchstgelegenen Schutzgebiet ist das
Landschaftsschutzgebiet ,Obere Havelniederung®, deren nérdliche Grenze in etwa 90 m des
sudlichsten Punktes des Plangebietes beginnt.

Nachteiligen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Landschaftsschutzgebietes
werden durch die vorliegende Planung nicht erwartet.

Gewerbebetriebe aulRer dem am Standort des Plangebietes, von denen Emissionen (Gerdusche,
Staub, Gerlche, Licht) ausgehen kénnen, sind im nahen Umfeld des Vorhabengebietes nicht
bekannt.

Im Rahmen des Planverfahrens ist zu prufen, welchen Immissionen die umliegende
Wohnbebauung durch das Vorhaben ausgesetzt ist und in welcher Gré3enordnung.

2.5.1 Altlasten/ Kampfmittel

Das Bauvorhaben ist tlw. auf der Flache ,S 20/08 Rinderanlage Grof3 Schonebeck® geplant. Auf-
grund der historischen Nutzung ist von Vorbelastungen auszugehen. Daher wird die Flache im
Altlastenkataster des Landkreises Barnim gefuihrt. Im Land Brandenburg wird ein Bodeninformati-
onssystem (Bodenschutz, Bodengeologie, Altlasten) gefiihrt. Die zustédndigen Behérden erheben
und erfassen die erforderlichen Informationen Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten in ei-
nem Kataster (§ 29 BbgAbfBodG).

Die eingehende Prufung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwartigen Zeitpunkt
keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der Plangebietsflache
ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich, MaZnahmen der KampfmittelrAumung durchzufiihren.
Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll Gber die Absuche nach Kampfmitteln als Bescheinigung der
Kampfmittelfreiheit.

2.6 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke 629, 630, 631, 860, 861 und 223, der Flur 7, der Gemarkung Grol3 Schénebeck
sind Eigentum der Vorhabentragerin.
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3. Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Planbereich zahlt Gberwiegend zum ehemaligen Betriebsbereich der landwirtschaftlichen Pro-
duktionsgenossenschaft Abteilung Tierproduktion (LPG-T). Aus dieser Nutzungsform stammt der
uberwiegende Anteil der vorhandenen Geb&ude (Hallen) die die Vorhabentréagerin fur ihre Firma
.NCT-Tours GmbH", als Betriebsstatte/Betriebshof, vor allem fir die Instandhaltung und Reparatur
der Kraftfahrzeuge nutzt. Fir Grol3 Schonebeck liegt eine Innenbereichssatzung vor, die den
Uberwiegenden Planbereich nicht in den Innenbereich einbezieht. Das Plangebiet liegt somit vor-
wiegend im AulRenbereich. Zum Planungserfordernis wurde bereits unter Punkt 1.2 eingegangen.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Gemall §8 1 Absatz 4 des Baugesetzbuches sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Zur Prifung dessen, ob die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung konform lauft, ist an die gemeinsame
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg eine entsprechende Zielanfrage gestellt worden.
GemdalR dem Mitteilungsschreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung lasst die
dargelegte Planungsabsicht zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der
Raumordnung erkennen.

3.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide ist das zu dndernde Gebiet teils
als Flache fur die Landwirtschaft und teils als sonstige Grunflache dargestellt.

i = 4 = o Abbildung 4
Planausschnitt des wirksamen FNP 2009
(Knieper & Partner GmbH, Berlin 2008) mit
Umgrenzung des geplanten Anderungs-
bereiches des Flachennutzungsplanes.

4. Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Vorhabens ist die planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Busbetriebes. Hierflr ist
es notwendig die baurechtlichen Voraussetzungen fur die Nutzung der vorhandenen Gebaude zu
schaffen. Der bestehende Busbetrieb ist gegenwartig aufgeteilt in 2 Standorten. Der Hauptstandort
ist in Gro3 Schonebeck (Plangebiet), der andere in Bernau.

STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG BANDOW
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Von der Vorhabentragerin ist vorgesehen nicht mehr als 16 Personentransportfahrzeuge am
Standort Grof3 Schonebeck zu etablieren. Eine Anzahl dartber hinaus ist perspektivisch nicht ge-
geben, da keine weiteren Buslinien zu bedienen sind.

Zum gegenwartigen Planungsstand (Méarz 2016), sind 6 grof3e Busse und 3 Kleinbusse im regel-
mafigen Einsatz. Zusatzlich werden 3 Ersatzbusse vorgehalten, um im Falle einer Bus-Panne den
Fahrbetrieb absichern zu kénnen.

Um die Fahrzeuge in ordnungsgemalen Zustand zu halten sind entsprechende Werkstattraume
und Lagerrdume fur KFZ-Teile notwendig. Der Werkstatt ist ein herzurichtender Sozialtrakt zuge-
ordnet. Erforderliche Reparaturarbeiten der betriebseigenen Fahrzeuge, insbesondere Karosserie-
arbeiten werden grundsétzlich innerhalb der Halle in der Tageszeit zwischen 6:00 Uhr und 22:00
Uhr? stattfinden. Diese Werkstattarbeiten dienen ausschlieRlich der Instandhaltung der eigenen
Fahrzeuge.

Im Weiteren ist eine Bus-Waschanlage mit Olabscheider, die innerhalb des Gebaudes betrieben
werden soll, erforderlich. Das Abwasser der Waschanlage wird aufbereitet und wiederverwendet.
Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen soll gesammelt werden und fir die
Waschanlage als Zugabe und die Versorgung mit Loschwasser genutzt werden.

Die Busgarage muss Uber eine Heizung verfligen. Als Heizsystem ist eine Holzverbrennungsanla-
ge vorgesehen. Fir das Heizmaterial (Holzhackschnitzel) sind dafir entsprechende Lageflachen
vorzuhalten. Gegenwartig befindet sich entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes dau-
erhaft aufgestapeltes Brennholz. Die Hohe des Stapels betrégt ca. 3,2 m, die Lange etwa 100 m.
Zur Betankung der Fahrzeuge ist es geplant eine Betriebstankstelle mit einem Zwischenlager fur
Altol einzurichten. Es ist zu beachten, dass bei der Lagerung und dem Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen die entsprechenden Rechtsnormen zu beachten sind. Die Tankanlage und der
Koaleszenzabscheider® sind regelméRig zu warten und von einem Sachverstindigen iberpriifen
zu lassen.

Uber das Busunternehmen hinaus bedient die Vorhabentragerin einen Cateringservice. Es befin-
den sich im Plangebiet Anlagen, bzw. sind solche Nutzungen und Anlagen geplant, die dem Gast-
statten- und Cateringbetrieb dienen (Lagerung von Banken, Stuhlen, Tischen, Partygrof3raumzel-
ten etc.). Diese sind Bestandteil des geplanten Vorhabens. Um diese effektiv bewegen/verladen zu
kénnen stehen Gabelstapler bereit, fir die ebenfalls Unterstellrdume vorzuhalten sind. Die Be- und
Entladung von Transportfahrzeugen mit Gastronomie- und Cateringbedarfsgegenstanden (Stihle,
Banke, Zelte etc.) erfolgt werktags, einschlieR3lich ggf. samstags wahrend der Tageszeit und wird
nach Angaben des Auftraggebers etwa zehnmal pro Jahr stattfinden.

Im AulRenbereich sind zum Teil befestigte Flachen fur die Lagerung von diversen Materialien, die
fur Reparaturzwecke am Gebéaude oder an den Fahrzeugen bendtigt werden geplant bzw. bereits
vorhanden.

Vom Vorhabentrager ist es geplant, die sich gegenwartig auf dem Flurstiick 629 befindenden Con-
tainerbauten auf das Flurstiick 860 (217 alt) umzusetzen. Die Container werden fir die Realisie-
rung des Vorhabens nicht zwingend bendétigt. Die Umsetzung der beweglichen Bauten ist dann
erforderlich, wenn weitere baulichen Anlagen auf den bislang unbebauten, als Gewerbenutzung
ausgewiesenen Flachen realisiert werden sollen, um die festgesetzte zuldssige Grundflache der
baulichen Anlagen nicht zu tGberschreiten. Zu beachten ist, dass der Container unmittelbar angren-
zend an der Plangebietsgrenze zum Steindamm gegenwartig schallmindernd auf die benachbarte

2 Zeitangabe bezieht sich auf die Tageszeitangabe der TA-Larm Punkt. 6.4
®Im allgemeinen Sprachgebrauch sind dies Olabscheider;
Koaleszenzabscheider arbeiten nach dem Prinzip der Anlagerung von kleinen Tropfchen an Tropfkdrpern
(z.B. Metallgitterstrukturen). Die kleinen Trdpfchen fligen sich zu gréReren Tropfen zusammen, steigen auf
und bilden einen Film, sie koaleszieren. Der Film lasst sich aus dem Flussigkeitsgemisch entfernen (abzie-
hen).
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Wohnbebauung wirkt. Bei der Umsetzung dieses Containers ist eine aquivalente bauliche Anlage
zu errichten, die die Schallminderung tGbernimmt.

Es ist vorgesehen die gewerbliche Nutzung einzuschrénken. Die Planung ist vorhabenbezogen.
Die textlichen Festsetzungen sind auf das am Standort ansassige Unternehmen zugeschnitten. Im
Weiteren soll durch die Einschréankung der mdglichen Nutzungen (festgesetzten unzulédssigen Nut-
zungen) erhebliche Belastigungen auf die angrenzende vorhandene und ggf. noch erweiterbare
Wohnbebauung vermieden werden.

Das Unternehmen bedient mit dem Personentransport tberwiegend den taglichen Schulerverkehr.
Nach Angaben des Auftraggebers wird die Betriebszeit flir das Bustransportunternehmen mit den
Zeiten Mo — Fr: 5:00 Uhr bis 20:00 Uhr beschrieben.

Sonntags findet kein Bus- und Werkstattbetrieb statt.

Gemal der Betriebsbeschreibung verlassen am friihen Morgen in der Zeit zwischen 5.00 Uhr und
6.30 Uhr, 7 Busse/Fahrzeuge das Betriebsgelénde Uber den Steindamm. Zwischen 10.00 Uhr und
12.00 Uhr treffen 5 Busse Uber die Friedensstralie ein und verlassen das Betriebsgelande im glei-
chen Zeitraum tber den Steindamm. Im Zeitraum von 16.00 Uhr bis 18.00 Uhr, zum Schichtende,
kehren die Fahrzeuge wieder auf das Betriebsgelande zuriick. Ggf. schlieBen sich Nacharbeiten
bzw. vorbereitende Arbeiten fir den Folgetag an. In den Schulferien reduziert sich der Fahrzeug-
verkehr. Die sich im Einsatz befindenden Fahrzeuge verlassen dann ab 6.00 Uhr das Betriebsge-
lande.

Der geordnete Betriebsablauf Gber nur eine Zufahrt (bspw. Steindamm) ist nicht méglich, da inner-
halb der Bushalle keine Rangiermdglichkeit besteht, die ein Wenden der Fahrzeuge erlaubt.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass fur den reibungslosen betrieblichen Ablauf, die Notwendigkeit
besteht eine Betriebswohnung/ Hausmeisterwohnung vorzuhalten. Wenn eine Betriebswohnung
fur die Umsetzung des Vorhabens erforderlich wird, so ist diese in einem separaten Gebaude vor-
gesehen, da eine Integration in die bereits vorhandenen Gebaude aus Brandschutzgriinden nicht
maglich ist.

Um die angefiihrten Nutzungen durchfilhren zu kdénnen, besteht die Notwendigkeit den
Planstandort planungsrechtlich zu entwickeln.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die gegenwartig ausgefuhrten Nutzungen innerhalb der Plangebietsflache des aufgestellten
Vorhaben- und ErschlielBungsplanes sowie die geplanten Nutzungen stehen im Widerspruch zu
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes.
Abbildung 5, Planausschnitt Entwurf der 4. Anderung des FNP

i / Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses

--I- des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom

~1.30.10.2013 hat die  Gemeindevertretung
Schorfheide beschlossen, den seit 27.02.2009
wirksamen, zuletzt mit Wirkung vom 31.08.2011
geanderten Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schorfheide  (FNP) im  Bereich  zwischen
. Steindamm, Friedenstrale und Gelande des
" ehemaligen Staatlichen Forstbetriebes Bernau
- westlich der KannegielRer Stral3e im
Parallelverfahren zu andern.
Die im jetzigen FNP dargestellten Flachen fir die
Landwirtschaft und die sonstige Grinflache sollen
einerseits als gewerbliche Bauflache andererseits als Wald entwickelt und ausgewiesen werden.

11

STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG BANDOW



Gemeinde Schorfheide Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 623
sTransportunternehmen am Steindamm*
Satzung

5. Planinhalt (Abwagung und Begrindung)

5.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Textlichen Festsetzungen:

TF 1.1) Art und Mal3 der baulichen Nutzung

(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und § 1 Absatz 5 und 9 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet, sind nur solche gewerblichen Nutzungen und Anlagen
zulassig, die der Durchfihrung des Vorhabens dienen und die das angrenzende Wohnen nicht
erheblich belastigen.

Zulassig sind:

- Private Tankstelle zur Eigenbedarfsdeckung mit Altdllager

- Lagerflachen und Lagergebaude fiur KFZ-Zubehor, Cateringzubehér, Brennstoffe (Holz)

- Kraftfahrzeugwerkstatt zur Reparatur betriebseigener Fahrzeuge

- Anlagen, die der Instandhaltung der betriebseigenen Fahrzeuge dienen (Waschanlage)

- Garagen fur Omnibusse

- Sozialraume (Pausenraum, Sanitar)

- Verwaltungsraume

- Loschwasserteich

- Einfriedungen

- Anlagen der Ver- und Entsorgung (Leitungen, Abwassergruben etc.)

- Bauliche Anlagen fir den aktiven Larmschutz (z.B. Erdwall, Larmschutzwand)

Ausnahmsweise ist eine Betriebswohnung =zuldssig. Die zuldssige Grundflache der
Betriebswohnung (Geb&ude) darf 120 m?2 nicht Uberschreiten. Die Anzahl der Vollgeschosse ist auf
ein Vollgeschoss begrenzt.

Begriindung: Die getroffenen Festlegungen tber die als zuléassig erklarten Nutzungen und Anlagen
spiegeln die wesentlichsten Inhalte der Ziele des Vorhabens wider.

Durch die Larmprognose wurde der Nachweis erbracht, dass die entstehenden Gerdusche auf
dem Betriebsgeldande des Busunternehmens am Standort gemaR den Immissionsrichtwerten der
TA-Larm eingehalten werden. Daraus ableitend werden erhebliche Belastigungen fir die
umliegende Wohnbebauung nicht erwartet. Das Vorhaben ist somit am Standort durchfiihrbar.
Wenn eine Betriebswohnung fur die Umsetzung des Vorhabens erforderlich wird, so ist diese in
einem separaten Gebaude vorzusehen. Die Begrenzung der Grundflache und die Festlegung der
1-Geschossigkeit werden fir das Vorhaben und den Standort als angemessen betrachtet, um die
Voraussetzung fur gesunde, zeitgemale Wohnbedingungen zu schaffen.

Unzulassig sind:

- Offentliche Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Einzelhandelsbetriebe

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Offentliche Betriebe

- Nutzungen und Anlagen im Sinne des § 8 Absatz 3 Nr. 2 und 3 BauNVO

Begrindung: Diese ausgeschlossenen Nutzungen sind nicht standortvertraglich, dass heil3t das
eine Durchfiihrung dieser, wahrscheinlich zu erheblichen Belastigungen der Anwohner fihren
wuirde. Im Gbrigen stehen fur die Umsetzung solcher Nutzungen mit den entsprechenden Anlagen
geeignetere bereits vorhandene Gewerbeflachen im Gemeindegebiet zur Verfligung.

TF 1.2) Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache fur bauliche Anlagen gemaR § 19 Absatz 4
BauNVO ist unzulassig.
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Begrindung: Es wurde im zeichnerischen Teil eine GR (absolute GréRRe der Grundflachen der
baulichen Anlagen) von 17.000 m2 festgelegt. Diese Zahl spiegelt den gegenwartigen Bestand der
innerhalb des Plangebietes Uberbauten Flache wieder. Die Anspruchnahme von dariber
hinausgehenden Flachen ist vom Vorhabentrager nicht beabsichtigt.

Die Festsetzung lber die Unzulassigkeit der Uberschreitung gemaf § 19 Absatz 4 stellt klar, dass
auch fur Nebenanlagen keine weiteren Flachen Uberbaut werden sollen. Dies entspricht den
Festlegungen des 8§ la Absatz 2 des BauGB, der unter anderem besagt, dass mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden soll.

TF 1.3) Als unterer Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen wird die Hohe 54,00 m (
NHN des Hohensystems DHHN 92 festgesetzt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Begrundung: Es ist fir das Plangebiet eine maximale Firsthdhe von 65 m G NHN
festgelegt worden. Paragraph 18 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung schreibt vor, dass bei
Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen sind.
Als unterer Bezugspunkt wurden 54,00 m dber NHN festgelegt. Der Wert orientiert sich an den
eingemessenen Hohen des Plangebietes. Es ergibt sich aus den Festsetzungen das die baulichen
Anlagen nicht héher als 11 m sein dirfen. Die oberer Grenze orientiert sich am Bestand plus
einem Puffer von ca. 3 m.

Normalhéhennull (NHN) ist die Bezugsflache fur Hohen tUber dem Meeresspiegel im Deutschen
Haupth6hennetz 1992 (DHHN 92). Nullpunkt ist der Amsterdamer Pegel.

Mit Festlegung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen, soll sicher gestellt werden, dass keine
mastartigen Anlagen errichtet werden dirfen und die Vertraglichkeit mit dem Landschaftsbild
erhalten bleibt.

TF 1.4) Innerhalb des Plangebietes ist eine Tierhaltung (Ziegen, Schafe, ausnahmsweise Pferde),
mit der Zweckbestimmung der Pflege der begriinten Flachen zulassig. Die Anzahl der Tiere ist auf
maximal 2 GroRRvieheinheiten (GV) begrenzt. Ein artgerechter Unterstand fur die Tiere in
angemessener Grof3e ist zulassig.

Begrindung: Der Vorhabentrdger sieht auch zukinftig vor, auf seinem Baugrundstick die
begriinten Flachen beweiden zu lassen, so dass hinsichtlich der planungsrechtlichen Absicherung
die textliche Festsetzung aufgenommen wurde.

Umrechnungsschliissel GroRvieheinheit geméal Anlage 1 des Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil Il — Nr. 86 vom 22. Oktober 2012:

Ein Mutterschaf entspricht 0,15 GV

Eine Ziege entspricht 0,15 GV

Ein Schaf (auRer Mutterschaf) von mehr als 1 Jahr entspricht 0,1 GV

Ein Pferd unter 6 Monaten entspricht 0,5 GV

Ein Pferd Uber 6 Monaten entspricht 1 GV

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Festlegung einer Baugrenze wurde fir das Plangebiet nicht getroffen. Dem Vorhabentrager
soll gestattet sein, unter Beachtung aller anderen getroffenen Festsetzungen, das Plangrundstiick
optimal und effizient nutzen zu kénnen.

5.3 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15)

Als Grunflachen sind die bestehenden begriinten Flachen ausgewiesen. Dies sind
wegebegleitende Flachen, der Erdwall zwischen der ausgewiesenen Waldflache und der
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Gewerbegebietsflache. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 2 ist klargestellt, dass die Errichtung von
Einfriedungen zur Sicherung des Grundstiickes zulassig sind.

TF3) Naturschutzrechtliche Malinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 3.1) Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten. Eine dauerhafte Beseitigung des
Geholzbestandes ist nur dann zulassig, wenn es dem Zweck der Errichtung zulassiger baulicher
Anlagen dient oder zum Zweck der Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr fir Leben und
Gesundheit von Personen erforderlich ist. Die jeweils geltenden naturschutzrechtlichen
Bestimmungen und die Barnimer Baumschutzverordnung BarBaumSchV vom 12.02. 2014 sind bei
der Beseitigung von Gehdlzen zu beachten.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdélze innerhalb des Plangebietes sind zu erhalten. Die Beseiti-
gung von Baumen, und die ggf. zu leistenden Ersatzpflanzungen sind nach der Barnimer Baum-
schutzverordnung zu regeln.

TF 3.2) Als Ausgleich fiir die Versiegelung bislang unbebauter Flachen ist innerhalb des Plange-
bietes eine entsprechend grol3e versiegelte Flache zuriickzubauen.

Die maximale Uberbaubare Grundflache wurde auf 17.000 mz2 festgelegt. Die bauliche Entwicklung
im Plangebiet soll sich so gestalten, dass keine neuen Versiegelungen durchgefihrt werden bzw.
wenn dies erforderlich ist bereits bestehende dafir zurtick zu bauen sind. Fur den Rickbau bieten
sich die Betonflachen auf dem Flurstiick 860 an.

Die Festsetzung wurde getroffen um die erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden zu
vermeiden bzw. auszugleichen.

5.5 Larmschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

TF 4.1) Die bestehenden larmmindernden Elemente (Holzstapel ca. 100 m lang und 3,20 m hoch
sowie der Containerbau in Hohe Steindamm HANTr. 1) innerhalb der ausgewiesenen Flachen fur
besondere Schutzanlagen und Schutzvorkehrungen, sind in bestehender Art und Weise dauerhaft
zu erhalten. Ein Ersatz durch aquivalente larmmindernde Elemente und bauliche Anlagen ist
zulassig. Die Regelungen im Durchfiihrungsvertrag sind zu beachten.

Die textliche Festsetzung steht im direkten Zusammenhang mit der zeichnerischen Festsetzung:
.Flachen fur besondere Schutzanlagen und Schutzvorkehrungen®.

Die Aufnahme einer Flache fur besondere Schutzanlagen und Schutzvorkehrungen entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze zur vorhandenen Wohnbebauung ergibt sich aus der Larmprognose,
in der der Holzstapel und der Containerbau als larmmindernde Elemente bertcksichtigt wurden.
Die Festsetzung stellt klar, dass die angrenzende Wohnbebauung vor L&rmimmissionen, ausge-
hend durch die Betriebsablaufe des Vorhabens, bewahrt bleibt.

Im Durchfiihrungsvertrag wurden weitere Regelungen aufgenommen, die im Wesentlichen den
Betriebsablauf betreffen. Sie haben keinen bodenrechtlichen Bezug und wurden daher nicht in den
Festsetzungskatalog des vBP aufgenommen, sondern tber die Aufnahme in den Durchfiihrungs-
vertrag gesichert.

Es ergeben sich keine ersichtlichen Einschrdnkungen des Betriebsablaufes durch diese Festset-
zung, da durch die aufgenommene Festsetzung die bestehende Situation erfasst ist, gleichwonhl
aquivalente Anderungen der baulichen Anlagen und larmmindernden Elemente zuléssig sind.

5.6 AusgleichsmalRnahmen

Sofern erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt nicht vermieden oder vermindert werden kdnnen,
sind diese auszugleichen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung sind keine erheblichen Eingriffe in
den Naturhaushalt durch die Umsetzung des Planvorhabens zu erkennen, so dass
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Ausgleichsmallinahmen zunéachst nicht zu besorgen sind. Im Bebauungsplan wurde festgesetzt,
dass ausgleichend fur Neuversiegelungen innerhalb des Plangebietes eine entsprechend
gleichgrol3e Flache zu entsiegeln ist.

5.7 Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 29.197 m2
Ausweisung Verkehrsflache 2.343 mz2
Ausweisung als eingeschréanktes Gewerbegebiet: 23.199 m2
Zulassige Grundflache (Nettobauflache) 17.000 mz

(einschlie3lich Verkehrswege Ein- und Ausfahrt)

Ausweisung privater Grunflache 3.655 m?

6. Umweltbericht

6.1 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la ist eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Gemeinde legt dazu fir den Bebauungsplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fiur die Abwagung erforderlich ist.

Hinsichtlich des Detaillierungsgrades der Umweltprifung werden dazu die Trager offentlicher Be-
lange und sonstiger Behérden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung um eine Aussage
gebeten, um dem naturschutzfachlichen Belangen gerecht zu werden.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
sener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu be-
riicksichtigen.

6.1.1 Inhalte und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Das gestellte Planungsziel beinhaltet die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Betriebs-
statte sowie der moglichen Erweiterung der Betriebskapazitat. Ausfihrliche Angaben sind dem
Kapitel 4.1 zu entnehmen.

6.1.2 Fur die Umweltprufung relevante Fachgesetze und Fachplane

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatschG

Der vorliegende Bebauungsplan an sich stellt keinen Eingriff gemafl BNatSchG und BbgNatSchAG
dar. Er schafft jedoch die planungsrechtlichen Grundlagen fir Eingriffe.

Es missen die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
das geplante Vorhaben im Rahmen einer Umweltprifung fachlich ermittelt werden und im soge-
nannten Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB beschrieben und bewertet werden. Auf dieser Basis
sind dann entsprechende MalRhahmen zur Vermeidung, Verminderung bzw. zum Ausgleich zu
entwickeln und gemal § la Abs. 3 in gerechter Abwagung von privaten und offentlichen Belange
Zu berlcksichtigen.
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Schutz streng geschitzter Arten nach BNatSchG

Der besondere Artenschutz des 8§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 FFH-RL und Art. 5
VSchRL erfordert zusétzlich eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung, inwieweit ein Vorhaben
erhebliche Auswirkungen auf bestimmte Artengruppen haben kénnte.

Es ist zu klaren, ob durch das vorliegende Vorhaben die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
de (Schadigungs-, Stérungsverbot) des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiur gemeinschatftlich
geschuitzte Arten (Arten nach Anhang Il oder Anhang IV der FFH-Richtlinie, Arten der Vogelschutz-
richtlinie) erfullt sein kdnnten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten erflillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7
BNatSchG erflllt sein. Als flr Bauvorhaben einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nach-
gewiesen werden, dass:
zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlief3lich solcher sozi-
aler oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,
zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten
Arten fuhren, nicht gegeben sind,
sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert und
bezlglich der Arten des Anhangs Il bzw. des Anhangs IV FFH-RL der glnstige Erhaltungs-
zustand der Populationen der Art gewahrt bleibt.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Gemall 8 1 Absatz 6 Nr. 7 b des BauGB sind insbesondere die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu bertcksichtigen.

Als Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung gelten Natura 2000 Gebiete.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb solcher Gebiete. Die nachstgelegene Natura 2000 Gebiete
befinden sich vom Planstandort in westlicher Richtung ca. 5 km entfernt und in norddstlicher
Richtung etwa 3 km. Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

6.2.2 Auswirkungen auf die Schutzglter gemaf § 1 Absatz 6 Nr. 7 a BauGB

6.2.2.1 Schutzgut Pflanzen Tiere

Geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es handelt sich um den Biotoptyp 12311
Industrie-, Gewerbe-, Handels und Dienstleistungsflachen (in Betrieb) mit hohem Grinflachenanteil
dem ein geringer bis punktuell mittleren Biotopwert zuzuordnen ist.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten. Die festgelegte zuldssige
Uberbaubare Grundflache ist auf den bereits bestehenden lUberbauten Anteil beschrénkt. Ist vom
Vorhabentrager eine Uberbauung und damit in Anspruchnahme von unbebauten Grinflachen ge-
plant, so ist im Verhaltnis 1:1 eine Entsiegelung innerhalb des Plangebietes zu realisieren. Hierfir
bieten sich die Flachen auf dem Flurstiick 860 (alt 217) an. Mit der Entsiegelung von Boden ent-
stehen gleichzeitig Vegetationsflachen gleicher Wertigkeit.

Das Plangebiet stellt fiir streng geschiitzte Tierarten eine eher geringe Eignung als Lebensraum
dar. Das Busunternehmen besteht seit vielen Jahren an dem Uberplanten Standort. Ein nicht ge-
ringer Anteil an Flache im Plangebiet ist bereits versiegelt und Uberbaut. Die unbebauten Grinfla-
chen werden durch die Haltung von Schafen ,kurz gehalten“. Die geplanten baulichen Malinahmen
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sind im Wesentlichen begrenzt auf den vorhandenen Gebaudebestand. Der Eingriff in den Lebens-
raum von Tieren ist daher nicht erheblich.

Das Spektrum anzutreffender Tiere beschrankt sich auf Arten, die in menschlichen Siedlungsrau-
men vorkommen. Potentiell kommen haufige und nicht gefahrdete Arten wie:

Fitis, Goldammer, Mdnchs- und Gartengrasmiuicke, Zilpzalp, Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buch-
fink, Kohlmeise, Nachtigall, Ringeltaube, Haussperling, Star, Stieglitz, Hausrotschwanz, Grinfink,
Buntspecht, Eichelhaher, Elster, Kuckuck, Rotkehlchen, Sumpfmeise, Zaunkdnig. Am Boden bri-
tende Vogel (ausgesprochene Bodenbriter) kommen im Plangebiet nicht vor.

Fur Reptilien wie Blindschleiche, Ringelnatter, Waldeidechse ist der Lebensraum nicht optimal,
jedoch nicht véllig ungeeignet. Ein sporadisches Vorkommen dieser Arten ist daher nicht ausge-
schlossen. Zu den streng geschutzten Reptilienarten z&hlt die Zauneidechse. Das Plangebiet weist
keine fur Zauneidechsen geeigneten Strukturen auf.

6.2.2.2 Boden/ Wasser

Das Plangebiet befindet sich teilweise auf einer altlastverdachtige Flachen befindet, die im Altlas-
tenkataster des Landkreises Barnim unter der Bezeichnung ,,S 20/08 Rinderanlage Grol3 Scho-
nebeck" gefuhrt wird.

Der Boden am Standort ist durch die jahrelange vorgehende Nutzung als landwirtschaftlicher Pro-
duktionsstandort und dann folgend durch die Nutzung als Betriebsstandort des Personenbeftrde-
rungsunternehmens teilweise stark verdichtet und vorbelastet.

Es handelt sich um Bdden mit allgemeiner Funktionsauspragung. Der Ausgleichsquotient bei Ver-
siegelungen betragt daher 1:1. Jedoch sind Versiegelungen von Boden, Giber das bereits beste-
hende Malf3 hinaus durch die Festsetzung des Bebauungsplanes (GR 17.000 m2) nicht zulassig.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher nicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigung des Grundwassers durch eindringende Schadstoffe ist nicht von vornherein
auszuschlieRen. Jedoch ist durch den verantwortungsvollen Umgang mit grundwasserschadigen-
den Substanzen (Mineraldl, Benzin, Diesel etc.) eine Beeintrachtigung vermeidbar.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen soll gemaR den Angaben zum Vorhaben
gesammelt und flr die Bus-Waschanlage genutzt werden. Im Weiteren soll der geplante Feuer-
I6schteich Uber gesammeltes Regenwasser gespeist werden. Dieses Niederschlagswasser wird
dem Wasserkreislauf nicht unmittelbar durch Versickerung zugeftihrt. Es wird nicht aus dem Plan-
gebiet abgefuhrt. Es gelangt erst Uber eine Zwischennutzung wieder in den natirlichen Wasser-
kreislauf. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird als nicht erheblich betrachtet, da das anfallen-
de Niederschlagswasser der Dachflachen im Plangebiet verbleibt und nur einen Teil des gesamten
anfallenden Niederschlagswassers darstellt.

Das auf den Ubrigen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, zu versickern.
Mit Versickerung des unbedenklichen Niederschlagswassers an Ort und Stelle sind Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt zu vernachlassigen.

6.2.2.3 Klima Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch betrachtet in einem Ubergangsbereich zwischen subkontinentalen
und kontinentalen Einfluss. Es zeichnet sich durch eine sehr geringe jahrliche Niederschlagsmen-
ge mit einem langjahrig ermittelten Durchschnittswert von 589 mm aus. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur wird mit 8,4 C angegeben. Das Lokalklima in der Schorfheide und somit auch in Grof3
Schonebeck wird auf Grund der wenigen Oberflachengewasser durch eine geringe Luftfeuchtigkeit
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charakterisiert und ist als ,kuhl-trocken* einzustufen. Die Luftqualitét ist durch eine geringe Immis-
sionsbelastung gekennzeichnet®. Die Hauptwindrichtungen sind Westen und Suidwesten.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind nicht zu erwarten.

6.2.2.4 Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern

Die in der Umweltprifung zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem MafRe. Es handelt sich dabei um ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige
zwischen den Schutzgitern sowie deren Wechselwirkungen untereinander.

So hangt z.B. im erheblichen Maf3 vom Eingriff in das Schutzgut Boden bzw. dem Verlust der Ve-
getationsdecke ab, wie erheblich in den Lebensraum der dort lebenden Tierarten eingegriffen wird.
Mehrversiegelungen und somit der Verlust von Vegetationsflachen sind im Plangebiet nicht zu
erwarten. Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind fur das Plangebiet als gering
zu beurteilen.

6.2.2.5 Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt ist die Vielfalt des Lebens auf unserer Erde. Sie wird auch Biodiversitat ge-
nannt und ist die Variabilitat aller lebender Organismen und der dkologischen Komplexe zu denen
sie gehoren. Biodiversitat umfasst drei Ebenen: erstens die Vielfalt der Okosysteme (dazu gehoren
Lebensgemeinschaften, Lebensraume und Landschaften), zweitens die Artenvielfalt und drittens
die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.’

Der Planstandort weist auf Grund der eher geringen Wertigkeit des anzutreffenden Lebensraums
eine eher schwache Artenvielfalt aus. Verschlechterungen der biologischen Vielfalt durch die Um-
setzung des Planvorhabens sind nicht zu erwarten.

6.2.2.6 Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Landschaft erfolgt Uber das sich darstellende
Landschaftsbild. Unter Landschaftsbild wird im Allgemeinen das Zusammenspiel von unbesiedelter
und besiedelter Landschaft verstanden wie sie sich dem Betrachter darstellt. Die Wertung des Be-
trachters ist somit immer subjektiv. Der Planstandort befindet sich an der siidlichen Ortsrandlage
von Grol3 Schénebeck. Er liegt somit noch im Siedlungsbereich und wird nicht als stérendes Ele-
ment in der freien unbebauten Landschaft wahrgenommen. Sudlich des Plangebietes schliel3en
sich offene Ackerfluren an. Die zusammenhangenden Gehdélzflachen im sidlichen Bereich schir-
men den Blick auf das Betriebsgeldnde ziemlich gut ab.

Gemal der Textkarte 1 des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Barnim liegt der Ortsteil
GroR3 Schénebeck im Brandenburgischen Wald- und Seengebiet und gehort zur Planungseinheit
»Agrarlandschaft Grof3 Schénebeck*®. Im Landschaftsrahmenplan erhélt das Landschaftsbild eine
mittlere Bewertung mit folgender Beschreibung:

.Dieses durch landwirtschaftliche Nutzung bestimmte, weitgehend ebene Gebiet, gegliedert durch
kleine Waldstiicke und Flie3e wird durch die B109 in Nord-Sid-Richtung geteilt. Schienenweg ist
die Regionalbahn RB 27, auch Heidekrautbahn genannt mit den Haltepunkten Klandorf und Grof3
Schonebeck. Siedlungsschwerpunkt ist Grof3 Schénebeck mit einem historisch gepragten Orts-
kern. Sitz des Schorfheidemuseums ist das Jagdschloss. Der Ort ist Ausgangspunkt fur Ausfliige
zum Grof3tiergehege und in die Schorfheide.”

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die geplanten beschriebenen Vorha-
ben am Standort nicht zu erwarten.

4 Landschaftsplan Amt Grol3 Schénebeck (Vorentwurf), Dezember 1996
> http://www.bfn.de/0304_biodiv.html
® lehnhoff + partner 1997, Landkreis Barnim Landschaftsrahmenplan
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6.2.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
§ 1 Absatz 6 Nr. 7 c BauGB

Grundsatzlich sind gemal 8§ 50 BImSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche
Vorgédnge - Bundes-Immissionsschutzgesetz) bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen so weit wie mdglich vermieden werden.
Gemald der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&rm) Punkt 3.2.1 wird die
Aussage getroffen, dass der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche
sichergestellt ist, wenn die Gesamtbelastung am malgeblichen Immissionsort die
Immissionsrichtwerte nach Nr. 6 der TA-Larm nicht tGberschritten werden.
Unmittelbar nordwestlich des Planstandortes entlang des Steindamms sowie etwas weiter entfernt
entlang der FriedensstralRe befinden sich Bebauungen mit Wohnnutzungen, die einen erhdhten
Schutzanspruch gegenuber Immissionen haben.
Die wesentlichen, gegenwartig zu erwartenden Immissionen lassen sich zusammenfassen in
Motoren- und Werkstattlarm auf dem Betriebsgelénde, sowie die entstehenden Verkehrsgerausche
auf den unmittelbar angrenzenden offentlichen Straf3en, Steindamm und Friedensstralle, nach
dem Verlassen des Betriebsgelandes.
Der Motorenlarm wird verursacht durch die warmlaufenden bzw. an —und abfahrenden
Kraftfahrzeuge, die sich hauptsachlich aus den Personenbeférderungsfahrzeugen des
Unternehmens und gelegentlichen LKW- und Lieferfahrzeugen zusammensetzt. Die An- und
Abfahrt der Busse erfolgt nicht permanent den ganzen Tag uber, sondern werktags nur morgens,
mittags und abends zum Schichtbeginn und —ende. Die Betriebszeiten (An- und Abfahrt der
Busse) wurde unter Punkt 4.1 Ziele und Zwecke der Planung beschrieben.

- Zwischen 5.00 Uhr und 6.30 Uhr Abfahrt von 7 Bussen

- Zwischen 10.00 Uhr und 12.00 Uhr Ankunft und Abfahrt von 5 Bussen

- Zwischen 16.00 Uhr und 18.00 Uhr Ankunft von 7 Bussen
In diesen angegebenen Zeiten treten Larmgerausche durch laufende Motoren auf.
Als Hauptemissionsquellorte sind die in nordwestliche Richtung liegenden beiden Hallentore zu
bezeichen. Die Busse werden einzeln, nacheinander in der Garage gestartet. Sie verlassen nach
einer Warmlaufphase in etwa viertelstiindigen Abstanden die Halle und das Betriebsgeléande. Die
Hallentore sind fir die Ausfahrt kurzzeitig getffnet und um einen Abgasstau zu vermeiden.
In  der Bauleitplanung ist zunachst die DIN 18005 anzuwenden, um mdgliche
Gerauschbelastigungen abzuschatzen und ggf. entsprechende Festlegungen zur Einhaltung des
Schallschutzes treffen zu kbnnen.
Bei dem vorliegenden Bauleitplan handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
dem ein konkretes umzusetzendes Vorhaben zu Grunde liegt. Die sich bei der Umsetzung des
Vorhabens ergebende Gerduschkulisse lasst sich prognostisch dadurch relativ gut fassen und
bewerten. Da dem Bebauungsplan ein konkretes Projekt zu Grunde liegt wurde bei der Prifung
hinsichtlich einzuhaltender Richtwerte die TA-Larm herangezogen.
Zu prifen ist, mit welchen L&armbelastungen die angrenzende allgemeine Wohnbebauung
konfrontiert werden kann.
GemaR der TA-Larm’ Punkt 6.1 betragt der Immissionsrichtwert fiir Immissionsorte auRerhalb von
Gebéauden in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten fur tags 55 dB (A) und fir
nachts 40 dB (A).
Die Beurteilungszeiten gemaf Punkt 6.4 der TA-Larm beziehen sich auf die Zeiten ,tags"”

" Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm - TA La&rm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)
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06.00 bis 22.00 Uhr und ,nachts" 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr.
Malgebend fir die Einhaltung des Tagwertes ist die Mittelung der erfassten Geréausche tber den
gesamten Tag also 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr; fir die Einhaltung des Nachtwertes kommt es
hingegen auf die lauteste Nachtstunde an, d.h. die Stunde in der Nachtzeit mit dem hdchsten
Beurteilungspegel.®
Fir diese Zeiten ist der Beurteilungspegel zu berechnen, der dann den Orientierungs/-Richtwerten
gegenuberzustellen ist.
Da dies umfangreiche Berechnungen erfordert, wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben, welches
die Schallimmissionen im Umfeld des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 623 der Gemeinde Schorfheide prognostisch erfasst. Die
Prognosedarstellung ist Bestandteil des vorhabenbezogenene Bebauungsplanes und der
Planbegrindung als Anlage 1 beigefigt.
So wird, hinsichtlich detailierter Ausfiihrungen zur Schallerfassung und deren Auswirkungen auf
die Prognose in der Anlage 1 verwiesen. Nachstehend erfolgt eine Zusammenfassung der
wesentlichsten, fur den vorliegende vorhabenbezogenen Bebauungsplan, entscheidenden
Aussagen der Prognose.
Berechnet wurde der maximale Beurteilungsschallpegel fur die Immissionsorte Steindamm Nr. 1
bis Nr. 3, Steindamm Nr. 11 bis Nr. 16, FriedenstralRe Nr. 15 bis Nr. 19, sowie 3 frei gewdahlte
Punkte innerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache entlang der
nordwestlichen Plangebietsgrenze. Die Ermittlung der jeweiligen Beurteilungspegel erfolgte mit
dem Berechnungsprogramm IMMI 2015, Wdlfel Messsysteme.
In die Berechnung eingeflossen sind folgende Schallquellen:

- a) Schallabstrahlung durch das gedéffnete Bushallentor

- b) Schallabstrahlung durch die Auenwéande der Bushalle

- ¢) Busverkehr vom und auf das Anlagengelande

- d) Gerausche durch an- und abfahrende bzw. parkende Pkw

- e) Anliefervorgdnge Gastronomie-Bedarfsgegenstande

- f) Portalwaschanlage

- g) Holzfeuerungsanlage

- h) Tankstelle

- i) Abluftventilator®
Der entlang des nordwestlichen Plangebietes gestapelte Brennholzwall — wie auch der an der
westlichen Einfahrt zum Anlagengelande aufgestellte Container — stellt fur die Schallausbreitung
zur Wohnbebauung am Steindamm eine Schalldammung dar, die in der Immissionsprognose
bertcksichtigt wurde. Ein Verzicht auf diese schalldammenden Element ist voraussichtlich nur
dann unproblematisch, wenn der gegenwaértig beschriebene Betriebsablauf beibehalten wird,
jedoch die Abfahrten im Zeitraum vom 5.00 Uhr bis 6.00 Uhr ausschlieRlich Uber die Friedenstral3e
realisiert werden und die nordwestliche Wohnbebauung nicht an das Plangebiet heranrickt.
In der Prognoserechnung werden 2 Emissionsszenarien dargestellt. Der erste Fall beschreibt die
Ausfahrt der Busse Uber den Steindamm. Der zweite Fall legt die Situation bei der Ausfahrt tber
die Friedenstal3e dar.
Der dabei kritisch zu betrachtende Zeitraum ist jener in der lautesten Nachtzeit, im vorliegenden
Fall ist dies zwischen 5.00 Uhr und 6.00 Uhr. Der Immissionsrichtwert in allgemeinen
Wohngebieten betragt gemaf TA-Larm 40 dB(A), die im Regelfall einzuhalten sind, um erhebliche
Belastigungen/ Stdrungen ausschlieBen zu konnen. Im Gutachten wurde dargelegt, dass im
Zeitraum zwischen 5.00 Uhr und 6.00 Uhr, nicht mehr als 4 Busse Uber den Steindamm (nérdliche

® Der sachgerechte Bebauungsplan Kuschnerus, 4. Auflage vhw Verlag Seite 250
? Siehe Seite 15 der Prognose (Anlage 1), SFI GmbH, Berlin 25.01.2016
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Hallentor) abfahren dirfen, um den Immissionsrichtwert von 40 dB(A) an den einzelnen
Immisionsorten (I0) insbesondere am 10 Steindamm 1 nicht zu tiberschreiten™.

Darliber hinaus werden die prognostizierten Beurteilungspegel die Orientierungswerte der DIN
18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm an keinem der einbezogenen Immissionsorte,
sowohl am Tag wie auch wahrend der Nachtzeit (siehe Prognose Tabelle 2 und 3, Seite 24 und
25) Uberschritten.

Anhand der aufgezeigten Einhaltung der Orientierungs- bzw. Richtwerte innerhalb des
Betriebsgelandes unter den aufgezeigten Voraussetzungen ist abzuleiten, dass voraussichtlich
keine erhebliche Belastigung der angrenzenden schutzwirdigen Nutzung (Wohnen) zu erwarten
ist.

Haben die Kraftfahrzeuge das Betriebsgelande verlassen und befinden sich auf offentlichen
Verkehrsflachen, sind die entstehenden Schallimmissionen gemafd der 16. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV, Verkehrsgerdauche) zu
beurteilen.

Auch bei der Beurteilung der enstehenden Verkehrsgerausche ist die lauteste Nachtstunde, die im
vorliegenden Fall die Zeit zwischen 5.00 Uhr und 6.00 Uhr ist, zu bewerten. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV § 2 ist fur allgemeine Wohngebiete nachts mit 49 dB(A)
festgelegt.

Laut Prognose ergibt sich ein Beurteilungspegel von 54 dB(A) an den Wohnhausern Steindamm 1
bis 3 und von 53 dB(A) an den Wohnhadusern Friedenstralle 17 bis 19. Der Grenzwert von 49
dB(A) wird somit am Steindamm 1 bis 3 um 5 dB(A) und an den Wohnh&usern der Friedenstral3e
17 bis 19 um 4 dB(A) Uberschritten.

Als organisatorische MaRhahme zur Abwendung der Immissionsgrenzwertiiberschreitung ware die
Verlegung der Fahrzeit zu benennen, da der Grenzwert wéahrend der Tageszeit mit 59 dB(A)
festgelegt ist. Der Vorhabentrager bedient den Schul- und Linienverkehr, so dass eine Verlegung
der Fahrzeit ergo eben nicht mdglich ist. Gleichwohl ist die Wahl einer anderen Fahrstrecke
ebenso alternativlos, weil es keine anderen Verkehrsanbindungen an das Betriebsgeldnde gibt.
Der private Busbetrieb besteht bereits seit mehreren Jahren an diesem Standort. Beschwerden
seitens der Anwohner liegen nicht vor. RickschlieBend dieser Umstande lasst sich vermuten, dass
die Fahrbewegungen von 4 Kraftfahrzeugen im Zeitraum von 5.00 Uhr bis 6.00 Uhr und die damit
verbundenen Gerauschbelastigungen von den Anwohnern toleriert werden bzw. als nicht erheblich
belastigend empfunden werden. Die Einhaltung von gesunden Wohn-und Lebensbedingungen
wird durch die Uberschreitung des Grenzwertes von 4 dB(A) und 5 dB(A) an den betreffenden
Immissionsstandorten nicht in Frage gestellt. Im Weiteren fahren die Busse nur wahrend der
Schulzeit in der Stunde zwischen 5.00 Uhr und 6.00 Uhr. Wahrend der Ferien beginnt der
Fahrzeugbetrieb ab. 6.00 Uhr.

Darlber hinaus befinden sich die Beurteilungsrelevanten Immissionsorte bauplanungsrechtlich an
der Grenze zum Aul3enbereich, womit fir die betreffenden Wohnhduser eine geminderte
Schutzwirdigkeit gegeben ist.

Weitere beurteilungsrelevante Emmissionsorte im Umkreis des Planvorhabens, die sich nachteilig
auf die angrenzende schutzbedirftige Wohnnutzung auswirken kénnten, sind nicht vorhanden
bzw. nicht bekannt.

Auf den aufRen gelegenen Lageflachen werden Stoffe und Materialien deponiert, die im
unmittelbaren Zusammenhang des Unternehmens stehen. Hauptséchlich ist das Holz, welches zur
Bestiickung der Heizungsanlage bendtigt wird. Die Deponierung von Stoffen deren Umschlag mit
erheblichen Staubbelastigungen verbunden ist, ist nicht vorgesehen. Es ist dahingehend mit
keinen Beeintrachtigungen zu rechnen.

1% Siehe Seite 12 der Prognose (Anlage 1), SFI GmbH, Berlin 25.01.2016
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Mit Werkstattlarm ist werktags im Ublichen Arbeitszeitraum zu rechnen, wenn Reparaturarbeiten an
den ausschlieRlich betriebseigenen Fahrzeugen vorzunehmen sind. Diese wurden in der
Prognoseberechnung berticksichtigt.

6.2.4 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter § 1 Absatz 6 Nr. 7 d BauGB

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten, da sich
weder innerhalb des Plangebietes schutzwiirdigen Kultur- und Sachguter oder architektonisch
wertvolle Bauten und archaologische Schéatze befinden, noch im unmittelbaren Umfeld des Plan-
gebietes vorhanden sind.

6.3 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen
6.3.1 Bewadltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung nach 88 13ff. BNatSchG hat zum Ziel, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erhalten.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorrangig
zu vermeiden. Sofern das nicht mdglich ist, sind landschaftspflegerische Malinahmen (sogenannte
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen) zu ergreifen. Mit diesem Vorgehen wird ein auf alle
Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes bezogener sowie ein
flachendeckender Ansatz verfolgt.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, in allen Phasen der Planung und Umsetzung
eines Projektes Vorkehrungen dafir zu treffen, dass vermeidbare Beeintréachtigungen unterlassen
werden.™

Gemall § 18 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz bei zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, in Verbindung eines
geplanten Vorhabens Uber ein Bauleitplanverfahren, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zu entscheiden. Paragraph 1 a, Absatz 3 des Baugesetzbuches sieht vor, das die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen in der Abwagung zu bertcksichtigen
sind.

In den vorgehenden Ausfihrungen der Planbegrindung wurde dargelegt, das erhebliche
Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, Klima, Luft und deren
Wirkgefige zueinander sowie der Landschaft und die biologische Vielfalt nicht zu erwarten sind.

6.3.1 Vermeidungsmalinahmen

6.3.1.1 Boden

Die zu nutzenden Anlagen sind nach dem aktuellen und anerkannten Stand der Technik so zu
errichten und zu betreiben, dass eine Migration von Schadstoffen in den Boden und das
Grundwasser dauerhaft ausgeschlossen werden kann. Der Grundstlickseigentiimer, der Inhaber
der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick und derjenige, der Verrichtungen auf einem
Grundstuck durchfiihrt oder durchfihren lasst, die zu Veranderungen der Bodenbeschaffenheit
fuhren kdnnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich
hervorgerufen werden kénnen (8 7 Abs. 1 S. 1 BBodSchG).

Die Ausbreitung von in den Boden eingedrungenen Schadstoffen ist durch Dekontaminations- oder
Sicherungsmafinahmen langfristig zu verhindern bzw., soweit dies nicht moglich oder zumutbar ist,
sind sonstige Schutz- und Beschrankungsmafinahmen durchzufiihren (8 4 Abs. 3 BBodSchG). Der

1 http://www.bfn.de/0306_eingriffsregelung-ablauf.html
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Verursacher einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast, dessen Gesamtrechtsnachfolger,
der Grundstiickseigentimer sowie der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundsttick sind
nach 8 4 Abs. 3 BBodSchG verpflichtet, den Boden und Altlasten sowie durch schédliche
Bodenveranderungen oder Altlasten verursachte Verunreinigungen von Gewassern so zu
sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen
fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Sollten sich umweltrelevante, organoleptische Auffalligkeiten (Farbe, Geruch, Beschaffenheit,
Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grundwasser zeigen, so ist
umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt 1, 16225 Eberswalde zu
informieren (8§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3, 6 des BBodSchG genannten Personen
sind nach Mafigabe des 8§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fur das
Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behdrde
anzuzeigen.

6.3.1.2 MaRRnahmen zur Vermeidung des Verstol3es gegen artenschutzrechtliche Belange

Ist der Rickbau von Gebauden geplant, sind die Gebaude durch eine fachversierte Person auf
eventuell vorhandene Lebensstatten geschitzter Arten (Vogel, evtl. Fledermause) zu Uberprifen.

6.3.1.3 MalBhahmen zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die angrenzende schutzwirdige Wohnbebauung wurde un-
ter dem Punkt 6.2.3 dargelegt. Es wurde die Aussage getroffen, dass erhebliche negative Auswir-
kungen nicht zu erwarten bzw. vermeidbar sind.

Durch die Larmprognose wurde der Nachweis erbracht, dass die entstehenden Gerdusche auf
dem Betriebsgeldande des Busunternehmens am Standort gemaR den Immissionsrichtwerten der
TA-Larm eingehalten werden. Daraus ableitend werden erhebliche Belastigungen fir die
umliegende Wohnbebauung nicht erwartet. Das Vorhaben ist somit am Standort durchfuhrbar. Zur
dauerhaften Sicherung der umliegenden Wohnbebauung vor Gerduschbelastigungen, verursacht
durch die Larmquellen auf dem Betriebsgeldnde, sollten geeignete Festlegungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen werden.

Vorgeschlagen wird entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze eine Flache fur den
Larmschutz auszuweisen mit folgendem Regelungsinhalt:

Die bestehenden larmmindernden Elemente (Holzstapel ca. 100 m lang und 3,20 m hoch sowie
der Containerbau in Hohe Steindamm HANr. 1) innerhalb der ausgewiesenen Flachen fir
besondere Schutzanlagen und Schutzvorkehrungen, sind in bestehender Art und Weise dauerhaft
zu erhalten.

Im Weiteren werden differenzierte Vermeidungsmalnahmen aufgezeigt, die in den

Durchfiihrungsvertrag ibernommen werden sollten:

1) Die bestehenden larmmindernden Elemente (derzeit Holzstapel ca. 100 m lang und 3,20 m
hoch und der Containerbau in Héhe Steindamm Nr. 1) entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze sind in  bestehender Art und Weise dauerhaft zu erhalten.
Werden die Elemente zeitweise beseitigt bzw. durch &quivalente larmmindernde Elemente
ersetzt, so muss die Abfahrt von maximal 4 Bussen im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr) in der Ubergangszeit ausschlieRlich tiber die FriedenstraRe erfolgen.

2) Im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) dirfen insgesamt nur 4 Busse in Betrieb ge-
nommen werden, um die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm nicht zu Gberschreiten. Unab-
hangig davon, ob die Ausfahrt tiber den Steindamm oder die Friedenstral3e erfolgt.
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3) Rickt die nordwestliche Wohnbebauung an das Plangebiet heran, so ist die Ausfahrt der
Busse wahrend dem Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ausschlieflich Gber die Frie-
denstralRe zu gewahrleisten. Das gro3ere Hallentor 1 an der Nordseite der Bushalle darf
tagsiber insgesamt maximal 3 Stunden gedffnet sein. Das kleinere Tor bleibt geschlossen.

4) Die Immissionen durch Verkehrsgerausche (An- und Abfahrt der Busse) dirfen im Nacht-
zeitraum den Beurteilungspegel von 54 dB(A) nicht tiberschreiten.

An Hand der Aussagen der Larmprognose lasst sich die Schlussfolgerung ziehen, dass ein Be-
triebsablauf, der eine generelle Ausfahrt oder Abfahrt vom Betriebsgelande Uber die Friedenstralle
vorsieht, nur dann erfolgen muss, wenn die Wohnbebauung am Steindamm an das Plangebiet
heranriickt. Es sollte im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schorfheide gepriift werden ob eine Rucknahme der dargestellten, bislang unbebauten Wohnbau-
flache am Steindamm, nordwestlich des Plangebietes mdglich ist. Mit Riicknahme der dargestell-
ten Wohnbauflache kénnen zukiinftige Konflikte durch Larmbelastigungen vermindert werden. Op-
tional ware eine Darstellung als gemischte Bauflache denkbar.

Die beschriebene Uberschreitung der Verkehrsgerausche an den Wohnh&usern Steindamm 1 bis
3 und an den Wohnhausern Friedenstralle 17 bis 19, in der Beurteilungszeit zwischen 5.00 Uhr
und 6.00 Uhr ist unvermeidbar. Eine weitere Erhohung der Uberschreitung sollte jedoch als nicht
zulassig erklart werden. Eine Begrenzung des Beurteilungspegels fur Immissionen durch Ver-
kehrsgerausche auf 54 dB(A) im Nachtzeitraum ist daher angemessen. Die bestimmten 54 dB(A)
entsprechen dem Hdéchstwert, der prognostisch durch die Abfahrt der 4 Busse im Zeitraum von
5.00 Uhr und 6.00 Uhr ermittelt wurde.

6.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine Standortalternative fur das Planvorhaben gibt es nicht, da sich der Betrieb des Vorhabentra-
gers dort bereits vor mehreren Jahren etabliert hat. Die getroffenen Planfestsetzungen sind abge-
stellt auf eine umweltschonende Planumsetzung.

6.5 Zusatzliche Angaben
6.5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die erfassten Grunddaten zu den Schutzgitern und der Realnutzung im Untersuchungsraum wur-
den mit den zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen der Planung gegenibergestellt und
bewertet. Fur die Natur- und Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und deren Le-
bensraume, Klima/ Luft, das Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter wird dementsprechend
eine funktionsbezogene Bewertung ihrer Bedeutung fur die Umweltbelange vorgenommen.

Neben den Aussagen zu bestehenden Vorbelastungen flieRen in die Bewertungen auch Wertun-
gen zum Entwicklungspotenzial ein. Unter Berlcksichtigung der mdglichen Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben auf die bestehenden Schutzguter wird die Empfindlichkeit bezogen auf die
potenziellen Projektwirkungen eingeschatzt und bewertet.

Es werden MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen sowie zum
Ausgleich oder Ersatz abgeleitet.

Zum vorliegenden Planungsstand wurden fir die Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in den
Naturhaushalt vorhandene Daten aus bestehenden Planungsunterlagen und Erkenntnisse aus
eigene Begehungen und Angaben des Vorhabentragers zu Grunde gelegt.

Die Zuordnung des Planstandortes zum definierten Biotoptyp erfolgte entsprechend des Bands 2
der Biotopkartierung Brandenburg. Hinsichtlich der Festlegung der Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen wurde auf die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE April 2009) des Mi-
nisteriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg
(MLUV) zurlUckgegriffen.
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Zur Beurteilung der voraussichtlichen Gerauschimmissionen auf die umliegende Wohnbebauung
wurde die Erstellung einer Larmprognoseberechnung in Auftrag gegeben, welches dem Bebau-
ungsplan als Anlage 1 beigefligt ist.

6.5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Nach § 4 c Baugesetzbuch (BauGB) obliegt dem Plantréager — hier der Gemeinde Schorfheide —
die Uberwachungspflicht tiber die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind voraussichtlich durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Ein
gezieltes Monitoring scheint auf Grund dessen entbehrlich.

Der Kontrollpflicht unterzogen werden sollten die Einhaltung der zulassigen tGberbaubaren Grund-
flache und die Einhaltung gesetzlicher Bestimmungen zum Schutz der angrenzenden Wohnnut-
zung vor Immissionen ausgehend vom Planstandort durch die Einhaltung aufgezeigter Vermei-
dungsmafinahmen.

6.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Vorhabentrager plant, den vorhandenen Betriebsstandort seines Personentransportunterneh-
mens so auszubauen bzw. planungsrechtlich zu sichern, dass die zukiinftige gewerbliche Nutzung
gesunden Arbeitsbedingungen entsprechen kann und Anlagen errichtet werden kénnen, die eine
Fortflihrung des Betriebes nach den gesetzlichen Vorgaben ermdglichen.

Der Betriebssitz des Vorhabentrégers befindet sich an einem Standort, der urspringlich land- und
forstwirtschaftlichen Nutzungen diente. Die bestehenden Hallen stammen aus dieser Zeit. Der
Standort ist somit vorbelastet.

Aufgabe der Umweltprifung ist es zu ermitteln, mit welchen voraussichtlich erheblichen Auswir-
kungen in Bezug auf den Naturhaushalt, die Landschaft und den Menschen mit Umsetzung des
Planvorhabens zu rechnen ist. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht zu dokumentieren und dar-
zustellen.

Im Ergebnis dieser Prifung wurde festgestellt, dass erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, Klima, Luft und deren Wirkgeflige zueinander sowie der Land-
schaft und die biologische Vielfalt unter Beachtung des Vermeidungsgebotes nicht zu erwarten
sind. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie der
Bevolkerung insgesamt sind, unter Bertcksichtigung der dargelegten Vermeidungsmaflinahmen
voraussichtlich nicht zu erwarten.

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Der Planstandort wird bereits seit mehreren Jahren und auch gegenwartig von der Vorhabentrage-
rin als Betriebsstandort fir sein Transportunternehmen (Personenbefdrderung) genutzt.

Erhebliche Auswirkungen, die sich durch die geplante geringfligige Nutzungsintensivierung erge-
ben, welche sich Uberwiegend auf gebaudeinnenliegende Erweiterungen beziehen, werden nicht
erwartet. Grundlegende Voraussetzungen hierfir ist die Einhaltung der aufgezeigten Vermei-
dungsmafinahmen.
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7.2 Verkehr

Die Nutzung des relativ schmal befestigten Steindamms durch die Fahrzeuge des Busunterneh-
mens verlangt unter Umstanden die Schaffung von Ausweichstellen, um einen gefahrfreien Ver-
kehrsfluss zu gewahrleisten.

Die beschriebene Uberschreitung der Verkehrsgerausche an den Wohnhausern Steindamm 1 bis
3 und an den Wohnhé&usern FriedenstralRe 17 bis 19, in der Beurteilungszeit zwischen 5.00 Uhr
und 6.00 Uhr ist unvermeidbar. Eine weitere Erhéhung der Uberschreitung ist durch die Festlegung
im Durchfihrungsvertrag unterbunden.

Die bestimmten 54 dB(A) entsprechen dem Hochstwert, der prognostisch durch die Abfahrt der 4
Busse im Zeitraum von 5.00 Uhr und 6.00 Uhr ermittelt wurde. Da dies der bereits praktizierten
Situation entspricht, werden keine erheblichen Folgen fir den Verkehr erwartet.

7.3 Ver- und Entsorgung

Die fur den reibungslosen Betriebsablauf erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sind vom
Vorhabentrager in eigener Verantwortung und Finanzierung zu besorgen. Es ergeben sich keine
Auswirkungen fur die Gemeinde.

7.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Gemal den Ausfilhrungen des Umweltberichtes sind erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, Klima, Luft und deren Wirkgeflige zueinander sowie der Land-
schaft und die biologische Vielfalt nicht zu erwarten.

Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser wurde nicht festgesetzt, da insbesondere
das anfallende Dachwasser genutzt werden soll.

7.5 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fir die Planung und ErschlieBung sowie flr sonstige damit im Zusammenhang stehen-
de Aufwendungen werden von der Vorhabenstragerin der NCT-Tours GmbH, Grof3 Schénebeck,
Schlufter Straf3e 10 in 16244 Schorfheide Gbernommen.

8. Verfahren

Die Gemeindevertretung Schorfheide hat auf ihrer Sitzung am 30.10.2013 die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 623 ,Transportunternehmen am Steindamm* beschlossen.
Auf der gleichen Sitzung wurde beschlossen den Flachennutzungsplan zwischen Steindamm,
Friedenstrafe und Geldnde des ehemaligen Staatlichen Forstbetriebes Bernau westlich der Kan-
negielRer StralRe im Parallelverfahren zu andern. Der Beschluss wurde am 15.11.2013 im Amts-
blatt Nummer 09 / 2013 fur die Gemeinde Schorfheide bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
erfolgte parallel mit der Beteiligung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Form einer Bur-
gerversammlung am Mittwoch, den 27. November 2013 um 18:00 Uhr in den Raumlichkeiten der
Freiwilligen Feuerwehr von Grol3 Schonebeck, Ernst-Thalmann-Stral3e 52, in 16244 Schorfheide.
Der Termin wurde am 15.11.2013 im Amtsblatt Nummer 09 / 2013 fur die Gemeinde Schorfheide
bekannt gemacht. Einwendungen gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden nicht
vorgebracht. Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben
per E-Mail vom 9. Oktober 2014 Uber das Planvorhaben informiert und erhielten die Gelegenheit
sich im Zeitraum vom 09.10.2014 bis 07.11.2014 im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB zu aul3ern.
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Am 29.04.2015, auf der Sitzung der Gemeindevertretung, wurde mit dem Beschluss BA/0078/15
der Entwurf in der Fassung vom 30.03.2015 beschlossen. Die Offenlage des Entwurfes erfolgte in
der Zeit vom 18.05.2015 bis einschlief3lich 19.06.2015. Die Bekanntmachung der Offenlage erfolg-
te im Amtsblatt fir die Gemeinde Schorfheide Nr. 04/2015 am 08.05.2015. Stellungnahmen sei-
tens der Offentlichkeit sind im Rahmen der Beteiligung nicht eingegangen.

Mit dem Schreiben vom 17.05.2015 wurden die beriihrten Behdrden und Tréager 6ffentlicher Be-
lange zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des vBP Nr. 623 in der Fassung vom
30.03.2015 gebeten.

Zum Ende des Jahres 2015 erfolgte die Beauftragung eines Akustikbiiros die zu erwartenden
Schallimmissionen im Umfeld des Geltungsbereiches zu ermitteln. Dieses lag mit Datum vom
25.01.2016 vor. Die darin getroffenen Aussagen wurden in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan sinngemaf tbertragen. Der vBP, in der Fassung vom 1.2.2016, wurde an das Landesamt fur
Umwelt mit der Bitte zur Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach § 4 a
BauGB gesendet. Mit dem Schreiben vom 5.02.2016 erfolgte die Beteiligung des Vorhabentragers
zum vBP, in der Fassung vom 1.02.2016.

Mit dem Datum vom 22.02.2016 lag die Stellungnahme des LfU / Immissionsschutz und Wasser-
wirtschaft zum geanderten Planentwurf vor. Bemangelt wurde seitens der Behérde die Larmkon-
tingentierung, geregelt in der textlichen Festsetzung 1.1. Diese wurde nach Prifung der Sachlage
zuriickgenommen. Der Vorhabentrager wurde iiber diese Anderung informiert und im Schreiben
vom 10.03.2016 gebeten, sich zu den aufgenommenen Festsetzungen zu &ufRern. Dies erfolgte
mit dem Schreiben vom 14.03.2016.

Von einer nochmaligen offentlichen Auslage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde
abgesehen, da die Grundziige der Planung nicht berihrt waren.

9. Beruicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Beteili-
gung nach 88 3 und 4 BauGB

9.1 Umweltbelange

Im vorgehenden Text wurde zum Ausdruck gebracht, dass die Belange des Umweltschutzes ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege im vorliegenden Bebauungsplan bertck-
sichtigt wurden. Erhebliche Nachteile und Auswirkungen sind unter Beriicksichtigung der getroffe-
nen Festlegungen fir die benannten Schutzgiter gemafd 8 1 Absatz 6 Nr. 7 a bis d nicht zu erwar-
ten.

Um die voraussichtlichen Schallimmissionen auf die umliegende Wohnbebauung nachvollziehbar
erfassen zu kénnen, wurde eine prognostische Berechnung der zu erwartenden Schallimmissionen
in Auftrag gegeben. Die Feststellung der Larmprognose ist, dass das Vorhaben am Standort ver-
traglich ist.

Grundsatzlich besteht keine Notwendigkeit infolgedessen Regelungen zum Larmschutz aufzu-
nehmen, da jedes Vorhaben unzuldssig ist, wenn von ihm Belastigungen oder Stérungen ausge-
hen kdnnen, die indessen Umgebung unzumutbar sind (8 15 Absatz 1 Satz 2 der BauNVO). Die
Aufnahme der textlichen Festlegung Nr. 4 in Verbindung mit der zeichnerischen Festsetzung einer
Flache fir besondere Schutzanlagen und Schutzvorkehrungen stellt klar, dass die gegenwartig
nicht belastigende Betriebssituation insbesondere zur nordwestlich liegenden Wohnbebauung auf-
recht erhalten werden soll.

Als Ausgangsdaten fir die Berechnung der Larmprognose wurden die vorhandenen Gegebenhei-
ten zu Grund gelegt. Hinzu kommen geplante bauliche Anlagen im Wesentlichen innerhalb der
vorhandenen Gebaude.

Mit vorhandenen Gegebenheiten sind hauptsachlich der vorhandene Holzstapel entlang der noérdli-
chen Plangebietsgrenze und der leerstehende Container an der Plangebietsgrenze am Steindamm
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gemeint. Beide Elemente wirken schallmindernd auf die nahe liegende Wohnbebauung am
Steindamm. Im Bericht zur Larmprognose (Anlage 1) auf Seite 12 wird angefihrt, dass in der Zeit
zwischen 5.00 Uhr und 6.00 Uhr nicht mehr als 4 Busse uber die ndrdlichen Tore, also liber den
Steindamm, abfahren durfen. Das lasst zundchst den Schluss zu, dass das Verlassen des Be-
triebsgelandes Uber das Sudtor (Ausfahrt Friedenstral3e) fur eine héhere Anzahl von Fahrzeugen
im Zeitraum zwischen 5.00 Uhr und 6.00 Uhr moglich ist, ohne den Immissionsschutzrichtwert zu
Uberschreiten. Anhand der tabellarischen Auflistung des Szenariums 2 auf der Seite 25 wurde je-
doch dargelegt, dass am Immissionsort 10-10, Friedenstral3e 19 bei nachtlicher Ausfahrtzeit (zwi-
schen 5.00 Uhr und 6.00 Uhr) von insgesamt 4 Bussen bereits ein Larmkontingent von 39 dB(A)
herreicht wird. Die Ausfahrt eines weiteren Busses in dieser Nachtstunde wirde den zuldssigen
Immissionsschutzrichtwert wahrscheinlich Gberschreiten. Auf Grund dessen ist im Durchfihrungs-
vertrag generell darauf abzustellen nur 4 Busse in der lautesten Nachtstunde zuzulassen. Ein Wi-
derspruch zum gegenwartig stattfindenden Betriebsablauf ergibt sich daraus nicht.

Ahnlich verhalt es sich mit der konsequenten Beibehaltung der larmmindernden Elemente entlang
der ndrdlichen Plangebietsgrenze.

Diese Elemente sind, um die Immissionsschutzrichtwerte der TA-Larm einhalten zu kdnnen, unter
bestimmten Voraussetzungen entbehrlich. Der Verzicht auf diese larmmindernden Elemente soll
jedoch grundsatzlich nicht mdglich, wohl aber durch aquivalente larmmindernde Elemente und
bauliche Anlagen austauschbar sein. Ansonsten sollen diese Elemente dauerhaft bestehen blei-
ben, um einen schallmindernden Puffer gegentber der nérdlichen Wohnbebauung aufrecht zu
erhalten. Auch diese Festlegung widerspricht nicht dem Vorhaben. Dartber hinaus ist es nicht
Zielstellung dieses Bebauungsplanes Grenzwerte auszureizen, sondern den Rahmen der Bedin-
gungen so zu gestalten, dass ein geordnetes und konfliktarmes Nebeneinander mdglich ist und
bleibt.

Artenschutzrechtliche Belange wurden insoweit bertcksichtigt, dass Gebaude die zurickgebaut
werden sollen auf etwaige Vorkommen von Fledermausen oder Brutvogeln (Gebaudebriter wie
Bachstelze, Hausrotschwanz etc.) zu untersuchen sind. Dies ist in den Durchfihrungsvertrag zu
Ubernehmen.

9.2 Ergebnis der Beteiligungen der Behorden und Offentlichkeit

Die zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 6. Oktober
2014 wurden seitens der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten
Bedenken, Hinweise und Anregungen wurden wie folgt berticksichtigt:

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Die Angaben zu den dargestellten FlachengréRen gemal der Anlage 1 und in der Begriindung auf
den Seiten 5 und 6 sowie in der Tabelle 5.6 stimmen untereinander und in Bezug auf die Gesamt-
flache des Plangebietes nicht Giberein. Hier ist eine Korrektur erforderlich.

Bertcksichtigung

Wird berucksichtigt

Die Angaben zu den dargestellten FlachengréRen gemal der Anlage 1 und in der Begriindung auf
den Seiten 5 und 6 sowie in der Tabelle 5.6 in Bezug auf die Gesamtflache des Plangebietes wur-
den korrigiert.

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Die erwahnten Verkaufsverhandlungen zu den Grundstiicken, die sich nicht im Eigentum des Vor-
habentragers befinden, mussen zum Satzungsbeschluss abgeschlossen sein.

Bertcksichtigung

Wird zur Kenntnis genommen.
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Der Vorhabentrdger muss gemal® § 12 Abs. 1 Satz 1 zur Durchfuhrung des festgelegten Vorha-
bens einschliel3lich der ErschlieBungsmalRnahmen bereit und in der Lage sein. Hierzu zahlt die
privatrechtliche Verfigungsbefugnis tber die beplante Flache (Eigentum oder Zugriff muss recht-
lich bindend gesichert sein). Dies ist der Gemeinde Schorfheide bekannt und ist beachtet.

Zu diesem Sachverhalt ist eine Abwagung nicht méglich. Die oben beschriebene Bedingung muss
erfullt sein, um einen rechtssicheren vBP abzuschliel3en.

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Da sich der erwahnte Gaststétten- und Cateringbetrieb nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes befindet, sind dazu weitere Erlauterungen erforderlich.

Berucksichtigung

Wird bertcksichtigt.

Die Planbegrindung wurde erganzt.

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Die Aussagen zu den Containerbauten auf dem Flurstiick 629 (Seite 8 der Begriindung) sind eben-
falls zu ergdnzen, da nicht nachvollzogen werden kann, warum die Container umgesetzt und ver-
kauft werden sollen.

Berucksichtigung

Wird bericksichtigt.

Das die Container verkauft werden sollen wurde aus der Planbegriindung herausgenommen. Die
Planbegrindung wurde unter Punkt 2.1 erganzt.

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Die festgesetzte FlachengrofRe der Hausmeisterwohnung sollte noch einmal Uberdacht werden.
Eine 50 gm groRe Wohn- und Nutzflache erscheint angesichts heutiger Standards unterdurch-
schnittlich gering.

Berucksichtigung

Wird berucksichtigt

Der vBP wurde geéndert. Die Festsetzung lautet: ,Ausnahmsweise ist eine Betriebswohnung zu-
lassig. Die zulassige Grundflache der Betriebswohnung (Gebéaude) darf 120 m2 nicht Uberschrei-
ten. Die Anzahl der Vollgeschosse ist auf ein Vollgeschoss begrenzt.”

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Die Begrindung auf der Seite 9 zu dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet ist hinsicht-
lich der bereits vorhandenen und einer noch erweiterbaren Wohnbebauung nérdlich des Geltungs-
bereiches nicht ausreichend und daher zu erganzen.

Bericksichtigung

Wird bertcksichtigt

Die Begrindung zu dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet wurde hinsichtlich der be-
reits vorhandenen und einer noch erweiterbaren Wohnbebauung nérdlich des Geltungsbereiches
unter Punkt 6.2.3 erganzt.

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Die in den Seiten 5-6 des Vorentwurfs zum VEP aufgelisteten vorhandenen Befestigungen/ Ver-
siegelungen ergeben eine Gesamtflache von 17.056 m2. Diese Flache Ubersteigt bereits jetzt die
Festsetzungen des zukinftigen VEP. Im Zuge des Vollzugs sind dementsprechend Flachenentsie-
gelungen vorzunehmen.

Berucksichtigung
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Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.

Die zulassige Uberbaubare Flache wurde anhand der bestehenden Bebauung festgelegt. Gemar
der Aussage des Vorhabentragers sind Versiegelungen dariiber hinaus nicht vorgesehen. Inner-
halb des Plangebietes bestehen hinreichend Rickbaumdglichkeiten (z.B. Container)

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Derzeit findet auf den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches tlw. Schafhaltung statt. Nach
Rechtskraft des VBP wirde eine dauerhafte Schafhaltung bauplanungsrechtlich nicht zulassig
sein. Daher sollten entsprechende Festsetzungen erganzt werden, wenn die Schafhaltung weiter-
hin ermdglicht werden soll.

Berucksichtigung

Wird bertcksichtigt

Der Vorhabentrager sieht auch zuklnftig vor, auf seinem Baugrundstiick die begriinten Flachen
beweiden zu lassen, so dass folgende textliche Festsetzung aufgenommen wurde:

1.4) Innerhalb des Plangebietes ist eine Tierhaltung (Ziegen, Schafe, ausnahmsweise Pferde), mit
der Zweckbestimmung der Pflege der begriinten Flachen zulassig. Die Anzahl der Tiere ist auf
maximal 2 GrofRvieheinheiten (GV) begrenzt. Ein artgerechter Unterstand fur die Tiere in ange-
messener GroR3e ist zuldssig.

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Hinweis: Eine eventuelle Ubernahme des Betriebsstandortes durch ein 6ffentliches Verkehrsunter-
nehmen wirde geman vorliegendem Vorentwurf mit der Festsetzung Uber die Unzulassigkeit “of-
fentlicher Betriebe" ohne Anderung des VBP nicht mdglich sein.

Bertcksichtigung

Wird zur Kenntnis genommen.

Offentliche Betriebe sind im aufgestellten vBP/VEP nicht das Planziel und nicht zulassig. Ist eine
Ubernahme des Betriebs-standortes durch ein 6ffentliches Verkehrsunternehmen beabsichtigt, so
ist der Bauleitplan zu andern.

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Die Festlegung einer maximalen GR von 17000 m2 entspricht zunachst im Umfang auch anna-
hernd der Gré3e der im Bestand versiegelten Flachen. Dabei ist nicht zu erkennen, ob es sich hier
um Altbestand oder genehmigte Geb&ude und Anlagen handelt. Bei Neuversiegelung bisher un-
genehmigter Flachen ist ein Ausgleich erforderlich.

Berucksichtigung

Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Die Ermittlung der bereits Uberbauten Flachen erfolgte an-hand des vermessungstechnisch erstell-
ten Lageplanes mit Aktualitat vom 8.10.2014.

Dieser stellt den Status quo dar. Eine weitere Sondierung nach Altbestand oder genehmigte Ge-
baude/Anlagen erfolgt nicht.

Die Festlegung der maximalen GR von 17.000 m2 stellt darauf ab, dass die bauliche Entwicklung
im Plangebiet sich so gestalten soll, dass keine neuen Versiegelungen durchgefihrt werden bzw.
wenn dies erforderlich ist bereits bestehende dafir zurtick zu bauen sind. Fur den Rickbau bieten
sich die Betonflachen auf dem Flurstiick 860 an.

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Bei Errichtung von baulichen Anlagen und Flachenbefestigungen auf3erhalb der bisher befestigten
Flachen sind folgende Regelungen spéatestens auf der Ebene des Bauantrages zu beachten:

1. Es sind innerhalb des Plangebietes entsprechende Flachenversiegelungen nachzuweisen.
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Berucksichtigung

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis fuhrt zur Aufnahme folgender textlicher Festset-
zung: ,Als Ausgleich fur die Versiegelung bislang unbebauter Flachen ist innerhalb des Plangebie-
tes eine entsprechend groR3e versiegelte Flache zurtickzubauen.”

Stellungnahme Landkreis Barnim:

2. Es sind auRBerdem artenschutzrechtliche Regelungen (Schutz von Lebensstatten und Indi-
viduen streng geschitzter Arten z.B. Zauneidechsen, Bodenbriter unter den Vogeln) zu beriick-
sichtigen. Gegebenenfalls sind entsprechende VermeidungsmalRnahmen festzulegen.
Berucksichtigung

Wird bericksichtigt:

Im Umweltbericht wurden Vermeidungsmalinahmen aufgezahlt, die bei Umsetzung einzelner
Baumaflinahmen innerhalb des Plangebietes zu beachten sind.

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Die Fassungszone um den vorhandenen Brunnen (radial 5 m) sollte von jeglicher Nutzung freige-
halten werden. Fir die Grundwasserentnahme ist ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren
erforderlich.

Berucksichtigung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planbegriindung wurde im Kapitel 2.3 Ver- und
Entsorgung erganzt.

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Bei der Lagerung und dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die entsprechenden
Rechtsnormen zu beachten. Die Tankanlage und der Koaleszenzabscheider sind regelmafiig zu
warten und von einem Sachverstandigen Uberprifen zu lassen.

Bertcksichtigung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen wurden informativ in die Planbegriindung im Kapitel 4.1 aufgenommen. Sie haben
keine unmittelbare Bedeutung fir das Bauleitplanverfahren aber fiir das umgesetzte Vorhaben/
Projekt.

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Unverschmutztes Niederschlagswasser kann tber die belebte Bodenzone (Mulden, Randversicke-
rung im Gelande) versickert werden. Belastetes Niederschlagswasser ist vor der Versickerung zu
reinigen.

Berucksichtigung

Wird zur Kenntnis genommen, sie fiihren nicht zu einer Anderung des vBP/VEP

Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von den Dachflachen, soll der Speisung der
Waschanlage und zur Loschwasserbereitstellung dienen. Festsetzungen zur Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers wurden auf Grund dessen nicht in den vBP/VEP aufgenom-
men. Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) §
55 und Brandenburgischem Wassergesetz § 54 geregelt und zu beachten.

Stellungnahme Landkreis Barnim:

Das Bauvorhaben ist tlw. auf der Flache ,S 20/08 Rinderanlage Grof3 Schénebeck” geplant. Auf-
grund der historischen Nutzung ist von Vorbelastungen auszugehen.

Bertcksichtigung
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Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung wurde hinsichtlich des Hinwei-
ses erganzt.

Stellungnahme Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht berihrt die Planung immissionsschutzrechtliche Belange.
Die Ausfiihrungen zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorentwurfes
zum Schutzgut Mensch sind nicht ausreichend.

Nicht auszuschlief3en ist, dass die beschriebene Nutzung typischer Weise als nicht erheblich be-
l&stigender Gewerbetrieb zu betrachten ist, die auf Grund des Stérgrades in einem Gewerbegebiet
allgemein zuldssig ist. Die textliche Festsetzung beinhaltete jedoch die Zulassigkeit von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbetrieben, die in einem Mischgebiet allgemein zulassig sind. In der
Begriindung des Vorentwurfes wurde nicht plausibel dargelegt, dass die Nutzung nicht wesentlich
stérend ist.

Bericksichtigung

Wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung des vBP/VEP wird geéandert.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 wurde geéandert. ,Nicht wesentlich stérend* wurde durch ,nicht
erheblich belastigend” ersetzt.

Im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde unter dem Punkt 6.2.3 Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt 8 1 Absatz 6 Nr. 7
¢ BauGB dargelegt, warum davon auszugehen ist, das die festgesetzten Nutzungen nicht erheb-
lich beléstigend sind.

Stellungnahme Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung.

Das Planungsziel schlie3t eine wesentliche Stérung der Nutzung nicht aus.

Unter Berticksichtigung der vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen und des zu erwartenden
Storgrades sollten detaillierte Untersuchungen durch Gutachten erfolgen, in denen die Auswirkun-
gen der Planung ermittelt und bewertet werden.

Berucksichtigung

Feststellung wird zurtick gewiesen.

Durch das Planungsziel werden keine, die angrenzende Wohnnutzung betreffend, erheblich belas-
tigende Nutzungen zugelassen.

Da die Auswirkungen des Vorhabens auf die angrenzende schutzbedirftige Nutzung plausibel
dargelegt wurden, wird eingeschatzt, dass eine gutachterliche Untersuchung nicht erforderlich ist.
Die Fachbehdrde (LUGV Immissionsschutz) ist zu beteiligen.

Stellungnahme Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

Auswirkungen sind durch Gerduschemissionen zu erwarten. Beinhaltet die Lagerung auf dem Au-
Rengelande auch Stoffe die geeignet sind Staubemissionen hervorzurufen, sollten die Auswirkun-
gen hierzu dargelegt werden.

Berucksichtigung

Wird bertcksichtigt

Eine wesentliche Stérung angrenzender schutzbedurftiger Nutzungen wurde durch die Darlegung
in der Planbegriindung unter Kapitel 6.2.3 ausgeschlossen.

Die Lagerung von Stoffen auf dem AufRengelande, die geeignet sind Staubemissionen hervorzuru-
fen, sind gemaR der Angabe des Vorhabentragers nicht geplant und daher auszuschlief3en.

Stellungnahme Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

32
STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG BANDOW



Gemeinde Schorfheide Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 623
sTransportunternehmen am Steindamm*
Satzung

Im Ergebnis sollte gepriuft werden inwieweit ein Nutzungskonflikt mit Festsetzungen z.B. zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB der Vermeidung eines
Nutzungskonfliktes dienen kénnen.

Berucksichtigung

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Nutzungskonflikt wird vermieden, in dem die Betriebszeiten des Unternehmens verbindlich
im Durchfuhrungsvertrag aufzunehmen sind.

Stellungnahme Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1
BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht werden.
Bertcksichtigung

Wird zur Kenntnis genommen, sie fiihren nicht zu einer Anderung des vPB/VEP

Das anfallende Niederschlagswasser, insbesondere von den Dachflachen, soll der Speisung der
Waschanlage und zur Loschwasserbereitstellung dienen. Festsetzungen zur Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers wurden auf Grund dessen nicht in den vBP/VEP aufgenom-
men. Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser ist im Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) §
55 und Brandenburgischem Wassergesetz § 54 geregelt und zu beachten.

Stellungnahme Landesbetrieb Forst-untere Forstbehdrde

die untere Forstbehérde stimmt dem Entwurf des o0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans im
vorliegenden Entwurf nicht zu.

Die Flurstiicken 218, 219, 629, 630 und 631 der Flur 7 in der Gemarkung Grofl3 Schénebeck sind
jeweils ca. zur Halfte mit Wald im Sinne des § 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)
bestockt. Der Planungsentwurf sieht vor, zusatzlich zu dem bereits genutzten Betriebsgelande die
Waldflachen der genannten Flurstiicke in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit aufzu-
nehmen.

Die Oberforsterei Eberswalde fordert die Herausnahme der Waldflachen auf den Flurstiicken 218,
219, 629, 630 und 631 aus dem geplanten Geltungsbereich des VBP Nr.
623"Transportunternehmen am Steindamm®. Sollte dieser Forderung im Abwégungsprozess nicht
gefolgt werden, ist die untere Forstbehdrde erneut zu beteiligen.

Berucksichtigung

Wird bertcksichtigt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde geéndert. Die Waldflachen
befinden sich nunmehr au3erhalb des Plangebietes.

Stellungnahme Landesbetrieb Forst-untere Forstbehdrde

Fur die in den Planungsunterlagen dargestellte Kleinstwaldflache im &stlichen Teil der Grund-
stiickszufahrt wird die Waldeigenschaft nach 8§ 2 LWaldG verneint.

Berucksichtigung

Wird berucksichtigt

Die an der FriedensstralRe Ostlich der Grundstiickszufahrt gelegene Gehdlzflache wird als Waldfla-
chenausweisung zurtickgenommen und als Griunflache dargestellt. Der aufstockende Gehdlzbe-
stand unterliegt somit den naturschutzrechtlichen Regelungen bzw. der Baumschutzsatzung.

Die zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 30. Marz 2015
wurden seitens der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Beden-
ken, Hinweise und Anregungen wie folgt bericksichtigt:
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Stellungnahme Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 22.06.2015

Der Vorentwurf beinhaltete zur eingeschréankten Nutzung die Formulierung ,die das angrenzende
Wohnen nicht wesentlich storen®. Die Formulierung zum Storgrad bezieht sich hierbei nicht auf den
Geltungsbereich. Das angestrebte Schutzniveau fir die Wohnnutzung ist hieraus nicht zu entneh-
men. Nach § 6 BauNVO sind in Mischgebieten Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

Berucksichtigung

Hinweis wird nicht bertcksichtigt und zuriickgewiesen

Im Entwurf vom 30.03.2015 wurde in der textlichen Festsetzung 1.1) auf die Formulierung des § 8
der BauNVO abgestellt, welcher solche Gewerbetriebe als zulassig erklart, die das angrenzende
Wohnen nicht erheblich beldstigen.

Der Zusatz: ,angrenzende Wohnen* wurde lediglich zur Klarstellung in die Festsetzung aufge-
nommen. Es soll klar gestellt sein, welche Nutzung gemeint ist, die nicht wesentlich belastigt wer-
den soll, ndmlich die unweit liegende angrenzende Wohnbebauung am Steindamm und der Frie-
denstral3e.

Der Zusatz ,angrenzende” wird nicht als widersprichlich oder fehlerhaft gesehen, da § 15 Absatz 1
Satz 2 darauf abstellt, dass an sich zulassige Betriebe in einem definierten Baugebiet unzuléassig
sein konnen, wenn diese auf ihre Umgebung also auch auf3erhalb des Baugebietes belastigend
oder stérend wirken.

Stellungnahme Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 22.06.2015

Zur Vermeidung eines Nutzungskonfliktes wirde die Nutzungseinschrankung im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur die Zulassigkeit von Gewerbetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, dienen.

Berucksichtigung

Wird nicht bertcksichtigt

Festzustellen ist, dass es sich bei der Wahl dieser Formulierung (nicht wesentlich stéren) um einen
mischgebietsvertraglichen Gewerbebetrieb handeln muss. Das geplante Vorhaben erflllt diese
Voraussetzung nicht. Eine solche Festsetzung hatte zur Folge, dass der bestehende Betrieb am
dortigen Standort nicht zulassig ware.

Stellungnahme Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 22.06.2015

Fazit

Die Festsetzungen des Planentwurfes dienen nicht der Vermeidung eines Nutzungskonfliktes zwi-
schen dem Gewerbegebiet und der Wohnnutzung. Die Auswirkungen des Vorhabens wurden nicht
sachgerecht ermittelt.

Berucksichtigung

Wird berucksichtigt

Die Auswirkungen des Vorhabens wurden durch die Erstellung einer LArmprognose hinsichtlich
der zu erwartenden Gerauschbelastigungen sachgerecht ermittelt.

Die textliche Festsetzung 1.1 der Planfassung vom 1.2.2016 des vBP wurde basierend auf der
Larmprognose wie folgt ergénzt:

»... und deren Gerausche die Immissionsrichtwerte gemaf TA-Larm von LEK 55 dB (A) in der Ta-
geszeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und LEK 40 dB (A) in der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
nicht Uberschreiten. Die damit in Zusammenhang stehenden Verkehrsgerdusche aul3erhalb des
Plangebietes bleiben von dieser Regelung unberthrt. Zur Einhaltung der vorgegebenen Immissi-
onsrichtwerte gemafl TA-Larm sind larmmindernde MaRRnahmen zuldssig (Regelung Betriebsab-
lauf, La&rmschutzwand oder &quivalente bauliche Anlagen)*

Darlber hinaus wurden in den Durchfihrungsvertrag folgender Punkte aufgenommen:
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- Die bestehenden larmmindernden Elemente (derzeit Holzstapel ca. 100 m lang und 3,20 m
hoch und der Containerbau in H6he Steindamm HANTr. 1) entlang der nordlichen Plange-
bietsgrenze sind in bestehender Art und Weise dauerhaft zu erhalten. Werden die Elemen-
te zeitweise beseitigt bzw. ggf. durch aquivalente larmmindernden Elemente ersetzt, so
muss die Abfahrt von maximal 4 Bussen im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) aus-
schlie3lich Uber die FriedenstralRe erfolgen.

- Im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) durfen insgesamt nur 4 Busse in Betrieb ge-
nommen werden, um die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm nicht zu tGberschreiten. Unab-
hangig davon, ob die Ausfahrt iber den Steindamm oder die Friedenstrale erfolgt.

- Ruckt die nordwestliche Wohnbebauung an das Plangebiet heran, so ist die Ausfahrt der
Busse wahrend dem Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ausschlieRlich Uber die Frie-
denstralRe zu gewahrleisten. Das grof3ere Hallentor 1 an der Nordseite der Bushalle darf
tagsuber insgesamt maximal 3 Stunden gedffnet sein. Das kleinere Tor bleibt geschlossen.

Die zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.02.2016 wur-
den seitens des Landesamt fir Umwelt vorgebrachten Bedenken, Hinweise und Anregungen wur-
den wie folgt bertcksichtigt:

Stellungnahme Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 22.02.2016

Die Beurteilung der Verkehrsgerdusche ergab an den Immissionsorten, dass im Nachtzeitraum
nicht dem Schutz eines allgemeinen Wohngebietes entsprochen werden kann. Den Ausfihrungen
hierzu kann unter Berlcksichtigung der beschriebenen vorhandenen Situation gefolgt werden,
wenn:

- im Rahmen der Abwégung die Belange des Vorhabentragers (alternativiosen ErschlieBung des
Grundstuckes) und die Belange der Anwohner (Schutz vor Verkehrslarm mit dem Mal3 der hdher
Hinnehmbaren Gerauscheinwirkungen) auf Grund der bestehenden Situation Beriicksichtigung
finden und

- im Nachtzeitraum an die Immissionsorten der Beurteilungspegel von 54 dB(A) nicht Gberschritten
wird.

Bertcksichtigung

Wird berucksichtigt

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV § 2 ist fur allgemeine Wohngebiete nachts mit 49
dB(A) festgelegt. Laut Prognose ergibt sich ein Beurteilungspegel von 54 dB(A) an den Wohnhau-
sern Steindamm 1 bis 3 und von 53 dB(A) an den Wohnhausern FriedenstraRe 17 bis 19. Der
Grenzwert von 49 dB(A) wird somit am Steindamm 1 bis 3 um 5 dB(A) und an den Wohnh&usern
der FriedenstraRe 17 bis 19 um 4 dB(A) Uberschritten.

Als organisatorische Mafinahmen zur Abwendung der Immissionsgrenzwertiiberschreitung wéare
die Verlegung der Fahrzeit, da der Grenzwert wahrend der Tageszeit mit 59 dB(A) festgelegt ist.
Der Vorhabentrager bedient den Schul- und Linienverkehr, so dass eine Verlegung der Fahrzeit
ergo eben nicht moglich ist. Gleichwohl ist die Wahl einer anderen Fahrstrecke ebenso alternativ-
los, weil es keine anderen Verkehrsanbindungen an das Betriebsgelande gibt.

Der private Busbetrieb besteht bereits seit mehreren Jahren an diesem Standort. Beschwerden
seitens der Anwohner liegen nicht vor. RickschlieRend dieser Umsténde lasst sich vermuten, dass
die Fahrbewegungen von 4 Kraftfahrzeugen im Zeitraum von 5.00 Uhr bis 6.00 Uhr und die damit
verbundenen Gerauschbelastigungen von den Anwohnern toleriert werden bzw. als nicht erheblich
belastigend empfunden werden. Im Weiteren fahren die Busse nur wéahrend der Schulzeit in der
Stunde zwischen 5.00 Uhr und 6.00 Uhr. Wahrend der Ferien beginnt der Fahrzeugbetrieb ab 6.00
Uhr.
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Das Verstandnis von gesunden Wohn-und Lebensbedingungen wird durch die Uberschreitung des
Grenzwertes von 4 und 5 dB(A) an den betreffenden Immissionsstandorten, von der Gemeinde
Schorfheide nicht in Frage gestellt.
Daruber hinaus befinden sich die Beurteilungsrelevanten Immissionsorte bauplanungsrechtlich an
der Grenze zum Auf3enbereich, womit fiir die betreffenden Wohnhauser eine geminderte Schutz-
wiurdigkeit gegeben ist.
In den Durchfiihrungsvertrag wurde im weiteren aufgenommen, dass

- Die Immissionen durch Verkehrsgerdusche (An- und Abfahrt der Busse) dirfen im Nacht-

zeitraum den Beurteilungspegel von 54 dB(A) nicht tberschreiten

Dies entspricht der Abfahrt von 4 Bussen im Nachtzeitraum (vorhabenspezifisch die Stunde zwi-
schen 5.00 Uhr und 6.00 Uhr.)

Stellungnahme Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 22.02.2016

Die geanderte Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (Planzeichnung) und die benannten
Emissionskontingente sind nicht nachvollziehbar.

Auf Grundlage der DIN 45691 kdnnen Emissionskontingente ermittelt und festgesetzt werden. Der
schalltechnischen Untersuchung ist jedoch nicht die Ermittlung der Emissionskontingente zu ent-
nehmen. Nach der Arbeitshilfe Bauleitplanung des Ministeriums fir Infrastruktur und Landespla-
nung (Brandenburg) Teil B1.8.2 kann im besonderen Einzelfall ein Larmzaunwert festgesetzt wer-
den, wenn die Gerduschemissionen von einer einzelnen Anlage oder einem bestimmten Betrieb
ausgehen.

Berucksichtigung

Wird berucksichtigt

Die Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 1.1:

.--. und deren Gerdusche die Immissionsrichtwerte gemaf TA-Larm von LEK 55 dB (A) in der Ta-
geszeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und LEK 40 dB (A) in der Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
nicht Gberschreiten. Die damit in Zusammenhang stehenden Verkehrsgerdusche au3erhalb des
Plangebietes bleiben von dieser Regelung unberthrt. Zur Einhaltung der vorgegebenen Immissi-
onsrichtwerte gemaR TA-Larm sind l[Armmindernde Maflinahmen zulassig (Regelung Betriebsab-
lauf, Larmschutzwand oder aquivalente bauliche Anlagen)“ wird zurlick genommen.

Nach Prifung und Abwagung der Aussage des LfU wird von dieser Festsetzungserweiterung ab-
gesehen, da Emissionskontingente in der Schallimmissionsprognose nicht angegeben sind und
auch nicht Zielstellung des Gutachtens waren.

Die genannte Festlegung von Larmzaunwerten wurde nicht aufgenommen, da auch diese Werte
(Larmwerte entlang einer Grenzlinie innerhalb des Geltungsbereiches) durch das Schallgutachten
nicht vorgegeben sind.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine Flache fur besondere Schutzanlagen und
Schutzvorkehrungen entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze zur vorhandenen Wohnbebauung
mit der textlichen Festsetzung:

.Die bestehenden larmmindernden Elemente (Holzstapel ca. 100 m lang und 3,20 m hoch sowie
der Containerbau in Hohe Steindamm HANTr. 1) innerhalb der ausgewiesenen Flachen fur beson-
dere Schutzanlagen und Schutzvorkehrungen, sind in bestehender Art und Weise dauerhaft zu
erhalten. Ein Ersatz durch aquivalente larmmindernde Elemente und bauliche Anlagen ist zulassig.
Die Regelungen im Durchfuhrungsvertrag sind zu beachten.” aufgenommen.

Diese Festlegung wurde aufgenommen um sicherzustellen, dass die angrenzende Wohnbebauung
vor Larmimmissionen, ausgehend durch die Betriebsablaufe des Vorhabens, bewahrt bleiben.
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Gemeinde Schorfheide Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 623
sTransportunternehmen am Steindamm*
Satzung

10. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 G v. 20.10.2015 1 1722

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert
worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58), gedndert durch Art. 2 G v
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI.1/08, [Nr.14], S.226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBI.I/10 [Nr. 39])

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 421 V v.
31.8.20151 1474

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)]), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 5
des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBL.1/16, [Nr. 5])

11. Verwendete Plangrundlagen

Die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde auf Grundlage des Lage-
und Héhenplanes

VERMESSUNGSBURO

Dipl.-Ing. Christoph Kihne

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Schlossgutsiedlung 2

16244 Schorfheide/ OT Finowfurt

Tel.: 03335 325780, Fax: 03335 451220 www.vermessung-kuehne.de

Erstellt. Die Katasterangaben wurden im Lageplan- und Hohenplan entsprechend dem aktuellen
Katasterstand modifiziert.

Das verwendete Luftbild sowie die topographischen Kartengrundlagen entstammen der Landes-
vermessung und Geobasisinformation Brandenburg, Heinrich-Mann-Allee 103 in 14473 Potsdam.
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