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Vorbemerkung

In der Begriindung wird unter anderem auf die von der Ge-
meinde angestrebten Planfestsetzungen und sonstigen Inhalte
eingegangen. Auch wenn hierin zunachst nur eine Absicht zum
Ausdruck gebracht wird, die sich aufgrund weiterer Hinweise im
Rahmen der Beteiligung von Offentlichkeit und Behérden noch
andern kann, wird bei der Begrindung der Festsetzungen und
der sonstigen Inhalte allein aus Griinden der Praktikabilitat die
Form des Indikativs (z.B.: ,Teilgebiet 1 wird als Sondergebiet
festgesetzt“) verwendet, anstatt Gber das Modalverb ,sollen“die
Absicht zum Ausdruck zu bringen (,Teilgebiet 1 soll als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt werden®).
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, Luftbild Google

1 Planungsgegenstand
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst den Wildpark Schorfheide einschlieB3-
lich geplanter Erweiterungsflachen. Es grenzt nordéstlich an die
Ortslage GroB Schdnebeck, GroB Schénebeck ist Ortsteil der
Gemeinde Schorfheide.

1.2  Ziel und Zweck der Planung

Die Wildpark Schorfheide gGmbH beabsichtigt, in enger Zu-
sammenarbeit mit der Gemeinde Schorfheide einen Be-
bauungsplan zur Sicherung und zur weiteren Entwicklung des
Wildparks Schorfheide aufzustellen.

Der Wildpark Schorfheide bildet durch seinen Tierbestand und
seine landschaftlich reizvolle Lage ein wichtiges Ausflugziel in
der Region, das sich bei den Brandenburgern ebenso wie bei
den Berliner Ausfliglern groBer Beliebtheit erfreut.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erhaltung, Weiterentwicklung und
Steigerung der Attraktivitdt des bestehenden Wildparks. Der
Wildpark soll in seinem baulichen und sonstigen Bestand gesi-
chert werden, dartber hinaus sollen ein verbindlicher Rahmen
for die zuklnftige Entwicklung des Parks geschaffen und Fehl-
entwicklungen vermieden werden. Damit verbunden ist auch
eine flachenmaBige Erweiterung des Parks um etwa 1,2 ha auf
zukUnftig etwa 76 ha. Die Erweiterungsflache soll im Wesentli-
chen zusatzliche Flachen fur Tiergehege aufnehmen. Die Ge-
meinde hat als Grundlage fur diesen Bebauungsplan gemein-
sam mit dem Vorhabentrager, der Geschéftsfihrung des Wild-
parks Schorfheide gGmbH, ein entsprechendes Nutzungskon-
zept abgestimmt.
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Der Aufstellung des B-Plans liegen zusammengefasst folgende
Ziele zugrunde:

e Planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Nutzungen
im Wildpark

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Wei-
terentwicklung des Wildparks einschlieBlich Erweiterung und
zur nachhaltigen Sicherstellung seiner Attraktivitat als wich-
tiger Teil der touristischen Infrastruktur

¢ Unterbindung unerwlinschter Entwicklungen

¢ Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung so-
wie der verkehrlicher ErschlieBung

¢ Regelung des Ausgleichs fiir die mit dem Vorhaben verbun-
denen Eingriffe in Natur und Landschaft.

1.2 Erforderlichkeit der Planung

Das Gelande des Wildparks ist derzeit AuBenbereich gemafR
§ 35 BauGB. Die Umsetzung der Planungs- und Entwicklungs-
ziele der Gemeinde ist auf Grundlage des § 35 BauGB nicht
moglich. Der Bebauungsplan ist daher fur die Sicherung der
gemeindlichen Entwicklungsziele sowie flr die Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung auf der zukilnftig ca. 76 ha umfas-
senden Flache des Wildparks erforderlich.

1.3 Verfahren

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 24. Oktober
2012 den Aufstellungsbeschluss Nr. BA/0423/12 fir den Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 620 ,Wildpark Schorfhei-
de” gefasst. Im Amtsblatt der Gemeinde wurde die Aufstellung
am 26. Oktober 2012 bekanntgemacht. Am 12. Dezember 2012
ist die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemas § 3 (1)
BauGB in Form einer Birgerversammlung durchgefthrt wor-
den.

Im Verlauf des bisherigen Verfahrens hat sich herausgestellt,
dass ein normales Bebauungsplanverfahren im Vergleich zu
einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaB § 12
BauGB besser geeignet ist, die Planungsziele der Gemeinde
umzusetzen und das Planverfahren zu einem zligigen und qua-
lifizierten Abschluss zu bringen. Die Anderung des Aufstel-
lungsbeschluss wurde in der Gemeindevertretungssitzung am
11. Dezember 2013 unter der Beschluss-Nummer BA/0523/13
beschlossen. In dieser Sitzung wurde zudem die Abgrenzung
des Geltungsbereichs an die inzwischen vorliegende aktuali-
sierte Vermessung angepasst.

Da innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans keine
Festsetzungen zu Verkehrsflachen getroffen werden, wird ein
einfacher Bebauungsplan geman § 30 (3) BauGB aufgestellt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ist der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Schorfheide im Bereich des Wild-
parks zu andern. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans
werden an die aktuellen Entwicklungsziele der Gemeinde an-
gepasst.
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1.4  Umweltpriifung

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird gemaB § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, die die Aus-
wirkungen der Planung insbesondere Belange von Natur und
Landschaft zum Gegenstand hat. Untersucht werden dabei in-
sbesondere die Folgen des geplanten Vorhabens fiir die abioti-
schen Schutzgiter (Boden, Wasser, Klimaschutzfunktion), fir
die biotischen Funktionen und fir das Landschaftsbild. Im Hinb-
lick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung wurde am 14.11.2012 ein Scoping Termin mit
ausgewahlten Behdérden durchgefiihrt.

Der Umweltbericht beinhaltet zudem die Ermittlung des Ein-
griffs in den Naturhaushalt und quantifiziert die fir einen voll-
standigen Ausgleich erforderlichen KompensationsmaBnah-
men, vgl. hierzu im Einzelnen Kapitel 5.2.

Der Umweltbericht bildet gemaB § 2a BauGB einen gesonder-
ten Teil der Begriindung

2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Raumliche Einbindung

Die Gemeinde Schorfheide mit rund 10.200 Einwohnern (Stand
Januar 2012) liegt ca. 40 km norddstlich von Berlin. Der Ortsteil
GroB Schénebeck liegt in 25 km Entfernung zum Mittelzentrum
Eberswalde und in 24 km Entfernung zu Zehdenick (Mittelzent-
rum in Funktionsteilung Zehdenick/ Gransee). GroB Schdne-
beck hat circa 2.500 Einwohner (Stand 2003).

Der Wildpark grenzt norddstlich an die Ortslage von GroB
Schénebeck. Noérdlich der Ortslage befindet sich das ausge-
dehnte, rund 1.290 km2 groBe Biospharenreservat Schorfheide
—Chorin.

Der Bebauungsplan umfasst die Flache des Wildparks voll-
standig.

Der Oder-Havel Kanal verlauft etwa 7,5 km sudlich des Plan-
gebiets. Weitere Kanéle und Seen, die insbesondere der Frei-
zeitschifffahrt dienen befinden sich in unmittelbarer Néhe
(Werbellinsee in 12 km Entfernung, Werbelinkanal 9 km Ent-
fernung).
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Abb.2: Lage im Raum, Quelle Googlﬁerﬁéps

2.2 ErschlieBung

Die Uberdrtliche ErschlieBung des Wildparks erfolgt Gber die
Prenzlauer StraBe (L100), diese trifft etwa 5 km sidlich der
Ortslage GroB Schénebeck auf die B167, die wiederum die An-
bindung an die Autobahn A 11 Richtung Berliner Ring bzw.
Prenzlau herstellt.

Die Zufahrt zum Wildpark zweigt norddstlich der Ortslage GroB
Schoénebeck von der Prenzlauer Chaussee (L 100) ab. Diese
ZufahrtsstraBe ist im sidlich angrenzenden Bebauungsplan
,Holzhof* als offentliche Verkehrsflache gesichert, vgl. auch
Kap 3.3. Sie fuhrt zu einem ebenfalls im B-Plangebiet ,Holzhof"
gelegenen 6ffentlichen Parkplatz. Teile dieses Parkplatzes sind
von der Geschaftsfihrung des Wildparks Schorfheide gGmbH
gepachtet und dienen als Stellplatzflache fir die Parkbesucher.
Das Wildparkgelénde ist fur den taglichen Betrieb und flr Ret-
tungsfahrzeuge im Inneren Uber Wege erschlossen, die durch
das Gelande fuhren.

In GroB Schénebeck endet die Regionalbahnlinie NE 27
(,Heidekrautbahn"), die im Zweistundentakt nach Berlin-Karow
verkehrt. Von dort besteht Anschluss an die Berliner S-Bahn.

Der Wildpark ist vom Bahnhof GroB Schénebeck fuBlaufig in-
6
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nerhalb von 30 Minuten zu erreichen. Die Wildpark gGmbH bie-
tet darlber hinaus einen privat organisierten Pferdekutschen-
shuttle und Bus-Transfer vom Bahnhof aus an.

e p
L0 N 1N X
e 4 \.
rdl
Z”"‘“““\
Wege im Wildpark "

-~ ‘\
N AN N ™, & “
s & "
d V) a \\K§ N

il

Abb.3: ErschlieBungsstruktur, nordwestlicher Ausschnitt des Plangebietes

2.3 Bebauung und Nutzung

Das Gelande des Wildparks Schorfheide ist ein 76 ha groBes
Areal. Innerhalb der Wald und Wiesenflachen wurden ver-
schieden groBe Gehege angelegt, die unterschiedlichen Tierar-
ten beherbergen.

Englisches

Abb.4: Nutzungsstruktur

Am Eingang des Parks ist das Besucherzentrum. Es steht dort
ein zweistockiges Gebaude im Fachwerkstil mit Informations-

7
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angeboten, Sanitdranlagen sowie einem Restaurant mit AuBen-
terrasse. Angrenzend an das Gebaude befinden sich ein Aben-
teuerspielplatz sowie mehrere im Rondell angeordnete Holzbu-
den und Unterstédnde, die bei Festlichkeiten als Marktplatz die-
nen. Hinzu kommen weitere Nebenanlagen (Gerateschuppen,
Toilettenhduschen etc.). Es gibt zudem ein Tiergehege, das ei-
ne Waschbarenfamilie beherbergt.

Foto 1: Gebaude im SO-Besucherzentrum

Der eigentliche Wildpark mit den unterschiedlichen Tiergehe-
gen umfasst den weitaus Gberwiegenden Teil des Geltungsbe-
reichs. Er wird durch zwei bis finf Meter breite Wege erschlos-
sen. Entlang der Wege befinden sich in unregelmaBigen Ab-
stdnden Holzpavillons. Diese dienen den Besuchern als Rast-
platz sowie Unterstand.

Innerhalb der Tiergehege befinden sich Unterstdénde und Fut-
terhduschen fiir die Tiere. Die Tierunterstinde haben eine
Grundflache zwischen 15 und etwa 30 m2.

Die Gehege sind jeweils eingezdunt. Je nach Tierart ist die Ein-
zaunung unterschiedlich gestaltet. Das Wolf- und Luchsgehege
wird durch einen circa vier Meter hohen Metallzaun gesichert.
Die Z&aune der Pferde, des Dam- und Rotwilds werden durch
Holzz&une mit bis zu einem Meter Héhe umgrenzt.

An verschiedenen geeigneten Stellen im Park wurden Aus-
sichtsplattformen errichtet.

Im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereichs, neben dem
Bereich des Besucherzentrums befindet sich ein circa ein Hek-
tar groBer Kletterwald. Er besteht aus unterschiedlich hohen
Holzplattformen und Hangebrlicken, die jeweils an Baumen
oder Baumstammen befestigt sind.
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2.4  Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlicke innerhalb des Plangebietes befinden sich
Uberwiegend im Eigentum des Wildparks Schorfheide. Einige
Flachen sind zudem Uber Pachtvertrage gesichert.

Die Flachen fur den Hochseilgarten befinden sich ebenfalls im
Eigentum des Wildparks, sie wurden an den Betreiber des
Hochseilgartens verpachtet.

2.5 Ver-und Entsorgung

Zu den technischen Medien der Ver- und Entsorgung gehéren:
Trink-, Schmutz- und Léschwasserversorgung sowie die Ver-
sorgung mit Gas, Strom und Telekommunikation.

Das Sondergebiet ,Besucherzentrum® ist mit Gas, Strom und
Telekommunikation sowie mit Trink- und Schmutzwasser ver-
sorgt. Bei einer Erweiterung der baulichen Anlagen innerhalb
des Sondergebietes ,Besucherzentrum® ist ein Ausbau der
Léschwasserversorgung erforderlich.

Innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens wird die L&sch-
wasserversorgung geprift und erforderliche MaBnahmen in die
Baugenehmigung als Nebenbestimmung aufgenommen.

Fir das Sondergebiet ,Kletterpark® und das Sondergebiet
~Wildpark® ist eine ErschlieBung mit den technischen Medien
der Ver- und Entsorgung nicht erforderlich, da hier keine bauli-
chen Anlagen zum Aufenthalt, die eine Versorgung mit den
technischen Medien erforderlich machen, errichtet werden.

Desweiteren liegt das Plangebiet innerhalb des Erlaubnisfeldes
,GroB Schénebeck/Eichhorst 1I-G (11-1514)“. Das Gebiet dient
der Aufsuchung von tiefliegenden Solen und Erdwarme. Eine
Beeintrachtigung der geothermischen Untersuchungen durch
die Planung ist nicht zu erwarten.

2.6  Wirtschaftliche und touristische Bedeutung

Der Wildpark Schorfheide existiert seit dem Jahr 1996 und hat
sich in den letzten Jahren zu einen bekannten und beliebten
Ausflugsziel entwickelt. Der Wildpark ist der zweitgréBte seiner
Art in der Bundesrepublik Deutschland. Er bietet Unterhaltung
und Sportangebote, ebenso wie ein umfangreiches Umweltbil-
dungsprogramm.

Der Tourismus nimmt im Land Brandenburg eine wichtige wirt-
schaftliche Funktion ein. Nicht nur fir Tagestouristen aus Berlin
ist Brandenburg ein beliebtes Ausflugszielziel. Auch als Ur-
laubsland hat Brandenburg an Bedeutung gewonnen. Zwischen
2007 und 2012 sind die Géste- und Ubernachtungszahlen in
Brandenburg jeweils um etwa 15% gestiegen:
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Ubernachtungen Gaste
Jahr in 1000 in 1000
2007 9.935 3.627
2008 10.172 3.728
2009 10.252 3.706
2010 10.690 3.884
2011 11.057 4.053
2012 11.481 4,173

Tabelle 1: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Statistisches Jahrbuch 2013-2008

Die Gemeinde Schorfheide und der Wildpark liegen innerhalb
der Brandenburger Reiseregion Barnimer Land. Wie aus den
Zahlen des Amtes flr Statistik Berlin-Brandenburg hervorgeht
ist die Anzahl der Beherbergungsbetriebe dort in den letzten
Jahren in etwa konstant geblieben. Neben dem Wildpark sind
als Ausflugsziele von besonderer Bedeutung: das Biosphéaren-
reservat Schorfheide- Chorin mit seiner Seen- und Waldland-
schaft, das Schiffshebewerk Niederfinow sowie der Wasser-
sport in Ganze. Ziel ist es insbesondere, dass sich zwischen
diesen touristische Attraktionen in der Region weitere Syner-
gien entwickeln.

Anzahl der Durchschnittl.

Beherber- Anz:ihl der Aufenthalts-
Jahr . Gaste

gungsbetriebe dauer

2011 97 210.848 3,7
2010 99 216.434 3,6
2009 93 210.744 3,5
2008 84 213.647 3,5
2007 78 213.575 3,5

Tabelle 2: Amt fUr Statistik Berlin-Brandenburg, Statistisches Jahrbuch 2012-2008

2.7  Natur, Landschaft und Umwelt
2.7.1 Topografie und Boden

Die Bdden im Plangebiet werden typischerweise von eiszeitli-
chen Sanden dominiert. Die Bodenfruchtbarkeit ist zumeist un-
terdurchschnittlich. Die Kuppenlagen werden durch sickerwas-
serbestimmte, teilweise lehmige Sandbdden gepragt, wahrend
in den Niederungen oberflachlich Anmoorbdéden und grund-
wasserbestimmte Gleybdden anzutreffen sind.

Altlasten sind nicht bekannt und aufgrund der bisherigen Nut-
zung des Plangebiets auch nicht zu erwarten.

10
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2.7.2 Wasser, Klima / Luft

Aufgrund der zumeist durchldssigen Bdden ist die Grundwas-
serneubildungsrate hoch, entsprechend hoch ist die Anfélligkeit
gegen eindringende Schadstoffe. Das Plangebiet liegt in einem
zukunftigen Wasserschutzgebiet.

Das Plangebiet gehdrt zum Bereich des Mecklenburgisch-
Brandenburgischen Ubergangsklimas, das sich durch einen
deutlichen kontinentalen Einfluss auszeichnet. Mit 589 mm
durchschnittlicher Jahresniederschlagsmenge gehért dieser
Raum zu den eher regenarmen Gebieten Mitteleuropas.

Die Uberwiegend offenen Freiflachen des Plangebietes sind
Kaltluftentstehungsgebiete. Aufgrund der Lage des Plangebiets
ist davon auszugehen, dass die Luftqualitat, bezogen auf die
einschlagigen Luftschadstoffe, fir den Geltungsbereich ver-
gleichsweise hoch ist. Messdaten liegen nicht vor.

2.7.3 Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet ist, bedingt durch seine naturnahe Nutzung,
kaum versiegelt. Kennzeichnend sind insbesondere Weidefla-
chen (Frischweiden), die zumeist artenarm sind und intensiv
genutzt werden. Dieser Biotoptyp dominiert den zentralen Be-
reich des Wildparks, erganzt durch feuchte Griinlandbrachen
verschiedener Auspragung. Auf Flachen, die von GroBvieh be-
weidet werden, finden sich stellenweise vegetationsarme Sand-
flachen, die durch den wiederkehrenden Vertritt der Tiere of-
fengehalten werden. In den nérdlichen und stdlichen Randbe-
reichen sowie im Westen des Plangebiets dominieren Waldfla-
chen (Birkenforst, Holunder-Kiefernforst, Kiefernforst, Erlen-
Bruchwalder). Es gibt zudem einige Feuchtbiotope (Graben,
Kleingewasser, temporare Kleingewasser).

Einige Biotope im Plangebiet unterliegen dem Schutz des § 32
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 18
des Brandenburgischen Ausflihrungsgesetzes zum Bundesna-
turschutzgesetz (BbgNatSchAG).

¢ naturnahe Graben

Im Geltungsbereich befinden sich einige kleinere Graben in
raumlichem Zusammenhang mit naturnahen, flachigen Feucht-
biotopen. Diese Grédben sind naturnah und beherbergen eine
Vielzahl charakteristischer Tier- und Pflanzenarten.

¢ ein Kleingewdsser, in einer Gelandevertiefung einer Weidefla-
che

Dieses fallt in den Sommermonaten trocken und unterliegt

dann der extensiven Beweidung. Die Vegetation wird von Flut-

rasen bestimmt. Lickig eingefasst wird das Kleingewéasser

durch einige altere Erlen.

e feuchte Grinlandbrachen (von Schilf dominiert)
Innerhalb extensiv genutzter Weideflachen treten auf nassen
bis temporér Uberstauten Stellen vereinzelt Dominanzbestande
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des Schilfrohrs auf. Insbesondere die réhrichtartigen Bestande
im Umfeld der o.g. Kleingewésser stellen im Mosaik der Nass-
Griinland-Biotope eine wichtige Habitatstruktur fir eine Vielzahl
von Tierarten dar.

e feuchte Griinlandbrachen (von rasigen Seggen dominiert)
Rasige Seggenbesténde finden sich auf extensiv beweideten,
nassen, zeitweise Uberstauten Flachen innerhalb der Weiden.

e feuchte Griinlandbrachen (von Binsen dominiert)

Auf feuchten Standorten innerhalb von intensiv beweideten
Weiden sind teilweise ausgedehnte Dominanzbestande der
Flatter-Binse entstanden, die von einer Reihe typischer Pflan-
zenarten der Feucht- und Nasswiesen begleitet werden.

e feuchte Grunlandbrachen (von Land-Reitgras dominiert)

In Weideflachen mit sehr geringem Viehbesatz finden sich an
Feuchtstellen vereinzelt und kleinflachig dominante Land-
Reitgrasbestande. Soweit diese im Umfeld von Kleingewéassern
Teil eines von Feucht- und Nasslebensraumen bestimmten Ve-
getationsmosaiks sind, unterliegen sie dem Schutz des § 32
Brandenburgisches Naturschutzgesetz und sind daher von sehr
hoher Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

e Waldflachen am nérdlichen und 6éstlichen Rand des Plange-
biets
Es handelt sich um Erlen-Bruchwalder bzw. Erlenwalder.

Eine detaillierte Biotopkartierung und Bewertung ist Bestandteil
des Umweltberichts.

Es kommen diverse Tierarten (Reptilien, Amphibien, Brutvdgel
und Saugetiere) im Plangebiet vor, darunter zahlreiche Arten,
die gesetzlich geschuitzt sind. Im Einzelnen wird wiederum auf
den Umweltbericht verwiesen.

Eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung sowie eine Prufung hin-
sichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des §
44 BNatSchG erfolgen im Umweltbericht, vgl. hierzu die zu-
sammenfassende Darstellung in Kap 5.2 und 5.4.

2.7.4 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Biospharenreservats
Schorfheide-Chorin. Entwicklungsziele sind eine die Verbesse-
rung der Lebensraumfunktion einschl. der Biotopverbindungs-
funktionen sowie gezielte MaBnahmen zur Entwicklung und Er-
schlieBung der landschaftsbezogenen Erholungsfunktion.

Dem Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz obliegt die fachliche Zustandigkeit fir das Biospharen-
reservat Schorfheide-Chorin. Es steht dem Betrieb und der wei-
teren Entwicklung des Wildparks positiv gegenlber. Eine Aus-
gliederung des Wildparkgelandes aus dem Biosphéarenreservat
Schorfheide-Chorin ist nicht erforderlich, da die Nutzung des
Wildparks dem Schutzzweck des Biosphérenreservates nicht
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erheblich entgegen steht. Dies hat das Ministerium mit Schrei-
ben vom 16.12.2013 bestéatigt.

Das Naturschutzgebiets (NSG) Kienhorst/Kélinsee/Eichheide
grenzt 6stlich an das Plangebiet. Es ist gleichzeitig FFH- und
Vogelschutzgebiet. Die Kernzone befindet sich in etwa 1,5km
bis 1,9 km Entfernung zum Plangebiet. Beeintrachtigungen der
Schutzziele des NSG bzw. des FFH- und des Vogelschutzge-
biets durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.
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3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landes- und regionalplanerische Einordnung

Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung haben die Bundeslander Berlin
und Brandenburg in dem ,Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg“ (LEP B-B, 2009) gemeinsam festgelegt. Hierfir
zustandig ist die ,Gemeinsame Landesplanungsabteilung” der
Bundeslander Brandenburg und Berlin. Kommunale Bauleitpla-
ne sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen.

Ziele der Landesplanung in Brandenburg sind insbesondere,
die Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden, das charakteris-
tische Orts- und Landschaftsbild zu bewahren, eine stadtebau-
lich geordnete Entwicklung in den Siedlungsschwerpunkten zu
férdern sowie das Erholungspotential der Landschaft zu erhal-
ten und schonend zu entwickeln.

Die Gemeinde Schorfheide mit dem Wildpark Schorfheide liegt
nicht innerhalb des durch den LEP B-B ausgewiesenen Sied-
lungsraumes und hat keine zentralértliche Funktion. Eine Sied-
lungsentwicklung ist daher nur in beschranktem Umfang még-
lich Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Gransee / Zehde-
nick (Mittelzentren in Funktionsteilung), Eberswalde und Temp-
lin.

Teile des Gemeindegebietes liegen im Freiraumverbund ge-
manB LEP B-B. Dieser ist von Siedlungstétigkeit freizuhalten,
d.h. in seinem Bestand zu sichern und in seiner Funktionsfa-
higkeit zu entwickeln. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans grenzt an den Freiraumverbund, ist aber nicht dessen
Bestandteil. Bezogen auf den Ortsteil GroB Schdnebeck trifft
der LEP B-B keine weiteren Aussagen.

In diesem landschaftlich gepragten Raum genieB3t der Schutz
des Naturraumes Prioritdt gegentiber der Neuinanspruchnah-
me von Freiflachen. Der Freiraum soll so entwickelt werden,
dass die natirlichen Lebensgrundlagen erhalten, der Freiraum
als 6kologischer Ausgleichs- und landschaftlicher Erlebnisraum
sowie als Wirtschaftsraum gleichermaBen beriicksichtigt wird.
Entwicklungsmdglichkeiten bieten fir die Gemeinde Schorfhei-
de vor allem Freizeit- und Erholungsangebote sowie touristi-
sche Dienstleistungen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat der Gemeinde
mit Schreiben vom 05. Dezember 2013 mitgeteilt, dass die Pla-
nung keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung er-
kennen lasst. Die GL weist auf die hohe Bedeutung des Be-
langs des Freiraumschutzes hin, der in der Planung hinrei-
chend berticksichtigt werden miisse.

Regionalplanung

Der Landkreis Barnim gehért zum Gebiet der regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Uckermark-Barnim. Als einzige wirksame
regionalplanerische Vorgabe existiert der Sachliche Teilplan
~Windnutzung, Rohstoffsicherung und —gewinnung“ 2004. Die-
ser weist keine Eignungsgebiete Windenergienutzung sowie
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Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Rohstoffsicherung innerhalb
des Plangebiets und dessen nédhere Umgebung aus. Der Sach-
liche Teilplan ~Windnutzung, Rohstoffsicherung und -
gewinnung“ 2004 wird aktuell fortgeschrieben (Entwurf 2011)
bis zu dessen Rechtskréftigkeit gilt der Teilplan aus dem Jahr
2004 fort.

3.2  Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der am 29.02.2009 genehmigte und im 27.02.2009 wirksam

gewordene Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schorf-

heide definiert als Leitbilder fir die Entwicklung der Gemeinde

u.a. die Funktionen:

e Starkung der Funktionen Tourismus, Freizeit und Naherho-
lung

e Schutz der Qualitadten des Natur- und Landschaftsraumes
Besonders zu berticksichtigen ist hierbei die Lage der Ge-
meinde innerhalb eines mit besonderen Qualititen ausge-
statteten Landschaftsraums. Aus dem Leitbild ,Starkung der
Funktionen Tourismus, Freizeit und Naherholung® werden
folgende Teilziele abgeleitet:

e Sicherung und Aufwertung der vorhandenen Gebiete firr die
Wochenenderholung

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ei-
ne fremdenverkehrsorientierte Entwicklung und Sicherung
des Ubernachtungs- und Freizeitangebotes unter besonde-
rer Bertcksichtigung des Wassertourismus

e Bewahrung und Entwicklung der zielgerichteten Zugénglich-
keit des Natur- und Landschaftsraumes

oo el " ] sl = = =
Abb.5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide
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Abgeleitet aus diesen Leitbildern und zur Stérkung des Touris-
mus sowie zur Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen
fir eine fremdenverkehrsorientierte Entwicklung stellt der Fla-
chennutzungsplan norddstlich der Ortslage GroB Schénebeck
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wildpark® dar.
Ziel ist die langfristige Sicherung der bestehenden Parknutzung
und die Schaffung von Spielrdumen fiir dessen zukiinftige Ent-
wicklung. Die Flachennutzungsplandarstellung beinhaltet die
Aussage, dass nur bauliche Anlagen zulassig sind, die im Zu-
sammenhang zur Nutzung als Wildpark stehen.

Der Bebauungsplan Nr. 620 steht mit den Entwicklungszielen
des Flachennutzungsplans im Einklang. Der Flachennutzungs-
plan wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens nur insoweit
geéndert, dass die Abgrenzung des Sondergebiets Wildpark an
die Grenze des Bebauungsplans angepasst wird. Die Anderung
erfolgt im Parallelverfahren gemas § 8 Abs. 3 BauGB.

3.3 Benachbarte Bebauungsplane

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Geltungsbe-
reich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Holzhof“. Dieser
Bebauungsplan setzt eingeschrénktes Gewerbe, Mischgebiet
und eine Grinflache fest.

Y

= ¥

1Plangetfiet B-'Plagi.ﬁTWii*:!;lparléz_f R | Sl
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Abb.6: Geltungsbereich B-Plan ,Holzmarkt“ und VEP ,Wildpark Schorfeide”

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird durch den
Bebauungsplan ,Wildpark Schorfheide” in Teilen Uberlagert.
Soweit dies der Fall ist, werden seine Festsetzungen durch die-
jenigen des Bebauungsplans Nr. 620 verdrangt und ersetzt.
Hiervon betroffen sind ausschlieBlich Grianflachen.
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Die ErschlieBung des Gewerbe- bzw. Mischgebiets erfolgt tber
die Prenzlauer StraBe, diese dient auch als Zufahrt zum Wild-
park bzw. zu der durch den Wildpark genutzten Stellplatzflache.

3.4 sonstige Satzungen

In der Gemeinde Schorfheide gilt seit dem Jahr 2009 flir das
gesamte Gemeindegebiet eine Stellplatzsatzung. In dieser Sat-
zung werden die notwendigen Stellplatze je Nutzung aufge-
schlusselt. Ein Wildpark oder vergleichbare Nutzungen werden
in der Satzung nicht gesondert aufgelistet.

Die Stellplatze fur das Plangebiet befinden sich auf einer lang-
fristig gepachteten Flache innerhalb des benachbarten B-Plans
.Holzhof*. Derzeit sind etwa 250 Stellplatze vorhanden, diese
Anzahl deckt den Bedarf an Stellplatzen auch an Wochenen-
den mit hohem Besucherverkehr ab. Flr die vorgesehenen Er-
weiterungen / ergdnzenden Nutzungen verflgt der Wildpark
Uber eine Reserveflache von weiteren, etwa 40 Stellplatzen.

17

Knieper + Partner



4 Beschreibung des Vorhabens
4.1 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet ist circa 76 ha groB.
Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Flur 26 das Flurstlick 31 tlw., Flur 25 das Flurstiick 55 tlw.
sowie Flur 3 die Flursticke 37/2 tlw., 52/2; 53/2, 54/2, 55/2,
56/2, 57/2, 58/2, 59/2, 60/2, 61/2, 62/2, 64 93, 96 tlw., 97,
98, 99 tlw., 100, 101, 103, 251 tiw., 254 tlw., 257 tlw., 260
tlw., 263 tlw., 266 tlw., 269 tlw., 272 tlw., 275 tlw., 278 tlw.,
280 tlw., 282 tlw., 293, 294 tlw., 296 tlw., 298 tlw. und 299.

4.2 Planungsziele

Ziel der Planung ist es, den Wildpark nachhaltig in seinem Be-
stand zu sichern und MaBnahmen zu erméglichen, mit deren
Hilfe die Attraktivitdt des Parks weiter gesteigert werden kann.
Beabsichtigt sind insbesondere die Anlage eines neuen Baren-
geheges sowie der Ausbau des bestehenden Besucherinforma-
tionszentrums. Zur Umsetzung dieser Ziele ist es erforderlich,
die Flache des Wildparks um 1,2 ha auf zuklnftig 76 ha zu er-
weitern, wobei die zusétzliche Flache im Wesentlichen fur Tier-
gehege bendtigt wird und damit der eigentlichen Wildparknut-
zung dient. Fir das Vorhaben ist ein Fachkonzept erstellt wor-
den, das alle Belange der Nachhaltigkeit und Betriebssicherheit
berlcksichtigt.

Es werden insbesondere die folgenden Ziele verfolgt:

e Planungsrechtliche Sicherung des bereits vorhandenen
Hochseilgartens und des bereits vorhandenen Wildparks

e Ausbau der oberen Etage des bestehenden Gebaudes zu
einem Informationszentrum mit dem Themenschwerpunkt
Walfe

e Anlage eines Barengeheges mit einem Gebéaude, in dem
Béren Ubernachten kénnen

e Erweiterung des vorhandenen Spielplatzes, Errichtung wei-
terer Spielgerate im Gelande

e Schaffung zusétzlicher sanitarer Anlagen im Gelande
(vorzugsweise Komposttoiletten)

Das Projekt st6Bt mit seiner Zielsetzung (Tourismus und Um-
weltbildung) und angesichts der vielfaltigen Aspekte einer art-
gerechten Tierhaltung sowohl bei der Gemeinde Schorfheide
und dem Ortsteil GroB Schénebeck als auch beim Ministerium
fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz auf positive
Resonanz. Der Landkreis Barnim unterstitzt das Projekt eben-
falls. Die positive Haltung des Ministeriums, des Landesum-
weltamtes und des Landkreises zum Vorhaben wurde im Rah-
men des Scoping-Termins am 14.11.2012 bekraftigt. Auch sei-
tens des Biosphérenreservats wird die Planung unterstutzt.
Durch das Vorhaben wird ein Arbeitsplatz gesichert.
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Da sich das Plangebiet auBerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils befindet, bedarf es zur Umsetzung dieser
Ziele der Aufstellung eines Bebauungsplans geman
§ 30 Baugesetzbuch (BauGB). Hierdurch sollen die kommuna-
len sowie privaten Planungsziele in Einklang gebracht und ge-
sichert sowie eine geordnete stédtebauliche Entwicklung ge-
wahrleistet werden. Da innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans keine Verkehrsflachen zeichnerisch oder text-
lich festgesetzt werden, handelt es sich bei dem vorliegenden
Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan geméan
§ 30 (3) BauGB.

Der Wildpark und die vorhandenen Nutzungsangebote bedr-
fen einer fortwahrenden Instandhaltung, Modernisierung und
Weiterentwicklung (beabsichtigt sind z.B. die Erweiterung der
Tiergehege und -unterkiinfte, die Anlage von Spielplatzen, die
Erneuerung von Zaunanlagen etc.), deshalb soll das gesamte
Gelande, also auch der Bestand, durch den Bebauungsplan er-
fasst und mit klaren MaBgaben bezlglich Art und MaB der bau-
lichen Nutzung versehen werden. SchlieBlich dient der Be-
bauungsplan auch der Regelung des Ausgleichs fir die mit
dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft.

4.3 Wesentliche Planinhalte

Der Bebauungsplan trifft im Wesentlichen die folgenden Fest-
setzungen:

e Art der Nutzung: Sondergebiete mit der Zweckbestim-
mung Wildpark, Hochseilgarten und Besucherzentrum

e MabB der baulichen Nutzung: zulassige Grundflache, far
das Besucherzentrum zusétzlich eine maximal zulassige
Zahl der Vollgeschosse

e Sicherung der vorhandenen Wald- und Biotopflachen
44 Umweltbelange

Eingriff — Ausgleich

Nicht zu vermeidende Eingriffe sind vom Verursacher grund-
satzlich in geeigneter Weise auszugleichen oder zu ersetzen.
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen mdéglichst in unmit-
telbarem raumlichen Bezug zum Ort des Eingriffs zu erfolgen.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen erfolgt der Ausgleich
nicht den Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes, son-
dern auf Grundlage des Baugesetzbuchs. Dieses sieht vor,
dass die Eingriffsregelung, d.h. die Pflicht zum Ausgleich nicht
zu vermeidender Eingriffe, in der in der Abwéagung zu berilck-
sichtigen ist.

Der Umweltbericht enthalt Vorschlage zur Vermeidung oder
Kompensation des Eingriffs, vgl. Kap 5.2.
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5 Festsetzungen und ihre Begriindung

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Zeichnerische Festsetzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Flache im
Umfang von ca. 0,95 Hektar als Sondergebiet gemaR
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Hochseilgarten* fest-
gesetzt. Die zulassigen Nutzungen werden textlich bestimmt.

Textliche Festsetzung 1.1:

Innerhalb der mit Sondergebiet ,Hochseilgarten® bezeichneten
Flache sind baulichen und sonstige Anlagen und Nebenanlagen
zuldssig, die der Nutzung als Hochseilgarten dienen. Kletterein-
richtungen missen konstruktiv mit Bd&umen verbunden sein.

Textliche Festsetzung 1.2:

Innerhalb des Sondergebietes ,,Hochseilgarten” sind Wege zur
inneren ErschlieBung des Gebietes zuldssig. Sie sind aus was-
serdurchldssigem, natirlichem Material herzustellen.

Zeichnerische Festsetzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Flache im
Umfang von <ca. 1,06 ha als Sondergebiet gemaR
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Besucherzentrum®
festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen werden textlich be-
stimmt.

Textliche Festsetzung 1.3:

Innerhalb des Sondergebiets ,Besucherzentrum® sind zuldssig:

- Informations- und Ausstellungsflachen

- ein Restaurant

- Seminar- und Schulungsrdume

- eine Verkaufsstétte zum Verkauf von Souvenirs, Biichern
und Informationsmaterial. Die Verkaufsfldche darf maximal
50 m? betragen.

- bis zu 20 Verkaufsstdnde im Freien mit einer Prdsentations-
flache von jeweils 10 m?

- Geréateschuppen und Lagerfldchen

- Garagen fir landwirtschaftliche / forstwirtschaftliche Fahr-
zeuge

- Sanitdranlagen

- Zufahrten und Zuwegungen

- Wege zur inneren ErschlieBung des Geldndes

- Spielplédtze

- Werbeanlagen an der Stétte der Leistung mit einer maxima-
len Ansichtsfldche je Werbeanlage von 2,5 m?

- Tiergehege mit Einzdunungen und Stéllen oder sonstigen
baulichen Anlagen, die der Unterkunft / dem Riickzug der
Tiere dienen, sind ausnahmsweise zuldssig.

20

Knieper + Partner



Zeichnerische Festsetzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Flache im
Umfang von <ca. 48,7 ha als Sondergebiet gemaB
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Wildpark® festge-
setzt. Die zuldssigen Nutzungen werden textlich bestimmt.

Textliche Festsetzung 1.4:

Innerhalb des Sondergebiets ,Wildpark* sind zuldssig:

- Tiergehege mit Einzdunungen und Stéllen oder sonstigen
baulichen Anlagen, die der Unterkunft / dem Riickzug der
Tiere dienen

- Lagerfldchen

- Zufahrten und Zuwegungen

- Wege zur inneren ErschlieBung des Geldndes

- Sanitdranlagen

- Spielpldtze

- Aussichtsplattformen, Hochstédnde

- Schutzhiitten

- Informationstafeln und Hinweisschilder, sofern sie nicht
Werbezwecken dienen

Textliche Festsetzung 1.5:
Die Anlage von Wasserfldchen oder Wasserldufen innerhalb
des Sondergebiets ,Wildpark“ ist zuldssig.

Begrindung:
Der Wildpark Schorfheide ist eine Nutzung, die keinem der ty-

pisierten Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO ent-
spricht. Die planungsrechtliche Sicherung erfolgt daher durch
die Festsetzung sonstiger Sondergebiete nach § 11 BauNVO.
Sonstige Sondergebiete dienen der Festsetzung von Gebieten
bzw. Nutzungen mit besonderer Zweckbestimmung.

Es werden drei Sondergebiete festgesetzt. Diese erhalten die
Zweckbestimmung Sondergebiet ,Hochseilgarten®, ,Besucher-
zentrum* und ,,Wildpark®.

Die festgesetzten Nutzungsarten dienen der Sicherung und
Weiterentwicklung des Wildparks Schorfheide.

Das Sondergebiet ,Hochseilgarten sichert den bereits beste-
henden Hochseilgarten im Wald. Der Hochseilgarten ist eine
Ansammlung gerustartiger Bauwerke, die sich dem vorhande-
nen Baumbestand als Grundkonstruktion bedienen und durch
Seile, Podeste und Hangebriicken in den Baumkronen diverse
Klettermdglichkeiten bieten. Unter baulichen Anlagen sind die
Hauptelemente des Hochseilgartens zu verstehen, wie bei-
spielsweise Stutzen, Holzplattformen, Elemente des Parcours
und Bauteile zur Sicherstellung der Standsicherheit.

Unter sonstige Anlagen fallen vor allem Anlagen die den Hoch-
seilgarten sinnvoll ergédnzen wie beispielsweise Untersténde,
Material- und Werkzeuglager, Toiletten, Gerateschuppen, Kas-
senhauschen.
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Typisch fir einen Hochseilgarten ist, dass Kletterhilfen kons-
truktiv mit Baumen verbunden sind. Kinstliche Klettereinrich-
tungen wurden dem nicht entsprechen, sie stinden zudem dem
Ziel einer naturnahen Gestaltung der Anlage entgegen. Daher
wird festgesetzt, dass Klettereinrichtungen konstruktiv mit den
Baumen verbunden sein mlssen.

Auch durch die Festsetzung der Materialitat der Wege soll der
naturnahe Charakter des Hochseilgartens gesichert werden.

In den Sondergebiet ,,Besucherzentrum* befinden sich all dieje-
nigen Anlagen und Nutzungen, die unmittelbar den Besuchern
dienen. Dazu gehdren derzeit das vorhandene Gebaude mit In-
formationsangeboten, Sanitdranlagen und einem Restaurant,
ein Spielplatz und einige Verkaufsstande. Fir diese Nutzungen
sollen Erweiterungsméglichkeiten geschaffen und in be-
schranktem Umfang auch die Errichtung weiterer Geb&ude er-
moglicht werden.

Zum Nutzungsspektrum des Sondergebiets ,Besucherzentrum*
gehdéren zudem Nebenanlagen wie Sanitdranlagen, Gerate-
schuppen und Lagerflachen sowie eine Verkaufsstatte zum
Verkauf von Souvenirs, Bichern und Informationsmaterial und
Verkaufsstéande im Freien. Zuldssig sind Werbeanlagen an der
Statte der Leistung. Diese ermdglichen den Wildpark- und Klet-
terparkbetreibern, auf ihre Veranstaltungen, Termine und An-
gebote hinzuweisen. Die GrdBe der Anlagen wird auf max. 2,5
m?2 beschrankt. Diese GrdéBenangabe richtet sich nach der
Brandenburgischen Bauordnung, die Werbeanlagen unter 2,5
m? an der Statte der Leistung als Nebenanlage einordnet.

Far die Verkaufsstatte ist angesichts des schmalen Sortiments
eine Verkaufsflache von maximal 50 m? ausreichend. Die Ein-
zelhandelsnutzung im Plangebiet hat eine insgesamt deutlich
untergeordnete Funktion. Die Anzahl der Verkaufsstande im
Freien wird auf maximal 20 beschrankt. Diese Stande haben
u.a. die Funktion, erganzende Verpflegungsangebote fir die
Besucher bereit zu halten

Insbesondere im Hinblick auf Veranstaltungen und Festlichkei-
ten auch Uber die Sommermonate hinaus sollen vielfaltige Nut-
zungen ermoglicht werden, die den Wildpark in seiner touristi-
schen Funktion stérken. Aus diesem Grund ist der Katalog zu-
lassiger Nutzungen im Sondergebiet ,Besucherzentrum® recht
umfangreich. Dieses Sondergebiet ist jedoch gegenliber dem
gesamten Wildpark flachenmaBig deutlich untergeordnet, so
dass sich diese serviceorientierten Nutzungen auf einen kleinen
Teilbereich des Wildparks beschranken. Eine Begrenzung der
baulichen Nutzung ergibt sich insbesondere durch die festge-
setzte zulassige Grundflache, vgl. Kap. 5.1.2.

Tiergehege sind in dem Sondergebiet Besucherzentrum aus-
nahmsweise zuldssig. Es ist bereits ein Tiergehege (Waschba-
ren) vorhanden, das in der an das Sondergebiet unmittelbar
angrenzenden Waldflache liegt. Daher soll die Mdglichkeit be-
stehen, ggf. ein oder zwei weitere kleinere Gehege anzulegen.
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Die zentrale Zweckbestimmung dieses Gebietes bleibt dessen
ungeachtet die Unterbringung von Informations- und Service-
einrichtungen fir die Besucher.

Das Sondergebiet ,Wildpark® umfasst einen groBen Teil des
Plangebiets. Ziel ist die Sicherung der bereits vorhandenen
Nutzungen, ferner sollen weitere Errichtungen von Tiergehegen
und dessen Nebenanlagen ermdglicht werden. Je nach Tierart
sind unterschiedliche Umzaunungen erforderlich. Ebenso sollen
baulichen und sonstige Anlagen, die der Tierhaltungen dienen,
wie bspw. Tierunterstédnde sowie Futterhduschen zulassig sein.

Die Erlebbarkeit der Wildgehege fir den Besucher ist von zent-
raler Bedeutung. Aus diesem Grund werden Hochstande und
Aussichtsplattformen, Schutzhitten, Spielplatze und Informati-
onstafeln sowie Sanitdranlagen zulassig. Dies sind bauliche
Anlagen, die den Bedurfnissen der Besucher dienen und ent-
scheidend zur Aufenthaltsqualitat im Wildpark beitragen.

Die zulassigen Hinweisschilder und Informationstafeln dienen
dem Wissenstransfer. Die Besucher sollen sich Uber die Schil-
der und Tafeln Informationen zum Angebot im Wildpark sowie
Informationen zur Flora und Fauna einholen kénnen. Die zulds-
sigen Tafeln und Schilder dirfen nicht Werbezwecken dienen.
Die baulichen Anlagen sollen sich in das Landschaftsbild einfu-
gen. Sie sind naturnah zu gestalten und sollen sich in ihrem
Baukdrpervolumen unterordnen.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung
Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grund-
stiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Grundflache

Sondergebiet ,Hochseilgarten*
Zeichnerische Festsetzung:

GR =850 m2

Im Sondergebiet ,Hochseilgarten* wird das MafB der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung einer Grundflache GR be-
stimmt.

2.1 Textliche Festsetzung:
Eine Uberschreitung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO ist nicht zulassig.

Begriindung:

Die Art der Nutzung eines Hochseilgartens erfordert nur eine
geringfugige Uberbaubare Flache. Relevant sind in diesem Zu-
sammenhang vor allem Nebenanlagen wie Kassenh&uschen
und Sanitaranlagen. Eine zusétzliche Uberschreitungsmdglich-
keit dieser Grundflache fir Nebenanlagen ist nicht erforderlich
und wird daher ausgeschlossen. Die Gemeinde macht damit
von der Mdglichkeit Gebrauch, von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
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abweichende Festsetzungen zu treffen.

Das Sondergebiet ,Hochseilgarten“ umfasst etwa 1 ha. Durch
vorhandene Kassenhauschen und Wege innerhalb des Son-
dergebietes sind bereits 750 m? Flache Uberbaut. Um den
Hochseilgarten auch zukinftig weiteren Entwicklungsspielraum
zu ermoglichen (bspw. anlegen zusétzlicher Wege) werden
durch die Festsetzung einer GR von 850 m? weitere 100 m2 zu
Uuberbauende Flache zulassig. Die Festsetzung einer GR von
850 m?2 entspricht einer GRZ von 0,09. So nimmt die Uberbau-
bare Grundflache gegeniiber der unversiegelten Flache im Ge-
biet einen untergeordneten Umfang ein. Das Sondergebiet be-
halt damit seinen naturnahen Charakter.

Sondergebiet Hochseilgarten _
Bauliche Anlagen lFJIg?:LbeaiunteW

Kassenhduschen 12
Lagerhduschen 12
Wege 726
Summe 750

Abb.6: bereits iberbaute Grundflache im Bestand, SO — Hochseilgarten '

Auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise und Héhe
baulicher Anlagen wird aufgrund mangelnder stadtebaulicher
Erforderlichkeit und Relevanz fir das Sondergebiet ,Hochseil-
garten® verzichtet.

Sondergebiet ,Besucherzentrum”
Zeichnerische Festsetzung

GR =2.500 m?

Im Sondergebiet ,Besucherzentrum® wird das MaB der bauli-
chen Nutzung durch die Festsetzung einer Grundflache GR be-
stimmt.

2.1 Textliche Festsetzung:
Eine Uberschreitung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO ist nicht zulassig.

Begriindung:

Im Sondergebiet ,Besucherzentrum® liegt der Schwerpunkt der
Nutzung in der Unterbringung der notwendigen Betriebsanla-
gen, der Bereitstellung von Informations- und Serviceangebo-
ten flr die Besucher sowie der Unterbringung der Geratschaf-
ten.

Das SO Besucherzentrum umfasst eine Flache von etwa 1,1
ha. Eine Flache von etwa 1.500 m? bzw. ist durch die beste-
henden Nutzungen (Gebaude, Markthitten, Spielplatz, Wege
und weitere Nebenanlagen) Uberbaut. Die Festsetzung einer
GR von 2.500 m2 ermdglicht eine zusatzliche uberbaubare

' Die bereits versiegelte Grundflache im Plangebiet wird in Anlage zur Begriindung in
einem Plan sowie in tabellarischer Form dargestellt.
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Flache von 1.000 m2. Dadurch wird die bereits vorhandene
Nutzung planungsrechtlich gesichert und im Zusammenhang
mit dem festgesetzten Nutzungsspekirum eine begrenzte Nut-
zungsintensivierung ermdglicht. Die festgesetzte GR entspricht
einer GRZ von etwa 0,25. Eine Uberschreitung der Grundflache
gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO wird auch hier ausgeschlossen,
da sie nicht erforderlich ist.

Sondergebiet Besucherzentrum

Bauliche Anlagen lFJlgiLbeaiuntem2

Besucherzentrum 315
Wirtschaftshduschen 2 22
Wirtschaftshduschen 3 7
Buden 204
Spielplatz 78
Wege 879
Summe 1505

Abb.7: bereits tberbaute Grundflache im Bestand, SO — Besucherzentrum *

2.1 Textliche Festsetzung:
Eine Uberschreitung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO ist nicht zul&ssig.

Sondergebiet Wildpark“
Zeichnerische Festsetzung:

GR = 6.400 m?

Im Sondergebiet ,Wildpark® wird das MaB der baulichen Nut-
zung durch die Festsetzung einer Grundflache GR bestimmt.

Begriindung:

Im Sondergebiet ,Wildpark® liegt der Schwerpunkt der Nutzung
darauf, die Natur und die Haltung der verschiedenen Wildtiere
erlebbar werden zu lassen. Uberbaute Flachen existieren durch
Besucherpavillons, Hochstande, Tierunterstdnde, Wege und
die Fundamente der teilweise massiven Zaunanlagen. Die
Grundflache der vorhandenen baulichen Anlagen ohne die
Wege umfasst im Bestand etwa 300 m2. Hinzu kommen circa
5.000 m2 fir die vorhandenen Wege im Gebiet. Nach Aussa-
gen des Landkreises sind die Wege, ausgefihrt als wasserge-
bundene Decke in die Berechnung der versiegelten Grundfla-
che mit einzurechnen.

Ziel des Planes ist es zum einen, den Park in seinem Bestand
zu sichern, zum anderen aber auch, ihn attraktiver zu gestalten
und zusétzliche Angebote fir die Besucher zu schaffen. Daher
soll es ermdglicht werden, weitere Tiergehege, Spielplatze, Sa-
nitdranlagen, Unterstdnde und Aussichtsplattformen zu errich-
ten. Die festgesetzte GR von 6.400 m? ermdglicht eine zuséatz-
liche tiberbaubare Flache von etwa 1.100 m?2 und sichert den

2 Die bereits tberbaute Grundflache im Plangebiet wird in der Anlage zur Begriindung
in einem Plan sowie in tabellarischer Form dargestellt.
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hierfur erforderlichen Spielraum. Angesichts der Gesamtflache
des Sondergebiets von etwa 49 ha ist der zusétzlich lberbau-
bare Flachenanteil deutlich untergeordnet. Die festgesetzte GR
entspricht einer GRZ von etwa 0,013. Eine Uberschreitung der
GR durch Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
wird wiederum ausgeschlossen.

Sondergebiet Wildpark

Bauliche Anlagen lFJIt'e)i?:LbeaiunteW
Tierunterstande, Pavillons etc. 263
Wege 5.071
Summe 5.334

Abb.8: bereits (iberbaute Grundflache im Bestand, SO — Wildpark °

Hohe baulicher Anlagen

Flr das Sondergebiet Besucherzentrum werden eine maximale
Traufhéhe (TH) von 7,00m und eine maximale Firsthdhe (FH)
von 11,50 festgesetzt.

2.2 Texiliche Festsetzung:
Die festgesetzten Hbhen baulicher Anlagen gelten nicht far
technische Aufbauten.

Begrindung:

Durch die Festsetzung einer maximalen Trauf- und Firsthdhe
soll die Héhe der Geschosse begrenzt werden, um eine mégli-
che Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden.

Die Traufhdéhe von 7,00 m ermd@glicht bspw. die Errichtung von
2 Geschossen mit je 3,50 m Geschosshéhe. Durch die Fest-
setzung einer Firsthbhe von maximal 11,50 m besteht Spiel-
raum fUr die Ausbildung eines ortstypisch geneigten Daches,
gleichzeitig bleibt die Gebaudehdhe deutlich unterhalb der
Baumwipfel. Als Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung dient
der eingetragene Gelandehbhenpunkt (60,80 m Gber NHN).

Far die Ubrigen Sondergebiete ist die Festsetzung von Héhen
baulicher Anlagen aufgrund der Zweckbestimmung und der Art
der dort zuldssigen Nutzungen nicht erforderlich.

53 Wald

Zeichnerische Festsetzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Flache im
Umfang von etwa 25 ha als Wald mit der Zweckbestimmung
Wildpark festgesetzt.

3.1 Textliche Festsetzung:
Innerhalb des Waldes mit der Zweckbestimmung Wildpark sind
folgende bauliche Anlagen zuldssig:

® Die bereits tberbaute Grundflache im Plangebiet wird in der Anlage zur Begriindung
in einem Plan sowie in tabellarischer Form dargestellt.
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- Tiergehege mit Einzdunungen und Stéllen oder sonstigen
baulichen Anlagen, die der Unterkunft / dem Riickzug der
Tiere dienen

- Zufahrten und Zuwegungen

- Wege zur inneren ErschlieBung des Geldndes

- Aussichtsplattformen, Hochstédnde

- Schutzhdtten

- Informationstafeln und Hinweisschilder, sofern sie nicht
Werbezwecken dienen

Spielplétze sind ausnahmsweise zuldssig.

3.2 Textliche Festsetzung:

In den Waldfldchen, die Gberlagernd als Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung festgesetzt sind, sind bauliche
Anlagen abweichend von Festsetzung 4.1 unzuléssig

Begrindung:

Der Wildpark umfasst Flachen, die Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes sind. Mit dem Landesbetrieb Forst wurde ab-
gestimmt, dass der Wildpark im Rahmen der bestehenden Nut-
zung Bestandschutz hat. Sofern bisher als Wildpark genutzte
Flachen einen Waldstatus haben, kann diese Nutzung somit
weiterhin erfolgen, ohne dass es einer Waldumwandlung be-
darf. Im Bebauungsplan wird der Wald gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
18b BauGB festgesetzt. Er erhalt zuséatzlich die Zweckbestim-
mung ,Wildpark“. Damit ist verbunden, dass in dieser Waldfla-
che bestimmte bauliche Vorhaben zul&ssig sind. Es sind solche
Anlagen, die einerseits fir die Wildparknutzung erforderlich
sind und die andererseits mit dem Status der Flache als Wald
im Einklang stehen. Nutzungen bzw. bauliche Anlagen wie Zu-
fahrten, Wege, Aussichtsplattformen, Schutzhltten, Informati-
onstafeln und Hinweisschilder sind in Waldern im Rahmen ei-
ner Erholungsnutzung haufig vorzufinden. Die Zulassigkeit von
Tiergehegen mit Einzaunungen und Stéllen ist fur eine Nutzung
als Wildpark erforderlich. Spielplatze sollen ausnahmsweise zu-
lassig sein, um die Errichtung von Waldspielplatzen zu ermdogli-
chen. SchwerpunktmaBig sollen Spielplatze jedoch auBerhalb
der Waldflachen angelegt werden.

Nutzungen innerhalb des Waldes, die nicht den dargestellten
Nutzungskatalog entsprechen, sind unzulassig. lhrer Zulassig-
keit bedarf in diesem Fall eine Anderung des Bebauungsplans
in Verbindung mit einer Waldumwandlung.

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
bauliche Anlagen ausnahmslos unzuldssig. Es handelt sich
gleichzeitig um gesetzlich geschitzte Biotope § 30 Bundesna-
turschutzgesetz in Verbindung mit § 18 des Brandenburgischen
Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNat-
SchAG). Zu den Biotopen siehe Kap. 5.3.

Flr das Sondergebiet ,Kletterpark” wurde im Jahr 2011 durch
den Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei GroB
Schoénebeck eine Waldumwandlungsgenehmigung erteilt. Das
Gelande des Hochseilgartens wird als Sondergebiet dargestellt.
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Existenzielle Grundlage eines Hochseilgartens ist das Vorhan-
densein von B&dumen, sodass die vorhandenen Baume bereits
Uber die Zweckbestimmung des Sondergebietes geschitzt
sind.

Das Wildparkgelande soll zukinftig die Méglichkeit erhalten
sich zu erweitern. Im sudlichen Bereich des Wildparks (siehe
Erlauterungskarte in der Anlage) wird eine etwa 1,2 ha grofB3e
Flache in den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einbe-
zogen. Diese Flache wird aktuell noch nicht als Wildparkgelan-
de genutzt und ist noch nicht eingezaunt. Sie soll dem Wild-
parkbetreiber Entwicklungsspielraum geben und ggf. zukinftig
in das Wildparkgelande einbezogen werden. Im Bebauungs-
plan wird sie als Teil des SO Wildparks festgesetzt.

Sollte die Flache zukiinftig eingezaunt und als Wildparkgelande
genutzt werden, ist eine Waldumwandlungsgenehmigung er-
forderlich. Da der vorliegende Bebauungsplan ein einfacher
Bebauungsplan im Sinne des § 30 (3) BauGB ist, besteht die
Mdoglichkeit das Waldumwandlungsverfahren in das nach-
geordnete Genehmigungsverfahren zu verlagern.

Seitens des Landesbetriebs Forst wurden keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen die Waldumwandlung geduBert.

Im Rahmen des férmlichen Beteiligungsverfahrens wird die un-
tere Naturschutzbehdrde gebeten ihre Stellungnahme zu einer
Waldumwandlung abzugeben. Entsprechende Abstimmungen
mit dem Landesbetrieb und mit der Unteren Naturschutzbehdr-
de hinsichtlich ErsatzmaBnahmen fir die Umwandlung von
Waldflachen erfolgen im weiteren Verfahren.

5.4  Grunordnung, Eingriffs / Ausgleichsbilanzierung

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Textliche Festsetzung:

Innerhalb des Geltungsbereich sind je angefangene 50 m? neu
in Anspruch genommene Grundfldche ein Baum geméanB Pflanz-
liste mit einem Stammumfang von jeweils mindestens 16-18
cm, gemessen in 1,0 m Héhe zu pflanzen

Begriindung:

Im Rahmen der Umweltprifung wurde eine Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung vorgenommenen. Der Eingriff besteht in der
zuséatzlichen Versiegelungsmdglichkeit von 2.200 m? Flache
innerhalb der Sondergebiete.

Die derzeit im Wald bereits vorhandenen baulichen Anlagen
(Wege, Tierunterstande, Aussichtsplattformen, Besucherpavil-
lon) haben eine Grundflache von zusammen etwa 5.100 m2.
Far die Waldflachen kann keine GR festgesetzt werden, fir die
darin zulassigen baulichen Anlagen wird eine zusatzliche
Uberbaubarkeit von 900 m? zugrunde gelegt.*

* Siehe hierzu die tabellarische Darstellung der bereits versiegelten Flachen im Anhang
zum Bebauungsplan.
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Die sich daraus ergebende Neuversiegelung von rund
3.100 m2 in den SO-Gebieten und in den Waldflachen ent-
spricht zusammen der ebenso im Vorentwurf ermittelten Gro-
Benordnung, wobei der  Vorentwurf noch von einer SO-
Festsetzung fur das gesamte Plangebiet ausging.

Die zusatzliche Uberbaubarkeit hat Auswirkungen auf die
Schutzgiter Arten und Biotope, Boden und Wasser. Beeint-
rachtigungen der Ubrigen Schutzgiter sind nicht zu erwarten:
Der Mensch als Schutzgut ist von der Planung nicht betroffen,
weil mit der Planung keine relevanten zusatzlichen Emissionen
verbunden sind. FUr die Erholungsfunktion ist die Planung ten-
denziell vorteilhaft, weil der Wildpark attraktiver gestaltet wer-
den soll. Fur das Schutzgut Klima ist der Umfang der zuséatzli-
chen Bodenversiegelung im Vergleich zur GréBe des Ge-
ltungsbereichs insgesamt unerheblich. Eingriffe in das Schutz-
gut Landschaftsbild sind angesichts der im Plangebiet zulds-
sigen baulichen Anlagen nicht zu erwarten. Kultur und Sach-
guter sind durch die Planung nicht betroffen.

Die AusgleichsmaBnahmen sollen innerhalb des Plangebiets
durchgefihrt werden. Da Entsiegelungsflachen im Plangebiet
und der ndheren Umgebung nicht zur Verfigung stehen, sollen
insgesamt 62 B&dume im Plangebiet neu gepflanzt werden. Ein
Baum bildet den Ausgleich far jeweils 50 m2 neu Uberbauter
Flache, somit wirde eine vollstdndige Kompensation erreicht.
Far die ErsatzmaBnahme wird eine entsprechende textliche
Festsetzung getroffen.

Erhalt von Einzelbdumen
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird der
Erhalt von vier Einzelbdumen zeichnerisch festgesetzt.

Begrindung:

Die Einzelbaume stehen in der offenen Wiesen- und Weide-
landschaft. Die Solitéare pragen das Landschaftsbild. Durch die
zeichnerische Festsetzung der Einzelbaume sind diese Uber
den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

5.5 gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden
sich Biotope, die gemaB § 30 Bundesnaturschutzgesetz in Ver-
bindung mit § 18 des Brandenburgischen Ausfiihrungsgesetzes
zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) als Biotop ge-
schitzt sind (vgl. auch Kap. 2.7.3.) Es handelt sich um feuchte
Grinlandbrachen, ein Kleingewasser, das in der Gelandevertie-
fung einer Weideflache liegt, naturnahe Graben im raumlichen
Zusammenhang mit naturnahen flachigen Feuchtbiotopen so-
wie um Erlen-Bruchwalder am nérdlichen und 6éstlichen Rand
des Plangebiets.

Die betreffenden Flachen werden gekennzeichnet und nach-
richtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Zusatzlich wer-
den sie als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt (FSP-Flachen). Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt
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werden, dass die Biotope in ihrem derzeitigen Zustand erhalten
bleiben und dass die Biotope durch die Nutzung als Wildpark
nicht beeintrachtigt werden, beispielsweise durch Tritt- oder
Wuhlschaden bestimmter Tierarten.

Es werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Textliche Festsetzung 5.1:
Die mit Bl bezeichneten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Er-
lenbruchwald zu erhalten.

Diese Festsetzung bezieht sich auf die Erlenbruchwaélder an
der noérdlichen und 6stlichen Grenze des Plangebiets.

Textliche Festsetzung 5.2:

Die mit B2 bezeichneten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist als natur-
nahes Kleingewdésser zu erhalten.

Diese Festsetzung bezieht sich auf ein im Siden des Plange-
biets zwischen Weideflachen gelegenes Kleingewasser.

Textliche Festsetzung 5.3:

Die mit B3 bezeichneten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als
feuchte Grinlandbrachen ohne Gehdlzaufwuchs zu erhalten.
Darin gelegene Grédben sind in ihrem naturnahen Zustand zu
erhalten. Eine extensive Beweidung ist zuldssig

Diese Festsetzung bezieht sich auf die feuchten Grinlandbra-
chen, die in vier verschiedenen Ausformungen (von Schilf,
Seggen, Binsen oder Land-Reitgras dominiert) im Plangebiet
vorkommen. Sie bezieht sich auBerdem auf die gesetzlich ge-
schltzten naturnahen Grében, die unmittelbar an diese Flachen
grenzen bzw. diese durchqueren. Flr diese erfolgt keine ge-
sonderte Festsetzung, dies soll auch die Lesbarkeit der Plan-
zeichnung erleichtern. Die zuldssige extensive Beweidung soll
zum einen eine Nutzung im Rahmen des Wildparks ermdgli-
chen, zum anderen tragt sie dazu bei, die Flachen frei von Ge-
hélzaufwuchs zu halten. Extensive Beweidung bedeutet, dass
die Flachen nicht gediingt werden und dass auf der Flache nur
eine begrenzte Zahl von Tieren gehalten wird.

Im Plangebiet befinden sich weitere Flachen, denen im Rah-
men der Biotopkartierung eine hohe Wertigkeit fur den Natur-
haushalt zugesprochen wird, die aber nicht gesetzlich ge-
schitzt sind. Es handelt sich um Graben, die zwar naturnah
sind, aber nicht im rdumlichen Zusammenhang mit Grinland-
brachen verlaufen, Grasfluren verschiedener Auspragung
(Land-Reitgrasfluren, kennarten arme RotstrauBgrasfluren,
Staudenfluren frischer Standorte artenreich) sowie standortty-
pische Gehdlzsdume an Gewdassern. Von einer Festsetzung als
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft wurde fir diese
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Flachen abgesehen. Das Konzept des Wildparks sieht grund-
satzlich eine naturverbundene Nutzung vor. Zu bertcksichtigen
ist zudem, dass die Wildparknutzung seit Mitte der 1990er Jah-
re stattfindet und die betreffenden Biotope sich dennoch entwi-
ckeln konnten bzw. erhalten geblieben sind.

5.6  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen erforderlich. Die ErschlieBung des Wildparks und
die Anbindung an das Uberdrtliche StraBennetz (L 100) erfolgt
vollstandig Uber die vorhandenen &ffentlichen Verkehrsflachen
im angrenzenden Plangebiet ,Holzhof*. Dort befinden sich auch
die Stellplatze, deren Nutzung ist vertraglich gesichert. Vgl.
Kap. 2.2.

5.7 Artenschutz

Im gr6éBten Teil des Geltungsbereichs werden keine flachen-
strukturellen Veranderungen ermdglicht und lediglich unerhebli-
che Kleinstbauwerke (Einzaunungen, Aussichtpunkte, Spielp-
latze u. &.) errichtet. Auswirkungen auf die nachgewiesenen
oder potenziell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sind
daher nicht zu erwarten. Dies gilt auch flr diejenigen Tier- und
Pflanzenarten, die geman § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG aufge-
fohrt sind, d.h. Arten des Anhangs IV Buchstabe a der Richtli-
nie 92/43 EWG und die europaischen Vogelarten.

Fledermause nutzen das Plangebiet als Jagdrevier, allerdings
bestehen im Plangebiet keine nennenswerten Altbaumstruktu-
ren oder Gebaude, die als Sommer-/Winterquartiere geeignet
waren.

Die rechtliche Sicherung des bestehenden Kletterwaldes hat
keine Auswirkungen auf die nachgewiesenen Brutvogelvor-
kommen. Es handelt sich um stérungstolerante, ubiquitare Vo-
gelarten, deren Verdrangung aus dem Eingriffsbereich nicht zu
besorgen ist.

Beim einem etwaigen Aus- oder Umbau des Haupthauses ist
es angeraten, zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbesténde die Nisthilfe im Vorfeld der BaumaBnahme und
auBerhalb der Brutzeit abzunehmen, um eine Besetzung im
Frihling zu verhindern. Dies kann im Rahmen bauvorbereiten-
der MaBnahmen umgesetzt werden.

6 Nachrichtliche Kennzeichnungen, Hinweise
a) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Altlastenverdacht
Im Plangebiet gibt es aktuell keine Hinweise bezuglich Konta-
minationen, Altlasten oder Kampfmitteln im Boden.
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Zufahrt fur die Feuerwehr

Eine Zufahrt sowie Bewegungsflachen auf dem Grundstick fir
die Feuerwehr (DIN 14090) sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu berUcksichtigen. Festsetzungen im Be-
bauungsplan sind nicht erforderlich.

Geschiitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich insgesamt acht
gesetzlich geschitzte Biotope. Diese werden als Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) Nr.20 und 25 ge-
sichert.

Versickerung von Niederschlagswasser gemafB § 54 Bran-
denburgisches Wassergesetz BbgWG

Entsprechend § 54 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG) ist Niederschlagswasser zu versickern, soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und
sonstige Belange nicht entgegenstehen. Das Niederschlags-
wasser soll innerhalb des Geltungsbereichs groBflachig Uber
die belebten Bodenzonen versickert werden.

Angesichts des sehr geringen Anteils an versiegelbaren Fl&-
chen im Plangebiet sind keine Schwierigkeiten zu erwarten.

Wasserflache gemaB BbgWG i.V.m. BbgGewEV

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Teile
des Landesgewasser 1. Ordnung ,,Schénebecker Flie .

Es gelten die Verbotstatbestdnde des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts (WHG) sowie die des Brandenburgi-
schen Wassergesetzes.

Die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen in
oder an diesen Gewassern bedarf einer Genehmigung des
Landesamtes fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
geman § 87 Brandenburgisches Wassergesetz (BogWG).

b) Hinweise

Kampfmittel

Dem Zentraldienstes der Polizei, Abteilung Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst liegen keine konkreten Hinweise auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans vor.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines voraussichtlich
zukinftig rechtskraftigen Wasserschutzgebietes ,GroB Sché-
nebeck®, Zone 3. Die Rechtsverordnung Uber das Wasser-
schutzgebiet liegt erst im Entwurf vor. Die voraussichtliche
Rechtskraft ist noch nicht bekannt.

Die vorliegende Entwurfsfassung zur Wasserschutzgebietsver-
ordnung listet u.a. folgende Verbote auf:

- DOngung tber den Nahrstoffbedarf der Pflanzen hinaus

- Anlagen zum Lagern von Giille

- Kies-, Sand- oder Tongruben
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- Lagern von Abfall oder tierischen Nebenprodukten

- Einleiten oder Versickern von Schmutzwasser

- Verwenden von Auftaumitteln

- Freilandtierhaltung im Sinne der Anlage 1 Nummer 2, wenn
die Erndhrung der Tiere nicht im Wesentlichen aus der genutz-
ten Weideflache erfolgt

Die im Wildpark bzw. in den drei Sondergebieten ,Hochseilgar-
ten®, ,Besucherzentrum® und Wildpark zuldssigen Nutzungen
stehen mit den Vorgaben des zukiinftigen Wasserschutzgebie-
tes im Einklang.

o In dem Sondergebiet ,Hochseilgarten® werden keinerlei
Nutzungen zugelassen, die dem Schutzzweck der zu-
kinftigen Wasserschutzverordnung wiedersprechen.

o Die im Sondergebiet Besucherzentrum vorhandenen
und neu zu errichtenden Anlagen sind abwassertech-
nisch erschlossen.

o Innerhalb des Wildparkgelandes werden Tiergehege
und die erforderlichen baulichen Anlagen wie Aus-
sichtsplattformen, Infostelen etc. zuléssig. Die Tiere in-
nerhalb des Gelandes erndhren sich Uber das vorhan-
dene Weideland und werden durch die Betreiber geflt-
tert. Eine Gefahr der Grundwasserverunreinigung be-
steht nicht. Innerhalb des Wildparkgelandes befinden
sich zwei Brunnen. Zur Entnahme von Grundwasser
zum Zwecke des Trankens der Tiere liegt der unteren
Wasserbehoérde eine Erlaubnis vor.

Innerhalb des Sondergebietes ,Wildpark® sind auch Kompost-
toiletten vorgesehen. Die Standorte der Komposttoiletten sind
im nachgelagerten Genehmigungsverfahren mit der unteren
Wasserbehérde, Landkreis Barnim abzustimmen. Sie werden
entsprechend dem Stand der Technik ordnungsgeman betrie-
ben und entsorgt. Eine Verunreinigung durch Schmutzwasser
ist nicht zu erwarten.

Sonstige Hinweise

Zur Abstimmung hinsichtlich unterirdischer Medien ist vor der
Realisierung von MaBnahmen mit den zustandigen Medientra-
gern Kontakt aufzunehmen.

7 Auswirkungen des Bebauungsplanes

Auswirkungen auf die Umwelt

Nachhaltige negative Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht
zu erwarten, da die baulichen Anlagen des Wildparks im We-
sentlichen bereits vorhanden sind. Zusatzliche Eingriffe in Natur
und Landschaft werden durch geeignete KompensationsmafB-
nahmen (Entsiegelung oder Anpflanzung von 60 Baumen) aus-
geglichen.
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Auswirkungen auf den Finanzhaushalt

Die Finanzierung der Bebauungsplanverfahren tbernehmen die
Gemeinde Schorfheide, der Landkreis Barnim und die Wildpark
gGmbH zu jeweils gleichen Anteilen.

Die Umsetzung der Planung erfolgt durch die Geschaftsfihrung
der Wildpark gGmbH.
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Anlagen
Anlage 1: Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geé&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI | S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBI. | S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29. November 2010 (GVBI. I/ 10, Nr. 39)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
07. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (BbgNatSchAG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Januar 2013
(GVBI. /2013, Nr. 21)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der
Forstwirtschaft (BWaldG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mai 1975 (BGBI. |
S. 1037), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
31. Juli 2010 (BGBI. I S. 1050)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

In der Fassung 20. April 2004 (GVBI.1/04, Nr.06), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Mai 2009

(GVBI.1/09, Nr.08)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG@G) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 02.03. 2012 (GVBI.1/12, (Nr.20))
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Anlage 2: Uberbaute und lGiberbaubare Grundflache

Darstellung der bereits Uberbauter und zuklnftig Gberbaubarer
Grundflache
1. Bestandsaufnahme SO Hochseilgarten: bereits tberbauter Flache

SO Hochseilgarten |

Bebauung

Kassenhduschen 12
Lagerhauschen 12
Wege 726
Summe 750

2. Bestandsaufnahme SO Besucherzentrum:
bereits Uberbauter Flachen

SO Besucherzent-

rum

Besucherzentrum 315
Wirtschaftshaus 2 22
Wirtschaftshaus 3 7
Buden 204
Spielplatz 78
Wege 879
Summe 1.505

3. Bestandsaufnahme SO Wildpark: bereits Uberbauter Flache

So Wildpark |

T2 9
T3 21
T4 12
T5 12
T6 12
T7 12
T8 20
T9 20
T10 22
T13 40
T14 13
T15 30
T16 17
T17 11
T19 12
Wege 5.071
Summe 5.334

36

Knieper + Partner



4. Bestandsaufnahme innerhalb Waldflachen: bereits Uiberbauter

Flache®

Waldflichen \

T1 12
T11 20
T12 11
T18 11
T20 12
T21 12
T22 12
T23 11
Al 41
A2 31
A3 31
Wirtschaftshau-

schen 23
Wege 4850
Summe 5077

5. Flachenbilanzierung im B-Plan ,Wildpark®

Flachen ingm
SO Hochseilgarten 9.528
SO Besucherzent-
rum 10.600
SO Wildpark 486.827
250.607,8
Wald 7
757.562,8
Summe 7
76 ha

T = Tierunterstande, Pavillons, Futterhduschen
A = Aussichtsplattform
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6. Flachenbilanzierung im B-Plan ,Wildpark*

SO Hochseilgarten

Bestand 750
Erweiterung 100
Gesamt GR 850
SO Besucherzentrum

Bestand 1.505
Erweiterung 1.000
Gesamt GR 2.500
SO Wildpark

Bestand 5.300
Erweiterung 1.100
Gesamt GR 6.400
Wald

Bestand 5.077
Erweiterung 900
GR 5.977
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SO Besucherzentrum
GR 2.500 m?

TH max. 7,00 m

FH max. 11,50 m

SO Hochseilgarten

GR 850 m?
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

- Sondergebiet

§ 11 BauNvO

2. MaR der baulichen Nutzung, Hhe baulicher Anlagen
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO

GR Grundflache
TH maximale Traufhéhe in Metern
FH maximale Firsthdhe in Metern

3. Flachen fiir Wald
§ 9 Abs.1 Nr.18b BauGB

- Wald, Zweckbestimmung "Wildpark"

4. MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

D Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG)

. Erhalt von Badumen
5. nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs.6 BauGB
- Landesgewasser 1. Ordnung
geman § 3 Abs.2 BbgWG i.V.m. BbgGewEV)
6. sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

=7 Bebauungsplans
§ 8 Abs.7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§ 16 Abs.5 BauGB

Eintragung ohne Normencharakter

Héhenbezugspunkt in m Gber NHN

85 Flurstiicksnummern

-Il Flurstlicksgrenzen

Zaun / Gehege

Bestandsgebaude und Wege

Brunnen

Mafstab 1:2000

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

1.1 Textliche Festsetzung:

Innerhalb der mit Flache sind baulichen und

sonstige Anlagen und Nebenanlagen zulissig, die der Nummg als Hochseilgarten dienen.
mit Baumen

1.2 Textliche Festsetzung:
Innerhalb des Sondergebietes ,Hochseilgarten* sind Wege zur inneren ErschlieBung des
Gebiets zulissig. Sie sind aus i Material

1.3 Textliche Festsetzung:
Innerhalb des Sondergebiets ,Besucherzentrum" sind zuléissig:
Informations- und Ausstellungsflachen
- einRestaurant
- Seminar- und Schulungsréume
- eine Verkaufsstitte zum Verkauf von Souvenirs, Biichern und
Informationsmaterial. Die Verkaufsfléiche darf maximal 50 m? betragen.
- biszu 20 Verkaufsstinde im Freien mit einer Présentationsfiéiche von jeweils 10 m®
- Gerdteschuppen und Lagerfichen
- Garagenfir i i 9
- Sanitaranlagen
- Zufahrten und Zuwegungen
- Wege zur inneren ErschiieBung des Gelandes
- Spielplitze
- Werbeanlagen an der Sttte der Leistung mit einer maxi ichtsfiéche je

Mak der baulichen Nutzun
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. = §19 (4) BauNVO)

2.1 Textliche Festseﬁzung
U

ine " , "Wildpark" sowie
"Hochseilgarten” im Slnne des § 19 Abs 4 BauNVO ist nicht zulassig.

2.2 Textliche Festsetzung:
Die festgesetzte Hohe bauicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten.

Fléchen fiir Wald
(§9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

3.1 Textliche Festsetzung:
Innerhalb des Waldes mit der Zweckbestimmung Wildpark sind folgende bauliche Anlagen
2ulissig:
- Tiergehege mit Einzéiunungen und Stillen oder sonstigen baulichen Anlagen, die der

Unterkunft / dem Riickzug der Tiere dienen
- Zufahrten und Zuwegungen
- Wege zur inneren Erschliefung des Gelandes
- Aussichtsplattformen, Hochstande
- Schutzhiien

und Hinweisschilder, sofern sie nicht dienen

Spielplitze sind ausnahmsweise zulassig.

3.2 Textliche Festsetzung:

In den Waldflachen, die Gberlagernd als Flachen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind, sind bauliche Anlagen
i 3.1

Werbeanlage von 2,5 m?
Tiergehege mit Einzaunungen und Stallen oder sonstigen baulichen Anlagen, die der
Unterkunft / dem Riickzug der Tiere dienen, sind ausnahmsweise zulissig.

1.4 Textliche Festsetzung:

Innerhalb des Sondergebiets ,Wildpark* sind zuléssig:

- Tiergehege mit Einzaunungen und Stéllen oder sonstige bauliche Anlagen, die der
Unterkunft/ dem Riickzug der Tiere dienen

- Lagerflichen

- Zufahrten und Zuwegungen

- Wege zur inneren ErschiieBung des Gelandes

- Sanitaranlagen

- Spielplatze

- Aussichtsplattformen, Hochsténde

- Schutzhiitten

- Informationstafeln und Hinweisschilder, sofern sie
nicht Werbezwecken dienen

1.5 Textliche Festsetzung:
Die Anlage von oder
Wildpark* ist zuléssig.

innerhalb des

von der

MaBnahmen und Fléichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

4.1 Textliche Festsetzung:
Innerhalb des Geltungsbereich sind je angefangene 50 m® neu in Anspruch

Nachrichtliche Ubernahme, Hinweise
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Wasserflichen geméfs BbgWG i.V.m. BbgWG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Teile des Landesgewéisser

1. Ordnung ,Schnebecker FlieR".

Es gelten die Verbotstatbestande des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)

sowie die des Brandenburgischen Wassergesetzes.

Die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen in oder an dlssen Gewassern

bedarf einer igung des L fir Umwel,
gemat § 87

(BbgWGJ.

Geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich folgende Biotope:
- Erlenbruchwald (B.1)

- Kleingewasser (B.2)

- Feuchte Griinlandbrachen von Schilf dominiert (B.3)

- Feuchte Griinlandbrachen von rasigen Seggen dominiert (B.3)

Die Biotope sind jeweils der Wertstufe 1 zuzuordnen.
Diese sind festgesetzt als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

gemat
§54 Brandenhurglsches Wassergesetz BbgWG

(BbgWG) ist
2u versickemn, soweit dadurch keine Verunreinigung des Grundwassers entstehen und
sonstige Belange nicht e Das soll innerhalb des
versickert werden.

ig lber die belebten

Grundfléiche ein Baum gemaR Pflanzliste mit einem Stammumfang von jeweils mindestens
16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe zu pflanzen.

5.1 Textliche Festsetzung;
Die mit BI bezeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind als Erlenbruchwald zu erhalten.

5.2 Textliche Festsetzung:
Die mit B2 bezeichneten Fléachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als naturnahes Kleingewasser zu erhalten.

5.3 Textliche Festsetzung:
Die mit B3 bezeichneten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind als feuchte Griinlandbrachen ohne Gehdlzaufwuchs zu erhalten.
Darin gelegene Graben sind in ihrem naturnahen Zustand zu erhalten. Eine extensive
Beweidung ist zuzulassen.

Pflanzliste
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

N Berg-Ahorn
Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos. - Sommerlinde

er umfasst die
Flur 26 das Flurstiick 31 tlw., Flur 25 das Flurstuck 55 tiw. sowie Flur 3 die Flurstiicke 37/2
tiw., 52/2; 53/2, 54/2, 55/2, 56/2 5712, 5812, 59/2, 60/2, 61/2, 62/2, 64 - 93, 96 tiw., 97, 98,
99 tiw., 100, 101, 103, 251 tiw., 254 tlw., 257 tiw., 260 tiw., 263 tiw., 266 tiw., 269 tiw., 272
tiw., 275 tiw., 278 tiw., 280 tiw., 282 tiw., 293, 294 tiw., 296 tiw., 298 tiw. und 299.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gesndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.Juli 2011 (BGBI I S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt
gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. 1/ 10, Nr. 39)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBI. I S. 3154)

i zum
(BbgNatSchAG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBL. 112013, Nr. 21)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (BWaldG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mai 1975 (BGBI. I S. 1037), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Juli 2010 (BGBI. I S. 1050)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)
in der Fassung 20. April 2004 (GVBII/04, Nr.06), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 27. Mai 2009 (GVBL1/09, Nr.08)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.03. 2012 (GVBI.I/12, (Nr.20))

Verfahrensvermerke

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze volistindig nach.
Sie ist der Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandrei mglich.

Siegel Vermesser

Aufstellungsbeschluss
1. Die il

der Gemeinde hat am 24. Oktober 2012 unter der

Beschiussnummer  BA/0423/12 den fiir den
Bebauungsplan Nr. 620 ,Wildpark Schorfheide* gefasst. Der Beschiuss wurde am 26. Oktober
2012 im Amtsblatt fir die Gemeinde Schorfheide ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 2 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB)).

Am 11.12.2013 hat die Gemeinde Schorfheide unter Beschiuss-Nr. BA/0523/13 die Umwidmung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 12 BauGB) in einen Bebauungsplan nach § 8 BauGB
beschlossen. Der Beschluss wurde am 20. Dezember 2013 im Amsblatt fir die Gemeinde
Schorfheide ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 2 Absatz 1 BauGB

2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textichen Festsetzungen,
wurde am 26. Februar 2014 von der mit BA/0533/14 als
Satzung beschlossen. (§ 10 Absalz 1 BauGB). Die Begriindung zum Bebauungsplan und die
zusammenfassende Erklarung iiber die Beriicksichtigung der Umweltbelange wurden mit gleichem
Beschluss gebilligt.

Schorfheide, Siegel Biirgermeister

Genehmigung
3. Diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
Festsetzungen, ist mit Verfiigung vor ... unter dem

i durch die Hohere Verwaltungsbehdrde genehmigt

und den textlichen

worden. (§ 10 Absatz 2 BauGB)

Eberswalde, Siegel Hohere Verwaltungsbehrde

Ausfertigung
4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, als
Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Schorfheide, Siegel Biirgermeister
Bekanntmachung
5. Die Erteilung der igung / Der des sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erteilen ist, sind am . im Amtsblatt fir die Gemeinde
Schorfheide ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der ist auf die fiir die der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Absatz1 und 2 BauGB) und weiter auf die Faligkeit und das Erloschen von
> \ weiter oo
Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Schorfheide, ... Siegel Biirgermeister

Gemeinde Schorfheide
Ortsteil Schorfheide

Bebauungsplan Nr. 620
"Wildpark Schorfheide"

Lioborial

)

12. Februar 2014

Gemeinde Schorfheide
Erzenberger Platz 1
16244 Schorfheide
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