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BEBAUUNGSPLAN NR.27 "MELCHOWER RING 11" IN DER GEMEINDE FINOWFURT

Teil A : Planzeichnung
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Planzeichenerkldrung

I ﬂ Grenze des rAumlichan Geliungsbersiches (§ 5 Abs.7 BaudB |
Art der baulichen Nutzung  (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNvo )
R Alligemeines Wohngebiet (§4 BauNvO )
Maf der bauliche Nutzung  (§6 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO )
0.3 Grundfichenzahl
05 GeschoBfl&chenzahl
TH 39.00 mOHN/ Traufhdhe als H&chstman
FH 4400 mUHN/ Firsthhe als H&chstmah
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen { §8 Abs.1 Nr.2 BauBG. § 22 und 23 BauNVO )
o Offene Bauwelse
''''''''' Baugranze
ED Einzalhaus / Doppelhaus
Varkehrsfliche [ §8 Abs.1 Nr.11 BauGB )
M StraBenverkshrsfidchen

7 ratVerkehrsliiiche besondarsr Zweckbestimmung: ergant. FeMER Hurage

— Mischvarkehrsfidche AerHekeren {fl.'-:ru-’.}ff:‘u.: .Llﬁ:r'ﬁoafd;:’
om Schrerben vom A3 A2 100 E
v o Verkehrsgrin
L p / )
. A
3450 Festsetzung Hohe {¢<1°C o A

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserigitungen {6 5 Abs.1 Nr.13 BauBE)

sw Schmutzwasser
™

Trinkwassar
Gas

EHl Elektro

T Telekom

Planungen, Nutzungsregelung, Ma3nahmen und Flichen far MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{6 © Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

w Strauchanpflanzung Waldkante

( 5. Textl. Festsetzung Pk1.5.6 ) ,

Nachrichtliche Ubermahme

Flachen tar Landwirtschaft und Waid

- —

{ €9 Abs.1 Nr.13 BauGB )

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (53 Abs.1 Nr.1 BauGB Lv.m. § 4 BauNVO )

Gemdaf § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird fesigelegt, dass die nach § 4 Abs 3 BauNVO in der als Allgemaines
Wohngabist (WA) ausgewlesenen Wohnbauflichen ausnahmsweisen zul&ssigen Nutzungen nicht
Bestandiell des Bebauungsplanes und somit nicht zullissig sind.

2. Maf3 der baulichen Nutzung (g8 Abs.1 Nr.1 und 3 BauGB, § 16 Bauhvo )
2.1 Eine Ubsrschreitung der Grundflichenzahl im Sinne des § 18 Abs.4 BauNVO wird ausgeschiossen.

22 Die Hihe der baulichen Anlagen wird wis foigt als Hachstman festgesetzt:
Traufhdhe (TH)  39.00 mOHN
Firsthéihe { FH ) 44.00 miHN

3. Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen (59 ass.1 Nrd und 22 BauGE |v.m. § 14 Abs.1 und § 12 Abs.§ BauGE)

Nebananiagsn im Sinne das § 14 Abs.1 BauNVO sowia Stelipiatze und Garagen sind nur
in den Gbarbaubaren Fllchen der Grundstiicke zulfssig

4. Festsetzungen Ober die BuBere Gestaltung (§ s Abs.4 BauGB Lv.m. § 88 BogBO )
4.1 Zuldssig sind Sattel- Walm-, und Krippelwalmdacher mit einer Dachnelgung von min. 28° und max. 45*

42 Die Einfriedungen der Grundsticke zu den Varkshreflichen sind auf eine maximales Habe von 1.0 m
bezogen aul die dam Vorhaben nichstgelegene Hihenfestsatzung In der Verkehrsfidche bagranzt.
Die Einfrisdungen rwischen den Grundsticken sind aul eine maximale Héhe von 1.5 m
bezogen auf die dem Vorhaben néchstgelegena Hohenfestsetzung in der Verkehrsfliche bagranzi.
Es sind nur offene sockalloss Einfrisdungen zuldssig

5. Festsetzungen des Grinordnungsplanes (gemal § 7 Abs.2 und 3 BbgNatSchG, § 0 Abs.1 BauGB)

5.1 Je Baugrundstick sind mindestens ein Hochstamm mit 14 bis 18 cm Stammumifang aus der
Pilanzaniiste zu setzen,

5.2 Die nicht Oberbaubaren Grundsticksfiéchen sind girinerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Mindestens 15% der Baugrundstiicksfidche sind mit sinheimischen Strauchem, mit einer H8he 80-100 om,
Bus der Pfianzliste zu bepflanzen

53 Die als Verkehragriin und Banketistreifen anzulegenden Flichen sind mit 20 g/ m? Landschattsrasen
- Trockenlagen mit Krdutern (RSM 7.2.2) zu begriinen. Badandecker und Kisinstraucher sind zuldssig.

5.4 Stelifidchen f0r MOlbehARer, Lager- und Absteliplitze sind durch Sichtschutz und Bepflanzung
optisch autwerand abzugrenzen.

5.5 Die Zutahrien, Steliplétze und Hotflachen aul den Baugrundsticken und die MischverkehrefBiche
sind mit einer versickerungsfahigen Oberflachenbefestigung zu gestalten,

56 Die hinteren an den Wald grenzenden Grundstiicksfidchen sind mit einer lockeren 3,00 m breiten

Strauchanpflanzung zu gestalisn.
Anzupfianzen sind 1 Strauch pro 3 m? aus der Pllanzeniiste mit 80 - 100 cm Hahe.

PFLANZEMNLISTE
Hochstimme Striucher
Acer platancides Spltzahom Barbaers vulgaris Barbaritza
Betula pendula Sandbirke Comus sanguinea Roter Hartriegal
Carpinus batulus Hainbuche Cytisus scoparius Besen- Ginsler
Pinus sylvestris Gameine Kiefer Crataegus monogyna Eingriffliger Waifidom
Pyrus communis Wildbime Hippophas rhamnoldes Sanddom
Quercus patraa Traubansiche Juniperus communis Gemalnar Wachholdar
Sorbus arla Mahibears Ligustrum vulgare Gamalnar Liguster [Antell < 20%:)
Sorbus aucuparia Nordische Ebaresche Prunus spinosa Schishe
Tille cordata Winteriinde Rhamnus catharticus Krauzdom

Rosa spac. Wildrosen

Rubus fructicosus Brombears

&

Cetgehdiz Rubus idasus Himbesara

Salix caprea Salwsida
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) In der Neufassung vom 27.8.1887 (BGBL | 5. 2141)

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNva) In der
Fassung vom 23. Januar 1690 (BGEI. | S. 132), zulelzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erlsichtarung von Investitionen und der Ausweisung und Bersitstellung von Wohnbauland vom

22, April 1983 (BGBI | S. 468)

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chanvarordnung 1980 - PlanzV 80) vom 18. Dezember 1890

Gesetz Obar Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in dar
Fassung der Bekanntmachung vom 25.Marz 2002 (BGBI. |, 5.1183)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mal
1880 (BGBI. | S. 880), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 29. November 1994 (BGBI. | 5, 3488)

Brandenburgisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Natur-
schutzgesaetz - BbgNatSchG) vom 25, Juni 1892 (GV.BB. 5. 208), ge&ndert durch Gesatz vom 15,
Dezember 1983 (GV.BB. | 5. 510} und J.ru:lwng vom 22. Dezember 18687 (GV.BB. | S. 140)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 1998
(GVBILBE. | 8. 82)

Brandenburgisches W (BbgWG) vom 13.Jull 1994 (GBI | Bbg 5. 302) zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22. Dezember 1987 (GVBIBB. | S. 168)

Gesetz Ober den Schutz und die Pflage der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 22.Juli 1881 zuletzt geAndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 1897 (GVBIL BB, | 5.124)

Geselz Ober die Umweltveririglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. Februar 1880 (BGBL. IIVFNA
2128-20) zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesatzes zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtiinie

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die verwendete Planunteriage enthait den Inhalt des Lisgenschafiskatasters und welst dis planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowle Stradan, Wege und Plétze volistBndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsretevanten
Bestandtalle geometrisch einwandtrel. Die Ubertragbarksit der Asuzyblidenden Grenzen in die Ortlichkeit st sin-
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2. Die fir Raumordnung und Landasplanung mlﬁﬁm; m&%- istmit Schreiben vom 15.08.1998 betailigt wordan.
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Finowfurt, am 1??(#"2 Siegel Bgm,' WYors. der Gemaindevartr.
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3. Die Gemaindevertratung der Gameinds Finawfurt hat am 18.11,1887 unter der Baschlussnummer GV-254/38/97
die Aulstellung des Vorhabenbezogensn Bebauungsplanes Nr.10 beschiossen. Der Beschiuss zur Autstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde vom 03.12.1997 bis zum 09.01.1998 ontsOblich bekannt gemacht.

(§2 Abszatz 1 Baugesetzbuch (BauGB))
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Finowfurt, am 5000000 Slegel Bgrm.

4.  Dbe frihzeitige Blrgerbeteiigung wurde am 18.08.2001 In Form einer Birgarversammiung durchgetdhrt.
Sie wurde vom 27.08.2001 bls 18.09.2001 ons{blich bekannt gemacht. (§3 Absatz 1 BauGB)
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Finowturt, am 2.2: 44 82 Siaga! * egm. Vors_ def Gemeindevertr

5. Die Gemeindevertretung hat am 07.11.2001 mit Beschiussnummar GV-01/33/303 die Umbaenennung und r

den Entwurf das Vomabenbezogenen Bebauungsplanes einschileBlich seiner Begrindung gebilligt und die

Sffentliche Auslegung mit parallaler Batelligung der Tréger &ffentiicher Balange baschlossen. (§3 Absatr 2
und §4 Absstz 1 BauGB)
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Finowturt, am £2:449Z Slagel ' “Bgm Vors. der Gemeindevertr
6.  Die von der Planung berlhren Behdrden, Stellen und Triger &fenlicher Belange wurden mit Schrelben
vom 18.11.2001 beteiligt. Im Anschralben wurde auf die Auslegung hingewlesen. (§3 Absatz 2 und
§4 Absatz 1 BauGH) [
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Finowturt, am 3.4 4472 Sisgel Bgm Vors. der Gemeindevertr.

7. Der Entwurf des Vorhabsnbezogenan Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tall A)
und dan Textlichen Fastsatzungan (Tall B),sowis der Begrindung haben in dar Zaklt vom 04.12,2001

bis einschiieBlich 11.01.2002 wahrend der Dienstzelten nach §3 Absatz 2 BauGB &Henlich ausgelegen.
Ot und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinwais, dass Anregungen wihrend der Auslegungstrist
von pedarmann schriftich oder zur Nisderschrift vorgebrach! werden kinnen, in dar Zelt vom 18112001
bis zum 14.01 2002 durch Aushang ortsdblich bekannt gemacht. (§3 Absatz 2 BauGB)
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Finowturt, am 22:44.0Z Stegel Vors- deF Gemelndevertr.

8. Die Gamaindeveriretung hal die vorgebrachtan Hinwelse und Anregungen sowie die Steliungnahme der
Trger 8Menlicher Balange am 03.07 2002 unter Beschlussnummer GY-02/368/363 geprih. Das Ergebnis wurde
mit Schreiban vom 12.07.2002 mitgetall.
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Finowfurl, am # "”"’3 Sisgal Bg'm Vors. der Gemeindevertr.

8. Die Gemeindevertretung hat am 03.07.2002 unter Beschiussnummer GV-02/39/363 die Anderung des
Entwurfes des Vorhabenbezogefen Bebauungsplanes baschiossen.
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Finowturt, am 2. 44. 22 Siegel Wors. der Gemeindevertr,

10.  Die geéinderten Entwirle des Vorfiabenbezogenen Bebauungspianes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Tell B) sowie der Bagrindung haben In der Zeit vom 28.07.2002
bis einschiieBiich 12.08.2002 whhrend der Dienstzeiten nach §3 Absatz 3 BauGB emeut Sffenlich ausgelegen.
Dabei ist bastimmt worden, dass Anrsgungen nur zu den gelinderten und erginzten Teilen vorgebracht warden
kbnnen. Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinwels, dass Anregungen withrend der Auslegungsfrist
von jedarmann schriftiich oder zur Nisderschrift vorgabracht werdan kdnnan, In der Zait vom 12.07 2002

bis zum 13.08.2002 gurch Aushang ortsOblich bekannt gemacht. (§3 Absatz 3 BauGB)
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Finowturt, am £9: 4222 Sisgel Vors. der Gemeindeventr.
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11.  Die von der Anderung berlhrien Triger Sffenlicher Belange wurden mit Schrelben vom 12.07.2002
zur Abgabe siner Stallungnahme aufgefordarl.

14, Die Gemeindeveriretung hat am 20.11.2002 unter B-udﬂumm:ﬁwrt#m Vorhabenbazogenan
Bebauungsplan Nr.10 "Meichower Ring II* In den Babauungsplan Nr.27 *Melchower Ring 11" umgewidmet.
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15. Der Babauungsplan Nr.27, bastehend aus der Planzelchnung (Tell A) und den Taxtichen Fastsstzungen
(Tell B), wurde am 20.11,2002 von der Gemeindvertretung mit Beschiussnummer® 0%/ €2/¢ 06 ais Satzung
beschloesan. Die Bagrindung zum Babauungsplan wurde mit Beschluss dar Gamaindevertratung vom

20.11.2002 gebilligt.
,
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Finowturt, am 2411 22 Siegsl Bgm. Vors. der Gemeindevertr.
Anzeige

16. Der Bebauungsplan bestehend sus der Planzaichnung (Tell A} und den Texstlichen
Festsslzungen (Tell B) wurde dar Héharen Verwaltungsbahbrde gemaf §248 Absalz 1a BauGB L.V.m.
§2 BbgBauGBDG mit Schraiben vom 2 5.2 angezeigt.
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Finowiurt, am EFGJQ:‘" Siagel

17.  Mit Schraiban vom JJJE ﬂ'? leilte dia HOhera Verwaltungabehdrde mit, dass die V
Rechtsvorschriften pleht gattend gemacht wird.

=

Vors. der Gameindaverr

Stegal Bgm. S 2 Vors. der Gemeaindevertr

18 Mit Schreiven vom ¢/ 7.7 2. OZtaitte die Hohere Verwallungsbahdrda mit, dass die Verletzung von Rechisvor-

schriftan galtand gamacht wird. Die Hohere Verwaliungsbahdrde teilte der Gemeinde mit, dass Mafgaban und/ odar
Auflagen zu erfillan sind, um die Veretzung von Rechisvorschrifien auszurBumen.
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...................... Slegel Vors. der Gemaindevars

18. Die Gemeindaveriratung tral-wit-Basohlussnummear
Hharen Verwaltungsbahbrda bai.

- den Mafigaben der
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20, Mt Ectrelben vom . ?'rﬁ*f{“ teits e Hohere Verwaliungsbehdrda der Senelnde mit, dass die Malgaben

arfliit wurdan,

Finowhurt. am 0%, 04.03 £ i) gt of
,am Y& VTS Siagel Bgm. Vors. der Gemeindevertr

Ausfertigung

21. Die Satzung des Babauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (Tella) und den Textiichen

Festsetzungen (Tell B) wird hiarmit ausgefertigt.
Bgm.

...................... Siegel Vors. dér Gemeindavertr.

Bekanntmachung

22. Die Satzung des Bebauungsplanes sowle die Stelle, bel der der Plan auf Dausr von jedermann singesshen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am 77,27 23 im *Amisblatt t0r die Gemainde
Finowfurt® ortsdbfich bekannt gemacht worden, In der Bekanntmachung st auf die Voraussetzung fir die
Geltendmachung der Verletzung von Verahrens- oder Formvarschritten und von Méngein in der Abwigung
sowle auf die Rachtsfolgen (§215 Abs. 1 BauGB) geman § 215 Abs, 2 BauGB und welter auf die Falligkelt

und das Erldschen von Entschadigungsansprilchen pemaf § 44 Absatz 5 BauGB hingewlesen wurden.
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Finowfurt, am .=, | | Siegel Bgm Vors. der Gemeindevertr
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Finowturt, am <% 47. 24 Slege Vors.“der Gemeindevertr, '

12.  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinwelse und Anregungen sowle die Stellungnahme der
Trager Sffenlicher Balange am 02 10,2002 unter Beschlussnummer GV-02/41/383 gepriift

Bebauungsplan Nr.27

"Melchower Ring II'" Gemeinde Fino wfurt

-

Das Ergebnis wurde mit Schrefben vom 13.11.2002 migsteilt.

e W WA
Siegel Bgm.

Finowturt, am £ 2 4722 Vore. der Gemeindevertr.

13. Der Vorhabsnbezogens Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Taxtiichen
Festestzungen (Tefl B), wurde am 02.10.2002 von der Gemeindeveriretung mit Baschlussnummer GV-02/41/383
als Satzung beschiossen. Die Bagrindung zum V) Bebauungsplan wurde mit Beschluss

der Gemeaindevartrelung vom 02.10.2002 gebilligt.
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Finowlurt, am €2, #4. 82 Slegsl Bgm. Vors. der Gemeindevertr.
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Geschéftstihrer Datum
Teil A: Planzeichnung T Grohs

November 2002

Teil B: Textl. Festsetzungen Gepraf Zsichnungs-Nr.




