Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 144 "Wohnen am Sportplatz” Nebenzeichnung ohne Normcharakter: Vorhaben- und ErschlieRungsplan
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. ;3&{.? 5 Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 25. April 2019 und weist
bt i die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
(3(3 b wﬁ planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
i 0 3 0 4 157 Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
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1} gplatte 30,90 DHHN2016 platte 30,90 DHHN2016 Die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Schorfheide hat am 13.02.2019 die Aufstellung des
y vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 144 "Wohnen am Sportplatz® beschlossen.
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Die Gemeindevertreterversammiung der Gemeinde Schorfheide hat in ihrer Sitzung am 224?5-3 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 144 "Wohnen am Sportplatz”" gema0 § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
h, \d
4 /K)'( /
106 106 230, 2edd... [F\% * ‘oL s
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780 Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der
104 Gemeindevertreter sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
103 Bebauungsplanes wird beurkundet.
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Plangrundlage: Vermessungsplan vom April 2019, VermessungsbOro Christoph Kithne; Héhenangaben nach DHHMN2016 /
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Flur: 10 L2020 4ed. (T \E& B T
Flursticke: 102 und 781 Schorfheide, Gemeinde Schorfheide
Der Blrgermaister
Erklarung der Nutzungsschablone Satzung der Gemeinde Schorfhelide (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.144 "Wohnen am Sporiplatz®, Ortsteil
: Finowfurt Inkrafttreten
Planzeichenerkldrung VI Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem#an § 9 Abs.1 Nr. ?Er g‘:;tzg sbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 144 "Wohnen am Sportplatz” ist gem#8 § 10 BauGB am
20 BauGB A£4.:¥R-L N m Amtsblatt fiir die Gemeinde Schorfheide ortsliblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr.
Art der baulichen Nutzung gem&R § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzu ge ngsp
nogemans s hir: algemeines Wohngebiet—— WA 1| || —Fe”mnmw 22 dor Vligeschossn e 144 "Wohnen am Sportplatz* der Gemeinde Schorfheide ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
le“"_ % Ba : W.m. &6 16 und 20 BauNVvO b z : s 1 Innerhalb des allgemeinan Wohngebietes ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stelipldtzen nur in wasser- und :
- Aligemeines Wohngebiet, bspw. WA 1 i A CANGARRIELRICN (PAUCGE) In.00f: EAMIVNG Sur Eabanict g vore 3. Nowmber 2017 JBGEL 15 3034, luftdurchidssigem Aufbau mit einem Fugenanteil von mindestens 30 % herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchiassigkeit
Ma der bauiichen M%E%E —L-i0:3 - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), wasentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind unzuldssig.
gemak & 9 Abs. 1 Nr, 1
iV.m. §§ 18, 17 und 19 BauNVO - die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleftplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) 2 Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflichen oder in Sickeranlagen auf dem 0
Oberbaubare Grundstiicksfidche gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO > | neweles vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Grundstilck zu versickem, sofern eine Verunreinigung nicht zu besorgen ist (§ 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB). 45.06.2049
gemad § 3 Abs, 1 Nr. 2 BauGB 0 mizg AN, § 1. 2 Dav0N Schorfheide, Gemeinde Schorfheide
- —— LV.m. § 22 BauNVO g £ S - die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI | Nr. 39), 3 Innerhalb des allgemelnen Wohngebietes hergestsitte bauliche Anlagen untsrhalb der Oberfiache (bspw. Tiefgaragen) sind zu Der Burgermeister
Hoh, . A OKFF G 33,85 DHHNZO18 Hthenlage mindestens 50 % zu begrinen.Die Begrinung ist nur als Intensivbegrinung auf einer mindestens 60 cm starken Substratschicht
Dhutamquandln Erd- Tielgarage (TG DK Boden- Oberkants ﬁi Bmgguu - die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | 5.286), zuletzt gesindert durch zuldssig. Im Bereich von Baumpflanzungen ist eine Substratschicht mit einer Stirke von mindestens 80 cm vorzusehen,
geschoss gamal § @ Abs. 3 BauGB| Pt 0% DHHkane  —T—gemal § 9 Abs. 3 Bau Artikel 3 des Gesetzes vom 18, Dazember 2018 (GVBL. | Nr, 37),
Verkehrsflachen geman § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB om0 DN e R Haad 11 m. § 16 BauNVO - das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. | Nr. 20), zuletzt 4 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flche zum Anpflanzen von B&umen, Stréiuchem und sonstigen Bepflanzungen sind
geandert durch Artikel 1 des GGesetzes vom 04.12.2017 (GVBI. | Nr. 28). die zum Erhalt festgesetzten Baume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang an gleicher Stelle zu ersetzen. Zusatzlich sind
mindestens drel gebietsheimische Baume gemifk Anlage 1 der Begriindung zu pflanzen.
private Straenverkehrsflche
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der 5 Awuf den nicht Oberbaubaren Flichen des allgemeinen Wohngebietes aulBerhalb der zeichnerisch festgesetzien Flache zum
E Gemeindeverwaltung Schorfheide eingesshen werden, Anpflanzen von B&umen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt mindestens 4 Biume und mindestens zehn
privater Weg gebietsheimische Straucher gemal Anlage 1 der Begrindung zu pflanzen.
(&) Planzeichnung
Malistab 1:1.000
Fl&che zum Anpflanzen von B4umen, StrAuchem
und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Vil Ortliche Bauvorschriften gemag § 87 BbgBO
Flache zum Anpflanzen von Bdumen (B) Textiiche F ngan
E Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen 1 Innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Teils des aligemeinen Wohngebietes ist das oberste zuléssige Voligeschoss
I Art der baulichen Nutzung gemaf & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 4 BauNVO (Dachgeschoss) der Hauptgeb&ude als Staffelgeschoss auszubilden. Die AuRenwéinde des Staffelgeschosses missen allseitig
um Jaweils mindastens 1,6 m hinter die Auenwandfiichen des darunteriegenden Vollgeschosses zuricktreten.
1 Allgemeines Wohngebiet (WA} gemal § 4 BauNvD EO—
Wohngeb : gende reiche : 2 Innerhalb des mit WA 2 gekennzeichneten Teils des allgemeinen Wohngebietes ist das oberste zuldssige Vollgeschoss
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem Dvs aigemene Mt sl e Tellbe gegliedert: WA 1 und WA 2 {Dachgeschoss) des Hauptgeb&udes mit einem Satteldach (Dachneigung zwischen 20 und 30°) auszubilden.
und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
2 In dem aligemeinen Wohngebiet sind nur zuléssig:
@ Erhaltung von B&umen - Wohngebiude,
- Anlagen fir sozlale und gesundheltliche Zwecks.
Vil Hinwelse
Sonstige Planzeichen 1 Bodendenkmale
Inaaralh dae Palhingzharairhesz gind darrait kaine Radandankmala hakannt
ﬂ < e Gl aabereie Il Ma der baulichen Nutzung gemét § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V. m. §§ 16 -21a BauNVO Soliten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (2.B. Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metaligegenstande o.4.)
renze des raumlichen ngs 5 entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bamim anzuzeigen (§ 11
1 Bei der Emittlung der Grundfidche nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist die Grundfliche von Tiefgaragen, deren Uberdachung BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu
,' o fiir Stellplatze und Garagen dauerhaft bagrint ist, nur zu 50 v.H. anzurechnen. Uibargaban.
2 Technische Anlagen, wie Schomsteine und Lftungsrohre, sind gem&p § 16 Abs. 6 BauNVO von der Pflicht zur Einhaltung der
TG Tiefgarage festgesetzten Gebaudehshe ausgenommen.
St Stellplatze (oberirdisch)
o—e—s—q Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Il Nebenaniagen, Stellplitze und Garagen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO Projekt
1 Die Anzahl der Stell ist antsprachend der Stellplatzsatz der Gemeinde Schorfheide in der Bekanntmach "
G e Lt i it PGS B L 4 Dio Anzad dor SieRpisizs st entep r Stellplatzsatzung me e in der ung vom Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 144 "Wohnen am Sportplatz
Planzeichen ohne Normcharakter G ind
IV Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen gemaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB emeinde
&y Schorfheide  Ortsteil Finowfurt
Bauliche Aniage Bestand 1 Die zeichnerisch festgesetzien Flachen (GFL1 und GFL2) sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
zusténdigen Untemehmenstragers der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belasten. Bel der Begriindung eines Geh-, Fahr-
o / Fiursticksg e uﬁ Ia.aé‘l':.lnngnrunl‘ﬂn kﬁT;ndE:hgfﬂﬂlga Abweichungen von den In der Planzeichnung festgesetzten Fldchen bis zu einem Mal
Auftraggeber Baugeschéft Guido Ney GmbH
O Bestandsbaum
V Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen i.5.d. Bundes-immissionsschutzgesetzes
I geplantes Gebdude sowle zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende Stand S
bauliche und sonstige technische Vorkehrungen gemat § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB an Mafstab: 1:500
o Haéhenpunkt Geléndehdhe (DHHN2016) 1 Innerhalb des mit WA 2 gekennzeichneten Tells des allgemeinen Wohngebletes sind Fenster von Schiaf- und
Aufenthaltsraurmen in Richtung Osten, Stden und Norden nicht zuldssig. - Satzung - Stand: 7. Mai 2019
2 Wird ein Beurtellungsl8rmpegel von </= 55 dB({A) am Tag und </= 40 dB(A) in der Nacht nachgewiasen, kann auf die
Grundrissausrichtung verzichtet werden. Bﬂ UIEﬂp| ET'ILII"Ig
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