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TEIL A: PLANZEICHNU NG LEGENDE Bebauungsplan (BP) Nr. 33 ,Miillerland“
Planung Katastervermerk
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S [:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1. Die verwendete Planunteriage enthéit den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsre-
o levanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der
: planungsrelevanten Bestandteile geometri i. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO) Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
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= Waide  Weide Ry \ / R r— S i Z Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schorfheide hat am 74 .02.2008 unter der Beschlussnummer
6 0,86,0--0:2/60 % 307 - . 84_/#438 /0§ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Mallerland" im beschleunigten Verfahren
P LY P4 il , nach § 13 a BauGB beschlossen.
| Weide \ — i / F/R  Zweckbestimmung: FuB- / Radweg Der Beschluss wurde am 18 07.£208 im Amtsblatt fir die Gemeinde Schorfheide ortsiiblich bekannt
0,3£12.0 ‘| / : gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der BP im beschleunigten Verfahren
! 02 / Flachen flr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1Nr. 12 BauGB) aufgestellt und keine Umweltprafung nach § 2 Absatz 4 BauGB durchgefuhrt wird. (§ 13 a Absatz 2 und
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- Offentliche Grinflache

-1 Zweckbestimmung: Parkanlage
-2 Zweckbestimmung: Versickerungsflache fur Regenwasser

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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A Textl. Festsetzungen Pkt. 7.2
B Textl. Festsetzungen Pkt. 7.3
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

-

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

In den Wohngebieten sind der Versorgung des Gebiets dienende L&den, Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke unzuléssig.

Ebenfalls unzuléssig sind die gem&R § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen.
2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
ausgeschlossen.
3 Uberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebéudeteile im Sinne des § 23 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung ist unzuléssig.

4 Garagen und Stellpldtze; Nebenanlagen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

5. Die Gemeindevertretung hat am 40,69, 2068 mit Beschlussnummer 54/%506 /o beschlossen, den Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung &ffentlich auszulegen. (§ 13 a Absatz 2 Nr. 1 BauGB)

6. Die Nachbargemeinden und die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger tffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom47.(23. 2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(§ 13 a Absatz 2 Nr. 1 BauGB)

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Fest-
setzungen (Teil B) und die Begriindung haben in der Zeit vom 27 40, 200& bis einschlieRlich
26 .44_220¥ wihrend der Dienstzeiten entsprechend ortstiblicher Bekanntmachung éffentlich ausgele-

gen.

Ort und Dauer der Auslage wurden mit den Hinweisen nach § 3 Absatz 2 BauGB ortstblich am
A3.49_2008 im Amtsblatt fur die Gemeinde Schorfheide bekannt gemacht. (§ 3 Absatz 2 BauGB)

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen am4£.02_2609 unter

Beschlussnummer 84/ 6031/0& gepruft.

Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 19.02_2003 mitgeteilt. (§ 1 Absatz 7, § 2 Absatz 2 und

§ 4 Absatz 2 BauGB)

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textlichen Festsetzungen (Teil
B), wurde am 48,02 2009 von der Gemeindevertretung mit Beschlussnummer34 /0031/0& als Satzung

beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit gleichem Beschluss gebilligt. (§ 10 Absatz 1 BauGB)

Schofhpol,19.00.2009

Ausfertigung

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil
B) als Satzung sowie der beigefiigten Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

5“'%‘61"3 22. 2009
Bekanntmachung

11. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jeder-
mann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am 2% .02 2029 im

Amtsblatt fur die Gemeinde  Schorfheide

ortsiiblich  bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Absatz 1 BauGB) gem&R § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen
von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Absatz 5 BauGB) hingewiesen worden.

12. Die Satzung istam {% .04 28] in Kraft getreten.

SAofpurt, 02.032009

_ . 5 Verbot fiir luftverunreinigende Stoffe
Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden durch die Festsetzung des (5 9 Abs.1 Nr.23a BauGE) g Borgermeister
(Anderungs-)Bebauungsplanes Nr. 133 ,Miillerland — 1. Anderung® vom . G i . Planungsphase:
14. Dezember 2012 (Amtsblatt fiir die Gemeinde Schorfheide Nr. 11/2012) teilweise 'z’:"::;i'g.a”s?m'iggf“e" Wohnbaufldchen ist die Verwendung folgender Heizmaterialien nicht
eandert. ' '
g - Fossile feste Brennstoffe: SATZU N G
6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB; § 81 Abs. 9 BbgBO)
1%.42.2042 W g B L/V( Fir die Gestaltung der &ffentlichen StraBen und Wege, sowie der privaten Zufahrten und Wege Qhjnks
A Tt . : Pflanzenliste sind Deckschichten aus bituminds gebundenen Materialien (Gussasphalt, Splittmastixasphalt) und Bebauungsplan Nr. 33
Schorfheide Burgermeister o e " aus zementgebundenen Materialien (StraBenbeton) ausgeschlossen. - - ’
n einheimische m- -
s et adm-n 7 Griinordnerische Festsetzungen Mullerland
Acer campestre Feld-Ahorn Salix x rubens Hohe Weide (BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 25 BauGB)
Acer platanoides Spitz-Ahorn (S. alba x S. fragilis) 1. Die nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Griinflichen anzulegen und dauernd zu Auftraggeber:
ﬁlze‘:sp;l:ﬁzg’:fﬂﬂus g:;%;:;o;nne Sambucus nigra Schwarzer Holunder unterhalten. Je Baugrundstiick sind pro 200 gm Baugrundstiicksfliche mindestens ein
= Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum gemé&R in Finowf
Betula pendula Hange-Birke Tilia cordata Winter-Linde Pflanzenliste zu pflanzen und zu erhalten. Gemeinde owfurt
Betula pubescens Moor-Birke i Berg-Ulme Erzbergerplatz 1
Rechtsgrundlagen Carpinus betulus Hainbuche Ul : 2. Auf den in der Planzeichnung mit A gekennzeichneten Pflanzfladchen ist je 10 m der vorderen . -
Corylus avellana Gemeine Hasel i ’ﬁ";‘ i'ﬁ:“&“‘me Grundstiicksbreite ein groRkroniger, standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder ein 16244 Schorfheide OT Finowfurt s
Crataegus laevigata  Zweigriffiiger Weildon e S hochstammiger Obstbaum gemaR Pflanzenliste mit mindestens 14- 16 cm STU zu pflanzen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | g::::gz: rzoggdggga E\I’r;gﬁrgmer Weikdorn e OP‘L m;"’ G‘:j:e'mer g‘:hneeba" und zu erhalten.
. - l .
S_.2414). zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir I Cytisus scop)a, oo Bessnginyier 3. Auf den in der Planzeichnung mit B gekennzeichneten Pflanzfidchen sind je Baugrundstiick Planung:
die Innenentwicklung der Stédte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | $.3316) | Findir 4 268/2 Euonymus europaea  Europ. Pfaffenhttchen Geeignete einheimische Obstgehsize 60% dauerhaft als Geholzriegel und —gruppen in geschichtetem Aufbau aus blih- und Ingenieurbiro flr
.Y : z s OK(;:fezr'o Fagus sylvatica Rot-Buche Malus domestica Kultur-Apfel fruchtreichen Baumen und Stréuchern gemaR Pflanzliste anzulegen. Die Pflanzdichte betrégt Bauplanung GmbH
Ki g’ 7 . I i 7 _
Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der - ° @ gﬁﬂ: :ffo'ﬁs;or gael:rlm?i:? Esche o awum_-Kumvare spﬁklrsche : .Stck. s i i Eberswaide
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 Y 34, . AN SRS & iy Prunus cerasifera Kirschpflaume 4. Die dffentliche Grinfldche -2 ist als Versickerungsfliche fur das Niederschlagswasser der Srunmensioiie 4
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466) ffe Flurs;agcskgrenz{:n sind der Automatisierten Finus syvestris 99- Gemeiﬁe Kiefor Prunus cerasus Weichsel-, Sauer- offentlichen Verkehrsflache auszubilden. Der Randbereich ist als mehrreihiger Gehdlzstreifen 16225 Eberswalde
e iegenschaftskarte (ALK) entnommen und nicht Kirsche mit mindestens 3 m Breite mit standortgerechten Arten gemd&R Pflanzliste anzulegen. 3 5
3 Bzf’?,énﬁ‘;m mit dem Katasternachweis dberprift worden. | g:f:;‘;spt;zg:’a é':t:vr'_?:ﬂrel;‘ Eii::he Prunus domestica Gewohn. Kultur-Pflaume Pflanzdichte mindestens 1 Strauch pro gm. i;.“f';:: g.?%zgg i = -
Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts [~0.1/5.0 | P . Eehaainaes Eish Pyrus communis Kultur-Birne el g - s . - M@mmﬂ ............. ' s
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | §.58) . it i s e 5 g'g]n;‘;fer‘]’ﬁ*zﬁe"g: Bereiche der StraBenverkehrsfidche sind als straBenbegleitende e b S Dipl.-Ing. Uwe Grohs
p /é.?»"b;?i‘-'--l/‘ J Quercus petraea TraubenEichin Pflanzentabelle fiir Fassadenbegriinung o P
: it e o e ; Quercus robur Stiel-Eiche Clematis vitalba Waldrebe 6. Das von den offentlichen Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser ist in den : Nt
Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der h & of 5 | Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdomn Hedera helix Efeu anzulegenden Mulden der straBenbegleitenden Griinstreifen und in der anzulegenden FRR——— - 610 108
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. |; S. 1193) zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des : 277/3 | Rosa canina Hunds-Rose Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie Versickerungsfléche innerhalb der als 6-2 gekennzeichneten Grinfldche zu versickem. " .
Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. |; S. 686) W . Rosa corymbifera agg. Qrtengruppe Hecken- Jasminum nudifiorum  Winter-Jasmin ie_ undurchsichtigen Dachfldchen von Garagen und berdachten Stellplatzen (Carpo Planzelchnung Teil (A)
ose Lonicera caprifolium Geilblatt, Heckenkirsche Wohngebiete agen-t . : : : : ¥ Datum:
; ' f Rosa rubiginosa agg.  Artengruppe Wein-Rose Parthenocissus Wilder Wein, Stellpdtzen (CarporD einschlielich Textlicher Festsetzungen Teil (B) Januar 2009
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches ; Rosa tomentosa agg.  Artengruppe Filz-Rose tricuspidata , Veitchii’ Jungfernrebe 2.9 M"“‘ bepflanzen. gedindert 14.12.2012
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 26.Mai 2004 zuletzt geéndert durch Art. 29 des Gesetzes ! Salix alba Silber-Weide Fallopia baldschuanica  Schlingknéterich ) :
vom 23. September 2008 (GVBI. [; S. 202) Salix curita agg. Ohr-Weide R » 9 oluron 13-/7&,, Ausnahmsweise sind _iibe Zu 40% der Grundfldche e aches andere Materialien Zelchner: Planer MaRstab:
: o Salicineros Grau-Weide, Asch-Weide s:;’ spec. (Kettomde.  Kielterrose Wo-. A3%3  zuldssig, we dies fur die Nutzung erneuerbarer RessSOUICE 1 - 500
_ Sulivpentandin bl wﬁ:‘%_ e —_— - gebungstemperatur etc.) erforderiich ist.
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBI. I; S. 210) zuletzt gedndert durch Salix triandra agg. Mandel-Weide Rl - St AuRenwandfldchen ohne Offnungen sind ab einer GréBe von 15 gm mit Kletterpflanzen zu M/
Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juli 2008 (GVBI. |; S.172) Salix viminalis Korb-Weide g begriinen. Je 2 Ifd. Meter Wandlinge ist eine Kletterpflanze gemaR Pflanzliste zu setzen. |~ | e Blatt-Nr.:
j . / J.Knauf Architektin Dipl/-ing. H. Wolff 1
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