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1 (Anderungs-) Bebauungsplan

Mit den textlichen Festsetzungen, Verfahrensvermerken und Rechtsgrundlagen
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2 Begrindung
2.1 Lage und rAumlicher Geltungsbereich
Der zu Uberplanende Bereich wird wie folgt begrenzt:
Norden: Wiesen/ Uferbereich Finowkanal
FloRerplatz

Osten: Grunflache/ Wohnbebauung
Siden: Wohnbebauung Mihlenweg
Westen: Wiesen/ Uferbereich Finowkanal

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
Gesamtflache von 2,82 ha.

Folgende Flurstiicke befinden sich innerhalb
des Plangebietes:

Gemarkung: Finowfurt
Flur: 11
Flurstick: 482

—EFT y

Zum Einblick in die Unterlagen mit den vollstindigen
Kartenausziigen wenden Sie sich bitte an das Sachgebiet
Bauplanung und Bauordnung im Bauamt der
Gemeindeverwaltung Schorfheide.

Abbildung 1:  Ubersichtskarte BP ,Miillerland*

Ingenieurbiro fur Bauplanung GmbH Eberswalde ~ Brunnenstralle 4 in 16225 Eberswalde
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2.2

2.3

Planungsrechtliche Situation

Verfahrensstand

Auf der Grundlage eines im Rahmen einer Diplomarbeit*
erstellten Entwicklungskonzeptes wurde der Bebauungs-
plan Nr. 33 ,Mllerland” erarbeitet.

Der Bebauungsplan wurde am 11.02.2009 von der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Schorfheide als Satzung
beschlossen. Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Schorfheide am 27.02.2009 wurde der Be-
bauungsplan rechtswirksam.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich
an der Zielsetzung, ein Wohngebiet zu schaffen, in wel-
chem der Natur viel Raum gelassen wird und vorwiegend
Okologische und energiesparende Aspekte Berticksichti-
gung finden.

Beschleunigtes Verfahren gemai § 13 a BauGB:

Durch die Streichung der fur die allgemeinen Wohngebiete
geltenden grinordnerischen Festsetzung Nr. 7.7 und dem
daraus resultierenden Entfall der Grindacher werden die
Grundzuige der Planung nicht berihrt.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den (Anderungs-) Be-
bauungsplan Nr. 133 ,Miillerland — 1. Anderung“ wurde
am 29.08.2012 durch die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Schorfheide gefasst.

Mit Schreiben vom 06.09.2012 wurden die Behérden und
Trager oOffentlicher Belange zur Stellungnahme aufgefor-
dert die von der Anderung betroffen sein kénnen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurde in Form einer Auslegung im Zeitraum vom 08.10 bis
einschl. 07.11.2012 in den Amtsraumen der Gemeinde
Schorfheide durchgefihrt.

Nach Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentli-
cher Belange wurde der Entwurf nicht Giberarbeitet.

Der Abwagungsbeschluss wird am 12.12.2012 gefasst. Mit
gleichem Datum erfolgt der Satzungsbeschluss.

! Nachhaltigkeitskriterien fiir Bebauungsplane am Beispiel ,Miillerland“ in Finowfurt, Juliane Ness,
Fachhochschule Eberswalde FB 2: Landschaftsnutzung und Naturschutz, 2008

{
|
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2.4 Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

Die grunordnerische Festsetzung 7.7 wird ersatzlos gestri-

chen:
.Die undurchsichtigen Dachflachen von Garagen
und Uberdachten Stellplatzen (Carport) in den
Wohngebieten WA1/ WA2/ WA3 sowie von Haupt-
gebauden sowie Garagen und lUberdachten Stell-
platzen (Carport) in den Wohngebieten WA4/ WA5/
WAG sind flachendeckend zu bepflanzen.

Ausnahmsweise sind Uber bis zu 40% der Grund-
flache des Daches andere Materialien zulassig,
wenn dies fur die Nutzung erneuerbarer Ressour-
cen (Sonnenlicht, Umgebungstemperatur etc.) er-
forderlich ist.”

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes blei-
ben bestehen.

Das Baugebiet ,Millerland“ wurde vom Investor erworben.
Bei der Vermarktung der Grundstiicke wurde von Interes-
senten betont dass die Festsetzung der Pflicht zu Grinda-
chern nicht ihren Vorstellungen entspricht.

Auch wird durch das Festhalten an den zwingend vorge-
schriebenen Grindachern denjenigen Bauherrn die Um-
setzung des Gesetzes zur Forderung Erneuerbarer Ener-
gien im Warmebereich (EEWarmeG) erschwert, die Ener-
gie zur Warme- bzw. Kaltegewinnung ausschlief3lich aus
der solaren Strahlungsenergie gewinnen wollen.

Um den zukinftigen Bewohnern des ,Millerland” die
selbststandige Entscheidung zur Wahl der Dachform und
Dachdeckung zu geben sowie die Umsetzung des EE-
WarmeG zu ermdglichen, wurde die Aufstellung des (An-
derungs-) Bebauungsplanes Nr. 133 ,Miillerland — 1. An-
derung“ angeregt.

Mit der Streichung der grinordnerischen Festsetzung 7.7
entfallt zwar die Pflicht zur Herstellung von Grundéachern,
sie sind trotzdem aber in allen Wohngebieten des Ge-
ltungsbereiches zulassig.

Die Einpassung der Bebauung in das Landschaftsbild ist
weiterhin durch die Fassadenbegrinung und umfangrei-
che Grinstrukturen gegeben. Mit den landschaftsgestalte-
rischen und landschaftspflegerischen Mallinahmen der
Festsetzungen 7.1 bis 7.6 und 7.8 wird umfassend auf den
Naturhaushalt Einfluss genommen. Es entstehen zahlrei-
che naturnahe Grinstrukturen zur Gebietsgestaltung im
offentlichen und privaten Bereich.
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Anlage 1:
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
5.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir
die Innenentwicklung der Stidte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466)

uber und die Darstellung des Planinhalts
(Planzslchenvemrdnung 1990 - Ptanzv 90)vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58)

Gesetz iiber und L - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Méirz 2002 (BGBL. I; S. 1193) zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. I; S. 686)

Gesetz (ber und L im Land
Natulschutzgesetz BbgNatSchG) vom 26.Mai 2004 zuletzt geéndert durch Art. 29 des Gesetzes
vom 23. September 2008 (GVBL. I; S. 202)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBI
Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juli 2008 (GVBI. I; $.172)

. 210) zuletzt gedndert durch

num o B
.

268/2

Die Flurstiicksgrenzen sind der Automatisierten
Liegenschaftskarte (ALK) entnommen und nicht
mit dem Katasternachweis (iberpriift worden.

Pflanzenliste

Geeignete einheimische Baum- und

Straucharten

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus-Hybriden
Cytisus scoparius
Euonymus europaca
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Mealus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa corymbifera agg.

Rosa rubiginosa agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix alba

Salix curita agg.

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix triandra agg.
Salix viminalis

Flilferplatz

Feld-Ahom Salix x rubens. Hohe Weide

Spitz-Ahorn (S. alba x S. fragils)

Berg-Ahom Sambucus nigra Schwarzer Holunder
chwarz-Erle Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

Hénge-Birke Tilia cordata Winter-Linde

Moor-Birke Ulmus glabra Berg-Uime

Hainbuche Ulmus laevis Flatter-Uime

Gemeine Hasel

Zueigrtiger Weitdom Ulmus mi Feld-Uime

Eingrifiger Weitdorn Uimus x hollandica Bastard-Uime

Weiltdom Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Besenginster

Europ. ignete

Rot-Buche Malus domestica Kultur-Apfel

Faulbaum Prunus avium-Kultivare  Sulkirsche

Gemeine Esche Prunus cerasifera Kirschpflaume

Wild-Apfel Prunus cerasus Weichsel-, Sauer-

Gemeine Kiefer Kirsche

Ziteer-Pappel, Espe Prunus domestica Gewshn. Kultur-Pflaume.

Gew. Traubenkirsche
Schwarzdom, Schiehe
Wild-Bime
Trauben-Eiche.
Stiel-Eiche
Purgier-Kreuzdom

Artengruppe Hecken-
Rose

Artengruppe Wein-Rose
Artengruppe Filz-Rose
Silber-Weide

Ohr-Weide

Grau-Weide, Asch-Weide
Lorbeer-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Pyrus communis

Kultur-Birne.

Pflanzentabelle fiir Fassadenbegriinung

Clematis vitelba
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Jasminum nudifiorum
Lonicera caprifolium
Parthenocissus
tricuspidata ,Veitchii
Fallopia baldschuanica
Rosa spec. (Kletternde
Sorten)

Vitis vinifera
Wisteria sinensis

Waldrebe

Efeu

Kietter-Hortensie
Winter-Jasmin

Geitblatt, Heckenkirsche
Wilder Wein,
Jungfernrebe
Schiingkndterich
Kietterrose

Weinrebe
Blauregen

LEGENDE
Planung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzah!
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
TH(..)a NHN Hahe baulicher Anlagen als Héchstma
Traufhdhe bezogen auf NHN im DHHN 92

Bauweisen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)
mm—— Baugrenze
0 Offene Bauweise
EHIDH  nur Einzel- Doppelhauser zulssig
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

- Strallenverkehrsflache
7] besonderer

F/R  Zweckbestimmung: Fu-/ Radweg
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

[ © eewizin

@ Sammelstelle Papier / Glas

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15, 16 BauGB)

- Offentliche Granflache

-1 Zweckbestimmung: Parkanlage

2 fiir
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
A Textl. Festsetzungen Pkt. 7.2
B Textl. Festsetzungen Pkt. 7.3

Hinweis
Grundstiicksteilung nicht bindend
Planungsunterlage
m Vorhandene Bebauung 315 Gelandehthe vorhanden (3 Laubbaum
- . Hohenlinie #  Nadelbaum
i | Vorhandene Wege —< v Zaunvorhanden & Gebischfliche
Flursticksgrenze ©  Poller e Sehiffohricht
284 Flursticksnummer A Baumrehe S Laubwald
: Griinland

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGBiV.m. § 4 BauNvO)
In den Wohngebieten sind der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke unzulassig.
Ebenfalls unzuléssig sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 19 Abs. 4 Salz 2 BauNVO)
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
ausgeschlossen.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 Abs.1 Nr.2 EauGBi V. m. § 23 Abs. 3 BauNVvO)
Eine U i durch
Baunutzungsvsrurdnung |st unzulassig.

im Sinne des § 23 Abs. 3 der

gen und
(§23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléissig.
5 Verbot fiir luftverunreinigende Stoffe
(§ 9 Abs.1 Nr.23a BauGB)

Verfahrensiibersicht zum
(BP) Nr. 33

Katastervermerk

Di den Inhal
levanten baulichen Anlagen sowie Straien, Wege unu Plizo volstandig rach S ot e dor
der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

....... . Siegel Vermessungsstele

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustéindige Behdrde ist mit Schreiben vom __.__
beteiligt worden.

....... . Siegel Burgermeister
Verfahren
3. Die Gemeindevertetung der Gemeinde Schorfheide hatam ___ unter der Beschlussnummer
ie Aufstellung Nr. 33 Millerfand” im i
TR§ 133 BauoB eschian.
Der Beschluss wurde am __.______im Amisblatt fir die Gemeinde Schorfheide ortsiiblich bekannt
. In der rBP im ferfahren
aufgestellt und keine ifung nach § 2 Absatz 4 BauGB wird. (§ 13 a Absatz 2 und
3BauGB)

4 Die fihzeitge Betaigung der Offentiichkeit wurde am n Form einer Blrgerversammiung
durchgefuhrt. Sie wurde v irch Aushang und zusatzich a
m Amisolatt {0 06 Garmeinde SaheHade Gisdblich bekanm gomacht. (§ 13 8 Absatz 3

BauGB)

5. Die Gemeindevertretung hat am mit Beschlussnummer _/___/_beschlossen, den Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit dér Begrindung offentich auszulegeri (§ 13 a Absatz 2 Nr. 1 BauGB)

6. Die Nachbargemeinden und die von der Planung berdhrien Behtrden und sonstigen Trager cfenicher
Belange wurden mit Schreiben vom .. zur Abgabe einer
(5132 Absatz 2 Nr. 1 BauGB)

7. Der Entwurf bestehend aus der (Teil A) und den Textlichen Fest-
setzungen (Tel8) und die Bogrindung haben in der Zelvom . bis einschlieflich
ortsiblicher ich ausgele-

i unc Daver der Ausiage wirden mit den Hinweisen nach § 3 Absatz 2 BauGB orlstblich am
—___im Amtsblatt fir die Gemeinde Schorfheide bekannt gemacht. (§ 3 Absatz 2 BauGB)

8. Die hat die fristgerecht — unter
Beschlussnummer _/__/__gepruft.
Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom _._. mitgeteilt. (§ 1 Absatz 7, § 2 Absatz 2 und
§4 Absatz 2 BauGB)
bestehend at (Teil A) und dem Textlichen Festsetzungen (Teil
Bl e A van der Gemeindevertrtung mil Baschlussnummer 1. /- s Saizing
beschlossen.
Die Begrindung zum mit gleichem igt. (§ 10 Absatz 1 BauGB)
....... Siogel Burgemeister
Ausfertigung
10. Der bestehend aus der (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil
B)al beigefigten Begrindung ausgefertigt.
Siegel Birgemeister
Bekanntmachung

1. Dor Satzungabaschiuss dos Baauungepanas sowe die Sals, boi dor der Plan uf Daver vonjeer:
mann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, s
Amtshattf0r Go | Gomeindo - Sohorthade . onsUblch  bekannt  geriach
in der ist auf die fur die der Verlet -
fahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die
(§215 Absatz 1 BauGB) gemal § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit und das
von Entschédigungsansprichen (§ 44 Absatz 5 BauGB) hingewiesen worden

12. Die Satzungistam __.__.___in Kraft getreten.

In den i ist die folgender Hei ialien nicht
zulissig: - Heizol,

- Fossile feste Brennstoffe:

(§ 9 Abs. 4 BauGB; § 81 Abs. 9 BbgBO)

Far dle Gsslallung der offentlichen Stralen und Wege, sowie der privaten Zlﬂahrten und Wegs
sind aus bituminds

aus

7 Griinordnerische Festsetzungen

(BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 25 BauGB)

1. Die nicht sind als anzulegen und dauernd zu
unterhalten. Je Baugrundstiick sind pro 200 gm Baugrundstiicksflache mindestens ein
standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum gemafs
Pflanzenliste zu pflanzen und zu erhalten.

2. Auf den in der i mil A i ist je 10 m der vorderen

ite ein inheimi Laubbaum oder ein
hochstammigor Obstbaum gomat Pranzenisis mit mirdestons 14. 16 om STU 20 pflanzen
und zu erhalten.

3. Auf den in der &chen sind je
60% dauerhaft als Gehé{znegel g —gruppen in_ geschichtetem Aufbau aus blih- und
fruchtreichen Bumen und Strauchem gemaR Pflanzliste anzulegen. Die Pflanzdichte betrégt
1 Stek. pro qm.

4. Die dffentliche Granfiache 5-2 ist als Versi éiche fiir das i der

ist al
mit mindestens 3 m Breite mit standormerecmen Arten gemars Pflanzliste anzulegen.
Pflanzdichte mindestens 1 Strauch pro qm.

5. Die nicht versiegelten Bereiche der sind als
Grlnstreifen anzulegen.

6. Das von den i anfallende Ni ist in den

Mulden der und in der
Versickerungsfliche innerhalb der als 6-2 gekennzeichneten Griinfliche zu versickern.

7. Die undurchsichtigen Dachflachen von Garagen und iiberdachten Stellpléitzen (Carport) in den
Wohngebieten WA1/ WA2/ WA3 sowie von Hauptgebauden sowie Garagen und Uberdachten
Ste\lpla'zsn (Carport) in den Wohngebieten WA4/ WA/ WAs sind flachendeckend zu
bepflan
Ausnahmsweise sind iber bis zu 40% der Grundfliche des Daches andere Materialien
zulissig, wenn dies fir die Nutzung
Umgebungstemperatur etc.) erforderlich ist.

8. Autenwandfléchen ohne Offnungen sind ab einer Grofie von 15 qm mit Kietterpflanzen zu
begriinen. Je 2 Ifd. Meter Wandlange st eine Kletterpflanze gemét Pflanzliste zu setzen.
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