TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ) Y ————

103 ;
7 Plangrundlage PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV)
|. Planungsrechtliche Festsetzungen (s 9 Avs. (1) BaucB) P L ANZE I C H N U N G Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich ?er;;:::::::en Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig aus. Sie ist
;I‘.ll; 1Art Sucr;l(; rl:liI:lEl r?ders bg;tﬂ?ggc::fﬁﬁnsgin( d§ i9 n:bzl; Né. r:1 :?unr.;a r:'wg?nh :E);Z :Es;tzz: Jlgastzs? BauNVO) TF5  Erhalt und Pflege der Gehdlze (s 9 Abs. (1) Nr. 25 .v.m. § 178 BauGB) hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. . '
Betriebe des Bzherbergungsgewerbes (§ 4gAbsatz 3 Nr. 1 BgauNVO) sind in% (1) Die Gehélzpflanzungen im &ffentlichen Raum sind {iber einen Zeitraum von ~_ B Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

N

3 Jahren zu pflegen. Baume erhalten eine der Gehdlzgré3e entsprechende

dligemuingn viehngeniet dligotein Zngelassen; Standsicherung (z.B. Dreibock). Eingegangene Gehdélze sind zu ersetzen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,25 und 0,30 Grundflachenzahl (GRZ)

é _"*/f.\ ] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Vermesser QJ\,%O Hoéhenbezugspunkt m (1t NHN

(2) Die Uberschreitung der Grundfldchenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4_Satz 2

BauNVO ist unzulassig. (2) Die Gehdlzpflanzungen auf den privaten Grundstiicken gemaR TF 4 (1) und (2),

sind innerhalb von 2 Jahren nach Baufertigstellungsanzeige umzusetzen. Die
Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Eingegangene Gehdlze sind zu ersetzen.

(3) Die Lange der Geb&ude ist auf maximal 25 m begrenzt. Schorfheide, #&.¢4 204 ¢

(4) TF6  Versickerung von Niederschlagswasser (59 Avs. 4i.v.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Die Errichtung von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports (1) Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser

Beschluss Einleitung des 1. Anderungsverfahrens Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist unzuldassig. Ausgenommen

; i : 5 ; ’ . , (o] ffi B i 2

sind Einfriedungen des Grundstiicks. (§ 23 Abs. 5 BauNvO) (Dachﬂé.cli;len und senstige belesligls Flachan): Jatauf dem Grandstick Die Gemeindevertretung Schorfheide hat in der Sitzung am 27. April 2016 unter der Beschluss CTONS TSI (5 22 vy

Zu versickern. Nr. BA/0159/16 die Einleitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Finowkanal® S Baugrenze (§ 23 BauNvO)

(5) Die Mindestgrﬁﬂue der BaUgrundStuCke darf 700 m? nicht UnterSChreliten. TE7 MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum SChutz, zur Pflege und zur beschlossen. Ui dec Filchan. dlewvordir

(gpechbeiIhir. S BMURR) Entwicklung von Natur und Landschaft (s o Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - 5 9! !

. : = . Bebauung frei zu halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
o (1) Stellplatze sind aus wasser- und luftdurchlassigem Material bzw. , ,

TF 2 Verkehrsflachen (s 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB) Belagen (wie Splitt,Rasenpflaster, wassergebundene Decke) herzustellen (Bewirtschaftungsstreifen fir den Graben/ Grinflédche)
(1) Die Aufteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Bestandteil der ' ' ' _ j t/{ 1./(/

Festsetzungen. : : x / W s Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hinweise Larmschutz S 10.04. 2047
: " . . ; chorfheide, ~....7....%. Bu ist :

(2) Im gesamten Plangebiet ist zu jeder an das Baugrundstiick angrenzenden Eighe Emprehlingan'in der BegrandUng UNBnKapie 5.9 raprmolsier (T Offentiiche StraBenverkehrsflache

Stralle eine Zufahrt mit max. 5 m Breite zulassig. Sonstige Hinweise Satzungsbeschluss [t T (Mischverkehrsflache)

- - Im Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Schorfheide liber die Pflicht zur Herstellun : N Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
;I;I; 3 Sclx.ll:; :;r I_s;rhmagglfll:tezn Umwelteinwirkungen (§ s Abs. (1) Nr. 24 BauGB) notwendiger Ste?lplétze fr Krgftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrrader 9 C::g;usnsc; rcfje:‘rgNdzursL.t;g::zir;ﬁggkc:tr Bel;auun:;zglag_etzz in de; GgmeinQedSch:trfrleide éutr] - Yy 4 Zweckbestimmung:
. it wurde auf der Sitzung der Gemeindevertretung Schorfheide .
Innerhalb der Flachen fiir den Larmschutz sind tiber die gesamte Flachenléange EStc—_:IIpIatzsatzung) vors 19.02:2010 , ; am 14.12.2016 der Bebauungsplan Nr. 7 "Am Finowkanal"- 1. Anderung in Nummer 107 "Am P Offentliche Parkfiache (PKW)
Bkt Iq 14 indernde El te (LA hutzwall/ L& hitzwarid Fiir das Plangebiet liegt eine Befreiung von der Anschlusspflicht, an die J . -
l‘.ltrc 'ganagh rmmin : edrn te e;_nenueb( drmS(; ut wa 4 rn:lsb% u b an ) Kt Fernwérmeversorgung VOT. Fl.nOWkana.l -1. Anderung Umnurn.meﬂert. . n Ful’&géngerbereich
mi elr}er: @ vonh mindestens 4 m tber dem esigeseizien Hohenpezugspun - Bei den Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken sind die einzuhaltenden Die Gemeindevertretung Schorfheide hat den Bebauungsplan Nr. 107 ,Am Finowkanal - Filchioh RiF Varsongungsaniagen (s Abs. T 12; 14 BaicE
2 smeatan. Pflanzabstédnde zum Nachbargrundstiick zu beachten (§ 37 Brandenburgisches 1S'i ézggr;;gﬂ bfzstggfgc:l :tus gg: g::srmichn;ngB%g fgg/ 1tgxtlichgg ge1st§S§tzangenl inSd?; gung g ~ T 12, 19 BRUCE)
N Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG vom 28. Juni 1996 (GVBI.I/96, [Nr. 17], S.226 Al ar ues WL gem auib als Satzung e

(2) Passiver Larmschutz zuletzt gednd e?t durch( G egsetzivom 3. Juni 2014 (G\(/BI.I /14, [Nr[. 22]))_] ) beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurden mit gleichem Beschluss gebilligt. Flache flr Ver- und Entsorgung

Fur die dem StraBenverkehr (Bundesstralle 167) zugewandten Fassaden _ Abfall

(AuRenbauteile) und Fenster von Wohngebduden und sonstigen Geb&uden, Bodenschutz/Abfallverwertung: (4 .

die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, sind in den Baufeldern des siohe: Hinwelge der tinteten Bodehschutz- und Abfallbehérde in der Begriindung © Elektrizitat (Trafostation)

allgemeinen Wohngebietes folgende Bauschallddmm-MaRe (Rw,res) einzuhalten: Kapitel 6.3.2.1 Schutzflsch

WAA1: fur die Flursticke 1199 bis 1204, Flur 8 Gemarkung Finowfurt mindestens 30 dB(A) e M }/ vt chutztiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

im Erdgeschoss; mindestens 35 dB(A) im Obergeschoss; fir die Flurstiicke 1198 und RECHTSGRUNDLAGEN ; £0.04.20/% U I - 0000 1 Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anl

) ' : ' ; Schorfheide, 72944 Bii C g g der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
1204, Flur 8 Gemarkung Finowfurt mindestens 35 dB(A) im Erd- und Obergeschoss; - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 — ossssd 2um Schutz vor schadiichen Uwelteinwirkungen im Sinne des
Erdgeschoss; mindestens 40 dB(A) im Obergeschoss. Fir die Ubrigen Baufelder e )i ZVistzl goandart durch ArL it ustartigung

, . : : - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
(WA3 bis WAB) sind fur das Erdgeschoss und das Obergeschoss ein Bauschallddmm- 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes

MaR (Rw,res) auf der der BundesstralRe 167 zugewandten Seite von mindestens 30 dB(A) vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

einzuhalten. - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58), geandert durch
Art. 2 G v 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 20. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14])

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert

durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474),

zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 4.8.2016 | 1972

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, & = uee)

wird hiermit ausgefertigt. Die Ubereinstimmung des zeichnerischen und textlichen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen der Gemeindevertretung zum Satzungsbeschluss am -
14.12.2016 sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens werden besttigt.

offentliche Griinflache

TF 4 Festsetzung zur Griinordnung (§ 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB)

(1) Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Gehdélze gemaR der Pflanzliste 1, "Baume"
der Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt D.B., STU 14-16 cm zu pﬂq"nzen.
Bis zu einer GrundstiicksgréfRe von 820 m? sind 2 Baume,

Uber 820 m* 3 Baume und ab einer Grundstiicksgréite von 1000 mf - Brandenburgisches Ausfiuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)

4 Baume zu pflanzen. : . . _ i
Alternativ kénnen anstelle eines Baumes 25 m? Strauch- oder Heckenpflanzungen ;%’:a%; '5J::: ?Brezsgge(se\zﬂ.z?‘ J[zmigraég‘leg ((g\\;BBII..IIII‘I.‘GS ?Nr}.zg]))])' gedndert.durch Artikel 2

mit einer Pflanzdichte von einem Gehdlz je m? und einer Qualitat: 2 x verpflanzt
60 cm bis 100 cm (Strauch) oder Heister, 2 x v. 0.B. 150 -200 cm hoch, angelegt
werden. Die Geholzart wird durch die Pflanzliste 1, "Straucher" und bei

Heistern durch die Pflanzliste 1 "B&dume" bestimmt.

@ Spielplatz
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16)

' Wasserflachen
_ M
/&/I/C / - Entwésserungsgraben

Schorfheide, Blrgermeister

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Inkrafttreten

03.02. 294F

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am ... 5o S G
im Amtsblatt Nr. Q.ﬂ.l:%Qﬁ?l‘fUr'die Gemeinde Schorfheide, ortsiiblich bekanntgemacht worden. - Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fiir Bepflanzungen
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern sowie von

Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(2) Fassadenbegriinung (§ 9 Avs. (1) Nr. 25 BauGB)
Mindestens 20% der fensterlosen Fassaden sind mit geeignetem Material
zu bepflanzen. Nach Stiden gerichtete Fassaden werden mit
Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein) und Lonicera periclymenum
(Rankendes GeilRblatt) bepflanzt. (1 Stck. Pflanze auf 1 m)
West- und Nordwénde sind mit Hedera helix (Efeu) zu bepflanzen.
Die Pflanzen werden in einem Abstand von 1-3 m gesetzt.

® Anpflanzung Einzelbaum
Sonstige Planzeichen

BEse Mit Geh-/Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen

(3) Auf dem Spielplatz, dem Parkplatz und der Versorgungsflache verteilt, sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

insgesamt 5 Stlick einheimische Laubgehdlze der Qualitat:
Hochstamm 3 x v. D.B., STU 16-18 cm zu pflanzen.
Folgende Art ist zu verwenden:

Schorfheide,

G/F/L-AG Geh-/Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten Allgemeinheit

Quercus robur ( Stiel-Eiche ) Pflanzliste 1 heimischer Geholze ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. Baume Straucher (siehe Abgrenzung zwischen WA+ und WAs)
(4) ngggnzrllmg Lﬁrdn;:czrbu:ri‘lc rl;ltI;:dZG :-? QL gt;s;r:;)cr:;. l.lztSZ?I:ua?FS) N — Acer platanoides, Spitz- Ahorn gcet: campc?stre, Fgldghorn Darstellungen der Plangrundlage ohne
ie Béschunge erberis vulgaris, Berberitze '
, . . p : :
D 9 Acer pseudoplatanus, Berg- Ahorn gans, Normcharakter A e Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107
Larmschutz 1 und 2 sind auf seiner gesamten Lange mit Landschaftsrasen : C i Rote Hartriegel . , -
: Alnus glutinosa, Schwarzerle ornus sanguinea, Rote Hartriege Am Finowkanal - 1. Anderun
(Regel-Saatgutmischung (RSM) 7.2, gemaR Deutsche Rasengesellschaft) ' ) ' Corvlus avellana. Haselnuss _ ——— o ' 9
zu begriinen Betula pendula , Sand- Birke c l"):{ faavi ! ta. Zweiarifice Weikd —#— Bemafung in Meter Zaun/Einfriedung Gemarkung Finowfurt, Flur 8, Flurstiicke 1171 bis 1208
: - i rataegus laevigata, Zweigrifflige Weildorn _
Carpinus bet_ulus, Hainbuche g g grirmmig 311 drtlich gemessene Geléndehthe ~emrrmrs Beschung Gemarkung Finowfurt, Flur 9, Flurstiicke 498
Fagqus svlvatica . Rot- Buche Euonymus europaea, Pfaffenhltchen
(5) Erhalt, und Gestaltung des Grabens (s 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB) gus sy = ’ . ; .
Innerhalb der Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen . Frangula alnus, Faulbaum Lonicera xylosteum, gemeine Heckenkirsche s Flursticksnummer " Grlnland Nachrichtliche Ubernahme (s 9 Abs. 6 BauGB)
und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern sowie von Fraxinus exelsior, Gemeine Esche Prunus spinosa, Schiehe ——— Flifeiick &) Laubbaum vorhanden
Gewassern sind folgende PflanzmaRnahmen vorzusehen: Malus sylvestris agg., Wildapfel Rhamnus catharticus, Kreuzdorn PREESSSRE e Umgrenzung Bodendenkmal Nummer 40177
Zur Bepflanzung mit Gehélzen werden folgende Arten verwendet: Populus tremula, Zitter- Pappel Rhamnus frangula, Faulbaum — -+ —  Flurgrenze "Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter"
Heister, 2 x v. 0.B. 150 -200 cm hoch Prunus padus, Traubenkirsche glbls rubr'um, IE:Jte‘dJ0hc'slnheSbet-Z‘l'ﬁ‘
(Sym., bot. Bez., dtsch.Name, Stk.) Pyrus pyraster, Wildbirne : osa canina, Hundsrose TR AR OV T Y P ) L
Ag, Alnus glutinosa, Schwarzerle, 20 Quercus robur, Stiel- Eiche Rosa corymbifera agg., Artengruppe Heckenrose 9 *-ih sy nﬂfﬁ&&’:ﬁf“f oj:‘-' "“"’J \ \ _'.3;51
Fe, Fraxinus exelsior, Esche, 4 Salix alba, Silberweide Rosa rubiginosa agg. , Artengruppe Weinrosen hea nlL i "‘:;?iﬂ b - i 2 oy, ;* (
Sf, Salix fragilis, Bruchweide, 8 Sorbus torminalis, Elsbeere Rosa tomentosa agg., Artengruppe Filz-Rose o P B e A |
StraUCh, 2 X V. mB oder 003, 60- 1 00cm Sorbus auquparia, Eberesche Rubus CaQSiUS, Kratzbeere : -. » TR .:}'11]1'?‘ - : fl; ."W“’ ~ B, 1 -.‘H“:‘?;:-:R':‘i
Cs, Cornus sanguinea, Roter Hartriegel, 8 Tiliti cordata. Winter= Linde - Rubus fructicosus, gewshnliche Brombeere ol e FRia BE N\ mescienns |
Ca, Corylus avellana, HaselnuB, 4 Ul laevis. Flatter-Ul Salix caprea, Salweide Raf X L Firowiurt ,3-'-.1-':‘..-_-312',5,_ s =
Rf, Rubus fructicosa, Gewéhnliche Brombeere, 8 Ulmﬁz :?:(';” Fea: dﬁlrr-neme Salix cinerea;, Grau-Weide g, : * - Ay n.,“:., ‘"“Iifig = £ 1 I . .
gr, Séal;-x e, orgwe'de’-da 12 ' Salix aurita agg., Ohrweide &m0 5 Ao \ ; \l\ﬁ' . .l.l',!'_-_ i Gemeinde Schorfheide
s S8 U5 GNOROR, Xl NS, Salix cinerea, Grau-Weide R T e Ry P ke B S ™ Rl a
Vo,Viburnum opolus, Gemeine Schneeball, 8 : . PR P b b B IC R U el a | Bebauungsplan Nr.107
o P i . Salix pentandra, Lorbeerweide e e sw v iy o e ® 20 e Plangebief Ny \.}- ‘;"., I :
Die Gehdlzarten sind nach folgendem Schema zu setzen: Sall b Weid Kialkciart | TN R T P R & W] B | | "Am Fi k -1 A "
( pro m? ist jeweils ein Geholz zu setzen ) alix purpurea, FUIpUIEYYelne slngaranamage Fueer. R s *i\* et IR | m Finowkanal - 1. Anderung
Qairnibuvus niyia, suliwaizer Hulunde: HOIIERE 1| | i | e yma sy & 4 :
i Viburnum opolus, gemeine Schneeball 1040 q '
’ g p—_ :
| cs| Rf| Rf| Val Vol Sc s¢ cé sf| sf|sr|srlFel csl scl 2,00m w 981 a2 e o Erzbergerplatz 1, 16244 Schorfheide, OT Finowfurt im Landkreis Barnim
A Adl A Aa Ad] 7 értlich vorhandener Graben LN o —? .
. . . . 300 S o= | '\*\:ﬂ "\ o S Bearbeiter:
Zwischen der Pflanzung sind mindestens 10 m freizuhalten, =3 Om 30m 50m 100 m o] VRN e T ] SCHULZ Architekten & Ingenieure GmbH ' D. Bandow
bevor mit dem néchsten Pflanzbeet fortgesetzt wird. w.'f:?' N “L_‘,g'ﬁ"“ 3T %’; 7 Spechthausener StralRe 14 Datum: 14.12.2016
Die Grabenbdschungen sind von der Gehdlzanpflanzung auszunehmen. : o R o H g 16244 Schorfheide, OT Finowfurt
Zur Oberkante Béschung ist ein mindestens 1 m Pflanzabstand einzuhalten. ‘ . EBE ¢ ol ) —, Tel  03335/326064 MaRstab: 1:500
e ‘,:: o ,‘g‘v' %y | “’\ Fax 03335/ 326065
— e e-mail ing.buero.schulz@t-online.de Planstand: Satzung




