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Planfestsetzungen

1. Gewerbegebiet

1.1 § 1 Abs 4 BauNVOD
In dem Gewerbegebiet (GE) sind rur nicht erheblich beiastigende
Gewerbebetriebe zulassig,
Nicht zuiassig sind Vergnugungssiatten nach § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO.

Mischoemiet
1 & 1 Aps.5 BauNVD

In aem Mischoebiet (Ml sind nur nichit s ge Gewerdebetriebe zulassic.
Nicnt zuiassig sind Tanksielien nach § & Abs.2 Nr.7 BauNVvO.

P P

Wanhnoebiet
. § 1 Abs.6 BauNVvO _
In gemn Aligemeinen Wonngebiet (WA) sind ausnanmsweise zulassig
- sonshige nicht storence Gewerbebetriebe.
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser mit Dachneigungen von 30% bis 40%
zulassig.

L L2

4.Im Gewerbegenie! (GE) unc im Mischgebiet (M) sUdiich oer Walzwerkstrafie sing von
aer anrechenbaren Grundstucksfiache ein Anteil von 20% ais Grin- und Freiflacher
gartnerisch anzuiegen unc zu unternalter, die ges:ialteter Freifilachen misser cane

20 % Geholzfiacnen gemal Pianziiste 2 und 4 enthalten,

im Mischaebie: (MI) nordiien ges Finowkanals sing vor ger anrechensaren
Grunastucksfiacne e Anteil von 20% als Grur- unc Freiflacnen nachzuwe!sern,
niervon mussen 50% ais Nalwesenanieil ernalten wergen. Dieser Nafiwiesenanisi is:
curch geeignete Malinanmen vor unerwlnscniem Betreter, zu schizen

AUt gen night uperpaunaren Grunosticksflachen des Mischgebpietes (MI) gegenlber
cer. Schutzflacnen der segoen- unc binsenreichen Nafiwieser am Finowkanal sinc
Booenaufirage ausgeschiossen unc Beeintrachtigunger ge- Vegeiationsscnich: infoige
Bauiatigkelt zu vermeigen.

Genoize und Eaume gemal Phanziiste 3 und 4.

MabBnahmen zum Schutz, zur Pliegs und zur Emwickiung der Langschal

er Naturraum am Finowkanal 1st zu ernalten;

nuizgebiet | - Flachen mit Bindungen fur Bepfianzungen und fir die Ermatiung von
umen und Strauchern nach § @ Aps. | Nr 25 Bucnsiane b Bau3B

Ie Fiache oes Bruchwalaes an aer Kanalbrcke is: zu ernalten unc gurch geeignate
2inahmen vor Beeintrachtigungen infolge Bautatiokei: zu scnitzen.

as pestenenas Abwasserpumpwerk bieid! ernalien

Jren benutsame ianaschanspfiegenscne Malinanmen, Erganzung ges
wenoizbesianaes gurch weitere Arlen, 1st ger Brucnwald in seiner Anenvielialr waiter 7L
enwickein. Be: Erganzungen sinc Genoize und Baume gemal Pfianziiste 3 fur die
Bepflanzung auszuwahlen,.
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Schutzgebiet || - Flachen mit MaBnanmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung
der Landschaft nach § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

- Die Flache des Rohrichtgurtels ist als Biotop zu ernhalten und soll mit Ausnanme des
vorgesenenern Zuganges zum Kanalweg am Finowkanal keineriei Durchwegung
erhalten.

Scriutzgebiet |ll - Flachen zun Schut, zur Pfiege ung zur Entwickiung aer Langschak
nacn & 8 Abs(t Nr. 20 BauGB

— Die Fiache tier segoen- und pinsenreichen NaBwiese ist als Biotop zu erhalten. Die
Aniage von wenigen Strauchgruppen im nérdiichen Wiesentei! sol! Zur okologischen
Bereicnerung ges Biotops beitragen. Die NaBwiesen sing durch geeignete Mafinanmern
vor jeder DurthwEkgung zu.schuizen. B

Innernalp des NaBwiesenteils erfolgt die Aniage eines natumah gesialieten
Regenruckhaltebeckens.

€. ErsatzmaBnanmen

Nacn der prognostischen Berechnung zur Eingriffsbewertung (hilfsweise ermittel: nach:
Naturschuz und Landschatispfiege in Nororhein-Westfalen, Bewertunasgrundiagen fur
Kompensationsmafnahmen bei Eingriffen in die Landscha® Disseidor 1986) bieiben
6.000 am Eingrifisfiacne bei ger Abgleichung der Kompensationsfiachen
unausgeghecnen. Hierfur ist aufiernalp aes Geltungsbereicnes ges Bebauungsplanes
G2 gurcn die Gemeinge eine entsorechenge Srsamalinahme feszuiegen

7. Nicht ubercaupare Grunostucksfiachen

Die Flacnen zum Anpfianzen von Baumen unc Straucher LUNC sonstigen
Sepfianzungen nach § 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB sino gannerisch anzulegen
unc zu unternalier. Die Vorganenzonen mit einer Tiete von 5,0 m der Baufiachen sind
an alien Strafien und internen Erschilefiungsstralien mit stralenbegieitenden
Baumpflanzungen heimischer Laubbaume agemal Pfianziiste 1 entsprechend den
FESESEZungsf:a:nen Zu versenen. Hierbei 1st ein Pflanzabstand von 15 m zwischern gen
einzeinen Baumen einzunalter. Das Ronaell st ebentalls mit Baumer der Pfianziiste 1
zu pepfianzer und wie die zugenorige Mitielinsel gannerisch zu gesialten. Fur alie
anaeren Flacher zum Anpfianzen vor Baumen ung Straucher gilt Pfianziiste 2 ung

8. Verkenrsfiachen

Fur die Anlage der internen Erschliefungsstralien gelten die Richtiinien zur Anlage von
Straben (RAST) und werden gemai EAE 85 festgelegt. Im Bereich der Bundessirafie
167 besteht en Anbauverbot mit einer Tiefe vor 20 Metern bezogen auf die Grunaspur.
im Bereich der BunaesstraBe 167 sin¢ zu den Baufiachen keine Ein- bzw,. Ausiannen
und Anschiull anaerer Verkehrsfiachen nach § €@ Abs. 1 Nr.2 unc 11 BauGB zuiassig.

Das Profil ger AnbindungsstraBie an die B 167, mit insgesamt 1E.0 Metern
Hegelguerschnitt bilget sich aus einer Fanrbahnoreite von €.5 m und beidseitic je 1
Genweg, 1.0 m Raaweg, 0,75 m Sicnerneitsstreifen - ger fur die Baumpfianzunger
Verfugung stent - und 2,5 m Langsparkstreifen. I

Die Norg-Sud- Stralie mit Anpindung an die Walzwerkstralhe na: eine Profiloreite vor
12 m, bei einer Fanrbanhnbreite von 6,5 m be peigseitg je 2.0 m Ger-/Raoweg unc
C.75 m Sicherneitsstreiien,

Das Profil der zusatwziichen Ringerschlieliung unc sonstigen StraBenfiacher mi
nsgesamt 10.0 Metern Regelguerschnit: bilget sicr aus 6.0 m Fanrpahnoreite unc
beioseitig je 2.0 m Gen-Radweg.

Der direkte Anschiul der Nord-Sud-Trasse zum Finowkanal wird als befestigter
Fanrspur mit 3,0 m als Geh- und Radweg angeleqt.

8. Fiachen fur Stelipiatze

Im Geltungsbereich des Bebauungspianes sind auf den nicnt berbaubaren
Grungstucksfiachen Steliplatze unzulassig.

Die erforaeriicnen Stelipiatze sind innernalo der gurch Baugrenze bzw. Baulinie
umianrenen Baufiachen anzulegen,

10. Sonstige Festsetzungen

Nicht Uberbaute Betriebsfiachen, insbesonaere Lagerpiatze sind mit einer dichten. 1.5
m nonen Heckenofianzung zu umgeben, soweit sie nicht Gurch Gepauge zu offentichen
Verkenrsfiachen optisch abgeschirm: sing.

Gendize gemal Pfianziste 4.

Plianziiste

ra¥inus exelsaslir
icne, (Quercus robu=)

—, - - 1 ¥
Carpinus betulus)

[

|
i Ll g

|
Winter_.inde, | Tilisz cordacta)
Spitzahorn, Acer platancides
Baumnesel, (Corylus colurna)
Mehlbeere, IlSorbus aria)
Vogel-Kirsche, (Prunus avium plensa)

.24, Baume der Fre:flachen der Grundstiicke auferhalb der

Scrafben:

irke, Betulz pendulsz)
Kiefer, [(Pinus silverrig)
BElGten-Eszche, ({Fraxnus ornus)
Wallnufi, [Juclans nigraj
Eberesche, [Sorbus auciparia) =
Nelven-Kirscne (Prunus. iserrulacas £

Obstbhbaume, vorzugsweise Kernobst

‘L Baume guf g=n Fre . Tl irhen im sidlirhen
Niegerungshers: -
- =5 r &1

Schwarzerle., (Ainus glutinosa)

Faulbaum, ({Rhamnus frangula

IF'FEP-—--VFE, fMS@=11 7 = 1—-.-1-1.-E'

Jterkbirke, {(SBetula rnigra;

Silber-weide iSalix alqa)

Sumpfeiche, Quercus paliervie

Amerlkanische Eheresche Sorbues americana

4 Scraucher

Feldahorn, [Acer campestre)

Feuerahorn, Acer ginnala

HarTrzegel, (Clocrnus zlba

TIiraucshmishe. iCotoneaster givaricazus

L l1guster (~igustrum vulgare)

Feuerdorn, (Pyvracanthe cofcnea)

Hechirose, Hosa glauca) - -
Huncsrose [Rosa cannina) >
: Korbwelide, {3alix purpurea! -

Schneebsll Viburnum cariesii)
" Srhneslall Viburnur lantanna .

Eilbhe Taxys baccata

susatalich ir sudlichen Niederungsheraicp -

r 3 et I | : r
Haselnuf, Coryvlus avellana) - v - s
Holunder, (Sambucus nigra!l '
Pifaffenhicohen EUDNYMUS EUTODEEUS | w =

Saa.weide, {(Razlix canrea) P

4

Zeichenerklarung der Festsetzungen/Eintragungen

Art der baulichen Nutzung
(55 Absam 2 Nr. 1, § 5 Abs. 1 Nr. 1 ges BBauG,
8% T- 77 ger Badnutzungsverordnung - BauNVvO.)

Alicemene Wonngebiste
wa| | (& £ BauNVvO

| Mischoebiete
| M (& 6 BauNvD)

Gewerpegebiete
| GE (§ € BauNVO

Mafl dar baulichen Nutzun
(8 EADs 2 Nro 1069 ADE "Nr 1 BBauG. £ 1€ BEauNVO)
— .
I‘:..':Ll : =T = .:]ES:HDEIII:L:“.IEI hail
e
0.6 GR.Z = Giundliaznenzan
I Zanl ge” Voligesznosse ais Hocnstgrenze
|
lll' 1 ol - L -~ ]
li=1 =2 ge- Vaoligessnosse ais Mingesi- ung
Hoznswrenze
35 BMZI = Baumasienzahi

Bauweise, Baulinien Baugrenzen
(b 9 Abs 7 Nr. 2 BBau(z, 8§ 22 und 23 BauNVO

I oftzne Bauwesen G geschlossene Bauwelse
;
=0 nu’ Zinze- und Doppelhauser zulassio

== cemef = Baylinie

nicnt Goerpausare Grunastlcksiiacnern

Verkenrsfiachen
SEADs. 1 Nr. 11 und Ao.. 6 BBaus)

Strallenbegrenzungsiinie

A =i 7 Enfanrnbereich

1 Gin- pzw. Radweg

o e e TUERRN

Tt ax oo Oftentiiche Parkilachen

- A a = ow DErECHEe onne Ein- und Austahr

riachen fUr lersorgungsaniagen, fur die Verwertung
coer Beseitigung von Abwasser und festen Abfali-
stotien sowig fUr Abiagerungen.

(E 5 Abs. 2 Nr -:I,urm Abs € §9ADbs, 1 Ni. 12, 14 und Abs. 6 BBauG)

—
| > ADWasse:
M

===t = Adwasseriequng untenrdiscr

Slanungen,
Schuz, zur |
(§ S Aps. 7

ngen und Mafnanmen zum
nwicklung der Landschatt.

LS Umarenzuneg von Flachen zum Anpfianzer
B oo vor Baumen und Strauchern
Anpfianzen: Baume
|
\

Vvasseriiacnan und =lachen fUr die Wasserwirtschatt,
gen Hocnwasserscnuiz unao die Regelung des
Wasseranfiugses,

Vp) Uberscnwemmungsgebie!

g

ianungen, Nutzuncsregelungen und MaBnahmen

zum Scnutz, zur Pfiege und zur Entwickiung
der Landschalt
SADZTENr 1, §8 Abs. 1 Nr. 2C, 25 und Abs. 6 BBauG)

Umarenzung von Flachen i0r MaBnanmer
zum Schutz, zur Pliege und zur
Entwickiung ger Lanaschatt

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
ir Bepfianzungen und for die Erhaltung
ven Baumen und Strauchern

Sestandseintfagungen

Furgrenze

384 Furstocknummer
Sonstige 2Piar@eicher

— afenze ges raumiichen Gellungsbere:shs
r 1 ies Bebauungsplanes
9 Abs. 7 BBauG)
L = J
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

-+ --B. von Baugebieten oder Abgrenzung

¥ des MabBes ger Nutzung innerhalb eines
Jaupebietes

|

.ll-b’

Nutzunassch oione

=T ad . iy 1 o

v o sy

Baugebiet Zahl der Voligeschosse gr o= e T Sl U

Grundiiac hc:r‘:ahil Gescholfiazhenzanl

Bauweise | B oumazsen.|
zahi

Alle Winkelanganen in gon, alle sonstigen Angaben inm.

(T

[l| Gara‘gen
1 ..

. | Stellplatze

L1 L3

P Gebaude

zusiitzliche Textiestsetzungen

- MI-Gebiete:

1. abweichende offene Bauweise
Abweichend von den Festsetzungen des § 22 Abs. 2 BauNVD darf die
Gebiudelinge 60 m nicht Uberschreiter.

<. Ausnahmsweise sind in Abweichung veon § 2 Abs. 4 BbgBO Dachgeschosse dann
als Vollgeschosse' zulissig, wenn bei Einhaltung aller dbrigen Festsetzungen
die Firsthéhe des Gebaudes
bei zuldssiger II-geschossigkeit 12 m tiber Gehweg und
bel zulassiger Ili-geschossigkeit 14 m iiber Gehweg nicht
ilberschreitet.

3. Im nordwestlichen Mischgebiet, begrenzt durch BrickenstraBe, Parkstrafe und
Finowfurter mg sind ausschlieplich die eingetragenen Gebiude, Stellplétze
und Garagen dssig. Anlagen zur Spielplatz- und Wohnparkgestaltung sind

zulissig.

= WA-Gebiste:

Im nordwestlicheri WA-Gebiet, Am Heideufer, (auper Flurstuck 333) ist die Zufahrt nur
Uber die Anliegerstrafe zulissig.

Die vorgegebene Bauflucht der Gebiude ist einzuhalten.

Garagen sind nur wie im BEEP vorgegeben zulissig.

Die Anlagen des Spielplatzes sind zuldssig.

= GE-Gebiete:

Im Grenzbereich GE zu WZ (westlicher Teil des Gewerbeparks) sind nur nicht
wesentlich storende Gewerbebetriebe zuldssig.

Der Lirmpegel in den angrenzenden Wohn- und Mischgebieten darf tags 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) nicht liberschreiten. Sich ansiedelnde Betriebe haben ggf.
entsprechende MaBnahmen vorzusehen.

Nicht zulidssig sind Tankstellen.

Bei Neubebauung und Umnutzung des Gewerbe- und Mischgebietes sind die Gebiude
derart anzuordnen, dap keine Baeintr&chtigung der Wohnverhilinisse im allgemeinen
Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) durch ungehinderte Schallausbreitung
eintritt,

= Grinordnerische Festlegungen:
1. Begriinte Flichen sind zu erhalten.

2. Ausnahmsweise darf der strapenbegleitende Griinstreifen von 5 m auf 2 m reduziert
werden, wenn die dadurch entfallende begriinte Fliche innerhalb des Grundstiickes
an anderer Stelle ausgeglichen wird.

Ist dies nicht méglich, ist der Ausgleich in Ahstimmunfg mit der Gemeinde auf einem
anderen Gruncstlick vorzunehmen. Der wertmipige Umfang dieser Ausgleichsmapnah-
men mup dann mindestens das 1,5fache der in Anspruch genommenen Grinfliche

betragen und bei Einreichen des Bauantrages nachgewiesen werden.

Bebauungspian Nr. 02

Gemarkung Finowfurt

Flur 8

Flurstucke: 3052, 304/2, 303/3, 331/6, 332, 333, 334, 335, 336,
337,338, 339, 340, 342, 343, 3472, 356 und 341

Rechtsgrundiagen:

Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezemper 1986 zuletzt
ceandert durch G.V. 25.7.198¢ (BGBL | S. 1083) in Verbinaung
mit der Baunutzungsveroranung (BauNVO) in der Fassung ger
Bekanntmachung vom 23. Januar 1290 (BGBL | § 132} ung
ger Planzeichenveroranung (Planzv.) vom 18 Dezemper 1990
(BGBL. | S. 58] sowie der Bauordnung fur die Lander Bran-
cenburg, Sachsen, Sachsen-Anhalt, Thiringen und Branden-
purg in der Fassung vom 20.07.90 (Gb! | S. 829)

anes entspricht

Die vorliegenge Planiassung des Bebauungsoi
c &1 ger Planzv 90

im Geltungsbereich den Aniorgerungern de
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Pianaufzuctellen (yemal § 2 AbS. 1 BauGE
;= ¥
{ .'-'-.nnwfurﬁ.jfen...z.'..:'..fl‘.?-.:f’.f....,.,
| | . 2
. 1 &
""‘""'“L‘}‘""'-"“'FL‘-.',:'E?"“'*“"
(Burgermeistel] . i
/‘r. -‘1‘ & M o
N, ! e b
le%;ﬁ.;{._
(Ratsmitglred)~" .-~

-

T

= 79. 72
Dieser Beschiuf wurde amr .....i....f...?f..nr:subu:r bekannt-
gemacht (& 2 AbS. 1 BauGE).

[t
:.I'I B _f{
Finowfurt, nen:....f:.?’-...'.::;f..'.....‘..

| 1 Ill { -
A R

‘Siegel)

&

g <
Dieser F'Ian’-‘.tm‘}_méch Beschiul der Gemeindevertretung vorm
e L DIS 52021991  affentlich ausgelegen. Dic
Offeniage wurde am .£€7.72. £710991 onslblich bekanntge-
macht| (§ 3 AbS. 2 BauGB)

| |
1 s | ol

= \ £ A2 L

.-1.nnwfu.'(';. Jien ".."‘f
y ! -

\ A\ L
e -h-'--""'w'\_f:‘:* [ .
'Siegel) B
':__,-:: -:-

i = 78.08. 8=
Dieser Pian\wurde ~von der aemeindeverretung am ‘? o

ais Sazung|beschiossen. (§ 10 BauGB)

rEsmE s aE g

Finowfur iden.. 2 7. 7.7

Bl e & R L R LT TP

(Burgermeister)’ > >~

....... ‘51..4/ .‘T...::ﬁ,:i A
(Ratsmitglied) »

&
= Ty
2 -

A

. S .-:.._
g T ) N a7
Dieser Plan wurde mit Verfugung vom ..m?.:...‘i:..."genenmlg*.
'§ 11 BauGB)

~a2nc Brandenburg
Ministerium {. Siadtentw.. Wohnen v Verkenr
Referat Planungsrecht

LA LiEUENTAL

m Auftrag

wie Bekanmmachung der Genehmigung, durch die der Plar
echtsverbindiich wird, ist am ....4 449 erfoigt (§ 12 BauGB)

.lll' m -3
rinowfurt, den.,.,.#)"']'-.;! L.
P e

3% i IR
S p | T -
""I;E‘*;;ﬂvg.m‘d
E;Jrgennazsféf} - YN
- [ 1= = =
slegel) V. L
-{___ = -n‘f‘-::

Jieser Pian einschiieBlich der Begrindung wurde von der Gemeindebertretung

am..7¢;72 g~ als Satzung beschiossen.

. v, ¢
Finofurt, demﬂt/?{? 'Pi(
Burgermeister)l...4...1..

InowasU
s J"{-\
ol
e If__'1
Siegel., T T "
T N
. el X
. = I/
r, e

-

GemeindeFinowfurt
Bebauungsplan 02
Anderung August 35

Gewerbepark Finowfurt
MafBsiab 1: 1.000

Hechisgrundiagen

Ba, tbuch (BauGB) in ger Neufassungvom
augesetzbuch (B <

L

L L

1 2.198¢
Benutzunosverorcnung (BauNVQO) 1in ger Fassung
vom 23.Januar 1890 geandert durch Aniage 1

_

I
Kapite! XI'vi Apschnitt Il Nr. 2 ges
Ermigungsvennages vom 31.August 19380 in
Verpindung mit Artike! 1 des Gesetzes vom 23.
Septembper 18890 unao die Planzeichenverordnung
1880 vom 1&. Dezember 1290.

r cr ndsvertretunc nat am 26 04, :c die Ande
ex=hl ar;, Mit gleichem Beschilus & der Enteny
Erlauterupgehericnt gebilligt und =zyur Ausisgunc Sestimm
-; Wiur ae '{;Il"r- 03 -::
Der Intwiri der Flandnderung, beesteiend auc- PIX
Erisuvrercnoaberichs haben in der IZelt wvan OF. 051528
. 3 T treite & £ % Alr BauBc Bffent
=IBINLICSDE AUBIegUNnD 1St mMit dem Emiwels, dar Badanker
abderun: peoreffens . wihrend der Auslegungeir-ies v
cder -ur |Klederschnrift vorgebracht werden kannen, in
=N | 8. 0. 525 durch A 4|
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