Zeichenerkldrung vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18

Darsteliing des Planinhalies gemag
(Planzeichenverordnung 1990 - Planz\' 80)

1. Art der baulichen Nutzung 10.
§ 9 Abz. 1 Nr. 1 des Baugeselzbuch - BauGE
§ 11 der Baunutzungsveroranurg - BauNVvo
S0 Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
"Café Wilday"
Fredrait und Erholung und Wald (§ 11 BaulNVvO)

2. Maf der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 76 Bau NVO

GRZ 06 Grundfichenzahl

[} Zahl der Yoligeschosse als Hichsimall

Waszsarflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGE
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§9 Abs 1 Nr. 18 und Abs 6 BauGB
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Textliche Festsetzu vorhaben
bl ngen zum bezogenen Bebavungsplan Nr. 18

A} Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen

1. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. T BauGB

1.1 Der réumiiche Geltungsbereich umfasst folgende Flursiiicke der Flur 2
der Gemarkung Eichhorst: 25 und 87

2_ Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 BauNVO Sonstiges Sondergebiet

2.1 Es wind "Sonstiges Sondergebiet”™ mil der 2 "Café Wildau™
fesigesetrt. Zuldssig sind: Gasthaus (Café Wildau) mil Betreibarwohnung und
Ferienappartements, Baherbergungshaus mif Fenenappanements, WC- und
Duschanlagen, Ausschankpavillon, Biergarten und Saunahaus

3. Ma8 der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO

31 Auf dem Baugrundsiick betragt die hichsizulassige Grundfiichenzahl 0,5,

3.2 Auf dem Baugrundstick sind hochstens 2 Voligeschosse ruldssig, wobei das
Obergeschoss als Dachgeschoss auszufiiren ist.

3.3 Eine Uberschreitunyg der Baugrenzen ist nichl zulissig.

4. Bauweise und {borbaubare Grundstiichsfliche § 9 Abs. 1 Nr. Z BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO , § 12 Abs. 6 BauNVO

4.1 Nebenanlagen diren als Grenzbebauung einseitig geplant werden,

4.2 thbmmmaﬂ,me

§. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Sieliplat-flachen, sowie Zufshrien zum wwmmm
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Hinweis AR

Die auf dem Wasser befindlichen Anlagen wie Biergartenierrasse, Dampler- und

Booisanlegestelle gehren nicht zum Plangebiel.

Rechisgrundlagen:

- Das Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung der Bakannimachung vom

23 September 2004 (BGBI. | 8. 2414, zuletzt gelinden durch Arfike! 1 des Gesatres

vom 21. Dezember 2008 (BGBL | 5. 3316)
©) Baogesiatrsche Festsemungen Y e 5 e e O e Bt

U ) in der Fassung vom 23, Januar 1 1

§9 Abs. 4 BaulVO und § 81 Abs. 1 und 9 BbgBO Zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gese(ztos vom 22 Apri 1993 (BGBI, | . 466)

- Die Vierordnung Ober die Ausarbaitung der Bauleitpiing und die Darstelung des
Aullere Gestailung - bauliche Anlagen Planinhaits (Planzeichenverordnung 1590 - PlanzV' 80 vom 18. Dezember 1860
1. Décher (BGEI. 19911 5. 58)
11&Wduhmmwm}muas-5&w - Die Brandenburgische Baverdnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBL. | 8. 210), zuletzt

ruldssige Dachneigung fesipesetrl
Fr Nebenaniagen sind auch geringere Dachneigungen und Flachdacher zulfissig,

2. Bofostigte Freiflichen

1.1 Ganrflichig verarbeiteter, zu 100 % bodenversiegeinde Materialien insbesondan
Beton, Asphall oder Kunststoffe fur die Befestigung privater Wege, Zutahrien,
TMMM-MMWMIIM.

1. Einfriedung

3.1 Fir das Areal ist ein Wildzaun aus Holz zulissig. Der Zaun soll ir Kleintiere durch-
I#sskg gestattet werden (Offnungen von mindestens 10 em Durchmessser am Boden)

gesdndert durch Arfikel 2 des Gesatzes vom 28. Junl 2006 (GVBI. 1 5. T4)

- Das Geselz (ber Naturschutz und Landschaltspllege (Bundosnaturschu
BNatSchG) vom 25. Mirz 2002 (BGBI. | 5. 1183, ml:un:tg.ﬁ‘ndnﬂdu‘:hkﬁ:d!du
Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. | 5. 686)

- Das Gesetz Ober den Maturschutz und die Landschaftspilege im Land Brandenbaurg
(Brandenburgisches - BbGNalSchG) in der Fassung der Bekanni-
machung vam 28. Mai 2004 (GVBI. | 5. 350), zuletzt gedndan durch Artikel 7 des
Geselzes von 28. Juni 2008 (GVBI. | 8. 74)

- Das Brandenburgische Gesetz iber die Umwaltvertriglichkeitsprifung (BbgUVPG)
vom 10 Juli 2002 (GVBI. | 5. 62), zuletzt ge@ndert durch Artikel | dos Gesatres vom
21, Juni 2007 (GVEIL | S, 108)

Wlﬂuuilbnulﬂlm vmmmn-m Bibiuuwlm Nr. 18
Katastervermerk

1. Die verwendete Planunteriage enihill den inhall des Lisgenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Aniagen sowle Stralien, Wege
und Plitze volistandig nach. Sie ist hinsichtfich der
Bestandieile geometrisch einwandirei, Die Ubartragbarkeit der neu zu
bidenden Grenzen in die Orilichikeil ist einwandfrei moglich

16. 1.0p5

Eberswaide, [Daium]

Beteiligung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
2 Die firr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behirde ist mit
Scheaiban vom 11.07 2007 betetligh worden.
.;-."
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Verfahron

3 Die der Gemeinde Schorfheide hat am 28 02 2007 unler
der Beschlussnummer BA/032707 die Aufstellung des Vorhabenbezogenan
Bebauungsplanes Nr. 18 beschiossen
Der Beschiuss wurde am 15.03.2007 im Amisbilait fir die Gemeinds
Schorfheide onsdblich bekannt gemachl (5 12 Absatz 2 i V.m.§ 2 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauwGB))

4. mmmwmmmmmnmzmm Farm
einés Blrgernversammiung durchgeflibvl. Sie wurde am 15.03 2007 im
Amtsolatt fur die Gemeinde Schorfheide ortalibich bekannt gemacht. (§ 3
Absatz 1 BauGB)

5. Die von der Planiag benswien BEohfrden und sonsfigen Triger ffentlicher
Badange sowie die Nachbargemeinden sind am 11.07 2007 unterrichiat
und eur Aullerung im Hinblick auf die Umweltprifung aufgeforden worden
(§ 2 Absatz 2 und § 4 Absatz | BauGB)

B Die i hat die eingegangenen Siellungnahmen am
12122007 unter der Beschiussnummer BA/D389/07 abgewogen. Das
Ergebnis wurde mit Schreiben vom 28,12 2007 milgeteil.

7. e Gemeindeverirelung hat am 12,12 2007 mil Beschiussnummes
BA/DIBYOT beschlossen, den Entwurf des Vorhabenbezogenean
den weseniichen unweitberogenen Stelungnahmen dffentlich auszulegen.
{§ 3 Absalz 2 BauGB)

8. Die Nachbargemeinden und die von der Planung beriihiten Behorden und
sonstigen Tréger Gflentiicher Belange wurden mit Schreiben vom 28,12 2007
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. (§ 4 Absatz 2 BauGB)

9. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehand aus der
Planzeichnung und den Textlichen Feslsetzungen, die Begriindung sowie dia
Umwettinformationen und die wesantlichen bereits voriegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 02.01.2008 bis
einschiieflich 01.02.2008 wihrend der Dienstzeiten entsprechend orsiiblicher
Bekanntmachung fentiich ausgelegen,

Ot und Dauer der Auslage wurden mil den Hinwesen nach § 3 Absatz 2
BauGB artslblich am 14.12. 2007 im Amisbiatt fiir die Gemainde
Schorfheide bekannt gemachl. (§ 3 Absatr 2 BauGE)

10. Die Gemeindevertrelung hat die fristgerecht vorgebrachien Steldungnatmen
am 28.04.2008 unier Beschiussnummer BAMGII0E gepriift,
Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 8.13.05.2008 mitgeteill. (§ 1 Absatz
7, § 2 Absatz 2 und § 4 Absatz 2 BauGH)

11. Die Gemeindevertratung hat am 28.04. 2008 unter Beschiussnummer
BANMBRDS die Anderung des Entwurfes des Vorhabenbezogenen
Behauungsplanes und die emeule Offenlage nach § 4a Absatz 3 BauGB
beschipssen.

12, Dwe geanderien Entwiirde des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
bestehend aus der Flanzeichnung und den Textlichen Festsetzungen
und der Begrindung sowse die Umwellinformationan und die wesenliichen
vorfiegenden umwaltbazogenen Siellungnahmen haben in der Zeit vom
19.05. 2008 bés eimschiieflich 02.06.2008 wahrend der Dienstzeiten emeut
dffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmi worden, dass Anregungen nur Z2u den geandanan und
erganzien Telen vosgebrachl werden konnen_ (§ 4a Abs. 3 BauGE)
Ort und Dauver der Auslage wurden mil den Hinwetsen nach § 3 Absatzr 2 und
§ 4a Absatr 3 BauGB onsiibiich am 10.05.2008 im Amisblat! fir die
Mﬂ&ﬂﬁhﬂﬁﬁdﬁﬂnﬂn’ bekannt gemacht. (§ 3 Absatz 2 und § 4a Absatr 3

)

13. Die von der Anderung betroffenan Nachbargemeinden, berlihrien Behteden
und sonstigen Trager tifeniicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.05.2008 rur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. (§ 4a Absatz 3
BauGB)

14, Die Gemeindevertretung hat die frisigerecht vorgebrachien Stellungnahmen
am 16.07.2008 unter Beschiussnummer BAD494/08 geprin
Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 07.11.2008 mitgetedt

15. Der Vorhabenbezogene , bestehend aus der Planzeichnung
und dem Textlichen Festsetzungen, wﬂum 16.07 2008 von dar

mzmmmm Berlicksichtigung der
Unmwelibalange wurden mit gleichem Baschiuss gebilligt. (§ 10 Absatz 1
BauGB)
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Zum Einblick in die Unterlagen mit
den vollstandigen Kartenausziigen
wenden Sie sich bitte an das

Sachgebiet Bauplanung und
Bauordnung im Bauamt der
Gemeindeverwaltung Schorfheide.

Genchmigung

16, Diess Bebauungsplansatzung, besiehend aus der Planssichnung und den
Testlichen Festsetzungen, ist mit Verfigung vomd § &2 1088unter dem
Aktenzeichen Az i-fm-aﬂmr durch die Hohere Verwallungsbehdrnde
genehmigt worden. (§ 1nﬂhmiﬂn,ﬁm

20.03.2009
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17. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den Textiichen Fesisetrungen als Satzung sowie der beigelhglen
Begrindung und der rusammentassenden Erdanng Gber die
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18. Die Ereilung der Genehmigung des Yorhabenbazogenen Bebauungsplanes
sowie die Slele, bed der der Plan aufl Dauer von jedermann eingasehen
werden kann und Ober den Inhailt Auskunft zu ereilen ist, sind am
05 0% 204 im Amisblat for die Gemeinde Schorfheide ortstblich bekannt
gemachi worden
in der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir de Geltendmachung
der Verdelzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngedn in
der Abwagung sowse auf die Rechisioigan (§ 215 Absatz 1 BauGB) gemaid
§ 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden,

19. Die Satzung ist am 09 0%, < ®in Kraft getreten.
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B-Planerstefiung durch;
PROJEKTBURO DORNER & PARTNER GmbH
Ted.: 03334/30 38 - 0, Fax 03334/35 40 10

Flur: 2, Flurstiick: 25, 87

Gemarkung: Eichhorst
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