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Baugesetzbuch (BauGB) v. 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

i. d. F. des investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes

v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 ff)

MaRnahemegesetzbuch (BauGB-MaRnahme G) zum Baugesetzbuch i. d. F.
des Investitonserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993

(BGBI. | S473)

Baunutzungsverordnung BauNVO i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),

Brandenburgische Bauorinung (BbgBO) vom 01.06.1994
(GVBI. Il S. 126, ber. S. 404)

Brandenburgisches Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchG) vom 25.06.1992 GVBI. | S. 208 i. d. F. der Anderung
vom 15.12.1993 (GVBI. | S. 510)

Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung (VVBbgB©D)
vom 01.06.1994 (ABI. S. 1069)

zuletzt gedndert durch das investitionserieichterungs- und \Wohnbaulandgesetz
v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 479)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauieitpldne und die Darstellung des

Gemeinsamer Erlal des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und R:aum-
ordnung und des Ministeriums fiir Stadentwicklung, Wohnen und Vetkehr
vom 24.10.1994

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80) v. 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art und MalR} der bauiichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 3, §§ 16 und 17 BauNVO)

Reines Wohngebiet

It Zahi der Vollgeschosse ais HochstmaR
b3 Grundflachenzahl (GRZ)

TN

(0,4 Geschnffiachenzahl (GFZ)

O

Bauweise, Bauiinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

smmmsmss  Baujinie

—— . o Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkenrsfiachen

b StraRenbegrenzungsiinien

Haupveisorgungs- und Hauptabwasserieitungen
(§ S Abs. | Nr. 13 BauGB)

—:‘—0-7”; Eltkabzl, unterirdisch

~—o=-=-1~ \Wasserversorgung, unterirdisch
——o——  Schmutzwasser, unterirdisch
——o—«—  Abwasserdruckl., unterirdisch

o  Telekom, unterirdisch

mmmmrmm  Grenze des raumilichen Geltungsbereiches

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(1) Es sind freistehends Einfamiliennduser statthaft.

(2) Zulassig sind Satteldacher, Pult-Satteldacher und Waimdacher mit symmetrischen
Dachneigungen von mindestens 35° und héchtens 85°.

(3) Die GRZ von 0,3 gilt als maximale Grundfiachenzahi und darf auch in Anbetracht des
§19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO nicht Gberschritten werden (§8 Abs. 1 Nr. 2i. V m. Nr. 20 BauGB).

(4) Begriinung der Baugrundstiicke

Die nicht ‘iberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzuiegen.Es wird festgesetzt, dall mindes-
tens 50 % der anzupflanzenden Gehdlze einheimische Laubbdume oder hochstdmmige Obstgehdéize
sein missen.

Um ein Minimum an Geholzpflanzungen sicherzustellen, ist je 100 m? nicht Giberbauter Grundstiicks-
flache mindestens ein einheimischer Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm) bzw. Obstbau
(Hochstarnm,Stammumfang 7 - 8 cm anzupflanzen.

Nachfoigende Auflistung soll dabei als Orientierung dienen:

Baume: Straucher:

Acer piatanoides (Spitzahorn)

Betula penduia (Hangebirke) Coryius aveilana (HaseimufR)

Fagus syivatica (Rotbuche) Crataegus monogyna (Eingriffl.

Prunus avium (Vogelkirsche) WeiRdorn)

Quercus petraea (Traubeneiche) Frangula alnus (Fauibaum)

Quercus robur (Stileiche) Lonicera periclymenum (Wald-

Sorbus aucuparia (Eberesche) Geil3blatt)

Tifia cordate (Winteriinde) Prunus-spmosa (Schiethre)
Rosa canina (Hundsrose)
Rubus fruticosus (Brombeere)
Salix caprea (Salweide)
Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder)
Viburmum lantana (Wolliger
Schneeball)

Comus sanguinea (Blut-Hartriegel)

6 Pflanzung 'von straBenbegleitenden Geholzgruppen

Zur Verbesserung cies Siedlungsklimas werden Gehdélzgruppen im Herbst oder Friihjahr entlang der ge-
planten Strae gepflanzt.

Die Gruppen werden in Abstanden von ca. 10 - 15 m gesetzt und bestehen aus einem Baum und zwei
bis drei Strauchem Die genauen Pflanzstandorte konnen erst im Rahmen der vertiefenden Planung,
unter anderem aucn der Grundstiickszufahrten, festgelegt werden.

E< sind insgesamt 3 Baume (Hochstamme, Stammumfang 18 bis 20 cm) und 21 Straucher (leichter
Strauch, 3-4jahrig, 1 x verschult, mittelweiter Stand, 80 - 100 cm hoch), die aus den foigenden Arten
gewahlt werden kGinnen, zu pflanzen.

Ilhre Baumscheiber sind so groft wie méglich zu wahien, mindestens jedoch 6 m2.

Artenliste
Biiume Straucher
Acer platanoides (Spitzahomn)

Quercus robur (Stilsiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Cornus sanguinea (Blut-Hartriegel)
Corylus avellana (Haselmuf)
Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder)

Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball)

Die Hochstamme erhalten zur besseren Standfestigkeit mindestens zwei Hoizpfahie. Der Boden ist vor
dem Pflanzen zu lockern. Zur Sicherung des Anwuchserfoiges werden die zu bepflanzenden Flachen
gemulcht und bei Trockenheit gewassert.

Die Abdeckung mii Muichmaterial verhindert ein Austrocknen und unterdriickt in der ersten Zeit den
Wildkrauterwuchs pis die Baume angewachsen sind (ab 3. Standjanr).

Als Schutz vor Verdichtung der Baumscheibe oder vor Beschidigung der Stamme werden Baumschutz-
biigel, Pfahle oder Baumroste aus Gufeisen (mit Baumschutzgittern) verwendet.

Ein 6stlich an die StraRe grenzender Streifen erhdlt eine Raseneinsaat, die sich aus folgenden Arten
zusammensetzt:

Art Mischungsanteil in Gewichtsprozent
Ajgrostis capillanis 10
F :stuca ovina tenuifolia 35
F =stuca rubra commutata 25
festuca rubra rubra 10
Lolium perenne 10
Foa pratensis 10

Auf die gleichzeitige Aussaat von Krautern kann verzichtet werden, da sie sich innerhalb kurzer Zeit von
selbst einstellen.

© (o) Schuiz ansrenzender Gehdizuestande

Um einer Gefahrdiing der Gehdize der Nachbargrundstiicke vorzubeugen werden SchutzmaRnahmen
bzw. Mindestabsténde nach DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flichen bei Baumaidnahmen" angeordnet. Die Kronen sind vor Beschadigung durch Gerate und Fahr-
zeuge zu schiitzen, ggf. sind gefidhrdete Aste hochzubinden.

Die Bindestellen sind ebenfalls abzupoistemn.im Wurzelbereich darf weder Boden abgetragen noch
irgendwelches Material aufgetragen werden. Als Wurzeibereich gilt die Bodenflache unter der Krone
von Bdumen (Kronentraufe) zuziigiich 1,5 m.

€ Zeitlicher Ablauf der MaBnahmen

Vor Beginn der Bautétigkeit sind die SchutzmaRnahmen an den Gehdlzen durchzufiihren. Die vor-
gesehenen Anpflanzungen und sonstigen grinordnerischen Manahmen sind nach Abschiufl der
Bauarbeiten zu beginnen und in der darauffolgenden Vegetationsperiode abzuschlie3en.

Cabei werden die zu pflanzenden Gehdlze in der Vegetationsruhe (Herbst bis Frihjahr) und zwar nur
bei frost- und schreefreiem Wetter gesetzt. j

VERFAHRENSVERMERKE

(1) Die Gemeindevertretung hat am 26.06.1995 die Aufstellung des Vorhaben- und Ersmiie@ngs;r‘
planes Nr. 2, 5 EFH -Unter den Buchen- beschiossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des-Aufstel-
lungsbeschiules erfoigte am 20.0¥. 95 im Amtsbiatt Joachimsthal/Schorfheide.
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Joachimsthal, den 72.08. 86 Amtsdirektor TJ'SiegeiaDdruck- ~

(2)  Andie fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 2463~Abs 1
Nr. 1 BauGB die Anfrage erfoigt. . —
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Joachimsthai. den 72. 08. %6 Amtsdirektor Siege!abdruck

(3) Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Scnre:ben vamM iiur
Abgabe einer Stellungnahme aurgefordert worden. /
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Joachimsthal. den 72.98.36 Amtsdirektor
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(4) Die Gemeindevertretung hat am372.0%. 85 den Entwurf des Vorhaben- uthts&beBungs-
pians mit Begrundung beschiossen und zur Auslegung bestimmit. R

s

Joachimsthal, den 72.09.3¢é Amtsdirektor v'jﬂ—rSiegeiba'bdrth!

(5) Der Entwurf des Vorhaben- und Erschiieffungspians, bestehend aus der Planfeic%ﬁr?g]ﬁd

dem Text sowie der Begrundung haben in der Zeit vom Z¥ .08 .85 bis zum 28.09.95_wahrend

folgender Zeiten pppbag, Milwoth o  F.00-72.00 yund 73.00- 75.00 /br
Diencta Lor7 8.00 =72.00 und 73.00 -78.00 Uhr
Donnerstag won F.00 - 72.00 umpd& 73.00- 76.00 Ubr
Freitag  vowm .00 - 72.00 Uhy

gemald § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgeiegen. T

Die dtfentiiche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wanrend der: Aus-

legungstrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 7732, 08 35 im Amts-
biatt \loachimsthai/Schorfheide 0r15ubhch bekanntgemacht worden. y
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Joactimsthal, den 7%.08. 86 Amtsdirektor . "= Siegetaparuck
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(6) Die Gemeindevernretung hat die vorgeprachten Bedenken und Anregungen sowe di€ Steilung— °
nanmen der Trager Offentlicher Belange am Z2.0¢. §6 gepruft. Das Ergepnis ist mitgeteilt-worden.
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\ Snege&aocr\ck S \

(7) Die Planunteriage entspricht den Anforderungen des & 1 der Planzelchenverordnung vom_ A
18.12.90. Der Kartenausschnitt entspricht fir den Geltungsbereich des Vorhaben- und__ _IL.,
ErscriieBungspianes dem Stand vom 72.05 . 85 .,

A
L7 2 N
Finowdurt, den 78.09. 71996 ///ﬂ Vermessungsstelle x“'{/

(8) Der Vorhaben- und ErschiieRungspian. bestehend aus der Planzeichnung und dem Text: ¥ (“snmgs\?
wurde am 26.03.34von der Gemeindevertretung ais Satzung beschiossen. Die Begrundung zum VDr—
haben- und ErschiieBungspian wurde mlt BescthB der Gemeindevertretung vom 72é6. 0!36 geollhgf
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Joacrimsthai. den 72.08.86 - Amtsdirektor
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Joact+msthal. den 72.08.9¢ Amtsdirektor . Siegelabaruck.

(9) Die Genenmigung dieses Vorhaben- und ErschiieRungspians. bestenend aus der-Planzeich-
nung dem Text und der Begrindung, wurde mit Verfigung der héheren Verwalthgsbehorde vom 07 20.86
AZ:

SR - : dr

mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteiit. < -

Joactimsthai, den 22.70- 56 Amtsdirektor B Siegeiabdruck
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(10) Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandemden Beschlul3 der Gememoaver- N
treturig vom 27.70.86  erfuillt. die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung,aer noheren ;
Verwaltungsbendrde vom o7, /7.96 AZ: . bestatigt. T

B cope SRR L USSR ] (S o st o
Joachimsthal, den 2. 70. 9¢ Amtsdirektor - Siegelabdruck

(11) Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Ptanzelchnung dem
Text und der Begriundung, wird hiermit ausgefertigt. . s

Joachimsthal, den 5. 77 3¢ Amtsdirektor ' Siegelabdruck

(12) Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschiieBungspians sowie die Stelle. bei
der Flan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesenen werden.kann und uber
den Inhalt Auskunft zu ernaiten ist, sind am&7.72.36G im Amisbiatt Joachimsthal/Schorfheide orts-
Gblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung aer Ver-
letzung von Verfanrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowe auf die
Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsan-
spruchen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

in Kraft getreten.

Joachimsthai, den 22.77.9¢, Amtsdirekor Siegeiabdruck

FLANUNGSDATEN

pro Grundstuck gesamt
Gesamtfiache Plangebiet 0,48 ha
Grundstlcksflache ca. 800 m? ca. 4000 m?
Grundfiache 180 m? 900 m*
Geschol¥flache 130 m? 650 m?
Verxehrsflache 780 m?
GRZ 0.23
GFZ 0.16
Firsthohe ca. 6,50 m
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