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BEGRUNDUNG

1. Aligemeines Planungsziel

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieRungsplan soll in Ubereinstim-
mung mit §7 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der
Fassung vom 28.April 1993 die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die
Genehmigung eines Vorhabens schaffen und gleichzeitig die stadtebauliche
Ordnung gewabhrleisten.

Die Durchfihrung des Vorhabens dient zur Deckung eines Wohnbedarfs
\der Bevdlkerung. Bei der Gesamtplanung wurde das stadtebaulich Ent-
wicklungskonzept der Gemeindevertretung Altenhof vom 08.05.1995 be-
rucksichtigt.

Das betreffende Grundstiick befindet sich im Eigentum der Universal
Bautragergesellschaft mbH & Co, vertreten durch Herrn Werner Richter.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird vom Eigentiimer des Grund-
stlicks durchgefuhrt.

Die Gesamtmalnahme soll im lll. Quartal 1995 begonnen und schnelist-
moglich zum Abschlul® gebracht werden.
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2. Vorgaben und Bestand

- Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 2,
5 EFH -Unter den Buchen-, umfaft eine Flache von ca. 4800 m? auf
dem Flurstiick 62 der Flur 1 der Gemarkung Altenhof.

- Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Teil des Oberdorfes und
wird im Norden vom Waldrand, im Osten und Westen von vorhan-
denen Grundstlcken und im Stiden von der Feldmark begrenzt.

- Die Flache wurde landwirtschaftlich genutzt, ein baulicher Bestand
ist nicht vorhanden.

- Die 6stlich und westlich angrenzenden Grundstlicke sind ein- bis
zweigeschossig bebaut.

- Das Gelande fallt von West nach Ost um ca. 1,30 m und von Nord
nach Sud um ca. 2,40 m. Die im mittelsten Grundstlick vorhandene
Bdschung wird abgetragen.

- Die verkehrsmafige Erschlielung des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plangebietes erfolgt mittels einer Stichstral3e Uber den bereits vor-
handenen Zufahrtsweg Unter den Buchen zur Eberswalder Stral3e.

- Nutzungseinschrankungen flr das Flurstick des Plangebietes sind

nicht bekannt.
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3. Umweltvertraglichkeit

Die betreffende Flache diente bisher als landwirtschaftliche Nutzflache.
Auf Grund der Lage des Vorhaben- und ErschlieBungsplangebietes im
Biosphérenreservat Schorfheide/Chorin wird eine Befreiung von den
Schutzgebietsbestimmungen nach § 72 des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes (BbgNatSchG 1992) beantragt.

Parallel zu dem VE-Plan wird ein Griinordnungsplan (GOP) aufgestellt,
der sowohli die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ge-
maR Brandenburgischem Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) einschlie3-
lich der Eingriffs- und Ausgleichsregelung als auch die Ziele des Stadte-
baus und der Freiraumplanung berticksichtigt. Der GOP wird unter Be-
teiligung der Fachbehdrde flir Naturschutz und Landschaftspflege gem.
§ 8 (1) BbgNatSchG erarbeitet. Die Darstellungen des GOP werden gem.
§ 7 (2) BbgNatSchG als Festsetzungen in den VE-Plan aufgenommen.
Fir die MalRnahmen der Grunordnung sind generell einheimische Laub-

gehdlze zu verwenden.
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4. Die Planung
4.1 Stadebauliche Einordnung, Art und MaR der Baulichen Nutzung

Die Einordnung der 5 Einfamilienhauser erfolgt unter Beachtung der vor-
handenen Bebauung und in der Richtung straRenbegleitend (Unter den
Buchen) sowie parallel gestaffelt zur geplanten ErschlieBungsstraRe, mit
dem Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Beruck-
sichtigung des Ortsentwicklungskonzeptes der Gemeindevertretung
Altenhof. Das Planungsgebiet wird als reines Wohngebiet festgesetzt.
Die Durchfuhrung des Vorhabens dient der Deckung eines Wohnbedarfs
der Bevélkerung. Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR entspricht der Bebauungsstruktur
der benachbarten Grundstticke.

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschof¥flachenzahl (GFZ) sind ebenfalls
als HochstmaR festgesetzt, um den Versiegelungsgrad in kleinen Gren-
zen zu halten.

Die erreichten Planungsdaten unterschreiten erheblich die zulassigen
Hochstwerte gemar BauNVO (siehe 4.3. 1)
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4.2 ErschlieBung

VerkehrserschlieRung:

Die geplante ErschlieBungsstrafRe fligt sich in das Gesamtkonzept
der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Altenhof ein, sie
kann in ihrer stdlichen Verlangerung im Bedarfsfall die KurzschluB-
verbindung zur Sudtangente bilden.

Die Stral3entrasse dient gleichzeitig zur Aufnahme von Versorgungs-
und Abwasserleitungen.

Trink- und Léschwasserversorgung:

Am Weg Unter den Buchen ist eine Trinkwasserleitung vorhanden.
Ein Anschiu® des geplanten Gebietes ist méglich.
Abwasserentsorgung:

Das Abwasser der 5 Einfamilienhduser kann Uber einen Pump-
schacht teils als Freispiegelleitung teils als Abwasserdruckleitung

in die vorhandene Abwasserleitung Unter den Buchen eingeleitet
werden.

Regenwasserentsorgung:

Das Regenwasser der Dachflachen ist auf eigenem Grundstlick zu
versickern, da keine AnschluBmdglichkeit an eine zentrale Regen-
wasserleitung gegeben ist.

Elektroversorgung:

Die Bereitstellung von Elektroenergie erfolgt durch Anschiul® an das
vorhandene Versorgungsnetz der OSEAG mittels Erdleitung.
Fernmeldeversorgung:

Telekom ubernimmt die Planung dieser BaumalRRnahme in ihr Konzept

und sieht AnschluBpunkte vor.
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4.3 Planungsdaten

pro Grundsttick gesamt

Gesamtflache Plangebiet 0,48 ha
Grundstticksflache ca. 800 m? ca. 4000 m?
Grundflache 180 m? 900 m?
Geschofiflache 130 m? 650 m?
Verkehrsflache 780 m?
Grundflachenzahl (GRZ) 0,23

Geschof¥flachenzahl (GFZ) 0,16

Firsthohe ca. 6,50 m



