Teill J - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §12 Abs.3a i.V.m. §9 Abs.2a BauGB)
Allgemeines Wohngebiet

GemaR §12 Abs.3ai.V.m. §9 Abs.2a BauGB wird festgesetzt, dass in der als Allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesenen Wohnbaufi4che nur solche Nutzungen zul&ssig sind, zu deren Durchfithrung der
Vumabal’rlrager sich im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

2. Stellplétze
(§81 Abs 4 Pkt.1 BbgBO)

28

Innerhalty des Plangebietes sind 22 Stellplatze herzustellen.

e 3. Grﬂnﬂpchen und Pflanzfestsetzungen
(§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

g T 3.1 Der als private Grunflache ausgewiesene Bereich ist unter Einbeziehung der als Erhalt
NN gekennzeichneten Baume als Parkanlage zu gestalten. Als Neuanlage in der privaten Griinfldche

i T sind m al 30v.H. als Rasenflache und 20v.H. als Wege- und Platzflachen Zulassig.
ER7a%" y
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. 3.2 In den zum Anpflanzen von Strauchern ausgewiesenen Pflanzfiachen | und |1 sind heimische,
iy b '

vl ;ﬁ B o standort te Straucharten zu pflanzen. Je 1,5qm ist mindestens ein Strauch zu setzen, Verfahrensiibersicht zum
Pflanzhdhe 60 bis 100cm. Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) Nr. 23 ~Altenpflegeheim Altenhof*

| Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

Katastervermerk ‘ (BGBI.I 5.2414), zuletzt geaindert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungs-
' 15.331
1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGE] 8)
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist =
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu ‘ Verordnung @ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung BauNVO)

zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
o AR NI ] vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466)
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Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 | S 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege ( Bundasnafumcnuizgesetz - BNatSehG)

-

e, £0:11.2007 ¥ ;W a3 4 in der Fassung der Bekanntmachung vom 25, Marz 2002 (BGBI. |: S. 1 193) zuletzt gedndert
I mu|nunu der Gemeinsamen L’nd“plinunmﬁh“unﬂ durch Artikel 8 des Gesetzes vom 9. Dezember 2006 (BGBI. I; 8. T4)
2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behtirde ist mit Schreiben vom 27.09.2007 Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
beteiligt worden.

(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 26. Mai 2004 zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 28, Juni 2006 (BGBI. I: S.1 193)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (BGBI. | S.21 0) zuletzt gesndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (BGBI. 1/07 S.74)

— -

Verordnung (ber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen in Land Brandenburg
(Brandenburgische Baumschutzverordnung - BbgBaumSchV) vom 29. Juni 2004

Schorfheide, 16.11.2007

Verfahren

3. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Schorfheide hat am 05.09.2007 unter der Beschlussnummer
BA/0381/07 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 HAltenpflegeheim
Altenhof” im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.

Der Beschiuss wurde am 13.09.2007 im Amtsblatt fiir die Gemeinde Schorfheide orisiblich bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der VBP im beschleunigten

Verfahren aufgestellt und keine Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGBE durchgefihrt wird, (§ 13 a
Absatz 2 und 3 BauGB)

4. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 18.09.2007 in Form einer Bii rgerversammiung |
Sie wurde vom 07.09.2007 bis 20.09.2007 durch Aushang und zusétzlich am 13.09.2007 im Amisblatt
fiir die Gemeinde Schorfheide ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 13 a Absatz 3 BauGB)

5. Die Gemeindevertretung hat am 26.09.2007 mit Beschlussnummer BA/0382/07 beschlossen, den

Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begrindung tffentlich auszulegen. (§ 13 a
Absatz 2 Nr. 1 BauGB)

6. Die Nachbargemeinden und die von der Planung beriihrten Behtirden und sonstigen Tréger dffentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom 27.09.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(§ 13 a Absatz 2 Nr. 1 BauGB)

. 7. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauu ngsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

LEGENDE den Textlichen Festsetzungen (Teil B) und die Begriindung haben in der Zeit vom 15.10.2007 bis
einschlieglich 14.11.2007 wahrend der Dienstzeiten entsprechend ortsiiblicher Bekanntmachung !
Gffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslage wurden mit den Hinweisen nach § 3 Absatz 2 BauGB ortsiiblich am
04.10.2007 im Amtsblatt fiir die Gemeinde Schorfheide bekannt gemacht. (§ 3 Absatz 2 BauGB)

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches  (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs.1 BauGB §4 BauNVQ)

- Aligemeines Wohngebiet

Mat der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVQ)

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen am 15.11.2007 unter
Beschlussnummer BA/0408/07 gepriift.

Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 16.11.2007 mitgeteilt. (§ 1 Absatz 7, § 2 Absatz 2 und "
§ 4 Absatz 2 BauGB)

8. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am 15.11.2007 von der Gemeindevertretung mit Beschlussnummer
BA/0408/07 als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde
mit gleichem Beschluss gebilligt. (§ 10 Absatz 1 BauGB)

0,5 Grundfiichenzahl

v Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

FHmax..m G0HHN Firsthhe als HachstmaRk

1';..‘! | Datum Gez, Index Batr.
THmax mIOHEN  Trauthohe als Hachstmal 3 ANDERUNGEN
Bauweisen, Baugrenzen, Baulinien  (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO) " i ama

Schorfheide, 16.11 2007 =

%4 & .
Genehmigung \“‘f*-'.'.-:{ DK :{ﬁ? SATZUN G

10. Diese Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen |

- A\

Verkehrsfidchen  (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Festsetzungen (Teil B), ist mit Verfligung vom <€ .7/ Z0)7unter dem Aktenzeichen Az. G 7/(~3/07 |

Kt
durch die Hohere Verwaltungsbehsrde genehmigt worden. (§ 10 Absatz 2 BauGB) e

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) Nr.23

"ALTENPFLEGEHEIM ALTENHOF"

Gemeinde Schorfheide, OT Altenhof

- Private Verkehrsfache

Grunflache (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) o

Schorfheide, 2 E-...’?'.’.’.'r.‘-ﬂm 7

Ausfertigung

Auftraggeber:

Public Invest Pflegeheim

fiir Altenhof GmbH &Co. KG
11. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Kurfiirstendamm 66

! Festsetzungen (Teil B) als Satzung sowie der beigefiigten Begrindung wird hiermit ausgefertigt. ' 10707 Berlin @ e

Zweckbestimmung: Parkanlage

Y.
- Private Griinfiachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Maknahmen Zum

= Flanung:
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft '
| Ingenieurbiro fur
. Baum erhalten ! Bauplanung GmbH
Schorwide, # 7. 1. L00F Eberswalde
[nnunnnn I Brunnenstrais 4
o ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Bekanntmachung 16225 Eberavalde
LLLLEIL L LEHERS Telsfon 03334 203 - 208
. ol o b B = . . S Telefax 03334 203 - 111
L Pflanzfidche S : pTREERT T 12. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der E-Mal: ibe Eborswalde@l-orline.de  TTTTTTiorrieteeseeemeseeasioianan ERREEEERE
g . BT oa O 5 et : Plan auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, Internet: v [be-Eberswalde. de Dipl.-Ing. Uwe Grohs
) _ R W sind am J 7 7/ 2¢C7im Amtsblatt fiir die Gemeinde Schorfheide ortsiiblich bekannt gemacht worden. i
Sonstige Planzeichen In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Veretzung von || Planbezeichnung : Objekt-Nr -
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen h
P—r——— (§ 215 Absatz 1 BauGB) gem4R § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. ) ) 610 075
| ST | Umgrenzung von Stellpidtzen  (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) . 30 44 2002 Planzeichnung Teil (A)
T 13. Die Satzung ist am JC_ /4 {0 ¢in Kraft getreten. | einschlieBlich Textlicher Festsetzungen Teil (B) el
- ; November 2007
b Bebauungsvorschiag Altenheim
achrichtliche Ubernahme Zeichner- Planer: ——
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