TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (s 9 Abs. (1) BauGB)

TF 1 Art und MaB der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 1, 16, 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO)

(1.1)  Die unter § 4 Absatz 3 BauNVO aufgezihlten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und
Anlagen sind im allgemeinen Wohngebiet unzulissig. Anlagen fiir sportliche Zwecke
sowie Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zulissig.

(1.2)  Die Uberschreitung der Grundflichenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist unzuldssig.

(1.3) Die MindestgroRe der Baugrundstiicke darf 600 m? nicht unterschreiten. Grundstiicke auf
denen mindestens 2 Wohneinheiten entstehen sollen miissen mindestens 1.000 m? groR sein.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

(1.4)  Im gesamten Plangebiet ist zu jeder an das Baugrundstiick angrenzenden StraRe eine Zufahrt
mit max. 5 m Breite zuldssig.

(1.5)  Die straRenseitige Baugrenze darf durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
Stellplatze und Garagen nicht {iberschritten werden. (s 23 Absatz 5 Baunvo)

TF 2 Festsetzung zur Griinordnung
(2.1)  Die nicht iiberbauten Flachen auf den Grundstiicken sind zu begriinen
(Rasen, Gehdlze, Stauden etc.) und zu pflegen. (§9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB )

(2.2)  Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehélze gemaR der Pflanzliste 1, der Qualitit:
Hochstamm 3 x verpflanzt D.B., STU 14-16 cm zu pflanzen. Bis zu einer GrundstiicksgroRe
von 650 m? ist 1 Baum, ab 700 m?, 2 Baume und ab einer GrundstiicksgroRe von 1.000 m?
sind 3 Baume zu pflanzen. Alternativ kénnen anstelle eines Baumes 25 m? Strauch- oder
Heckenpflanzungen mit einer Pflanzdichte von einem Gehélz je m? und einer Qualitit:
2 x verpflanzt, 60 cm bis 100 cm (Strauch) oder Heister, 2 x v. 0.B. 150 -200 cm hoch oder
2 hochstammige Obstgehélze STU 10-12 cm, angelegt werden.
Bereits vorhandene Geholze auf dem Grundstiick sind anzurechnen. (s 9 abs. (1) Nr. 25 BauGB )

Erhalt und Pflege der Geholze (s 9 Abs. (1) Nr. 25i.v.m. § 178 BauGB)

(2.3) Die Geholzpflanzungen auf den privaten Grundstiicken gemaR TF 2.2
sind innerhalb von 2 Jahren nach Baufertigstellungsanzeige umzusetzen. Die
Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Eingegangene Gehélze sind zu ersetzen.

Versickerung von Niederschlagswasser (59 Abs. 4i.v.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)
(2.4)  Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser (Dachflichen und
sonstige befestigte Flachen) ist auf dem Grundstiick zu versickern.

MaBnahmen und Flichen fiilr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (s 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(2.5) Stellplatze sind aus wasser- und luftdurchldssigem Material bzw.

Beldgen (wie Splitt, Rasenpflaster, wassergebundene Decke) herzustellen.

Hinweise zum Artenschutz

In der Planbegriindung unter Punkt 5.5.3 sind artenschutzrechtliche MaRnahmen aufgefiihrt,
die dem Schutz insbesondere der Brutvégel und Fledermause im Plangebiet dienen.

Diese sind zwingend zu beachten.

Sonstige Hinweise

- Im Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Schorfheide iiber die Pflicht zur Herstellung
notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Abstellplitze fiir Fahrriader
(Stellplatzsatzung) vom 11.02.2010

- Bei den Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken sind die einzuhaltenden
Pflanzabstande zum Nachbargrundstiick zu beachten (§ 37 Brandenburgisches
Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG vom 28. Juni 1996 (GVBLI.I/96, [Nr. 17], S.226)

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juni 2014 (GVBL.1/14, [Nr. 22])).

- Die Art und Weise der gestalterischen und baulichen Ausfiihrung der Grundstiickszufahrt
ist mit der Gemeindeverwaltung abzustimmen.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39])

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert

durch Art. 8 G v. 13.5.2019 | 706

- Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)]), geandert durch Artikel 2
Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBL.I/16, [Nr. 5])

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBL.I/19, [Nr. 15])

Pflanzliste 1

Acer campestre (Feld-Ahom), Acer platanoides (Spitz-Ahom), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom), Betula pendula (Sand-Birke),
Carpinus betulus (Hainbuche), Comus sanguinea (Blutroter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna
(Eingriffliger Weidomn), Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weidorn), Crataegus Hybriden agg., (WeiBdorn), Cytisus scoparius,
(Besen-Ginster) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Frangula alnus, (Faulbaum), Fraxinus excelsior
(Gemeine Esche), Malus sylvestris (Wild-Apfel), Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer), Populus nigra (Schwarz-Pappel), Populus tremula
(Zitter-Pappel), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe) Pyrus pyraster (Wild-Bimne),
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Quercus robur (Stiel-Eiche), Rhamnus cathartica (Kreuzdom), Rosa canina (Hunds-Rose), Rosa
corymbifera (Hecken-Rose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose), Rosa elliptica (Keilbléttrige Rose), Rosa tomentosa (Filz-Rose), Salix alba,
(Silber-Weide), Salix aurita (Ohr-Weide), Salix caprea (Sal-Weide), Salix cinerea (Grau-Weide), Salix pentandra (Lorbeer-Weide),
Salix purpurea (Purpur-Weide), Salix triandra (Mandel-Weide) Salix viminalis (Korb-Weide), Salix alba (Silberweide) Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder) Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus torminalis (Elsbeere), Tilia cordata (Winter-Linde) Tilia platyphyllos
(Sommer-Linde) Ulmus glabra (Berg-Ulme), Ulmus laevis (Flatter-Ulme) Ulmus minor (Feld-Ulme) Ulmus x hollandica (Bastard-Ulme),
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Hochstammige Obstgehdlze: Qualitat Stammumfang 10 bis 12 cm freie Artenwahl

Plangrundlage:
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PLANZEICHNUNG

Verfahrensvermerke:
Plangrundiage
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
A2_AR. 25219 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze

vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Schorfheide, /2. 42, 2049

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Schorfheide hat in der Sitzung am 13. Februar 2019 unter der Beschluss Nr.
BA/0396/18 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,An der Melchower Strae“ beschlossen.

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Schorfheide hat den Bebauunasplan Nr. 143 _An der Melchower Strale®.
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen in der Sitzung am 27.11.2019 unter
der Beschluss Nr. BA/0039/19 geméaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.
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Schorfheide, Birgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt. Die Ubereinstimmung des zeichnerischen und textlichen Inhalts dieses Bebauungsplanes
mit dem Willen der Gemeindevertretung zum Satzungsbeschluss am 27.11.2019 sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens werden bestétigt.

Schorheide, ./%..72.20

Inkrafttreten

Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am ...... ﬁ 738”75 im
Amtsblatt Nr. . 2/2272 fur die Gemeinde Schorfheide, ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Biirgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzungen

- Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 Abs.1 und 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflichenzahl (GRZ)
Il maximale Zahl der Vollgeschosse

Sonstige Planzeichen
T

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

(o]

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gemarkung Finowfurt Flur 10, Flurstiicke* 951 bis 965
(*Aus der Teilung des Flurstiicks 420 hervorgegangen)

Darstellungen ohne Normcharakter
——28——  Bemalung in Meter

Darstellungen der Plangrundlage

) V) Zaun

Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

: \(vorhanden)
Straenbegrenzungslinie

offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)
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Gemeinde Schorfhe

Bebauungsplan Nr.
"An der Melchower Straf3e"
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Erzbergerplatz 1, 16244 Schorfheide, OT Finowfurt im Landkreis Barnim
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