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1. Einfuhrung

Die Gemeinde Schorfheide hat auf Antrag des Vorhabentragers den Beschluss gefasst, fur das
Flurstlick 420 (inzwischen Flst. 951 bis 965), der Flur 10 in der Gemarkung Finowfurt das Bauleit-
planverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 143 ,An der Melchower Stral’e” einzuleiten. Das
Plangebiet ist etwa 1,1 ha grol3 und befindet sich im stdlichen Ortsteil Finowfurt der Gemeinde
Schorfheide zwischen der Stralle Melchower Ring und Melchower StralRe. Beabsichtigt ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Errichtung von 13 bis 14 Wohneinhei-
ten. Die weitestgehend unbebaute, zu 80 % mit Waldgehdlzen bestandene, gemal § 35 BauGB
im Auf3enbereich liegende Flache, unterbricht den Siedlungszusammenhang zwischen der
Wohnbebauung entlang der Stral’e zum Jugendheim und der Wohnbebauung des Melchower
Rings. Mit der beabsichtigten Planung kann die innerértliche Siedlungsstruktur geschlossen
werden.

Dem Aufstellungsbeschluss zum BBP Nr. 143 beigefiigt, wurde der Verwaltung der Gemeinde
Schorfheide aufgetragen zu prifen, ob der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach

§ 13 b BauGB ohne Durchfuihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt
werden kann.

Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB sind, dass:

- die Auldenbereichsflache unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzt

- die Zulassigkeit von Wohnnutzungen geschaffen werden sollen

- die zulassige Grundflache weniger als 10.000 m? betragen wird

- ein Vorhaben, fir das eine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung be-
steht, nicht begriindet wird

- keine Anhaltpunkte fur die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten bestehen

Da die o0.g. Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13 b BauGB im vorliegenden Fall gegeben sind, wurde das Planverfahren
gemaf § 13 b BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB durchgefiihrt.

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 1 Geographische Lage
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Abbildung 2 L age des Plangebietes in der Gemeinde Schorfheide, OT Finowfurt

> Ao

R Y0215 1 r
X) 5 z Fino

ot

%

o Schule
g Tankstelle

3 T e Firmwrt.lrter6
/] 2 ' Sportverein : OBl-Baumarkt
vy Plangebiet E ROLLER-Mé&belmarkt

real-
Einkaufs-
markt

TSR Recycling
GmbH & CoKG

Luftfahrthistorische
Sammlung Finowfurt

(Quelle Kartengrundlage Abb.1 und 2: Bildschirmfoto BRANDENBURGVIEWER, Karte: WebAtlasDE BE/BB halbton,
GeoBasis-DE/LGB/BKG, geandert 27.03.2019)

Das Plangebiet befindet sich noérdlich der ehemaligen Eisenbahnlinie in Finowfurt, wird im Os-
ten durch die Melchower Stralte, im Westen durch den Melchower Ring und im Norden durch
die Grinflache an der Kreuzung beider Stralen eingegrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Flache von 1,11 ha schlie3t die Flurstiicke
951 bis 965, die aus ehemaligen Gesamtflurstiicke 420 der Flur 10 in der Gemarkung Finowfurt
hervorgegangen sind vollstandig ein.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung des BBP Nr. 143

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Anlass fir den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,An der Melchower
Stralie” war das Antragsschreiben zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens des Bevollmach-
tigten des Eigentimers fir das Plangebiet vom 20. November 2018.

Als Planungsziel wurde die Schaffung von Baurecht fir die Errichtung von Wohnhausern ange-
geben.

Die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauflachen im Gemeindegebiet, insbesondere im infra-
strukturell gut aufgestellten Ortsteil Finowfurt, veranlasste die Gemeinde den Aufstellungsbe-
schluss am 13. Februar 2019 fir den Bebauungsplan Nr. 143 ,An der Melchower Straf3e® zu
fassen.

Mit der vorgesehenen Entwicklung von hauptsachlich Ein- und Mehrfamilienhdausern wird ein
weiteres attraktives Angebot geschaffen, welches die Wohnraumversorgung in der Gemeinde
Schorfheide unterstuitzt.

2. Ausgangssituation

2.1 Bebauung und Nutzung

Das grofRtenteils mit Laubgehdlzen (Robinien) bestandene Grundstick ist weitestgehend unbe-
baut. Mittig des Gebietes ist eine etwa 2.500 m? grof3e Flache mit Maschendraht eingefriedet, in
5|Seite
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der sich eine Schuppenanlage mit einer Grundflache von 80 m? befindet. Innerhalb dieser Zau-
nung werden Hiuhner gehalten, die Schuppen dienen zur Unterbringung der Hihner.

Auf dem nordwestlichen Plangebietsrand liegt ein Teil der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache
mit der Bezeichnung Melchower Ring.

Im sudlichen Plangebiet verlauft in Ost-West-Richtung ein Trampelpfad, der als fullaufige wei-
terfihrende Verbindung von der Stral3e zum Jugendheim Uber die Melchower Strale zum Mel-
chower Ring genutzt wird.

s Plangebietes un

ar
T -

Abbildung 3 Luftbild mit Abgrenzun

d umg i..elBegauung _

¢ % L AN Al S
Quelle: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, Auftragsnummer: 135115388133083970 vom

19.02.2019

2.2 ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet grenzt im Westen direkt an das Strallengrundstlick des Melchower Rings und
im Osten an das StralRengrundstiick der Melchower Stral3e an. Die Ausweisung neu entstehen-
der Verkehrsflachen zur ErschlieBung des Plangebietes ist nicht notwendig.

Im Stralenraum liegen Trink- und Schmutzwasserleitungen, Fernmeldeleitungen sowie Gas-
versorgungsleitungen.

6|Seite
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2.3 Natur, Landschaft, Umwelt
2.3.1. Naturrdumliche Lage

Die Gemeinde Schorfheide liegt in nordéstlicher Richtung etwa 50 km vom Berliner Stadtzent-
rum entfernt im so genannten Brandenburgischen Wald- und Seengebiet sowie im Bereich der
Schorfheide. Beide Naturrdume gehéren zur Mecklenburgischen Seenplatte, die sich aufgrund
der geologischen Entstehung unterteilt in die Schorfheide, die Britzer Platte und das Eberswal-
der Urstromtal. Die geologische Formation der Schorfheide ist auf die Entwicklungen wéhrend
der Hochphase der Weichseleiszeit vor ca. 20.000 Jahren zuriickzufiihren, in der sich méchtige
Schichten eiszeitlicher Sedimente ablagerten. Wéhrend der Nacheiszeit bildeten sich am Rand
der Endmordnen Schmelzwasserrinnen, die lberwiegend in stidwestliche Richtung entwésser-
ten. So entstand das Eberswalder Urstromtal, welches fiir das Gemeindegebiet um den Ortsteil
Finowfurt kennzeichnend ist’".

2.3.2 Schutzgebiete und geschilitzte Objekte

Als Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung gelten Natura 2000 Gebiete und SPA-Gebiete.
Das Plangebiet befindet sich au3erhalb solcher Gebiete.

Das nachst gelegene FFH- Gebiet und gleichzeitig Naturschutzgebiet tragt die Bezeichnung
~Finowtal-Pregnitzflie3“ und befindet sich westlich der Autobahn A11.

Auf Grund der Entfernung und dem Charakter der vorgesehenen Nutzungsart im Plangebiet,
sind Auswirkungen auf das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung, durch die Umsetzung
des Planvorhabens, nicht zu erwarten.

2.3.3 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im sudlichen Teil des Ortsteils Finowfurt, der Gemeinde Schorfheide (siehe
Abbildung 2). Im angrenzenden Umfeld befinden sich weitestgehend 2-geschossige Wohnge-
baude, deren zweites Geschoss vornehmlich als Dachgeschoss (Spitzdach) ausgebildet ist.
Das Plangebiet ist im Westen vom Melchower Ring, der mit Betonpflastersteinen befestigt ist,
und im Osten von der Melchower Stralle, die asphaltiert ist, eingegrenzt. Das Plangebiet weist
eine annahernd dreieckige Form auf, dessen Spitze im Norden des Plangebietes liegt, dort wo
der Melchower Ring auf die Melchower StralRe trifft. Im Stiden auf3erhalb des Plangebietes lie-
gen noch Eisenbahnschienen, aus der Zeit, als es in Finowfurt noch Zugverbindungen und ei-
nen Bahnhof gab. Nordostlich befindet sich der Sportplatz, eine gemeindliche Einrichtung, zu
dem auch eine Tennisplatzanlage und ein Ballspielfeld gehdren.

ERRRF "W §; : " i Gegenwartig stellt die mit Waldbaumen
i bestandene Flache eine Grunflache dar,
die die Siedlungsstrukturen zwischen
Melchower Ring und Melchower Stra-
Re/Stralle zum Jugendheim unterbricht.
Inmitten der Flache auf der 6stlichen Sei-
te steht ein Schuppen, der als Stall fir
Huhner genutzt wird.

Abbildung 4
Blick vom Trampelpfad auf den Hiihnerschuppen
' (Aufnahme D. Bandow)

! Zitiert aus Umweltbericht zum FNP der Gemeinde Schorfheide, Knieper + Partner, Biro fur Stadtpla-
nung und Projektsteuerung, Berlin 2008
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Ein Trampelpfad im stdlichen Bereich ermdglicht eine Abkirzung der Wegverbindung zwischen
Melchower Strafte/Stralle zum Jugendheim und dem Wohngebiet Melchower Ring.

Fir Erholungszwecke wie Spaziergange wird allenfalls die erwahnte Wegverbindung (Trampel-
pfad) genutzt. Hunde-Exkremente links und rechts des Trampelpfades als auch im Grinbereich
entlang der Verkehrsflachen zeugen davon, dass die Flache von Hundebesitzern als Auslauf-
flache fur ihre Tiere genutzt wird.

Abbildung 5 Abbildung 6
Blick in die stidliche Waldflache aus Blick auf den Trampelpfad in Richtung Westen
Richtung Osten (Foto: D. Bandow) ... (Foto: D. Bandow)

Weitere Pfade innerhalb der Waldflache, die auf eine Erholungsnutzung (Spazierpfad) schlie-
Ren lassen, sind nicht vorhanden.

Auf der westlichen Seite im slidlichen Plangebietsteil erstreckt sich auf etwa 1.800 m? eine offe-
ne Ruderalflache, die keiner erkennbaren Erholungsnutzung oder anderweitigen Funktion dient.

1 o
& e el R

Abbildung 7 Blick aus Norden auf die Ruderalflache, rechts im Bild der Melchower Ring (Foto: D. Bandow)
Bewertung/ Voraussichtliche Auswirkungen der Umsetzung der Planung:

Die Geholzflache, die eine Sichtbeziehung zwischen der Bebauung entlang der Stralle Zum
Jugendheim und jener Wohnbebauung die direkt westlich an das Plangebiet angrenzt und wei-
testgehend unterbindet, wird vollstandig beseitigt. Es entstehen 2-geschossige Wohngebaude
mit privaten Grinanlagen bzw. Garten. Zunachst wird der Verlust der Gehdlzflache als erhebli-
che Veranderung empfunden werden. Mit der Bebauung von Ein- und Mehrfamilienhdusern
schlieRen sich die vorhandenen Siedlungsstrukturen zwischen der Bebauung entlang der Mel-
chower Straflte und dem Melchower Ring.

8|Seite
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2.3.4 Boden/Wasser

Boden

Die natlrliche Bodenfunktion stellt sich als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen dar. Der Boden ist Bestandteil des Naturhaushalts ins-
besondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen. Der Boden ist Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer und Stoffumwandlungsei-
genschaften. Insbesondere ist der Schutz des Grundwassers zu nennen.
Der Boden erfullt Archivfunktionen der Natur- und Kulturgeschichte
sowie Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, ist Flache fir Siedlung und Erholung, ist
Grundlage fur wirtschaftliche und gewerbliche Standorte als auch fir land- und fortwirtschaftli-
che Nutzungen.

Der anstehende Boden im Plangebiet erflllt gegenwartig im Wesentlichen natirliche Funktio-
nen wie im Absatz 1 Satz 1 beschrieben.

Auf der Flache wurden im April dieses Jahres 3 Bodenproben bis zu einer Tiefe von 6 m uOKG
gezogen. Unter der 20 bis 30 cm starken humosen kalkfreien Oberbodenschicht stehen Fein-
sande bzw. Mittelsande an. Ab einer Tiefe von 4,50 m stehen an den beiden nérdlichen Boh-
rungen Geschiebemergel und Ton an.

Bewertung / Voraussichtliche Auswirkungen der Umsetzung der Planung

Die anstehenden zumeist sandigen Béden haben ein relativ geringes Ruckhaltevermbgen bei
Niederschlagsereignissen, so dass das anfallende Niederschlagswasser schnell versickert und
die Bdden wieder schnell austrocknen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in das Schutzgut Boden vorbereitet.
Die Eingriffe bestehen darin, dass der Boden mit allgemeiner Funktionsauspragung verdichtet
und versiegelt wird und als Grundlage fir Vegetationsbestande, Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere nachhaltig verloren geht. Der Umfang des Eingriffs durch Versieglung ist auf 4.265 m?
eingegrenzt. Der Wert stellt die festgesetzte zuldssige Uberbaubare Grundflache dar.

Wasser

Im Plangebiet selbst als auch in der Umgebung sind keine natlrlichen Oberflachengewasser
vorhanden.

Grundwasser wurde ab 2,75 m uOKG am sudlichsten Bohrpunkt und 3,50 m uOKG am nérd-
lichsten Bohrpunkt bei der Probeentnahme am 4. April 2019 festgestellt. Auf Grund der Uber-
wiegend Mittelsandigkeit der untersuchten Bohrproben ist der Boden versickerungsfahig. Das
heil’t, das anfallende Niederschlagswasser kann voraussichtlich innerhalb der Plangebietsfla-
che versickert werden. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Bewertung / Voraussichtliche Auswirkungen der Umsetzung der Planung

Anfallendes Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken auf denen es anfallt versickern.
Auf Grund der anstehenden Bodenverhéltnisse ist dies unproblematisch moéglich. Der Wasser-
haushalt wird durch die Bebauung nicht beeintrachtigt.

2.3.5 Biotoptypen

Das Plangebiet setzt sich im Wesentlichen aus 2 Biotoptypen zusammen. Zum einen aus einem
zusammenhangenden Gehdlzbestand mit der Hauptbaumart Robinie und einer ruderalen Halb-
trockenrasenflache.

Der Geholzbestand wurde durch die Untere Forstbehdrde als Wald im Sinne des Landeswald-
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gesetzes klassifiziert. Im Schreiben der Forstbehérde vom 25. April 2019, Az.:LFB-0803-7020-
1-05/19 GK Finowfurt wird die Waldflache wie folgt beschrieben:

Es handelt sich um eine Waldbestockung mit der Baumart Robinie (Robinia pseudoaca-
cia). Die vor bezeichnete Baumart kommt natdirlich vor bzw. wird forstlich angebaut und
gilt somit als Waldbaum (Forstpflanze). Wald ist jede mit Forstpflanzen (Waldbdumen
und Waldstrduchern) bestockte Grundfléche.

MaRgebend ist allein, ob die Ansammlungen von Waldbdumen und Waldstréuchern ei-
nen flachenhaften Eindruck vermitteln. Solange der dul3ere Gesamteindruck eines ent-
stehenden oder bestehenden Waldes anzunehmen ist, liegt auch bei lichterem Bestand
Wald im Sinne § 2 Abs. 1 LWaldG vor.

Die Waldeigenschaft stellt allein auf objektive Kriterien ab und beschrénkt sich auf eine
tatséchliche Betrachtungsweise.

Bei der Feststellung der Waldeigenschaft bleiben etwaige Eintrdge der Nutzungsart im
Grundbuch, Kataster oder anderen amtlichen und nichtamtlichen Pldnen unberticksich-
tigt. Auch spielen hinsichtlich der Waldfeststellung weder die Art der Bestockung, deren
Glite und Nutzbarkeit noch die Art der Entstehung eine Rolle.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide weist das Areal als ,sonstige
Griinflache" aus. Die Ziele der Raumordnung stehen einer Umwandlung von Wald in ei-
ne andere Nutzungsart nicht entgegen.

Der Waldfldchenanteil der Gemarkung Finowfurt betréagt unkritische 47 %.

Die Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart kann in
Aussicht gestellt werden.

Auf der Waldfldche ruhen keine kompensationserhéhenden Waldfunktionen, das Aus-
gleichs- und Ersatzverhéltnis betrégt 1:1. Zur Kompensation der nachteiligen Wirkungen
der Waldumwandlung ist eine 0,91 ha groBe Ersatzaufforstungsflache im betroffenen,
beziehungsweise benachbarten Naturraum nachzuweisen.?

082814 Robinien-Vorwald trockener Standorte

Etwa 80 %, 9.100 m?, der Plangebietsflache sind mit Gehoélzen vornehmlich der Art Robinie
(Robinia pseudoacacia) verschiedener Altersstufen von 10 bis 60 Jahren bestanden.

Der Uberwiegende Anteil des Baumbestandes hat einen durchschnittlich Stammumfang von 80
cm, was auf ein Alter von etwa 35 Jahre hinweist. Einzelne Baume, etwa 10 %, werden auf 60
Jahre geschatzt. Dazwischen wachsen Baume mit Stammumfangen von weniger als 60 cm, die
somit etwa 25 Jahre und jlnger sind.

Ganz vereinzelt stehen in den Randlagen des Waldstiicks Gehdlze der Arten Birke (Betulus
pendula), Flatterulme (Ulmus laevis) und Kiefern (Pinus sylvestris).

Eine Strauchschicht ist nahezu nicht vorhanden. Die wenigen Arten setzen sich aus Flieder (Sy-
ringa vulgaris), Schneebeere (Symphoricarpos albus), Rainweide (Ligustrum vulgare), spater
Traubenkirsche (Prunus serotina) und Sprosslingen von Linde und Eiche zusammen.

Die Vegetationsschicht (Krautschicht) wird vornehmlich gebildet aus Quecke (Elytrigea repens),
Taube Trespe (Bromus sterilis) und Glatthafer (Arrhenatherum elatius).

Ruderalflache

Die auf der westlichen Seite im Sudteil offene Freiflache setzt sich aus den Biotoptypen 03229
sonstige ruderale Halbtrockenrasen und 03249 sonstige ruderale Staudenfluren zusam-
men.

2 Ersatzaufforstung siehe Punkt 5.5.1
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Der Staudenanteil der Ruderalflur ist entlang des Melchower Rings und der sudlichen Waldkan-
te héher, so dass eine trennende Darstellung der beiden Biotypen auf der Bestandskarte vor-
genommen wurde. Auffallig in der Staudenflur war der teils flachige Bestand an Seifenkraut
(Saponaria officinalis) entlang der Waldkante. Als weitere Arten sind beispielhaft aufzuzahlen,
Zypressenwolfsmilch (Euphorbia cyparissias), Beifull (Artemisia vulgaris) Bastardluzerne (Me-
dicago x varia), weilde Lichtnelke (Silene latifolia), schwarze Kdénigskerze (Verbascum nigrum)
u.a.. Der Staudenbestand ist mit Grasern wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), weicher
Trespe (Bromus mollis) Landreitgras (Calamagrostis epigejos), Knaulgras (Dactylis glomerata)
und Quecken (Elytrigea repens) durchsetzt.

Neben den Grasern wie Wiesenrispe (Poa pratensis), Quecke, Glatthafer, Knaulgras u.a. las-
sen sich in der ruderalen Halbtrockenrasenflur Feldbeiful3 (Artemisia campestris), Rispenflo-
ckenblume (Centaurea stoebe), Natternkopf (Echium vulgare) und Graukresse (Berteroa inca-
na) finden.

Innerhalb der Halbtrockenrasenflur finden sich kleinflachig Abschnitte in denen Silbergras (Co-
rynephorus canescens), Mauerpfeffer (Sedum acre) und die besonders geschutzte Sandstroh-
blume (Helichrysum arenarium) wachsen, die klassische Sand-Trockenrasenarten sind. Die
Flachen sind in ihrer Gesamtheit kleiner als 250 m? und fallen somit nicht in den Schutzstatus
eines geschutzten Biotops.

Bewertung / Voraussichtliche Auswirkungen der Umsetzung der Planung

Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen sind von durchschnittlicher Wertigkeit und gelten
als weit verbreitet. Die Bluhaspekte der Robinien als auch der Ruderalflur haben eine Bedeu-
tung als Nahrungsquelle fir viele Insektenarten.

2.3.6 Faunistische Arten (Tiere)

2.3.6.1 Brutvégel

Der Gehoélzbestand auf der Flache ist geeignet fir Vogelarten deren Fortpflanzungsstatte an
Geblsche und Baume gebunden sind und die in Siedlungsnahe oder auch Parkanlagen vor-
kommen. Allgemein sind dies Elstern, Spechte (Bunt- und Griinspecht), Blaumeisen, Kohimei-
sen, Amseln, Tauben (Ringeltauben), Fitis, Gartengrasmiicke u.a..

Bei den 5 Begehungen im Frihjahr 2019 (April/Mai/Juni) wurden folgende Arten an Brutvogeln
erfasst:
Tabelle1 Brutvogel

Artname Anzahl | Brutzeit Brut- Vorkommen (als Brutvo-
Brut habitat | gel) in BB; Trendanga-
paare ben im Vergleich zur RL-

BB 1997°

Amsel Turdus merula 2 A02-EO08 N, F Sehr haufig stabil

Blaumeise Parus caeruleus 1 M03-A08 | H Sehr haufig stabil

Buchfink Fringilla coelebs 1 A04-EQ08 F Sehr haufig stabil

Fitis Phylloscopus trochilus | 1 A04-EQ08 B Sehr haufig Riickgang

Grauschnapper | Muscicapa striata 1 E04-MO08 | N, haufig Rickgang

Grinfink Carduelis chloris 1 AO4-MQ9 | F Sehr haufig Riickgang

Haussperling Passer domesticus 1 E03-A09 H, F Sehr haufig stabil

Kohlmeise Parus major 1 M03-A08 | H Sehr haufig stabil

Brutzeiten nach Niststattenerlass Brandenburg 2018

® Angabe gemaR Niststittenerlass Brandenburg 2018
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Bruthabitate nach Niststattenerlass Brandenburg 2018: H = Héhle, N = Nischenbriter,F= Freibriter B= Bodenbriter
Alle erfassten Arten sind im Bestand ungefahrdet und werden weder in der Roten Liste
Deutschland, noch in der Roten Liste Brandenburg aufgefuhrt.

Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt bei Amsel, Buchfink, Fitis und Grunfink nach der
Brutperiode. Bei den anderen 4 Arten erlischt diese erst mit Aufgabe des Reviers.

Bewertung / Voraussichtliche Auswirkungen der Umsetzung der Planung

Trotzdem es sich um eine recht groRe Gehdlzflache handelt, wurden verhaltnismaRig wenige
Brutvdgel erfasst. Die Waldflache stellt sich relativ strukturarm und eintonig dar. Der Baumbe-
stand weist nur verhaltnismaRig wenige Altbdume® auf, die ggf. Hohlen aufweisen kdnnten, die
fur typische Hoéhlenbriter wie Kohl- und Blaumeise, Star oder Spechtarten geeignet sind.
Auf der Ruderalflache wurden keine Brutvogel erfasst. Die Flache ist zu klein und zu dicht am
Siedlungsbereich gelegen, um fir Arten des Offenlandes als Fortpflanzungsstatte zu dienen.

Mit Verlust der Gehdlzflache geht der Lebensraum fiir die an diesem Lebensraum gebundenen
Tierarten verloren. Je nach Ausgestaltung der spateren privaten Garten und Aufienanlagen
kdénnen sich ggf. Arten wie Hausrotschwanz und Sperling als auch Amsel einfinden. Fir Blau-
und Kohlmeisen, Grauschnapper und Haussperling missen mit Hilfe von Nistkasten/Nisthilfen
(Halbhohlenkasten) Fortpflanzungsstatten geschaffen werden, um artenschutzrechtliche Verbo-
te abzuwenden.

2.3.6.2 Reptilien / Amphibien

Als Lebensraum flir Amphibien ist die Flache schlichtweg auf Grund fehlender Gewasser im
und um das Plangebiet ungeeignet.

Reptilien wie Blindschleiche, Waldeidechse oder die streng geschutzte Zauneidechse konnten
selbst bei mehrfachen Begehungen und reptilienglinstigen Wetterbedingungen im April und Mai
nicht festgestellt werden.

Maogliche Ursache fir das Fehlen, insbesondere der streng geschitzten Zauneidechse (Anhang
IV-Art der FFH-Richtlinie) kann sein, dass der vergangene sehr heifle und trockene Sommer
2018, der sich 2019 nahezu wiederholt hat, eine glinstige Populationsentwicklung standortab-
hangig unterbunden hat, aber auch Hauskatzen, aus dem unmittelbar angrenzenden Sied-
lungsbereichen, die die Reptilien als Beute jagen.

Bewertung / Voraussichtliche Auswirkungen der Umsetzung der Planung

Trotz relativ guter Habitatvoraussetzungen (besonnte, sandige grabfahige Bdéden) konnten kei-
ne Reptilien im Plangebiet festgestellt werden.

Der potentielle Lebensraum fir Reptilien und auch fir Insekten geht nicht vollstandig verloren,
da private Grunflachen entstehen, die als Lebensraum fiir Reptilien und Insekten geeignet sein
kdénnen. Dies hangt im hohen Mal3 von der Strukturvielfalt des Gartens ab.

2.3.6.3 Insekten

Anfang Juli 2019 wurden auf der geholzfreien Flache (Biotoptyp 03229 und 03249) mehrere
Tagfalter wie Zitronen- und Distelfalter, Kohlweil3ling, Ochsenauge und Schachbrettfalter sowie
Hummeln und Bienen beobachtet, die den Nektar der bliihenden Stauden sammelten.
Vorkommende europaisch geschitzte Anhang IV- Arten kdnnen ausgeschlossen werden, da
die entsprechenden Wirtspflanzen, die fir die Entwicklung der jeweiligen Art erforderlich sind
nicht festgestellt wurden bzw. der Standort als Lebensraum ungeeignet ist. Im Einzelnen sind
dies:

* Siehe Ausfiihrung unter Punkt Fledermause, Erfassung Biume
12|Seite



GEMEINDE SCHORFHEIDE
Bebauungsplan Nr. 143 ,An der Melchower Stralle®
Begrindung i.d.F. 4. November 2019

- Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous)

- Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius)
Wirtspflanze beider Arten ist der: GrolRe Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), der auf Grund
seiner Standortanspriiche nur in feuchten bis nassen Wiesen zu finden ist.

- Grolder Feuerfalter (Lycaena dispar)
Wirtspflanze: verschiedene Ampferarten (die nicht sauer schmecken diirfen®)
Lebensraum: ampferreichen Nass- und Feuchtwiesen

- Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina.
Wirtspflanze: Nachtkerze, Weidenréschen
Lebensraum der Larve oft an Wiesengraben, Bach- und Flussufern sowie auf jingeren Feucht-
brachen zu finden. Es handelt sich meist um nasse Staudenfluren (d.h. Flachen, die von mehr-
jahrigen, hochwachsenden, krautigen Pflanzen bestanden sind), Flussufer-
Unkrautgesellschaften, niedrigwiichsige Réhrichte, sowie Feuchtkies- und Feuchtschuttfluren.
Gemal Verbreitungskarte des Bundesamt fir Naturschutz im Plangebiet und umliegend keine
Vorkommen verzeichnet

2.3.6.4 Flederméuse

Am 2.9.19 erfolgte durch Herrn Matthes und Herrn Thomas Grewe (Burogemeinschaft fur 6ko-
logische und faunistische Freilanduntersuchungen) eine orientierende Untersuchung des
Baumbestandes hinsichtlich der Eignung als Quartier fir Fledermause. Es ist festzustellen,
dass 13 Baume des Geholzbestandes potentielle Zwischenquartiere fiir Fledermause sein kon-
nen. Darliber hinaus wurden anhand eines Detektors 4 Fledermausarten festgestellt, von denen
3 Zwischenquartiere in Baumen nutzen.

Tabelle 2 Durch Detektor festgestellte Fledermausarten

Wissenschaftliche | Dtsch. Schutzstatus™® Habitatanspriche/ Eignung des Plan-
Bezeichnung Bezeichnung Lebensraum gebietes
Myotis nattereri Fransen Anhang IV —FFH Baumfledermaus; Zwischenquartier
fledermaus Ungefahrdet RL-D Wald und Siedlun-
Nicht gefahr. RL-E gen
Pipistrellus Zwerg- Anhang IV —FFH Baum- und Gebau- | Zwischenquartier
pipistrellus fledermaus Ungefahrdet RL-D defledermaus
Nicht gefahr. RL-E
Pipistrellus Rauhaut- Anhang IV —FFH Baumfledermaus Zwischenquartier
nathusii fledermaus Ungefahrdet RL-D typische waldbe-
Nicht gefahr. RL-E wohnende  Fleder-
maus mgl. gewas-
sernah
Eptesicus Breitfligel- Anhang IV —FFH typische  Gebaude- | Nahrungsgast
serotinus fledermaus RL-D; Gefahrdungs- | fledermaus
ausmalf unbekannt
RL-E nicht gefahrdet

* Quelle: www.ffh-anhang4.bfn/arten-anhang-iv-ffh-richtlinie/saeugetiere-fledermaeuse.html de

RL-D Rote Liste Deutschland (Meinig et al. 2009)
RL-E Rote Liste Europa (Temple & Terry 2007)

® https://ffh-anhang4.bfn.de/arten-anhang-iv-ffh-richtlinie/schmetterlinge/grosser-feuerfalter-lycaena-

dispar.html
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Gemal Angabe Matthes/Grewe kénnen Winterquartiere weitestgehend ausgeschlossen wer-
den, da die Stammdicke der untersuchten Baume nicht ausreichend ist, um als frostfreies Win-
terquartier zu genigen.

Abbildung 8 Darstellung der Baumstandorte fiir potentiellen Zwischenquartiere
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Tabelle 3 Beschreibung und Bewertung der Baume mit potentieller Zwischenquartiereignung

Nr | Baum- BHD HR Hoéhlen- Hohe Baum- Habitatstrukturen Bewer-
art ca. offnung Hohlen- zustand tung
in cm 6ffnung 1 bis 3
1 Robinie | 60 cm S 2,5m vital Hohlung hinter abstehender Borke | 1
2 | Robinie | 20 cm N 1,6 m vital Stammverletzung, kleine Héhlung | 1
3 | Robinie | 60 cm S 1,5m vital Stammverletzung, kleine Héhlung | 1
4 | Robinie | 30 cm w 1,5 bis 3 m | vital lose Borkenschollen 1
5 | Robinie | 70 cm mehrere 3bis8m | vital mehrere Spalten hinter abstehen- | 2
der Borke
6 | Robinie | 70 cm mehrere 3bis8m | vital mehrere Spalten hinter abstehen- | 2
der Borke
7 | Robinie | 70 cm mehrere 4 bis8m | vital Spechthéhle + mehrere Spalten | 2
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Nr | Baum- BHD HR Hohlen- Hohe Baum- Habitatstrukturen Bewer-
art ca. o6ffnung Hohlen- zustand tung
in cm offnung 1 bis 3
hinter abstehender Borke
8 | Robinie | 75cm mehrere 2bis8m | vital mehrere Spalten hinter abstehen- | 2
der Borke
9 | Robinie | 70 cm mehrere 2bis8m | vital mehrere Spalten hinter abstehen- | 2
der Borke
10 | Robinie | 35cm mehrere 1bis8m | vital mehrere Spalten hinter abstehen- | 1
der Borke
11 | Robinie | 50 cm mehrere 2bis9m | vital mehrere Spalten hinter abstehen- | 1
der Borke
12 | Robinie | 30 cm mehrere 1bis5m | vital mehrere Spalten hinter abstehen- | 1
der Borke
13 | Robinie | 50 cm mehrere 2bis6m | vital mehrere Spalten hinter abstehen- | 1
der Borke
BHD: Brusth6hendurchmesser; HR: Himmelsrichtung; Bewertung: 1 = geringer bis mittlerer Wert, 2 = hoher Wert,
3 = sehr hoher Wert

Bewertung / Voraussichtliche Auswirkungen der Umsetzung der Planung

Alle in Brandenburg vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgeflihrt und fallen somit in den Schutzstatus des § 44 des BNatSchG (besondere Arten-
schutz).

Einzelne Baume des Geholzbestandes auf dem Plangebiet sind als Zwischenquartier fur Fle-
dermause geeignet. Diese gehen mit der Fallung der Baume vollstandig verloren.
Zwischenquartiere der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Fledermausarten sind aus
artenschutzrechtlicher Sicht Ruhestatten, so dass diese bei Verlust zu kompensieren sind, um
die 6kologische Funktion der Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wer-
den. Unter Punkt 5.5.3 sind entsprechende Ersatzquartiere beschrieben.

Das Plangebiet dient gleichwohl als Jagdgebiet fir die Fledermause, die hauptsachlich Insekten
wie Nachtfalter, Zweifligler, Hautfligler, Wanzen und Kafer jagen und vertilgen.

Mit Bebauung des Gebietes mit Wohnhausern entstehen neben den baulichen Anlagen private
Grinflachen, die je nach Auspragung und Vielfaltigkeit Insekten Lebensraum bieten, die wiede-
rum im Nahrungsspektrum der Fledermause stehen, so dass von keinem vollstandigen Verlust
des Jagdgebietes auszugehen ist.
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2.3.6.4 Artenschutz

Rechtliche Grundlagen
Den nachstehenden Ausflihrungen kann entnommen werden, ob durch das beabsichtigte Plan-
vorhaben ein Verstol? gegen die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes fur besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten eintreten kdnnte.
Der Bebauungsplan selbst 16st keine Verbotstatbestande aus. Kann das durch den Bebauungs-
plan planungsrechtlich zulassige Bauvorhaben jedoch auf Grund der damit ggf. verbundenen
artschutzrechtlichen Verstélie nicht umgesetzt werden, so ist der Bebauungsplan nicht voll-
zugsfahig und es besteht keine stadtebauliche Erforderlichkeit im Sinne des Baugesetzbuches
§ 1 Absatz 3.
Die Gemeinde muss die artenschutzrechtlichen Verbote deshalb bereits auf der Ebene der Be-
bauungsplanung beachten. Die Gemeinde ist somit verpflichtet, im Verfahren der Planaufstel-
lung vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob die vorgesehenen Festsetzungen auf
unuberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen.
Als Grundlage fur die Prifung, ob vorhabenbedingte Auswirkungen auftreten, die gegen arten-
schutzrechtliche Vorgaben verstol3en, ist der § 44 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) heranzuziehen.
Demgemal ist es verboten:
»1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der Ilokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstbren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschliitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zer-
stéren.”
Die Absatze 2 bis 4 des § 44 BNatSchG finden in der Bauleitplanung keine Anwendung wohl
aber der Absatz 5, dieser lautet:

LFUr nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde
durchgefiihrt werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische
Voogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz
1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintréchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsri-
siko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchti-
gung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht
vermieden werden kann,
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2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschédigung oder Zerstbérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der éko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumili-
chen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt wer-
den. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere be-
sonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Ein-
griffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbo-
te vor.”
Dem Wortlaut des vorstehenden Gesetzestextes ist zu entnehmen, dass bei der Prifung der
Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange zwischen den national (nur in Deutschland) und den
europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/ EWG,
europaische Vogelarten sowie geschitzte Arten einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG) zu unterscheiden ist.

Die national durch die Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) unter besonderen Schutz ge-
stellten Arten sind von den Zugriffsverboten (§ 44 Absatz 1 BNatSchG) ausgenommen (siehe §
44 Absatz 5 letzter Satz BNatSchG), und zwar unabhangig davon, ob sie nach der BArtSchV
ggf. auch zusatzlich unter strengen Schutz gestellt sind.°

Die Betroffenheit national geschuitzter Arten ist im Rahmen der Eingriffsbewaltigung abzuarbei-
ten. Das heil’t, die Auswirkungen sind gemaf § 1 Absatz 6 Nr. 7a Baugesetzbuch zu bertck-
sichtigen. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
unterliegen gemal § 1a Absatz 3 Satz 1 BauGB der gerechten Abwagung offentlicher und pri-
vater Belange gegeneinander und untereinander.

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG liegt bislang nicht vor.

Artenschutz im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 143

Die erfassten Brutvogelarten sind haufig bis sehr haufig vorkommend. Keine der erfassten
Arten wird in der Roten Liste Deutschland oder der Roten Liste in Brandenburg als gefahrdet
eingestuft oder sind in der Vorwarnstufe. Sie besitzen von Natur aus eine relativ hohe Sied-
lungsdichte. Bei Verlust der Habitatflachen im Gebiet finden sie in der Umgebung, v.a. in den
angrenzenden Garten und Gehdlzbestanden, aller Voraussicht nach in ausreichendem Malle
Ersatzlebensrdume. Verdrangungseffekte kdnnen daher weitgehend ausgeschlossen werden.
Die Bruthohlen/Nistplatze der Kohl- und Blaumeise, Grauschnapper und Haussperrling, welche
im Wechsel regelmaRig weitergenutzt werden, gehen bei der Rodung des Gehdlzbestands ver-
loren. Hier ist Uber KompensationsmalRnahmen flr einen Ersatz der verlorengehenden Brutstat-
ten bzw. Bruthabitate zu sorgen, um das Verbot des § 44 Absatz 1 Nr. 3 abzuwenden
Erforderlich ist die Anbringung von geeigneten Nisthilfen, die vor Beginn der Brutzeit bis Ende
Februar im Umfeld der Bauflache anzubringen sind (siehe Ausfuhrung unter Punkt 5.5.3).

® Ulrich Kuschnerus, Miinster 2011, vhw-Seminar-Unterlage Natur- und Artenschutz in der Bauleitplanung
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Ahnliche bzw. gleichgelagerte Sachverhalte sind artenschutzrechtlich bei den potentiellen Zwi-
schenquartieren der erfassten Fledermausarten zu berlcksichtigen.

Die potentiellen Zwischenquartiere stellen Ruhestatten dar, die gemal® § 44 BNatSchG unter
Schutz stehen. Die geplante Beseitigung der Baume mit Zwischenquartierqualitaten stellt einen
Verbotstatbestand dar, der durch vorgezogene Ausgleichsmallinahmen abgewendet werden
kann (§ 44 Absatz 5 ,...Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen
festgelegt werden. ...“

Sofern die Ersatzquartiere zeitnah der Abholzung im Umfeld der Gehdlzflache (Raum Finowfurt)
eingerichtet sind, ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben
betroffenen Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird und es zu keiner
Auslésung des Verbotstatbestand kommt.

Um die Tétungs- und Verletzungsgefahr (§ 44 Abs. 1 Nr. 1) der Fledermause bei der Holzung
der Baume auszuschlieRen, dirfen die Fallarbeiten erst mit Einsetzen der Frostperiode ab No-
vember durchgefiihrt werden. Ab Anfang November sind die Fledermause regelhaft in den Win-
terquartieren.

FFH-Anhang 1V Pflanzenarten

Pflanzenarten die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind wurden im Plangebiet nicht
erfasst. Daruber hinaus schlieen die vorhandenen Standortfaktoren ein Vorkommen jener Ar-
ten aus.

Daruber hinaus ist der Verlust der Waldflache generell durch eine Erstaufforstung zu kompen-
sieren. Dies soll unweit in der Gemarkung Werbellin geschehen, so dass dort wieder Lebens-
raume entstehen, die den Anspriichen der erfassten Arten entsprechen.

Um artenschutzrechtliche Tétungsverbot nicht auszulésen sind Baumfall- und Rodungsarbeiten
generell aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten durchzuftihren.

Die lokale Population der jeweiligen Arten ist durch den Verlust der Gehdlzflache nicht gefahr-
det. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt wird.

Neben den benannten Vogelarten sind keine weiteren Tier- oder Pflanzenarten betroffen, die
entsprechend der Bestimmungen des § 44 BNatSchG Absatz 5 artenschutzrechtlich abzuhan-
deln sind.

Unter Berticksichtigung der beschriebenen Vermeidungsmafnahmen (Bau- und Fallzeitenrege-
lung) werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelost.

2.3.7 Klima/ Luft

Aufgrund der zunehmenden Entfernung von der Ostsee werden die maritimen Klimaeinwirkun-
gen zugunsten der kontinentalen eingeschrankt, d.h. die Gegend besitzt ein Ubergangsklima.
BOER in LEHMANN et al. (1981) rechnet den Raum zum Klimagebiet "Starker maritim beein-
flusstes Binnentiefland".

Die jahrliche Schwankung der mittleren Temperaturen liegt bei rund 19 °C, der Jahresgang des
Niederschlags zeigt ein deutliches Sommermaximum und somit merkbar kontinentale Zuge.

Da sich das Untersuchungsgebiet, abgesehen von Unterbrechungen durch Hochdrucklagen, im
Bereich ganzjahriger Zyklonentatigkeit befindet, erhalt es zu allen Jahreszeiten Niederschlag.
Die Jahresniederschlagswerte schwanken zwischen rund 490 und 660 mm.

Daraus resultiert, dass besonders auf den grundwasserfernen Sandstandorten die Vegetation
von dem in den Einzeljahren zur Verfligung stehenden Niederschlagsdargebot stark beeinflusst
wird und in trockenen Sommern wie dem 2018 und 2019 erhebliche Durreschaden entstehen
koénnen.
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Bewertung / Voraussichtliche Auswirkungen der Umsetzung der Planung

Der Baumbestand auf der Plangebietsflache Gbernimmt allgemein die Funktion der Frischluf-
tentstehung der fur die unmittelbar angrenzenden Flachen von Bedeutung sein kann. Dieser
Effekt entfallt mit dem Verlust der Gehdlze.

2.3.8 Mensch und die Bevélkerung insgesamt

Mit der Entwicklung der Plangebietsflache zu einem allgemeinen Wohngebiet entstehen fir die
angrenzenden Nutzungen keine negativen Auswirkungen auf den Menschen, die im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten waren.

Zu betrachten sind die Immissionen, die in das entstehenden Wohngebietes eingetragen wer-
den konnen.

Sudostlich des Plangebietes befindet sich eine Zweigstelle der TSR Recycling GmbH & Co. KG,
die Wertstoffe, insbesondere Metalle, einer Wiederverwendung zufuhrt.
Im Weiteren befindet sich der Sportplatz mit Tennisplatz norddstlich angrenzend an das Plan-
gebiet, von dem aus Emissionen entstehen kénnen, die auf die Nutzungen im Plangebiet ein-
wirken.

Um die relevanten immissionsschutzrechtlichen Belange zu ermitteln, wurde ein Gutachten in
Auftrag gegeben welches der Planbegriindung als Anlage 1 beigefligt ist.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden Schallausbreitungsberechnungen in

4 Szenarien durchgefihrt, um die zu erwartenden Gerauscheinwirkungen auf das B-Plangebiet
mit der geplanten Bebauung zu prognostizieren.

Anlagengerausche nach TA Larm
Szenario 1:  Ermittlung der Schalleinwirkung von anlagenbezogene Schall durch den
Schrottplatz

Anlagengerédausche nach Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV)
Szenario 2:  Ermittlung der Schalleinwirkung von Sportlarm durch den Betrieb auf dem
Tennisplatz
Szenario 3:  Ermittlung der Schalleinwirkung von Sportlarm durch den Betrieb auf dem
Tennisplatz wahrend Tennisturnieren an Wochenenden als seltene Ereignisse
Szenario 4:  Ermittlung der Schalleinwirkung von Sportlarm durch den Betrieb auf
dem Tennisplatz und geleichzeitigen Betrieb auf dem Handballfeld
(5 mal im Jahr) als seltenes Ereignis

Weitere Emissionsquellen, die auf das geplante allgemeine Wohngebiet einwirken, insbesonde-
re in den angrenzenden Mischgebieten, sind nicht vorhanden.

Das Umfeld der Anlage wurde entlang der Melchower Strale und des Querweges sowie der
Spechthausener Strale bei dem Vororttermin Ende Februar durch den Gutachter begangen.
Auler dem kleinen Schrotthandel mitten zwischen Wohnhausern und stdlich des Bebauungs-
planes, der augenscheinlich Handsortierungen von Schrott vornimmt und in kleinem Stiel arbei-
tet, sind keine schallwirksamen Nutzungen aufgefallen.

Bewertung / Voraussichtliche Auswirkungen der Umsetzung der Planung

Anlagengerausche nach TA Larm — Schrottplatz

An keinem malgeblichen Immissionsort Uberschreiten die Beurteilungspegel die zulassigen
Orientierungswerte flr die stadtebauliche Planung der DIN 18005-1 fur anlagenbezogene Ge-
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rausche in der Tagzeit. Nachts und sonntags findet kein Betrieb des Schrottplatzes statt. Ein-
schrankungen fir Wohnbereiche im B-Plangebiet bestehen aus schallschutztechnischer Sicht
nicht.

Sportanlagengerausche

Die prognostische Ermittlung der Larmeinwirkungen durch die angrenzende Sportanlage auf
das geplante Wohngebiet erfolgte anhand der gegenwartig bekannten Nutzungszeiten die wie
folgt durch die Gemeindeverwaltung angegeben wurden:

- Nutzung durch den Tennisclub Finowfurt fir Training und 12 x im Jahr fir Turniere oder Wett-
kampfe am Wochenende.

- Nutzung durch den Handballverein und durch Freizeitspieler fur Volleyball max. 5 x im Jahr
zwischen Mai und Juli und im September

Der ermittelte Beurteilungspegel fir den ungulnstigsten Fall Uberschreiten die Orientierungswer-
te der DIN 18005. Die Vorgaben der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) Num-
mer 1.5 des Anhangs 1 (seltene Ereignisse) in Verbindung der TA Larm Punkt 6.3 werden je-
doch eingehalten.

Daruber hinaus wurde als Beurteilungsgrundlage die Spielart ,Feldhockey“ herangezogen, da
fur Handball keine Angaben zu Gerauschemissionen zur Verfigung standen.

Auf Grund des Einsatzes von Holzschlagern beim Feldhockey ist davon auszugehen, dass die
herangezogenen Schallemissionen hoher liegen als diese tatsachlich zu erwarten sind. Die
Schallimmissionswerte bei Handball fallen etwas niedriger aus.

Erheblich belastigende Auswirkungen auf das geplante Wohngebiet durch die Nutzungen der
Sportanlage sind nicht zu erwarten, sofern der Status quo beibehalten wird.

Eine Intensivierung der Nutzung der Sportanlage Uber die angeflihrten Betriebszeiten und Nut-
zungshaufigkeiten und Sportarten hinaus, ist nicht vorgesehen.

Die Richtwerte der 18. BImSchV werden somit an keinem maRgeblichen Immissionsort, unter
Berticksichtigung seltener Ereignisse und der Beibehaltung des Status quo der auRerschuli-
schen Sportanlagennutzung Uberschritten.

2.3.9 Kulturgtiter und sonstige Sachgliter

Es ist nicht bekannt, dass sich auf der Flache Bodendenkmale oder sonstige schitzenswerte
Kultur- oder Sachguter befinden.

Sollten dennoch bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z.B. Steinsetzungen, Verfarbungen,
Scherben, Knochen, Metallgegenstédnde 0.4.) entdeckt werden, sind diese unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Barnim anzuzeigen (§11 BbgDSchG).

3. Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Standort des Plangebietes ist als Auflenbereichsflache (§ 35 BauGB) im Innenbereich
(§ 34 BauGB) zu bezeichnen. Die Plangebietsflache ist ca. 1,1 ha grof3 und 2-seitig durch &f-
fentliche Verkehrsflachen, den Melchower Ring und die Melchower Stral3e verkehrstechnisch
erschlossen. Die zukinftige zuldssige Uberbaubare Flache, die vorrangig der Wohnnutzung
dienen soll, betragt 4.265 m2. Das Plangebiet ist allseitig von Siedlungsstrukturen umgeben
bzw. grenzt an 2 Seiten (Osten und Westen) an im Zusammenhang bebaute Ortsteile.
Vorhaben, flr die eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht,
sind nicht vorgesehen und es bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von Natu-
ra 2000-Gebieten.
Dem Aufstellungsbeschluss zum BBP Nr. 143 beigeflgt, wurde der Verwaltung der Gemeinde
Schorfheide aufgetragen zu prifen, ob der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
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§ 13 b BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt
werden kann.

Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB sind:

- die AulRenbereichsflache unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil angrenzt

- die Zulassigkeit von Wohnnutzungen geschaffen werden sollen

- die zulassige Grundflache weniger als 10.000 m? betragen wird

- ein Vorhaben, fir das eine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung be-
steht, nicht begriindet wird

- keine Anhaltpunkte fur die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten bestehen

Da die Voraussetzungen fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13 b BauGB gegeben sind, wird das Planverfahren gemafl § 13 b BauGB in
Verbindung mit § 13 a BauGB durchgefihrt.

3.2 Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Absatz 4 des Baugesetzbuches sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Zur Prifung dessen, ob die Aufstellung des Bebauungsplanes mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung konform lauft, wurde an die Gemeinsame Landesplanungs-
abteilung Berlin-Brandenburg eine entsprechende Zielanfrage gestellt.
Die grundsatzliche Aussage der Mitteilung der gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL)
vom 16. Mai 2019 lautet, dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst
ist. Dies wurde in der Stellungnahme der GL vom 16.08.2019 zum Entwurf des BBP bestatigt.
Seit dem 1. Juli 2019 ist der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) in Kraft.

Das Planvorhaben ist gemafR den Zielen und Grundsatzen des LEP HR zu beurteilen. Von der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg wurde bereits mit dem Schreiben
vom 16. Mai 2019 festgestellt, dass die Planung auch nach den Vorgaben des LEP HR zulassig
sein wird. In deren Stellungnahme vom 16.08.2019 wurde dies bekraftigt.

Hinsichtlich des Ziels 5.2 entspricht die Planung dem LEP HR, da die Flache im Osten, Westen
und Norden direkt an vorhandene Siedlungsbereiche angrenzt. Umfangreiche Erweiterungen
der technischen als auch sozialen Infrastruktur sind nicht erforderlich, zuséatzliche Erschlie-
Rungswege werden nicht benétigt, da das Plangebiet vom Melchower Ring und der Melchower
Stralde hinreichend erschlossen sind.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung sind die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen nicht
der Eigenentwicklungsoption gemaf Z 5.5 anzurechnen.

Die fir die Planung relevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung ergeben sich weiterhin
aus dem § 5 des Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007
(GVBI. | S. 235).

Die Planungsabsicht entspricht dem § 5 Absatz 2 des LEPro 2007 insoweit, dass die Plange-
bietsflache der Innenentwicklung zugeordnet wird.

Der Festlegungskarte des LEP HR ist zu entnehmen, dass fiir das Plangebiet keine Festset-
zungen getroffen wurden.

3.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Schorfheide verfligt Gber einen seit 2009 wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Flachennutzungsplan kann Uber die Homepage der Gemeinde Schorfheide
(www.gemeinde-schorfheide.de/Blrgerservice/Stadtebauliche Planungen) eingesehen werden.
In jenem Flachennutzungsplan ist die Plangebietsflache als sonstige Griinflache dargestellt. Im
Osten grenzen Mischbauflachen und eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz an
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das Plangebiet, die sich anschlielenden Flachen im Westen sind als Wohnbauflache und ge-
mischte Bauflachen dargestellt.

wEE W
_ 4. 2" ¢ Abbildung 4

©, Ausschnitt Flachennutzungsplan (Arbeits-
exemplar) mit Abgrenzung bzw. Darstellung der
Abgrenzung des Plangebietes des BBP Nr. 143
(Hinweis: Die Abbildung ist ein Ausschnitt des von der Ge-
meinde als Arbeitsexemplar verwendeten Kartenmaterials,
welches auf Grund der besseren Lesbarkeit (Bildqualitat) hier
als Darstellungsgrundlage verwendet wurde.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Das Planziel des BBP sieht die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes vor. Somit weicht das
Planziel des BBP von der Nutzungsdarstellung
, des FNP ab. Generell ist dies durch eine Ande-
rung des FNP, in einem separaten Planverfahren,
: : g zu korrigieren.
Far Bebauungsplane nach § 13 b BauGB besteht i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Mdg-
lichkeit, den Flachennutzungsplan nachtraglich im Wege der Berichtigung an die Festsetzung
des Bebauungsplans anzupassen.
Die Gemeindevertretung Schorfheide hat auf ihrer Sitzung am 13. Februar 2019 den Beschluss
gefasst, den seit 2009 wirksamen Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet zu
Uberarbeiten und an die fortgeschrittene stadtebauliche Entwicklung und den aktuellen Anforde-
rungen anzupassen. In diesem Zusammenhang soll die Anpassung der Nutzungsdarstellung
als Wohnbauflache fur den Planstandort Melchower Ring / Melchower Stral3e berlcksichtigt
werden.

4. Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Ziel der bauleitplanerischen Angebotsplanung ist die Schaffung der Voraussetzung flr die Er-
richtung von 2-geschossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern mit ca. 14 Wohneinheiten in offener
Bauweise. Vorgesehen sind sowohl private Einfamilienhduser als auch Mietwohnungen (Mehr-
familienhaus). Die Entwicklung dieser Flache zu Wohnbauland erfiillt den Zweck, den Bedarf an
Wohnraum in der Gemeinde Schorfheide zu decken.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Aufteilung der Plangebietsflache in 13 Wohngrundstlicke
und einem Wegegrundsttick vor.
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Abbildung 8 Grundstlicksaufteilung Plangebiet des BBP 143, Brandenburg Viewer 09.09.2019, verandert
Die blaue Linie kennzeichnet den Geltungsbereich des BBP.

5. Planinhalt (Abwagung und Begriindung)

5.1 Nutzung der Baugrundstiicke

Die Flache des Plangebietes wurde in 15 Grundstlicke geteilt.

Die festgesetzte MindestgréRe fur Grundstiicke von 600 m? wurde dabei weitestgehend bertck-
sichtigt, um eine fur Finowfurt untypische dichte Bebauung zu verhindern. Ausnahme bildet das
Grundstlick 962, welches ein Wegegrundstlick darstellt und der Erreichbarkeit des Flurstiicks
963 dient und das StralRengrundstiick (Flurstlick 965) auf dem die 6ffentliche Verkehrsflache
des Melchower Rings liegt.

Die gegenwartige Nutzung des Grundstiickes als Hihnerauslaufflache mit Stall einschliel3lich
der Zaunanlage wird aufgegeben und zurlickgebaut. Der Trampelpfad im suidlichen Teil des
Plangebietes entfallt durch die Grundsticksneuaufteilung.

5.1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Die Art der Bauflachen im Bebauungsplan ist als allgemeines Wohngebiet gemal® § 4 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Die Zulassigkeit von Anlagen und Nutzungen wurde im Bebauungsplan wie folgt eingeschrankt:
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TF 1.1 Die unter § 4 Absatz 3 BauNVO aufgezéhlten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
und Anlagen sind im allgemeinen Wohngebiet unzuldssig. Anlagen flir sportliche Zwecke sowie
Schank- und Speisewirtschaften sind ausnahmsweise zuléssig.

Der Ausschluss der gemal § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen von
Anlagen fur Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, erfolgt hauptsachlich aus stadtebauli-
chen Grunden.

Das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet grenzt im Westen an Wohnnutzungen, die dem
Charakter eines reinen Wohngebietes entsprechen. Um die Wohnbedurfnisse der dort ansassi-
gen Bevolkerung zu wahren, soll auf Anlagen und Nutzungen, die im Allgemeinen mit einem
erhohtem Storpotential verbunden sind, insbesondere durch den sich aus der Nutzung erge-
benden Fahrzeugverkehr vermieden werden.

Die beplante Flache erscheint zu klein um Platz flr Tankstellen und Gartenbaubetriebe zu er-
offnen. Ein Gartenbaubetrieb befindet sich unweit 6stlich an der Stralle zum Jugendheim/ Ecke
Spechthausener Stralle. Eine Tankstelle befindet sich auf dem Gelande des Fachmarktzent-
rums im Osten des Ortsteils Finowfurt und an der B167 (Aral-Tankstelle neben ATU). Der Be-
darf scheint hinreichend gedeckt zu sein. Die Gewerbeflachen entlang der Magistrale nérdlich
des Finowkanals bieten hinreichend Flache fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, Betrie-
ben des Beherbergungsgewerbes und Anlagen der Verwaltung.

Daruber hinaus ergibt sich gemal aktueller Rechtsprechung zur Anwendung des § 13 b BauGB
die Erforderlichkeit, Nutzungen und Anlagen, die nicht im weitesten Sinne mit Wohnnutzungen
in Verbindung gebracht werden kénnen, wie Tankstellen, Gewerbebetriebe, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen im Wohngebiet auszuschlieRen. Das sich aus
diesen Nutzungen unter Umstanden ergebende Beeintrachtigungspotential ist nicht vereinbar
mit der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001.

Den Anlagen fir sportlichen Zwecke sowie den Schank- und Speisewirtschaften wird ein Beein-
trachtigungspotential zugeordnet, das mit dem angestrebten Wohngebietscharakter kontrar lau-
fen kann. Sie sind deshalb nur ausnahmsweise zulassig und insbesondere bei diesen Nutzun-
gen soll eine Einzelfallpriifung der Zulassigkeit anhand der spezifischen Art des geplanten Be-
triebes oder Anlage erfolgen.

Zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet somit:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden

- sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Im vorliegenden Planentwurf wurden als MaR der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 und die Zahl der Vollgeschosse (maximal 2 Geschosse) als Héchstmal} festge-
setzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter (m?) Grundflache je m? Grund-
sticksflache (die im ausgewiesenen Baugebiet und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
StraRenbegrenzungslinie liegt) von baulichen Anlagen Uberdeckt sein darf. Zur Grundflachen-
zahl sind samtliche bauliche Anlagen, die als solche im § 2 in der Brandenburgischen Bauord-
nung definiert sind, einzurechnen. Dies betrifft also auch Stellplatze, Garagen, Terrassen, Car-
ports, Zuwegungen etc.. Festgesetzt wurde das zulassige Hochstmal® (Obergrenze) fir allge-
meine Wohngebiete von 0,4 (§ 17 BauNVO). Das bedeutet, dass nicht mehr als 40 % der Grund-
sticksflache, welche als allgemeine Wohngebietsflache festgesetzt ist, lberbaut werden darf.
Bei einer Baugrundstiicksflache von beispielsweise 600 m? betragt die zulassige Uberbaubare
Flache 240 m? (600 m? x 0,4).
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Hinsichtlich der Definition eines Vollgeschosses verweist die Baunutzungsverordnung im § 20
Absatz 1 auf landesrechtliche Vorschriften: ,Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach lan-
desrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.*
Paragraph 2 Absatz 6 der der Brandenburgischen Bauordnung (2018) fiihrt zum (Voll)Geschoss
aus:

»,Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als

1,40 Meter (iber die Gelédndeoberfliche hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse.
Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht
moglich sind, sind keine Geschosse.

In der zu beachtenden Ubergangsvorschrift zur Begriffsbestimmung von Vollgeschossen des

§ 88 Absatz 2 der BbgBO vom 15. November 2018, wird darauf verwiesen, dass zur Begriffsbe-
stimmung eines Vollgeschosses weiterhin der § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung
vom 17. September 2008 (GVBI.I S. 226) anzuwenden ist. Die Definition deckt sich im Wesent-
lichen mit der geltenden Definition gemaf § 2 Absatz 6 BbgBO 2018.

Im Wohngebiet ,An der Melchower StralRe“ sollen Gebaude mit bis zu 2 Vollgeschossen zulas-
sig sein. Die Festsetzung lehnt sich an die in Finowfurt Uberwiegend vorzufindenden Wohnge-
baude an.

Die maximale HOhe eines (Voll)Geschosses ist weder im Sinne der BbgBO noch in der BauN-
VO festgelegt. Dennoch wird davon ausgegangen, dass ein Geschoss normalerweise eine Ho-
he von 2,50 m bis 3,50 m hat. Wird die Méglichkeit berticksichtigt den Keller 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache herausragen zu lassen, konnte die Gebaudehdhe, bei 2-geschossiger Bau-
weise, um 8,40 m liegen.

Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass die Uberschreitung der Grundflachenzahl im Sinne
des § 19 Absatz 4 Satz 2 nicht zuldssig ist. Der benannte Paragraph lasst eine begrenzte Uber-
schreitung der Uberbaubaren Grundflache flir Nebenanlagen, Garagen, etc. zu. Durch die ge-
troffene textliche Festsetzung TF1.2 wird dies untersagt. Diese Festsetzung entspricht dem Ge-
bot des § 1a Absatz 2 des Baugesetzbuches, welcher besagt, dass mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden soll und Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu beschranken sind. Dem kommt der Plangeber mit dieser Festsetzung nach.

5.1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche/ Bauweise (§§ 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die festgesetzte Baugrenze innerhalb des aus-
gewiesenen Baufeldes von der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache getrennt. Entlang der
westlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen ist die Baugrenze in einem Abstand von 4 m zur
Grundstuicksgrenze festgelegt worden. Eine Baugrenze wurde festgesetzt, um einen Mindest-
abstand zur stralBenseitigen Grundstiicksgrenze fir Anlagen der Hauptnutzung (z.B. Wohnge-
baude) vorzugeben.

Die textliche Festsetzung TF 1.5 bestimmt:

Die stral3enseitige Baugrenze darf durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellpldtze
und Garagen nicht (iberschritten werden.

Absicht dieser Festlegung ist, den StralRenraum aus gestalterischen Griinden offen zu halten.

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt (Planzeichen (0)). Die offene Bauweise re-
gelt die Notwendigkeit eines seitlichen Grenzabstandes zur angrenzenden Nachbarbebauung
bzw. dem Nachbargrundstuck. Der einzuhaltende Abstand zur Nachbargrenze ist geregelt im

§ 6 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).
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5.1.3 Grundstiickszufahrten

Die Grundstlickszufahrten sollen gemaf TF 1.4 nicht mehr als 5,00 m breit sein.

Eine Breite von 5 m fir eine Grundstiickszufahrt wird als vdllig ausreichend betrachtet, um in
bequemer Fahrweise auf das Grundstiick zu gelangen. Eine breitere Zufahrt ist somit nicht er-
forderlich und wird im Hinblick auf § 1a BauGB, der auf einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden abzielt, entsprechend der Festsetzung begrenzt.

5.1.4 GrundstiicksgréBen (§ 9 Absatz 1 Nr. 3)

Die Mindestgrundstiicksgréfte von 600 m? wurde auf Grund des stadtebaulichen Konzeptes
bestimmt (Textliche Festsetzung TF 1.3).

Die einzuhaltenden GrundstlicksgroRen sind auch bei spateren etwaigen nachtraglichen
Grundstuicksteilungen zu bericksichtigen. Ein z.B. 800 m? grofles Grundstiick, auf dem ein
Doppelhaus errichtet wurde, kann daraufhin nicht geteilt werden, da dies den Festsetzungen
des Bebauungsplanes entgegensteht. Mit der Teilung entstinden Grundstlicke, die kleiner als
600 m? waren. Grundstiicke auf denen 2 Wohneinheiten geplant sind missen auf Grund der
getroffenen Festsetzung mindestens 1.000 m? betragen.

Die neu gebildeten Flursticke erflllen mit 2 Ausnahmen die Bestimmung der TF 1.3. Beide
Ausnahmen sind Wegeflurstiicke. Auf dem Flurstliick 965, der Flur 10, Gemarkung Finowfurt
befindet sich ein Teil der Verkehrsflache des Melchower Rings. Das Flurstiick 962, Flur 10,
Gemarkung Finowfurt, ermdglicht die Erreichbarkeit des 6stlich angrenzenden Flurstlicks 963
Flur 10, Gemarkung Finowfurt.

5.2 Verkehrsflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 11)

Die Ausweisung einer Verkehrsflache beschrankt sich im Plangebiet auf ein Teilstlick der vor-
handenen StralRenverkehrsflache des Melchower Rings einschliellich dessen Entwasserungs-
mulde (Flurstlick 965, der Flur 10, Gemarkung Finowfurt). Weitere Festsetzungen von Ver-
kehrsflachen sind nicht vorgesehen und nichtzwingend notwendig, da die Grundstiicke im Wes-
ten Uber den Melchower Ring und im Osten Uber die Melchower Stralle erschlossen sind.
Entlang der Melchower Stral3e an der dstlichen Plangebietsgrenze, aul3erhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes, ist ein 1,50 m breiter Gehweg geplant.

Erhebliche Auswirkungen auf den Verkehrsfluss auf der angrenzenden Strafde ist durch die
Etablierung von 13 bis 14 Wohneinheiten nicht zu erwarten. Nicht auszuschlieRen ist, dass es
wahrend Bauarbeiten zu temporaren Behinderungen auf den Verkehrsflichen kommen kann,
die jedoch durch eine gut abgestimmte logistische Bauablaufplanung und ggf. Absprachen mit
den Anliegern vermeidbar sind.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Festsetzung von Flachen fir die Ver- und Entsorgung gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 12 BauGB
sind fur das Plangebiet nicht erforderlich, da die Ver- und Entsorgung weitestgehend lber vor-
handene Leitungen erfolgt.

Die Kapazitat der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen ist zu prifen. Grundsatzlich wird
davon ausgegangen, dass es keine umfangreichen Erweiterungen des vorhandenen Versor-
gungsnetzes geben wird. Der Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Eberswalde (ZWA) als zustandiger Ver- und Entsorger fiihrt in seiner Stellungnahme vom
27.05.2019 aus:
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,...das vorgesehene Planungsgebiet der Gemarkung Finowfurt, Flur 10, Flurstiick 420" ist durch
Offentliche Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgungsanlagen erschlossen.

Fir den Anschluss an die Trinkwasserversorgungsanlage kénnen die Leitungen in der Mel-
chower Stral3e wie auch im Melchower Ring genutzt werden.

Der Schmutzwasseranschluss kann an den vorhandenen Schmutzwasserkanal im Melchower
Ring erfolgen. Ein weiterer Anschlusspunkt befindet sich an unserem Schacht, Schachtnum-
mer 2703, in der Stralle Zum Jugendheim. Bei einer stralenbegleitenden ErschlieSung der
Melchower Stral3e ist ein neuer Schmutzwasserkanal zu verlegen. Hierzu bedarf es eines Ab-
schlusses eines ErschieBungsvertrages mit dem ZWA Eberswalde.*

Sowohl in der Melchower Stralle als auch im Melchower Ring liegen Erdgas-
Versorgungsleitungen der EWE-Netz GmbH an.

Fir die ErschlieBung des Wohngebietes mit Erdgasleitungen gilt der mit der jeweiligen Ge-
meinde abgeschlossene Konzessions- bzw. Wegenutzungsvertrag und die Niederdruckan-
schlussverordnung (NDAV) mit den ,Ergdnzenden Bedingungen" der EWE Netz GmbH.

5.3.1 Léschwasserbereitstellung

Die Vorhaltung von Léschwasser ist als Aufgabe der Kommunen festgeschrieben.

Bei der Ausflhrung sind die Vorgaben der DVGW-Arbeitsblatter W 405, W 331 und W 400 ein-
zuhalten.

In der Melchower Stralle in HOhe Kreuzung zur StraRe zum Jugendheim befindet sich ein Hyd-
rant der an einer DN 100- Hauptleitung anschlie3t. Die Stromungsgeschwindigkeit betragt ge-
maf Berechnung 1,8 bis 2 m/s, was einer Férdermenge von 50 bis 56 m?/ h entspricht.

Zur Sicherstellung und Nachweis wurde am 15.07.2019 eine Messung der Léschwassermenge
veranlasst. Die geforderte Menge entspricht der erforderlichen Léschwassermenge.

5.3.2 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken soll zur Versickerung gebracht
werden. Die textliche Festsetzung TF2.4 des Bebauungsplanentwurfes bestimmt dies. Mit die-
ser Festlegung wird dem § 54 des Brandenburgische Wassergesetzes gefolgt, welches die
Versickerung des Niederschlagswassers vorschreibt, sofern es nicht verunreinigt ist.
Die anstehenden Bodenverhaltnisse aus Fein- und Mittelsanden lassen eine Versickerung des
Niederschlagswassers zu.

5.4 Begrunung (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 a und b)

Zur Begriinung der Grundsticke wurden folgende MalRnahmen bestimmt:
TF (2.1) Die nicht (berbauten Flachen auf den Grundstiicken sind zu begriinen (Rasen, Gehol-
ze, Stauden etc.) und zu pflegen. (§ 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB )

TF (2.2) Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Gehdlze gemal3 der Pflanzliste 1, der Quali-
tat: Hochstamm 3 x verpflanzt D.B., STU 14-16 cm zu pflanzen. Bis zu einer Grundstiicksgréf3e
von 650 m? ist 1 Baum, ab 700 m? 2 Bdume und ab einer Grundstiicksgré3e von 1.000 m? sind
3 Bdume zu pflanzen. Alternativ kbnnen anstelle eines Baumes 25 m? Strauch- oder Hecken-
pflanzungen mit einer Pflanzdichte von einem Gehdlz je m? und einer Qualitét: 2 x verpflanzt 60
cm bis 100 cm (Strauch) oder Heister, 2 x v. 0.B. 150 -200 cm hoch oder 2 hochstdmmige

” Alte Bezeichnung des ehemaligen Gesamtflurstiicks. Plangebietsflache wurde in einzelne Grundstiicke
geteilt.
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Obstgehdlze STU 10-12 cm, angelegt werden. Bereits vorhandene Gehdlze auf dem Grund-
stiick sind anzurechnen. (§ 9 Abs. (1) Nr. 25 BauGB))

Erhalt und Pflege der Gehdlze (§ 9 Abs. (1) Nr. 25 i.V.m. § 178 BauGB)

(2.3) Die Gehoélzpflanzungen auf den privaten Grundstiicken gemal3 TF 2.2 sind innerhalb
von 2 Jahren nach Baufertigstellungsanzeige umzusetzen. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhal-
ten. Eingegangene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen erflillen neben dem gestalterischen in das Ortsbild einbinden-
den Aspekt, Funktionen als Nahrungsquelle und Lebens- und Fortpflanzungsstatte fir Tiere wie
Insekten z.B. Hummeln, Bienen, Schmetterlinge etc. und ggf. in Siedlungsbereichen vorkom-
menden Vogelarten wie Blau- und Kohlmeise, Rotkehlchen, Amseln und andere.

5.5 Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen
5.5.1 Erstaufforstung / Ausgleich Verlust der Waldflache

Der Verlust der Gehdlzflache, bei der es sich gemal Aussage der Unteren Forstbehérde um
eine Waldflache im Sinne des § 2 des Landeswaldgesetzes handelt, ist durch eine Erstauffors-
tung im betroffenen bzw. benachbarten Naturraum auszugleichen.

Die ausgleichende Erstaufforstung erfolgt im Verhaltnis 1:1 (0,91 ha) in der Gemarkung Grof3
Schénebeck in der Flur 13, auf dem Flurstick 4.

In ihrer Stellungnahme vom 21.08.2019 zum Entwurf des BBP Nr. 143 wurden seitens der Un-
teren Forstbehdrde folgende forstrechtliche Forderungen zur Art und Weise der Umsetzung der
Ersatzaufforstung aufgestellt:

1.) Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme muss so geplant, ausgefiihrt und gepflegt wer-
den, dass die Entwicklung einer standort-gerechten, naturnahen Waldgesellschaft ge-
wéhrleistet ist. Die Ausgleichs- und Ersatzflachen sind nach den fiir den Landeswald
Brandenburg geltenden Waldbau- und Qualitdtsstandards (Griiner Ordner, Bestandes-
zZieltypenerlass), nach den anerkannten Regeln zum Einsatz der Technik und im Sinne
der guten forstlichen Praxis aufzuforsten. Die Baumartenwahl unterliegt dartiber hinaus
den Einschrdnkungen des Erlasses zur Sicherung gebiets-heimischer Herklinfte bei der
Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur. Es ist ausschliellich nur zugelassenes
Vermehrungsgut (Pflanzmaterial) i. S. des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) zu
verwenden. Bei den dem FoVG unterliegenden Baumarten sind die Herkunfts-
empfehlungen des Landes Brandenburg in der jeweils geltenden Fassung verbindlich
anzuwenden.

2.) Der Herkunftsnachweis des forstlichen Vermehrungsgutes ist durch Vorlage des Liefer-
scheins einer Baumschule gegeniiber der zusténdigen unteren Forstbehérde zu erbrin-
gen. Fiir die Anlage des Waldrandes sind Stréducher zu verwenden, die dem Erlass des
MIL und des MUGV zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte fiir die Pflanzung von
Gehdlzen in der freien Natur entsprechen.

3.) Die Erstaufforstungsfldche hat eine Gesamtgréf3e von 0,91 ha. Die Aufforstung ist so
anzulegen, dass 0,20 ha der bisherigen Odlandflédche iiber eine natiirliche Sukzession
bewaldet wird und auf den 0,71 ha derzeitig bewirtschafteten Ackerflache die Auffors-
tung durch Pflanzung erfolgt. Nachstehende
- oberflachliche Bodenbearbeitung der Ackerfliche auf 0,71 ha zur Vorbereitung der
Pflanzung
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- Anlage eines 3 reihigen Waldrandes mit den gebietsheimischen Straucharten, Schlehe,
Pfaffenhiitchen sowie Zweigriffligen Wei3dorn, Verband 2 m x 1,5 m

- Aufforstung der Ackerflache (nach Abzug des Waldrandes) mit 6000 Stk. Traubenei-
chen pro Hektar im Pflanzverband 2 m x 0,8 m, Herkunft 81804

- Errichtung eines Wildschutzzaunes um die Gesamtflache mit einem 1,80 m hohen
Knotengeflecht (rotwild- und hasendicht)

- der Wildschutzzaun ist nach Sicherung der Kultur wieder zu entfernen

- jahrliche Pflegegénge (Begleitwuchsregulierung) bis zum Erreichen einer gesicherten
Kultur i.d.R. nach 5-8 Jahren

- die Nachbesserungspflicht ausgefallener Pflanzen besteht bis zur protokollarischen
Endabnahme der gesicherten Kultur

- die Auflagen gelten als erfiillt, wenn auf Antrag des Vorhabentrégers die Bestéatigung
durch die untere Forstbehérde in Form eines Endabnahmeprotokolls bei Erreichen des
Stadiums der gesicherten Kultur erfolgt.

4.) Die Kompensation der negativen Wirkungen einer Waldumwandlung muss abgesichert
sein, damit dem Grundsatz der Walderhaltung in jedem Fall Rechnung getragen wird.
Daher bedarf es zur Erfiillung der Vorgaben o.g. Erlasses der Festlegung einer Sicher-
heitsleistung. Diese betragt fiir die zu erbringenden Leistungen auf den vorgeschlage-
nen Kompensationsflachen nach Festlegung der unteren Forstbehérde im Rahmen der
friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 05.06.2019 insgesamt 20.749,00 €. Die Hinterle-
gung der Sicherheit kann in Form einer selbstschuldnerischen, unbefristeten Bankblirg-
schaft oder der Einzahlung der Sicherheitsleistung auf ein Verwahrkonto erfolgen.

Die H6he der Sicherungsleistung richtet sich nach den Kulturbegriindungs- und Pflege-
kosten bis zur gesicherten Kultur und erschliel3t sich aus der VV § 8 LWaldG und der
WaldErhv. Sie berechnet sich aus dem Bodenwert eines zur Aufforstung geeigneten
Grundstlickes gleicher Lage und den Kosten der Begriindung einer standortgerechten
Laubholzkultur einschlieBlich der Sicherung der Kultur vor biotischen Schéden sowie ei-
ner mind. 5-jahrigen Pflege der Erstaufforstungsfldche bis zum Stadium der gesicherten
Kultur. Unter ,gesicherter Kultur" wird hier eine mit jungen Waldbdumen und Strduchern
bestandene Fldache verstanden, die aufgrund ihrer Form, Gré8e und der Verteilung der
Bestockung Waldeigenschaften ausgebildet hat und nachhaltig die Erfiillung von
Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktionen erwarten ldsst. Die Bestockung ist dem Kultur-
stadium entwachsen, sie ist etwa hiift- bis mannshoch. Es sind weder Nachbesserungen
von Pflanzenausféllen noch Kulturpflege- und KultursicherungsmalBnahmen erforderlich.
Dies ist i.d.R. nach 5-8 Jahren ab Kulturbegriindung der Fall. Die untere Forstbehérde
fuhrt, auf Antrag des Kompensationspflichtigen, eine Endabnahme durch. Nach Feststel-
lung der ,gesicherten Kultur" wird die Sicherheitsleistung vollsténdig zuriickgegeben.
Auf Antrag kann friihestens nach zwei Vegetationsperioden eine Zwischenabnahme
durchgefiihrt werden, in deren Folge die Sicherheitsleistung anteilig zuriickgezahlt wird.

5.5.2 Vermeidungsmal3inahmen Schutzgut Boden/ Grundwasser

Grundwasser

Als VermeidungsmafRnahme zum Schutzgut Wasser, wurde durch die textliche Festsetzung
TF2.4 festgelegt, dass das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick auf dem es anfallt auch
zur Versickerung zu bringen ist.
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TF(2.4) Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser (Dachfléchen und
sonstige befestigte Flachen) ist auf dem Grundstiick zu versickern (§ 9 Abs. 4 i.V.m. § 54 Abs.
4 BbgWG).

Um zu vermeiden, dass das Grundwasser durch den natirlichen Niederschlagseintrag, der tUber
Dachflachen, befestigte Freiflachen (Stellplatze/ Zufahrten) in das Bodenreich abflief3t, ist der
Aufbau einer entsprechend dicken, mindestens 20 cm starken Oberbodenschicht notwendig
Uber die das abflieRende Niederschlagswasser versickert und durch die obere humose Boden-
schicht gereinigt wird. Durch Begrinungen des Oberbodens und Bepflanzungen wird dieser
Prozess gefordert, zudem wird anfallendes Niederschlagswasser langer zurtickgehalten.

Es wurden diesbezlglich Festsetzungen zur Bepflanzung der Baugrundstiicke (TF 2.1 und

TF 2.2) getroffen.

Boden

Um dem Grundsatz des § 1 a Absatz 2 BauGB ,Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden...“ und ,...Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen ... zu folgen, wurde die Uberschreitungsmoglichkeit der zuléssigen (iberbaubaren
Flache, verankert im § 19 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung, durch die textliche Festset-
zung TF 1.2 des Bebauungsplanes untersagt.

5.5.3 Vermeidung artenschutzrechtlicher Versté3e

SchutzmaBnahmen avifaunistischer Arten

Baumfallungen und die Rodung bzw. Beseitigung von Strauchern missen zum Schutz der
nachgewiesenen Vogelarten aulderhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten erfolgen. Die Brut- und
Aufzuchtzeit umfasst den Zeitraum vom 1. Marz. bis 30. September eines Jahres. Arbeiten mit
umfangreichen Bodenbewegungen wie Bodenabtrag, Bodenauftrag oder ahnlichen Bodenbe-
wegungen sind im Herbst/ Winter, auerhalb der Brutzeit zu beginnen und dann kontinuierlich
fortzufihren, um einen Brutbeginn von Bodenbritern auf der Flache zu vermeiden. Das gleiche
gilt fir den Abriss/ Rickbau des Hihnerstalls. Alternativ ist das Gebaude durch eine fachkundi-
ge Person zu begutachten und auf Brut- oder Aufzuchtgeschehen zu prifen.

SchutzmaBnahmen Fledermause

Innerhalb des Baumbestandes befinden sich 13 Baume, die potentielle Zwischenquartiere fiir
Fledermause sein kénnen. Winterquartiere konnen auf der Flache ausgeschlossen werden. Die
Baume haben keine ausreichende Stammdicke um die Fledermduse Uber den Winter ausrei-
chend vor Kalte zu schitzen. Zur Vermeidung des Toétungsrisikos bei der Fallung der Baume
sind die Geholze innerhalb der Frostzeit ab Anfang November abzuholzen. Ab Anfang Novem-
ber befinden sich die Fledermause in ihren Winterquartieren. Winterquartiere kénnen im Baum-
bestand auf dem Plangebiet ausgeschlossen werden, da die Stammdicke der Baume nicht aus-
reichend ist um als geeignetes frostfreies Winterquartier zu dienen.

Muss aus unbekannten Grinden vor Einsetzen der Frostperiode geféllt werden, missen die
Geholzarbeiten unter Aufsicht eines Fachgutachters durchgefiihrt werden.

Die potentiell in Frage kommenden Baume sind dann unmittelbar vor der Fallung fachgerecht
auf Fledermausbesatz zu prifen und freizugeben. Gdf. ist bei Besatz der jeweilige Baum bis
zum Einsetzen des Frostes stehen zu lassen.

Ersatz von Fortpflanzungs- und Ruhestitten

Es sind, als Ersatz flr den Verlust der Baume mit Bruthohlen, 8 Nisthilfen fur Hohlen- und Ni-
schenbriter sowie 20 geeignete langlebige Fledermauskasten im Umfeld der Bauflache bzw. im
Raum Finowfurt anzubringen.
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Es sind dauerhaft haltbare Nistkdsten und Fledermauskasten aus Holzbeton zu verwenden. Die
Kasten flir die Hohlen- und Nischenbriter (Végel) sind mdglichst in einer Hohe von ca. 4 m an
der Ostseite ausreichend starker Baume oder ggf. auch an Gebauden zu montieren. Die An-
bringung der Nisthilfen und der selbstreinigenden Fledermauskasten sind unter Anleitung einer
fachkundigen Person durchzuflihren.

Die Standorte der jeweiligen Kasten sind zu dokumentieren (GPS-Koordinaten) und der Ge-
meinde Schorfheide mitzuteilen.

Die Nist- und Fledermauskasten sind zeitnah, bestens parallel zu den Gehdlz-Fallarbeiten an-
zubringen, so dass nach der Winterruhe der Flederméause, etwa Ende Méarz / Anfang April (wit-
terungsabhangig) und zu diese fir die jeweiligen Arten zur Verfligung stehen.

Ersatzquartiere Flederméuse:

Kastenempfehlungen der Firma Hasselfeldt. www.nistkasten-hasselfeldt.de

Die Kastenmodelle sind in der Regel selbstreinigend und langlebig (Holzbeton).

Sie unterscheiden sich lediglich in der Spaltenbreite (fir grof3e Arten und fir kleine Arten)

Bildnachweis: 2 x Hasselfeldt (Nisthilfen und Artenschutzprodukte)

Fledermaus-Spaltenkasten fir FledermausgrofRraum-Spaltenkasten
Kleinfledermause fur Abendseglerwochenstuben
Artikelnummer: FSK-TB-KF Artikelnummer: FSK-TB-AS

Anzahl 10 Stuck Anzahl 10 Stuck

Materialkosten pro Stlick 60,00 €
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Ersatzh6hlen / Nischen Végel:
Bildnachweis: 3 x Hasselfeldt (Nisthilfen und Artenschutzprodukte)

Artikelnummer NBH Artikelnummer: M2-27 Artikelnummer: R-32
Anzahl 4 Stiick Anzahl 2 Stick Anzahl 2 Stick
(Ersatz fur Haussperling und Ersatz fur Blaumeise Ersatz fur Kohlmeise
Grauschnapper)

(Materialkosten pro Stlick 25,00 €)

5.6 Flachenbilanz
Tabelle 2 Planstatistik

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11.120 m?
Ausweisung Bauflachen gesamt: 10.660 m?
Davon:

Zulassige Uberbaubare Grundstlcksflache Wohnen GRZ 0,4 4.264 m?
(m?2x0,4)

Verkehrsflache 460 m?

5.7 Kosten und Finanzierung

Alle mit dem Planvorhaben in Verbindung stehenden anfallenden Planungs- und Erschlie-
Rungskosten werden vom Investor getragen. Im Aufstellungsbeschluss wurde festgelegt, dass
mit dem Vorhabentrager/Investor ein Stadtebaulicher Vertrag abzuschlief3en ist.

5.8 Kampfmittel

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen. Dariber entscheidet die flir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde auf
der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfla-
chenkarte.

6. Verfahren

Am 13. Februar 2019 hat die Gemeindevertretung Schorfheide durch den Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan Nr. 143 ,An der Melchower Stra3e* entschieden, fur das Flurstlick
420, der Flur 10 in der Gemarkung Finowfurt, ein Planverfahren mit der Zielstellung der pla-
nungsrechtlichen Entwicklung einer Wohnbauflache zu eréffnen.

Das Plangrundstiick wurde wahrend des Planverfahrens des Bebauungsplanes katasterrecht-
lich in 15 Flurstiicke mit den Flursticksnummern 951 bis 965, gleiche Flur, gleiche Gemarkung
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geteilt. Es entstanden 13 Wohngrundsticke und 2 Wegegrundstiicke. Auf einem der beiden
Wegegrundstiicke, dem Flurstlick 965, liegt die Verkehrsflache des Melchower Rings.

Dem Aufstellungsbeschluss beigefligt, wurde der Verwaltung aufgetragen zu prifen, ob der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden kann.

Aufstellungsbeschlisse fur Bauleitplanverfahren sind ortsublich bekannt zu machen. Dies er-
folgte flr den BBP Nr. 143 im Amtsblatt Nr. 02/2019 fir die Gemeinde Schorfheide am 13. Marz
2019.

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung des beplan-
ten Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung o6ffent-
lich unterrichtet. Der Offentlichkeit, zu denen auch die Kinder und Jugendlichen gehéren, wurde
in Form einer Blrgerversammlung am 16. April 2019 die Gelegenheit gegeben sich zur Pla-
nungsabsicht zu duflern bzw. Fragen zur Planung zu stellen.

Die Einladung erfolgte ortstblich im Amtsblatt Nr. 03/2019 flr die Gemeinde Schorfheide am

3. April 2019.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden ebenfalls friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung unterrichtet und zur AuBerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, aufgefordert.

Die eingegangenen Hinweise, Anregungen ggf. Bedenken und Einwendungen wurden gepruft,
ob diese im Planentwurf zu bertcksichtigen sind. Erfolgte keine Bericksichtigung wurde dies
begriindet.

Daruber hinaus hat die Gemeindeverwaltung Schorfheide nach Prufung und Beratung mit dem
Landkreis Barnim entschieden, das Planverfahren gemaf 13 b BauGB weiterzufuhren.

Der Planstandort erfiillt folgende mafgeblichen Entscheidungskriterien, die Voraussetzung fiir
ein Planverfahren gemaR § 13 b BauGB sind:

- die AuBBenbereichsflache grenzen unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil,

- es werden vorrangig die Voraussetzungen flr die Zulassigkeit von Wohnnutzungen ge-
schaffen,

- die zulassige Grundflache betragt weniger als 10.000 m?

- ein Vorhaben, fur das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
besteht, wird nicht vorbereitet,

- es gibt keine Anhaltpunkte fur die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten.

Der entstandene Entwurf wurde flir einen Monat vom 22. Juli 2019 bis einschlieBlich 23. August
2019 offentlich ausgelegt. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 6/2019 fur
die Gemeinde Schorfheide am 10. Juli 2019. Die Unterlagen waren auch auf der Homepage der
Gemeinde Schorfheide digital einsehbar.

Die Offentlichkeit hatte die Méglichkeit sich zu der Planung schriftlich zu duRern und Hinweise
und Anregungen sowie Bedenken oder Einwande vorzubringen. Seitens der Offentlichkeit
ergingen keine Stellungnahmen.

Mit dem E-Mail-Schreiben vom 19. Juli 2019 forderte die Gemeinde Schorfheide die Stellung-
nahmen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, zum Planentwurf und der Begriindung ein. Als Frist flr
die Stellungnahmen wurde der 23. August 2019 angegeben.
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Einwendungen wurden seitens der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum
Planentwurf nicht vorgebracht. Die vorgebrachten Hinweise und Anregungen insbesondere der
unteren Naturschutzbehérde mit Hinweisen zu artenschutzrechtlichen Belangen, des Landes-
amtes fur Umwelt, Fachbereich Immissionsschutz, und der unteren Forstbehdrde mit Vorgaben
zur Ersatzaufforstung, flossen in die Planfassung des Bebauungsplanes ein.

Auf Grund dessen das Planverfahren gemaf 13 b i.V.m. § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 BauGB ge-
fUhrt wurde ergeben sich folgende Regularien:

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB gelten als ,vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demzufolge sind Ausgleichsmallnahmen
nicht erforderlich. Im durchgefiihrten beschleunigten Verfahren wurde von einer Umweltpriifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Der § 4 ¢ BauGB (Uberwachung erhebli-
cher Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

Daruber hinaus, ist gemaR § 13 a Absatz 2 Nr. 2 BauGB der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung anzupassen, sofern dessen Darstellung von dem des Nutzungsziels des BBP ab-
weicht. Das heillt, ein parallel gefiihrtes Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes ist
nicht zwingend erforderlich.

Auf ihrer Sitzung im Februar 2019 hat die Gemeindevertretung Schorfheide beschlossen, den
derzeit wirksamen Flachennutzungsplan an die fortgeschrittene stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde Schorfheide und an die den aktuellen Anforderungen anzupassen sowie die geplan-
te Bodennutzung aller Ortsteile untereinander abzustimmen und weiterzuentwickeln.

Mit diesem Hintergrund wird das Planverfahren fiir die 9. Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes parallel zum Verfahren des BBP Nr. 143 nicht weitergefiihrt, da die Gemeinde
Schorfheide zeitnah den Flachennutzungsplan andert und dann die Nutzungsdarstellung des
Plangebietes von sonstiger Grinflache in eine Wohnbauflache angepasst wird.

Rechtswirksam wird der Bebauungsplan, nachdem der Satzungsbeschluss gefasst wurde, mit
seiner ortsublichen Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Schorfheide.

6.1. Ergebnisse der Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Die eingegangenen Hinweise und Anregungen zum Entwurf wurden gepruft.

Einwendungen wurden seitens der beteiligten Behdrden und Nachbargemeinden nicht vorge-
bracht.

Von der unteren Naturschutzbehérde wurde zu bedenken gegeben, dass auf Grund des Feh-
lens der artbezogene Prifung und Bewertung fir jede einzelne Art unklar ist, ob der § 44 Abs. 5
BNatSchG uberhaupt angewendet werden kann.

Dem wurde entgegengehalten, dass die Anwendung des § 44 Absatz 5 des BNatSchG aul3er
Frage steht, da der Nachweis Uber den Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang flr die Brutvogelarten erbracht wurde, in dem
erganzend in der Planbegriindung dargelegt wurde, dass die angrenzenden im raumlichen Zu-
sammenhang stehenden Strukturen fir Freilandbriter geeignet sind und zudem artentspre-
chende Nisthilfen flr Nischen- und Hoéhlenbriter méglichst im Umfeld des Plangebietes ange-
bracht werden.

Seitens des Landesamtes flir Umwelt, Fachbereich Immissionsschutz wurde ausgefihrt, dass
den Aussagen des vorgelegtem Gutachten mit dem Stand vom 7.5.2019 (Anlage 1) gefolgt
werden kann, sofern davon auszugehen ist, dass die Nutzung der plangebietsangrenzenden
Sportanlage Uber die angefiihrten Betriebszeiten und Nutzungshaufigkeiten und Sportarten hin-
aus, nicht vorgesehen ist. Im Rahmen der Abwagung wurde angefiihrt, dass eine Intensivierung
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der Nutzung der Sportanlage Uber den Status quo hinaus nicht vorgesehen ist. Die Planbe-
grindung wurde diesbezlglich erganzt.

7. Rechtsgrundlagen

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes werden nachstehende Rechtsgrundlagen zu Grunde
gelegt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58), geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39])

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 8 G
v. 13.5.2019 | 706

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom
21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)]), geandert durch Artikel 2 Absatz 5
des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06],
S.137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15])
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