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TEIL (A); PLANZEICHNUNG ; TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
' F/ 1.  Art der baulichen Nutzung
?I f {50 Abs_ 1 Nr. 1 BauGH)
[ 1.1 Im Mischgebiet gemal § 6 BauNVO sind zulissig:
I - Wohngebaude
e i ra || - Geschafts- und Borogebaude
¥ 4 || - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
r 4 L - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
I \ U - sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen
St T T O A e o \ H\H 1.2 Nicht zulissig sind:
AL AR STy N\ (58 Abs. 2 BauNVO i V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
A e = \1 - Einzelhandelsbetriebe
tatay d---._____--" I_,.J- 'w-\:-?'- % - G m
A A Va S arisnbalibeiriebs
s = NN - Tankstellen
.—fr" % x"u - Vergniigungsstatten
LY NN - Schank- und Speisewirischaften
o7 4 v N\ b - Bordelle oder bordellihnliche Nutzungen
d %\ x“x \ - Anlagen fir Verwaltungen und sportiiche Zwecke
" it \ \
N \ N 2. MaB der baulichen Nutzung
\ / (¥ o \u. \ (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGH i.V.m § 19 Abs. 4 BauNVO)
- gt g £ ’ 4 NN 21 ImMi 2 ist ein Uberschreiten der Grundfldchenzahl von 0,6 nicht zuléssig
! ' ] _;}, 2NN\ 3. Bauweise
R , {§ 22 BaulNVO)
/ N 1\& 3.1 Gebaude, die der Wohnnutzung dienen, sind nur als Einzel- oder Doppelh&user
! ATR / RS,
i\ 1 \\‘\_ by A £ 4. GrundstilcksgroBen
? s e {59 Abs. 1 Ne. 3 BauGR)
! . NN / / 41 Die MindestgréBe der Baugrundsticke darf 500 m? nicht unterschreiten,
I!:'1 ] 1'-\\ \ f;" / 4.2 Je Baugrundstiick ist ein Wohngebaude zulassig.
| N S /o 5. Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude
\ LY \\ f’ _.rf (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
| - PN TR S o 51 Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuléssig.
| NN !/ 52 Je Doppelhaushalfte ist 1 Wohneinheit zulassig.
“x\\ H“‘n ,fr / 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
. . f Matur und Landschaft
Y e 1/ (§ 9 Abs. 1 Ne. 20 BauGB | V. m. § 1a BauGE)
b Y | 6.1 Stellplstze for PKW auf den Baugrundsticksflachen sind mit einer
e S — P versickerungsfihigen Oberfliichenbefestigung zu gestalten.
e T el II‘ 6.2 Anfallendes Niederschiagswasser auf den Baugrundsticken ist auf den
oy = L N Grundstiicken zu versickern,
o : T T — 6.3 Auf der Flache fir MaGnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
- Fo—1 : Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung: Anpflanzung von heimischen
e 8y Gehdlzen, sind vier Bume (3x Schwarz-Erle, 1x Flatter-Ulme), der Pflanzqualitit:
| Ballenware, 3-fach verpflanzt, StU 10-14 cm und 3 Straucher der Arten Schwarzer
Holunder, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Frihblihende Traubenkirsche oder Gem.
Schneaball der Pflanzqualitdt 2x verpflanzt mind. 60 bis 150 em zu pflanzen. Bei
der Pflanzung sind die Vorschriften der DIN 18816 zu edillen.
n - Hinweis: Wahrend der Dienststunden liegt die DIN-Vorschrift 18916 im Bauamt der
A Gemeinde Schorfheide, Erzbergerplatz 1, 16244 Schorfheide OT Finowfurt zur
3.00 Einsichtnahme aus.
3 TR 64 Je Baugrundstiick sind 2 Baume gem. der Pllanzliste anzupflanzen. Fertigstellungs-
- L. und 3jahrige Entwicklungspflege sind abzusichern. Das BaugrundstGck im M1 1 mit
P;rj.ﬂ‘ Baumerhalt ist zu einer Baumpflanzung verpllichtel, solite der Baumerhalt nicht
SR e - LA méglich sein, sind zwei Bdume zu pflanzen. Auf den Baugrundstlicken mit
e ausgewiesanen Grinflachen sind keine Baumpflanzungen erforderiich.
; 6.5 Inden zu erhaltenden Bdumen auf den ausgewiesenen Grunflachen sind
A 4 Nisthilfen (Vogeinistkasten) fir Hohlen- oder Nischenbriter zu installieren. Am
Gebdude auf dem BsaugrundsiGck mit der ausgewiesenen Grinflache mit
Zweckbestimmung: Spielplatz sind 2 Nisthilfen fiir Gebaudebriter anzubringen,
7. Gestaltungsfestsetzungen
{§ 81 BauGE)
0 7.1 Die StraBenseitigen Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen und bis zu
— & einer Héhe von 1,60 m zulassig.
T 8. Hinwsise
f 8.1 Auf die Steliplatzsatzung der Gemeainde Schorfheide wird hingewsesen.
- -~ { 8.2 Innerhalb des Plangebietes befindet sich teilweise die im Altlastenkataster des
A — f Landkreises Barmnim unter der Bezeichnung .S 17/23 ehemaliger Lokschuppen
2 . - Finowfurt” gefihrte Altlastenverdachtsfiiche. Aufgrund der historischen Nutzung ist
j ~ f von Vorbalastungen des Bodens auszugehen.
/ o5 ol -——— / B.3 Samtliche im Vorhabensgebiet vorhandenen Grundwassermessstellen sind nach
v sy A § 15 Abs. 2 BBodSchG zu erhalten und durch MaBnahmen zu sichem.
P e 7L / Bei eventueller Beschadigung durch die BaumaBinahmen ist ihre
oy P - / b1 d Funktionstichtigkeit umgehend wiederherzustellen.
/ Sl = : 8.4 Entlang der westichen Plangebietsgrenze befindet sich der Finowfurter
et e P Hauptgraben, ein Gewasser |l. Ordnung. Es ist § 87 des Brandenburgischen
J ahd - ;f Wassergesetzes zu beachten.
e /
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LEG EN DE VERFAHRENSVERMERKE
Plangrundlage
Pllanzenliste - Geeignete einheimische Baum- und Straucharten O - o Wl St LGRS ot el on
Hochstamme, Solitrgeholze, Heister Ordrung mmmwwmwumshmmmmrmmmwmm
;EEE&EHUL;.EHEH H:JTELIHE- PLANUNTERLAGE oo . » 3 e i sty Aoty e
Acer pseudoplatanus Bergahom | maglich,
Batula panduia Sandbirke |
Flurstlcksgrenze Carpinus betulus Hainbuche ] —
A Einfriaduna Fagus sylvatica Rotbuche | Schorheide, den ¢l 3a.<1 Z- 4 .
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG PBILS. SYTVOSINS — " L
{5 0 Abs.1 MNr. 1 BauGB; § 16 Aba, 2 Nr. 1 und Nr, 3 BaubiVO ) Boschung Populus nigra Schwarzpappel [
Pyrus communis Wikibime i
0.4 und 0.6 Grundfidchenzahl 125 FlurstGcksnummer Quercus petrea Traubeneiche [
Flur 13 Flurnummer Mu“"nmm" 55 mm" :. Aufstellungebsschiuss
" Anzahl der Voligeschosse RS Gablude vorhanden Salx alba Silberweide ! Die Gemeindevertratung der Gemeinde Schorfeide hat am 30.10.2013 unler der Beschiussnummer BAXIS10M3 die
S Sorbus ana Mahibeers 11 Aufsieliung des Bebauungsplanes Nr. 140 Mischgebie! am Bahnho! beschlossen
T Nadelbaum Sorbus sucupara Ebermache 0 Der Beschluss wurde am 15.11.2013 mgmwm Gemeinde Schoreide orsiblich bekannt gemacht,
BAUG Tilia cordata Wintedinda I
[§9:Abe. 1 N Z el § 20 A 3 S/} e Laubbaurn Uimus laevis Flatteruime 4 /f;u-( 5_,,.»-“ -
Ulmus minor Fekdulme
0 offene Bauweise Grinland ¢ Sckateier
. Strtrcher
PR Baugrenzen Ay Sevmcie SR Cormus senguirion ket Hartriogel
%2 30 Grilich gemessene Hohe (DHHN 92) E"‘"‘“‘ ““"""h Hsainil
VERKEHRSFLACHEN Schacht Gk ks oot Welkom Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 140 “Mischgebiet am Bahnhof
{§ 9 Aba. 1 Nr. 11 BauGE) c,humw Bosen-Ginster WWWFW
Pegelmessstelle Rhamnus cathasticus Krauzdorn wﬂ
Rosa canina Hunas-Hose Die Gamemdeve hat den Be bestehond aus Tod A Planzeich nd Teil B Textliche Flursticke 10773 the., 125 thw.
offentliche Verkehrsfiache Rosa corymbliers Hecken-Rose Faxtsatzungen. in rer SAzuny am At £2. 3¢ gom. § 10 BauGB. als Satzung beschiosson und cie Begrondung Gebiligt
Rosa rublginosa Wein-Rose
o e o e
a4a oLe Flangrundiages
Sl r Sambucys nigra Sctwarzer Holunder Dipl.-ing. Christoph Kilhne
BT SURSTT I ST PRSI E T R TR T S
VERSORGUNGSFLACHEN A T > B R 111 * b
(59 Abs. 1 Nr, 12 BaulGH) - ey Einfriedung Siard. Howamber 3013
Rechtsgrundlagen = _
:"'“ﬁm for Trafo Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Seplember 2004 (BGBI. | g
ntsorgung 8.2414), zuletzi gedndert durch Gesetz vom 20, Oktober 2015 (BGEIL | 5,1722) Die 0 die N bl Sieis nis Tl dem VWillen  dor
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER WH."“N"WMWW mﬂwm” m::“"mﬂdﬂu“‘ n s mﬂ u;:?‘h'#h:lm =y 0] Satzungsfassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1590 Bebauungs wird beurkundat
GRUNFLACHEN Bung in = (BGBI. | 5.132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL | 5.1548)
(§ 8 Abs. 1 Me. 15 BauGB) ..f_].ﬂ.&il..'.. Bema Mete planes -
R —— M1 Bezeichnung Mischgebiet 1 \f;‘nrdmrrn Uber die wng ?:} a.mg:um :1: 1:; {w g rwmmn BEBAUUNGSPLAN NR. 140
3 - (Planzexchenverordnung - PlanzV 80) vom 18.Dezem .58), geander 2 " A - '
[1] : Spielplatz MI2  Bezeichnung Mischgebiet 2 durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL | 5. 1509) Schorteide, den 547, "f‘z Mlschge.blet am Bahnhof
[2] : Erholungsgarten 65-68  MNummer der zu erhaltenden Baume Bundesnalurschutzgesatz (BNatSchG) vom 20, Juli 2000 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geanden durch Gemeinde Schorfheide OT Finowfurt
gem, Tab. 23a Umweltbericht (4 Baume) “erordnung vom 31 August 2015 (BGBL 1 S. 1474) Gemeinde Schorfheide
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND 69-72 Nummer der zu erhaltenden Baume Brandenburgisches  Ausfohrungsgesetz  zum Wﬂﬁ e ‘gﬂ.i:m?;hwm“ inkrafttralen Erzbergerplatz 1
FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLIN3, [Nr. 3]), geanden Y _ 16244 Schorfheide
. i Artikel 2 Absatz 5 des Geselres 25. Januar 2016 (GVBLU1E, [Nr. 5 Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes ist § 10 BauGH am g il die Gemeands
YVON NATUR UND LAMDSCHAFT gam. Tab. 23a Umweltbericht H E-Humu} our o ( (e Schorhelde ortsOblich bekannigamachi wonden. Dﬁmﬂlhmﬂi ist dmmi m*.'f‘-if T rechtsverbindlich geEworden.
{55 Abs. 1 Hr, 20 und 25 BauGH) T3 Nummer des ru erhaltenden Baumes Gasalz zur Novellierung der Brandenburgischen Bauordnung und zur Anderung des
: Landesimmissicnssch in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mal 2016 (GVBI | ieurbro far
D Umgrenzung ven Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, gem. Tab. 23a Umweltbericht (1 Baum) 1116, [Nr. 14]) glitig ab 01. Juli 2016, T ;Esgla#ung e ith
el ool &
d zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Wasserhaushaltsgesatz vom 31. Juli 2009 (BGBL | S. 2585), das zuletzt durch Arikel 4 Absatz 78 des it il Eberswalde
Geselzes vom 7. August 2013 (BGBL | 5. 3154) gedndert worden is! VB335 Eparmeaide
. Erhaltung von Baumen il
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SONSTIGE PLANZEICHEN
(5 9 Aba. 7 Baul8)
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