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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 und § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet ,SO Handel 1" ist zulassig:

Ein Einzelhandelsbetrieb fiir den Verkauf von Baumarktsortimenten sowie von
Gartenbedarf mit einer Verkaufsflache von bis zu 7.358m2.

Von der zuldssigen Verkaufsflache dlirfen max. 5.571m?2 innerhalb eines Geb&udes
oder innerhalb liberdachter Flachen realisiert werden.

Es sind folgende gemaB Anlage 1 des Einzelhandelserlasses Brandenburg vom

17.06.2014 nicht zentrenrelevante Sortimente zuldssig (Ziffern in Klammern in den
Factcotzungen 1.1 bic 1.6: Klaccifikation der Wirtschaftozweige des statistischen

Bundesamtes Stand 2008):

- Pflanzen und Saatgut (aus 47.76.1)

- Bedarfsartikel und Grillgerate fiir den Garten (aus 47.59.9)

- Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (47.52.1)

- Anstrichmittel (47.52.2)

- Bau- und Heimwerkerbedarf (47.52.3) mit Ausnahme von Campingartikeln,
der Verkauf von Campingmdbeln ist zul3ssig

- elektrotechnische Erzeugnisse einschlieBlich
Elektroinstallationsartikel (47.52.3)

- Installatonsbedarf fir Gas, Wasser und Heizung (47.52.3)

- Brennstoffe einschlieBlich Kohle, Briketts und Brennholz (47.78.9)

- Tapeten- und Bodenbelége (ohne Teppiche) (aus 47.53)

- Kraftwagen- sowie Kraftradteile und -zubehér (45.32, aus 45.4)

Es sind dariber hinaus folgende gemaB Anlage 1 des Einzelhandelserlasses

Brandenburg vom 17.06.2014 zentrenrelevante Sortimente zuldssig:

- Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel (aus 47.59.1)

- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (aus 47.59.9)

- Blumen, Topfpflanzen und Blumentépfe (aus 47.76.1)

- Fahrrader, Fahrradteile und zubehdr (aus 47.64.1)

- Beleuchtungsartikel (47.59.9)

- Elektrische Haushaltsgerate (aus 47.54.0)

- Haushaltsgegenstande (47.59.9)

- Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (47.76.2)

- Gerate der Unterhaltungselektronik sowie Foto- und optische
Erzeugnisse (bis max. 50 m2 Verkaufsflache) (47.43, 47.63, 47.78.2)

Im Sondergebiet ,SO Handel 2" ist zuldssig:
Ein Einzelhandelsbetrieb fiir den Verkauf von Mdébeln mit einer Verkaufsfliche
von bis zu 7.215 m2,
Es sind folgende gemaB Anlage 1 des Einzelhandelserlasses Brandenburg vom
17.06.2014 nicht zentrenrelevante Sortimente zuldssig:
- Alle Arten von Mébeln einschlieBlich Kiichenmdbel, Spiiltische,
Splilbecken und Unterbauten sowie Gartenmdbel im Rahmen der
insgesamt zulassigen Verkaufsflache (47.59.1, aus 47.59.9)
- Bodenbelage und Teppiche auf einer Verkaufsflache von
zusammen maximal 1.600 m2 (aus 47.53)

Es sind dariber hinaus folgende gemaB Anlage 1 des Einzelhandelserlasses
Brandenburg vom 17.06.2014 zentrenrelevante Sortimente zulassig:
- Bettwaren einschlieBlich Matratzen (47.51.0)

- Elektrische Haushaltsgerdte (aus 47.54.0)

- Beleuchtungsartikel (47.59.9)

- Haus-, Bett- und Tischwasche (aus 47.51.0)

- Heimtextilien (Gardinen und Dekostoffe) (aus 47.53.0)

- Haushaltsgegenstidnde (47.59.9)

- keramische Erzeugnisse und Glaswaren (47.59.2)

- Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse (47.78.3)
- Rollos und Jalousien (aus 47.53.0)

Die Verkaufsflache der zentrenrelevanten Sortimente darf zusammen 1.200 m?2
nicht berschreiten.

In Sondergebiet ,50 Handel 3" ist zulassig:

Ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von bis zu 800 m=2.

Es sind die gemaB Anlage 1 des Einzelhandelserlasses Brandenburg vom

17.06.2014 nicht zentrenrelevante Sortimente zuldssig:

- Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Blumen, Topfpflanzen und
Blumentopfe (aus 47.76.1)

- Bedarfsartikel und Grillgerate fiir den Garten (aus 47.59.9)

- Eisen-, Metall- und Kunstwaren (47.52.1)

- Anstrichmittel (47.52.3)
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Gemeinde Schorfheide Ortsteil Finowfurt

- Bau- und Heimwerkerbedarf ohne Campingartikel-
und Fahrradzubehér (47.52.3)

- elektrotechnische Erzeugnisse einschlieBlich
Elektroinstallationsartikel (47.52.3)

- Brennstoffe einschlieBlich Kohle und Briketts, Brennholz (47.78.9)

- Tapeten- und Bodenbelage (aus 47.53)

- Teppiche (aus 47.53)

- Wohnmabel (47.59.1)

- Biromobel (47.59.1)

- Gartenmadbel (aus 47.59.9)

- Sport- und Freizeitboote, ausgenommen Motorsportboote und -yachten
(aus 47.64.2)

- Kraftwagen- und Kraftradteile und -zubehor (45,32, aus 45.40)

Im Sondergebiet ,SO Handel 4" ist zuldssig:

Ein Einzelhandelsbetrieb fir die Nahversorgung mit einer Verkaufsflache von
bis zu 800 m2, der auf mindestens 75% der realisierten Verkaufsflache die
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente gemaB Anlage 1 des
Einzelhandelserlasses Brandenburg vom 17.06.2014 anbietet:

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren (47.11/47.2)

- freiverkaufliche pharmazeutische Artikel (Apothekerwaren) (47.73)
- medizinische und orthopéadische Artikel (47.74)

- Parfimeriewaren und Korperpflegeartikel (47.75)

- Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel (aus 47.59.1)

- Bicher und Fachzeitschriften (47.61.0, 47.62.1)

- Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (47.62.1)

- Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bliroartikel (47.62.2)

- Organisationsmittel fir Blirozwecke (47.59.1)

In den Sondergebieten SO Handel 3 und SO Handel 4 sind dariiber hinaus die
folgenden Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssig, soweit sie die
Einzelhandelsnutzung nicht wesentlich storen:

- Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften

- offentliche Betriebe

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude

Im Sondergebiet ,SO Handel 5" ist zulassig:

Ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von bis zu 4.472 m2,
Ein Anteil von maximal 2.800 m2 an der Verkaufsfliche muss auf die gemaBi
Anlage 1 des Einzelhandelserlasses Brandenburg vom 17.06.2014
nahversorgungsrelevanten Sortimente

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren (47.11/47.2)

- freiverkaufliche pharmazeutische Artikel (Apothekerwaren) (47.73)

- medizinische und orthopddische Artikel (47.74)

- Parfimeriewaren und Korperpflegeartikel (47.75)

- Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel (aus 47.59.1)

- Blcher und Fachzeitschriften (47.61.0, 47.62.1)

- Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (47.62.1)

- Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroartikel (47.62.2)

- Organisationsmittel flr Blrozwecke (47.59.1)

entfallen

Zulassig sind dariiber hinaus die gemaB Anlage 1 des Einzelhandelserlasses
Brandenburg vom 17.06.2014 zentrenrelevanten Sortimente

- Blumen und Topfpflanzen (aus 47.76.1)

- Haushaltsgegenstande (47.59.9)

- elektrische Haushaltsgerdte (aus 47.54.0)

- Unterhaltungselektronik und Zubehor (47.43, 47,63)

- Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software (26.20, 47.41)

1.7

1.8

Pflanzliste 1
Botanischer Name
Corylusavellana
Crataegusmonogyna
Malus sylvestris
Rhamnusaathartica
Rosa canina
Salixcaprea

Pflanzliste 2
Botanischer Name
Carpinusbetulus
Corylusavellana
Crataegusmonogyna

S Fagussylvatica

T— Malus sylvestris

. G —_ Quercus robur

- Telekommunikations-Endgerate
und Mobiltelefone (47.42)

- Sport- und Campingartikel (47.64.2)

- Fahrrader und Zubehor (47.64.1)

- Spielwaren (47.65)

- Bekleidung (47.71)

sowie das nicht zentrenrelevante Sortiment

Heimwerkerbedarf (47.52.3).

Diese Sortimente dirfen zusammen maximal 1.450 m2 Verkaufsflache

einnehmen, wobei die Verkaufsflachen fiir

- Haushaltswaren auf maximal 300 m2,

- elektrische Haushaltsgerate, Unterhaltungselektronik, Computer,
Computerteile, periphere Einheiten und Software, Telekommunikations-
Endgerate und Mobiltelefone auf zusammen maximal 550 m?2

- Bekleidung auf maximal 400 m?2,

- Heimwerkerbedarf, Sport- und Campingartikel, Fahrrader und Zubehor
sowie Spielwaren auf jeweils maximal 100 m2 begrenzt werden,

ZU
1.8:

Zulassig sind auBerdem Dienstleistungsnutzungen (z.B. Friseurbetrieb,
Bank- oder Sparkasse, Postfiliale, Lottoannahme, Reinigung).

Ein Flachenanteil von bis zu 600 m2 der insgesamt zuldssigen Verkaufsflache
darf durch Konzessionare (separate Verkaufsstatten oder
Dienstleistungsbetriebe) genutzt werden.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet "GEel" sind die in § 8 Abs. 2 und Abs. 3

BauNVO aufgefiihrten Nutzungen gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO nur unter der

Voraussetzung zuldssig, dass sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.

- Lagerplatze und Lagerhauser

- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke sowie

- Bordelle 1.9
werden gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. d
- Anlagen fir kirchliche Zwecke sowie

- Vergniligungsstatten

werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen,

Einzelhandelsnutzungen sind nur ausnahmsweise und nur dann zulassig, wenn sie
einem Betrieb zugeordnet sind und Produkte angeboten werden, die in diesem
Betrieb hergestellt oder bearbeitet worden sind oder die im Zusammenhang mit
den dort hergestellten Waren oder den dort angebotenen Dienstleistungen stehen.
Die Einzelhandelsnutzung muss gegeniiber dem Betrieb in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein, die Verkaufsflache darf 100 m2 je Betrieb nicht
uberschreiten.

Je Betrieb ist maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet "GEe2" sind die in § 8 Abs. 2 und Abs. 3
BauNVO aufgefiihrten Nutzungen gemdB § 1 Abs. 4 BauNVO nur unter der
Voraussetzung zuldssig, dass sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.

- Tankstellen und

- Bordelle

werden gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Bebauungsplan Nr. 101 "Anderung Fachmarktzentrum"

Pflanzliste 2 Fortsetzung

Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name
Haselnuss Quercus petraea Trauben-Eiche
Einriffeliger WeiBdorn Rhamnusaathartica Kreutzdorn
Wild-Apfel Pinussylvestris Wald-Kiefer
Kreutzdorn Rosa canina Hunds-Rose
Hunds-Rose Salixcaprea Sal-Weide
Sal-Weide Sorbustorminalis Eisbeere
Tillacordata Winter-Linde

Tiliaplatyphyllos Sommerlinde

Deutscher Name

Hainbuche Pflanzliste 3

Haselnuss Botanischer Name Deutscher Name

Einriffeliger Weidorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Rot-Buche Acer campestre Feder-Ahorn

Wild-Apfel Acer platanoides Spitz-Ahorn

Stiel-Eiche Carpinusbetulus Hainbuche
Platanusspec. Platane in Arten und Sorten
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbustorminalis Eisbeere
Tiliacordata Winter-Linde

Tiliaplatyphyllos Sommerlinde

Geltungsbereich - Flurstiicksnummern

85/1, 603, 605, 618, 818, 824, 825
826, 827, 828, 829, 832, 833, 853
852 teilweise

der Flur 10, Gemarkung Finowfurt

MaRstab 1 : 1.000

10 20 30 40 50 100 m

- Anlagen fir kirchliche Zwecke sowie
- Vergniigungsstatten
werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Einzelhandelsnutzungen sind nur ausnahmsweise und nur dann zuldssig, wenn sie
einem Betrieb zugeordnet sind und Produkte angeboten werden, die in diesem
Betrieb hergestellt oder bearbeitet worden sind oder die im Zusammenhang mit
den dort hergestellten Waren oder den dort angebotenen Dienstleistungen stehen.
Die Einzelhandelsnutzung muss gegeniber dem Betrieb in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein, die Verkaufsflache darf 100 m2 je Betrieb nicht
uberschreiten.

Je Betrieb ist maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig.

In dem Gewerbegebiet "GE1" werden

- Bordelle

gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

- Anlagen fiir kirchliche Zwecke sowie

- Vergniigungsstatten

werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Einzelhandelsnutzungen sind nur ausnahmsweise und nur dann zuldssig, wenn sie
einem Betrieb zugeordnet sind und Produkte angeboten werden, die in diesem
Betrieb hergestellt oder bearbeitet worden sind oder die im Zusammenhang mit
den dort hergestellten Waren oder den dort angebotenen Dienstleistungen stehen.
Die Einzelhandelsnutzung muss gegeniiber dem Betrieb in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein, die Verkaufsflache darf 100 m2 je Betrieb nicht
Uberschreiten.

Einzelhandelsnutzungen sind auBerdem als Bestandteil einer Tankstellennutzung
zuldssig. Die Verkaufsflache darf 150 m2 nicht liberschreiten.

Je Betrieb ist maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder
flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig.

Bauliche Anlagen, die Gber Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG
verfigen, sind unzuldssig.

Textliche Festsetzungen

1.10 In dem Gewerbegebiet "GE2" sind
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5.5

5.6

6.2
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6.4

7.1

- Anlagen flir gesundheitliche Zwecke

gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zuldssig.

- Bordelle sowie

- Tankstellen

werden gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.
- Anlagen fir kirchliche Zwecke sowie

- Vergnigungsstatten

werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Einzelhandelsnutzungen sind nur ausnahmsweise und nur dann zuléssig, wenn sie
einem Betrieb zugeordnet sind und Produkte angeboten werden, die in diesem
Betrieb hergestellt oder bearbeitet worden sind oder die im Zusammenhang mit
den dort hergestellten Waren oder den dort angebotenen Dienstleistungen

stehen. Die Einzelhandelsnutzung muss gegeniiber dem Betrieb in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sein, die Verkaufsfliche darf 100 m2 je Betrieb nicht
tberschreiten.

Je Betrieb ist maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal oder fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

Bauliche Anlagen, die liber Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG
verfligen, sind unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung, Grundflachenzahl
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16,17 und 19 BauNVO)

In den Sondergebieten SO Handel 2 bis 5 darf die zuldssige Grundflache durch
die gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Anlagen bis zu einer GRZ 0,8
liberschritten werden. Tn dem Sondergehiet SO Handel 1 darf die 7ulissige
Grundflache durch die gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Anlagen bis
zu einer GRZ 0,7 lberschritten werden

Die in den Sondergebieten SO Handel 3 und 4 festgesetzte maximal zuldssige
Geschossflache bezieht sich auf die jeweils dazugehtrige (berbaubare
Grundsticksflache.

In den Sondergebieten und in den Gewerbegebieten mit Ausnahme des
Gewerbegebiets GEe 1 ist jeweils eine maximale Gebaudehohe von 15,00 m
zulassig. Im Gewerbegebiets GEe 1 ist eine maximale Gebdudehdhe von 8,00 m
zuldssig. Bezugspunkt fir die zuldssige Gebaudehdhe ist der im jeweiligen
Baugebiet eingetragene Gelandehohepunkt.

Flache fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache flr Sport- und Spielanlagen sind Einrichtungen und Geb&ude fir
den Freizeitsport wie Skate- und BMX-Anlagen sowie Sport- und Bolzplatze zuldssig.
Andere Nutzungen, die dem vorgenannten Zweck nicht beeintrachtigen und in
Grundflédche und Baumasse untergeordnet sind, sind ausnahmsweise zulassig.

Offentliche und private Griinfliche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf der dffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin® sind
heimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
FuB- und Radwege sind zuldssig.

Auf der o6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Festplatz" sind
temporare bauliche Anlagen zulassig. Dauerhafte bauliche Anlagen sind
ausnahmsweise zulassig, wenn sie der Nutzung dienen und der Flache
untergeordnet sind

Griinordnerische Festsetzungen, MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Auf der mit A 1.1 bezeichneten Flache ist eine standortgerechte Pflanzung mit
gebietsheimischen Pflanzen gemas der Pflanzliste 1 vorzunehmen.

Die Pflanzung der Gehdlze hat mit einem Deckungsgrad von 50% der MaBnamefldche
truppweise zu erfolgen, wobei je 1 m?2 der zu bepflanzenden Flache 0,5 Stréucher zu
pflanzen sind. Die Verwendung regionaler Herkiinfte des Pflanzgutes ist durch den
Bezug bei zertifizierten Baumschulen sicher zu stellen. Der abnahmeféhige Zustand ist
5 Jahre nach der Pflanzung nachzuweisen.

Auf der mit A 1.2 bezeichneten Flache ist eine standortgerechte Pflanzung mit
gebietsheimischen Gehdlzen der Pflanzliste 2 einschlieBlich wildsicherer
Umzaunung vorzunehmen. Die Pflanzung der Geholze erfolgt mit einem
Deckungsgrad von 70% der MaBnameflache truppweise. Je 1 m2 Pflanzflichen sind
0,5 Straucher zu pflanzen sowie zusatzlich insgesamt 10 Baume. Die Verwendung
regionaler Herkiinfte des Pflanzgutes ist durch den Bezug bei zertifizierten
Baumschulen sicher zu stellen. Der abnahmefahige Zustand ist 5 Jahre nach der
Pflanzung nachzuweisen.

Es werden folgende Pflanzqualitaten festgesetzt:

Baume: Heister ohne Ballen, Hohe 60 bis 100 cm

Straucher: Leichtstraucher ohne Ballen, Hohe 60-100 cm

Innerhalb der neu zu errichtenden Stellplatzanlagen ist je 5 KFZ-Stellplatze ein
Baum der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die Mindestflache fur die unversiegelte
Baumscheibe betragt 4 m2. Die Verfiillung des Pflanzlochs hat mit Oberboden
oder Pflanzsubstrat zu erfolgen. Der abnahmefahige Zustand ist 5 Jahre nach der
Pflanzung nachzuweisen.

Es werden folgende Pflanzqualitdten festgesetzt:

Baume: Hochstamme, mittlere Baumschulqualitat, 3x verpflanzt,

Stammumfang (StU) 14/16 cm

Flr jeden verlustigen Baum, der nach der Baumschutzverordnung des Landkreises
Barnim vom 14, Februar 2014 geschiitzt ist, sind Baumersatzpflanzungen in der
Mindest-Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm vorzunehmen. Die
Anzahl der Ersatzpflanzungen hat mindestens den Regelungen nach Barnimer
Baumschutzverordnung zu entsprechen. Es sind Arten aus der Pflanzliste 3 zu
verwenden. Die Mindestflache fiir die unversiegelte Baumscheibe betrdgt 4 m2.
Die Verfillung des Pflanzlochs hat mit Oberboden oder Pflanzsubstrat zu erfolgen.
Der abnahmefdhige Zustand ist 5 Jahre nach der Pflanzung nachzuweisen.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Es wird empfohlen, fir die Ersatzpflanzungen auf die zeichnerisch als
Hinweis dargestellten Baumstandorte zuriickzugreifen

Auf der mit A 2.1 bezeichneten Flache sind im Zeitraum 15.07. bis 15.10. eines
Jahres mindestens eine und maximal zwei Wiesenschnitte mit Abfuhr des
Schnittgutes vorzunehmen. Vorkommen von Eschen-Ahorn und Spéater
Traubenkirsche sind zu beseitigen. An 5 Standorten sind 3 - 5 Findlinge mit 2/3 Ihres
Umfangs unterhalb Oberkante Oberboden einzubauen.

Auf der mit A 2.2 bezeichneten Flache sind im Zeitraum 15.07. bis 15.10. eines
Jahres mindestens eine und maximal zwei Wiesenschnitte mit Abfuhr des Schnittgutes
vorzunehmen. Vorkommen von Eschen-Ahorn und Spater Traubenkirsche sind zu
beseitigen.

Festsetzungen zum Immissionsschutz

In dem Teil des Gewerbegebiets mit der Bezeichnung GE1 sind nur solche Betriebe
und Anlagen zuldssig, deren Emissionskontingente Lg, gemas DIN 45691 tagsiiber
53 dB(A) und nachts 41 dB(A) nicht Uberschreiten.

In dem Teil des Gewerbegebiets mit der Bezeichnung GE2 sind nur solche Betriebe
und Anlagen zuldssig, deren Emissionskontingente L, gemaBs DIN 45691 tagsiiber
60 dB(A) und nachts 47 dB(A) nicht Uberschreiten.

Flr die in den zeichnerisch dargestellten Richtungssektoren A, F und G gelegenen
Emissionsorte in den Gewerbegebieten GE1 und GE2 darf in den Gleichungen (6) und
(7) der DIN 45691 das Emissionskontingent Lg der einzelnen Teilflichen durch Lge +
Lek,zus ersetzt werden. Lg zys betragt innerhalb des in der Planzeichnung dargesteliten
Richtungssektors A 16 dB(A) tagsiiber und 14 dB(A) nachts, innerhalb des in der
Planzeichnung dargesteliten Richtungssektors F 7 dB(A) tagstiber und 7 dB(A) nachts
und innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektors G 15 dB(A)
tagsiber und 13 dB(A) nachts.

Bezugspunkt der Richtungssektoren sind die Koordinaten R(x) = 3412332,00 und H =
5855241,00 im System ETRS89_UTM33. Richtungssektor A umfasst den Sektor 50,2°
bis 149,7°, Richtungssektor F umfasst den Sektor 316° bis 353,1° und
Richtungssektor G umfasst den Sektor 353,1° bis 50,2°.

Die DIN 45691 kann im Bauamt der Gemeinde Schorfheide, Erzbergerplatz 1, 16244
Schorfheide wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Innerhalb der mit LPB III, LPB IV und LPB V bezeichneten (iberbaubaren
Grundsticksflache miissen an den straBenzugewandten Fassaden die AuBenbauteile
einschlieBlich der Fenster von Biirordumen und ahnlichen Rdumen ein bewertetes
Luftschalldamm-MaB (R "w,res nach DIN 4109) aufweisen von

LPBIII: 30 dB(A)
LPBIV: 35 dB(A)
LPB V: 40 dB(A)

Die DIN 4109 kann im Bauamt der Gemeinde Schorfheide, Erzbergerplatz 1, 16244
Schorfheide wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Sonstige Festsetzungen
Innerhalb der Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen sind

Grundstickszufahrten zuldssig. Baume, die durch die Anlage von Zufahrten entfallen,
sind im Verhaltnis 1:1 gleichwertig zu ersetzen

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

Leuchtreklamen mit Blink- und Wechsellicht, Skybeamer sowie reflektierende
und fluoreszierenden Materialien sind unzuléssig.

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Bezifferung siehe textliche Festsetzungen (§ 11 BauNVO)

Gewerbegebiet, Bezifferung siehe textliche Festsetzungen
(§ 8 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet, Bezifferung siehe
textliche Festsetzungen (§ 8 i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

z8.GRZ 0,8

GF 1.200 m?

z.B.P37.4m it NHN

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO

Bezugspunkt flir festgesetzte Gebaudehothe
(§ 18 (1) BauNVO) vgl. textliche Festsetzung 2.3

iilberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

—
-

Flache far Sport- und Spielanlagen

Zweckbestimmung Sportanlage - Skateranlage

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

[GES
/4

offentliche StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

PrivatstraBBe

Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

F

®

Offentliche Griinflache

private Griinflache

Zweckbestimmung Festplatz
Zweckbestimmung Abstandsgriin

Flache fiir Landwirtschaft und Wald
(§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald

Sonstige Festsetzungen

[ o= ————

1 St

| P

.

A11

Richiungssekior G
Fuchiursgssskion F
Richtungnaskion A
LPB Il

e e il

L B e e

P

Flachen fur Stellplatze (§ 9 Nr. 4 BauGB)

Leitungsrechte zugunsten des Zweckverbands fir
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Eberswalde
(8§ 9 Nr. 21 BauGB)

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Bezeichnung siehe textliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die
Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Abgrenzung von Richtungssektoren fiir Zusatzkontingente,
siehe textliche Textfestsetzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Abgrenzung von Bereichen, fiir die Bauschalldamm-MaBe
gemaB DIN 4109 festgesetzt sind, siehe textliche
Festsetzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder
MaBe der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Planunterlage

o o

Fi

Gebaude und bauliche Anlagen
Stralle

Flurstlicksnummer und -grenze

Béschung

Nachrichtliche Ubernahmen,
- Kennzeichnungen

Grenze Wasserschutzgebiet Eberswalde (Finow) Zone IIIA
Grenze beschrankter Bauschutzbereich i.S.d § 17 LuftvVG

~xxx  Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
*xx2 Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Hinweise

i
@

Loschwasserzisterne mit Boschung

Anzupflanzender Baum (Standort als Vorschlag)

Stellplatzsatzung:

Das Plangebiet

liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung der Gemeinde

Schorfheide Uber die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge und Abstellpldtze flr Fahrrader (Stellplatzsatzung vom 11.02.2010).

Verfahrensiubersicht
zum Bebauungsplan

Nr. 101 "Anderung Fachmarktzentrum"

Katastervermerk
(1) Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom /43.44.22.43. und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Vermessungsstelle

Verfahren

Die Gemeinde Schorfheide hat am 02.11.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 101 "Anderung Fachmarktzentrum" beschlossen
(Beschluss-Nr.: BA/0342/11). Der Beschluss wurde am 18.11.2011 im
Amtsblatt Nr. 12/2011 fiir die Gemeinde Schorfheide ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen  Festsetzungen, wurde am 26 .74.204/¢ von der
Gemecindevertretung mit Beschlussnummer BA/22¢ /7Y als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Die Begriindung zum Bebauungsplan
und die zusammenfassende Erklarung Uber die Beriicksichtigung der
Umweltbelange wurden mit gleichem Beschluss gebilligt.

Biirgermeister W/J/«/M

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
Textlichen Festsetzungen als Satzung, wird hiermit ausgefertigt.

Biirgermeister /é/u( [ A7

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am49 .42. 2048 im Amtsblatt fiir
die Gemeinde Schorfheide ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen wvon
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 79.42. 2244 in Kraft getreten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634)
unter Anwendung des BauGB in der vor dem 13. Mai 2017 geltenden Fassung
gemadl § 233 Abs. 1i.V.m. § 245c Abs. 1 BauGB

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14], zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBI.I1/18, [Nr. 25])

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (Gesetz iiber Naturschutz und
Landschaftspflege) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434)

Brandenburgische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/2013, (Nr.
03)) geandert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.
I/16, [Nr. 51))

Waldyeselse des Landes Brandenburyg (LWwaldG) voum 20. Aprll 2004,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14,
[Nr. 33])

Gemeinde Schorfheide
Ortsteil Finowfurt

_ Bebauungsplan Nr. 101
"Anderung Fachmarktzentrum"
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Stand: 01. November 2018
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