Verfahrensvermeke:

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (5  Abs. 1 Ne. 1 BawGE)
Festsetzungen

Mak der baulichen Nutzung (5 9 Abs_ 1 e 1 BauGE)

Plangrundlage

Die Plangrundiage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasiers und weist die stidtebaulich
bedeutsamen bauichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstindig aus. Sie ist
hinsichtlich der Durstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einmwandired,
Die Ubertragbarksit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eimwandired maglich.

Teil A PLANZEICHNUNG

Aligemeines Waohngabiet
(G4 Abs.1u. 2 MNr, 1w 2 BaukVio)

0.4 Grundfiichenzahl (GRZ)
I maximale Zahl der Voligeschosse
s Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (5o abs. 1 und 2 BauGB)
o offens Bauweiss (§ 22 BauNv)
Baugrenze (§ Z3 Baukivi)
Die Gemeindeverretung Schorfheide hat in der Sitzung am 29, Juni 2018 unter der Beschiuss EEEI:.
Mr. BAMD178ME de Aufstellung des Bebauungsplanes Mr. 502 _Alenhal S0d-West 2016° nur Einzel- und Deppelhuser zuldssig

beschlossen.

Verkehrsfiichen (59 Abss 18 11 BauGB)

- Offentliche Strallenverkehrsfiache
(Erschliefung des Wohngebietes)
Schorheide, 771877 Private Erschliefungsfiache
(Privatweg)
Satrungsbeschl
ngs e Versorgungsflichen (5% Abs. 1 nr. 12 und 14 BauGE)
Die Gemeindeverretung Schorfheide hat den Bebauungsplan Nr. 502 _Altenhof Sid-West
206", bestehendaus der Planzeichnung und den textiichen Festsetzungen in der Sitzung am (=] Flachen fir (Wasser)

Rickhaitung Mederschisgewassed Lischwasserbevormatung
Griinflichen (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und § 0 Abs. 1 Me, 25 2 BauGE)

- Private Grinfache

E"":::i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Gehdlzen und sonstigen Bapflanzungen

Sonstige Planzeichen
[ Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Gemarkung Grol Schénebeck Fiur 30, Fist. 25 fiw.
Gemarkung Altenhof, Flur 1, Flurstdcke: 200,

13.12.2017 unter ler Beschiuss MNr. BAJ 029117 gemdal § 10 BauGE als Satzung beschlossen,
Die Begrindung um Bebauungsplan wurde mit gleichem Beschluss gebilligt,

Der Bebauungsplin, bestehend aus der Planzeichnung und den texflichen Festsetzungen,

wird hiermit ausgefertigt. Die Ubereinstimmung des zeichnerischen und textiichen Inhalts dieses
Bebauungsplanesmit dem Willen der Gemeindeveriretung zum Satzungsbeschiuss am 303-305, 308, 311-331, 333-340, 342-345, 382, 383,
13.12.2017 sowiedie Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens werden bestitigl. 391, 392
Darstellungen ohne Normcharakter
——ip}— Bemalung
WA 1-4 Bezeichnung/ Nummerierung i Meter
der Baufelder
Schoreide, 7775 N Darstellungen der Plangrundlage
e 2 ma
— N f B commmn  Gortom
Der Satzungsbesdiluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 BauGB am .aled A 6. 7 7~ . e Flurstiicksgre if:  Gehdlzfidche
ig:muﬂm Nr. ﬂ? dunitr'dw Schorfheide, ortsOblich bekanntgemacht worden. it Gran:lﬁr:n:ngabq (gemischite Baumarten)
Bebauungspln ist in getreten. 1385 Flursticksnummer
Gemarkungsgrenze
o Zaun/Einfriedung
_.__..l"-- _— --r‘{_..-"'"f
I ------- == Nutzungsartengrenze
(topographisch)
------ BOrgenmeister
Pflanzliste 1
Botanischer Name Deutscher Name
_ Pflanzliste 2 Acer campestre Feld-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
‘s ! * ol mige Obstgehsize mit 2-3 jahriger Krone Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
; gr;hl'a{- Sorten L::"mpr:lt. ;mnw.gmlnl'rl&npaphl. Elmthm Fi_nhumfﬁﬁil‘;l Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Rhamnus cathartica Kreuzrdorn
lesischer mapfel; Birmen- &n; Patersbirme, Leipziger Rettichbime, i i
Frihe aus Trevoux , Williams, Conference, General Leclerg, Klapps Liebling Alnus glutinosa Schwarz-Erle Rosa canina agg 4 Hunds-Rose
Gréfin von Paris; Wildkirschen: Vogelkirsche ( Prunus avium ), Sauerkirsche Betula pendula Sand-Birke Rosa corymbifera agg.5 Hecken-Rose
{ Prunus cerasus ) Pflaumen: Hauspflaume ( Prunus domestica ), Betula pubescens Maoor-Birke Rosa rubiginosa agg.6 Wein-Rose
2B, e Untalart Frnis domastics sep. eiiie Carpinus betulus Hainbuche Rosa elliptica agg.7 Keilbléttrige Rose
Sortenempfehlungen fir Obstgehdlze aus dem GOP zum BBP Nr. 2, Co i 1 53 ; -
et Hpdsrt i Obstge e : I:’Drnll-l.a san%umea 5 imtr?rer Hartriegel ::l?a tilzbmentnsa agg.8 Filz-Rase :
Apfelsorten: Allerechtsapfel, Beuken, Breuhahn, Bohnenapfel, Dulmener I el xalha Silber-Weide
Rosenapfel, Gravensteiner, Lunow: Birmensortan: Gute Luise, Lucasbime, Crataegus monogyna Eingnjﬁrger Weildorn Salix aurita Ohr-Weide
. Konferenzbime; Pllaumensorten: Cordina Zwetschke, Wangenheim, Anna Spéth Crataegus Iamrigatal Zweigriffliger Weiidorn Salix caprea Sal-Weide
. Crataegus Hybriden agg.2, 3 Weifdorn Salix cinerea Grau-Weide
Teil B TEXTLIC HE FESTS ETZUNGEN (3.2)  Fassadenbegrinung (s s (1) ne. 28 Baucs) Cytisus scoparius Besen-Ginster Salix pentandra Lorbeer-Weide
_ Mindestens 20% der fensterlosen Fassaden sind mit gesignatern Material Hi | o ritch ali ;
|. Planungsrechtliche Festsetzungen (s ass. (1) Bsucs) zu bepflanzen. Nach Stiden gerichtete Fassaden werden mit it I PR . all AL i Ffaffenhitchen otk Purpur-Weide
TF 1 Art und MaB der baulichen NUEZUNG (59 Abs. i 18auG8 1Vim. 5414, hind 19 Abate 4 5.2 BauvO) (Rankendes Geifiblatt) bepflanzt. (1 Stck. Pflanze auf 1 m) S ot ot bt e e e Frangula alnus Faulbaum Salix viminalls__ Korb-Weide
nbau sind im meinen f Unzu : nzen i : 5
e 9 Die Pfia werden in einem Abstand von 1-3 m gesetzt. - Bei den Anpflanzungen auf den privaten Grundsticken sind die ainzurﬂl‘rtmuan Malus sylvestris agg.1 Wild-Apfel Sambucus nigral, 2 Schwarzer Holunder
(1.2)  Die Uberschreitung der Grundfidchenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 TF4  Erhalt und Pflege der GehSlze i s s (1) nr. 25 vm § 178 Baucs) F'““r ,, ““m""""ﬂl Tum mﬁ%’“m fnmmﬁﬁﬁﬂf'ﬁmdﬂqwggf Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Sorbus aucuparia Eberesche
- e S : #: gt _ sind inmmn von einem Jahr nach E.?umrﬁgstallunusanzaigq umzusetzen. Die gea e ! 114, [Nr. 22])). Populus tre-;l ula Zitter-Pappel Tilia cordata Winter-Linde
(1.3) m allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise Hausgruppen zulissig. Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Eingegangene Gehdlze sind zu ersatzan. 'slm Plangebiet “E“g!;”f r.:r d en B _I ") “g’{j en sich Anlagen/Leit 0 des - Voo Kirsche Tilia platyphvilos I
(1.4) :;ngutlangﬁat .L:ti anﬂarﬂl d; Em:ﬂanfmnﬂm Er; lil:ag;ﬂ'lra'rhmg tgl?;I Bauiimndlza 1 ;EFTE} E‘"mf"“ﬂ ?“;rwmnlmmmmﬁﬁ:ﬁ Abs. 4 BbgWG) vmﬁmh ok mﬁ:ﬂﬁi ﬂﬁmﬁlﬂmmﬁnnﬁh o Prunus padus Traubenkirsche Ulmus glabra Berg-Ulme
u e Anlagen (Nebenanlagen g , Garagen, atze und Carports : as en priva sticken anfallende agswasser : el ' . . isorge : hiehe : %
unzulassig. Dies gilt nicht fur Grundstiickszufahrien und Einfriedungen. s 23 ase s sssvo) (einschl. Dachfiachen und sonstige befestigte Flachen) ist auf dem [ = LT GRS S LA S T Com S e ON Zunus spinosal, 4 3 xS Taevis Hlatter-Ulme
Grundstlck zu versickemn. (berbaut en. Pyrus pyraster agg.1 Wild-Birne Ulmus minor Feld-Ulme
{1.5) Die Mindestgrofe der Baugrundsticke darf 600 m? nicht unterschreiten. Das auf &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist g : : Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
($9Abs, 1 . 3 Bou0) breitfiachig Gber die belebte Bodenzone zu versickem (StraBengraben / Mulde). 2 Rl chis Pl Guile e Fowge maeny dr Biednr M AT CH RN g T e ey

(1.6)  Ausnahmsweise zuldssig sind 3-geschossige Wohngebaude, wenn die Firsthéhe von 10 m TF& MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
nicht Uberschritten wird, das 3. Vollgeschoss das Dachgeschoss ist und die Entwicklung von Natur und Landschaft ;5 s ase. 1 re. 20 gauca) RECHTSGRUNDLAGEN
Dachkonstruktion ein Spitzdach mit einer Dachneigung von mindestens 40 Grad (6.1) Steliplatze sind aus wasser- und luftdurchigssigem Material bzw. g : :
aufweist. Der untere Hohenbezugspunkt ist die nichstgelegene vermessungstechnisch Belagen (wie Splitt, Rasenpflaster, wassergebundene Decke) herzustellen. ) ﬁmﬁ:ﬂ rg;;::?;:m%}?:ﬁ?“;:ﬂrgg;ﬂﬁfg:amabmﬂ 23;.:1 (BGBI. | . 3634) Geme i n de SChﬂ rfhei de
ermittelte Gelandehdhe des dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Lageplans. (6.2)  Auf der Flache A 2 sind 150 Gehdlze der Pflanzliste 1 in der Baumschulqualitat: 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch Art. 2 G v. 4. Mal 2017 | 1957 (Nr. 25)

Strauch 2 x verpflanzt 60 cm bis 100 cm (Strauch) oder Heister,
TF 2 Verkehrsfldchen o ase. (1) 4 11 Bauca) 2 xv.0.B. 150 -200 cm hoch zu pflanzen. Der Anteil der Heister soll 15 %

(2.1)  Die Aufteilung der Stralkenverkehrsflachen ist nicht Bestandteil der betragen.
Fastsetzungen. (6.3)  Auf der Flache A1 sind 8 Baume der Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt,

Drahtballen (D.B.), Stammumfang (STU) 14-16 cm aus der Pllanzliste 1
(2.2) Im gesamten Plangebiet ist zu jeder an das Baugrundstiick angrenzenden und/oder Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Gehdize sind dauerhaft zu erhalten.
Stralke eine Zufahrt mit max. 5 m Breite zuldssig.

Eingegangenea Gahtlze sind zu ersetzen.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | 5.58), geandert dirch
durch Arikel 3 des Gesetzes vom 4, Mal 2017 (BGEI. | 5. 1057)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 20. Mai 2016 (GVBLI/16, [Nr. 14])

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt gedndert

durch Ari. 1 G vom 15. September 2017 | 3434 (Nr 64)

- Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSthAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBLIF13, [Nr. 03, bar. (GVBLI/13 Nr. 21)]), gesndert durch Artikel 2
Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBLI/ME, [Nr. 5])

Bebauungsplan (BBP)
Nr. 502 , Altenhof Siid-West 2016"

Gestalterische Festsetzungen (bauordnungsrechtliche Regelungen) Erzbergerplatz 1, 16244 Schorfheide, OT Finowfurt im Landkreis Barnim
1§ 9 Absatz 4 BauGB LY. m. § 8 BbgBO)

TF 3 Festsetzung zur Grinordnung is s ass. (1) i, 25 Bauce) TF7
(3.1)  Auf dem privaten Grundstiick ist je angefangene 400 m® Grundstlcksflache mindestens

ein Laubbaum gemén der Pflanzliste 1, der Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, (TF 7.1) Die Hhe von Einfriedungen entlang der Straftenfront darf 1,20 m nicht Uberschreiten. PO E— i o=y Ta——
Drahtballen (D.B.), Stammumfang (STU) 14-16 cm zu pflanzen. Sie sind als offene (lichtdurchl4ssig) Zaunanlage zu gestalten. Hauptsiralle 16, Gutshaus - Bearbeiter: D. Bandow
Ab dem zweiten zu pflanzenden Laubbaum k&nnen anstelle des Baumes 25 m* Strauch- Tl UM 304G0N rekoiare grbancic de

oder Heckenpflanzungen mit einer Pflanzdichte von einem Gehdlz je m? und einer Qualitat: MaRstabsleiste m g o Ingars Peter Kiat Coarmwaicer Srade 22 Diatum: 27.11.2017
2 x verpflanzt 60 cm bis 100 cm (Strauch) oder Heister, 2 x v. 0.B. 150-200 cm hoch, = 4 - i Lichierfeide, Schorheide 11000

der Pflanzliste 1 angelegt werden und/oder hochstammige Obstgehtize der Planzliste 2 AUFNAHMESTAND DEF Fargraiags: VERMESSUNGSBURO Dipl-Ing. Christoph Kihne M )

der Qualitét 2 x v. 8 bis 10 cm gepflanzt werden. DARGESTELLTEN TOPOGRAFIE: JUNI 2010 e e e e P — et BraleTie varmann T A : EEEI.:IHE




