Gemeinde Finowfurt

Satzung iiber die Bestimmung von Vorhaben im bebauten Bereich von Karlsh6he im Ortsteil Lichterfelde

- AuBenbereichssatzung Karlshohe -

Auf Grundlage des § 35 Absatz 6 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) wird die nachfolgende Satzung erlas-
sen:

§1
- Ziel der Satzung

Die Satzung hat zum Ziel, im bebauten Bereich von
Karlshéhe im Ortsteil Lichterfelde eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung einzuleiten und langfri-
stig zu gewahrleisten. In dem durch die Satzung ge-
setzten zuldssigen Rahmen sollen sich vorhandene
Wohnnutzungen etablieren, erweitern oder auch neu
ansiedeln kénnen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir den bebauten Bereich Karls-
héhe im Ortsteil Lichterfelde, der in der Karte
durch eine schwarze unterbrochene Linie um-
grenzt ist. Die Karte ist Bestandteil der Satzung.

(2) Durch die Abgrenzung gemiB Absatz 1 sind die
nachfolgend angefiihrten Flurstiicke der Gemar-
kung Lichterfelde, Flur 8 in den Geltungsbereich
der Satzung vollstdndig oder teilweise einbezogen:
Vollstandig einbezogen sind die Flurstiicke 61/1,
61/2 und teilweise einbezogen sind die Flurstiicke
52, 57, 58, 59/1, 59/2, 60/1, 62/1, 91, 92, 93, 94,
95/1, 95/2.
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§3

Rechtsfolgen

(1) Den in § 4 der Satzung bezeichneten sonstigen
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB kann im
raumlichen Geltungsbereich der Satzung nicht
entgegen gehalten werden, dass sie
a) einer Darstellung im Flachennutzungsplan iiber
Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald wi-
dersprechen,

b) die Enstehung oder Verfestigung einer Splitter-
siedlung befiirchten lassen.

(2) Von der Satzung bleibt die Zuldssigkeit von Vorha-
ben nach § 35 Abs. 4 BauGB unberiihrt.

(3) Vorhandene Nutzungen, Gebiude und bauliche
Anlagen genieBen Bestandsschutz.

§4

Sachlicher Geltungsbereich

(1) Vorhaben im Sinne des § 3 Abs. 1 dieser Satzung
sind folgende Vorhaben, die Wohnzwecken und
nicht der Errichtung oder Erweiterung von oder
Nutzungsanderung zu Ferienwohnungen oder Wo-
chenendwohnungen dienen:

a) Errichtung von Wohngebiuden als Einzel- oder
Doppelhduser mit hochstens zwei Wohnungen
pro Gebdude, mit einem Satteldach, mit hoch-
stens einem Voligeschoss und mit Wohnungs-
groBen bis zu 120 m2 Wohnflache pro Woh-
nung.

b) Erweiterung von Wohngebiuden bis zu einer
GroBe von 30 9% der Grundflache des vorhan-
denen Gebaudes, wenn nicht mehr als 1 Voll-
geschoss pro Gebdude und nicht mehr als 2
Wohnungen pro Gebdude mit maximal 120 m2
Wohnflache pro Wohnung entstehen,

c¢) Nutzungsénderungen von baulichen Anlagen
zu Wohnzwecken, wenn die duBere Gestalt der
baulichen Anlage im wesentlichen erhalten
bleibt und nach der Nutzungsédnderung nicht
nicht mehr als 2 Wohnungen pro Gebdude mit
maximal 120 m2 Wohnfldche pro Wohnung
vorhanden sind.

(2) Im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung darf
die Grundflachenzahl 0,3 nicht dberschritten wer-
den.

(3) Neu errichtete Gebaude missen von der StraBe
(Grundstiicksgrenze) einen Abstand von minde-
stens 5,0 m einhalten.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in
Kraft.
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Verfahrensvermerke

. Die Gemeindevertretung hat am 27.09.2000 beschlossen, te
m*ww‘ ger Sa?mrg &ffentiich auszulegen und die bexsﬂ!im
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2. Der SaTungsentwurf wurde vom 13.11.2000 bis 12.12.2000
offentlich ausgelegt. Die orisiibliche &ffentiiche Bekanntma-
chung der Auslegung erfolgte durch Aushang vom 27.10.2000
bis 18.12.2000. Die berGhrien Trdger Sffentlicher Belange sind
mit S\hrerbe'z vom 28.10.2000 beztya.\waxm
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3. Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Eizme* und
der Trager 6ffentlicher Belange am 18.07.2001 geprifi. Des
Ergebnis ist mit Schreiben vom 19.0%2*?\)01 .nltgezemworéfn
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Dcr Qtnﬁ”dcr e Satzungsentwurf wurde vom 06.08.2001 tis
- £5.08.2001 offentlich ausgelegt. Die ortsibliche &ifentliche
Bekanntmachung der Austegung erfolgte durch Aushang vom
20.07.2001 bis 05.09,2001 mit dem Hinweis, dass Anregungen
nur zu gen geanderten Teilen des Satzungsentwurfes vorge-
bracht werden kdnnen, Es sind keine Stellungnahmen cinge-
gangen -
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7. Die *“O”%C'C VerwaltungshehBrde (Landkreis Barnim) hat die
Yoo rf 03.02 genehmigt,
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a. Die Satzzra einschlieBlich der Genehmigung dtr Satzung
wurde am ZZ.L”S«&,Z im  Amisbiatt fur die Gemeings
Finowfurt" orisublich offentlich bekannt gcmacht. Die Sat-
zung tritt am Tage der Bekannimachung in hraiz!,
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Dies ist die "4, Ausfertigung der Satzung.



