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SATZUNG UBER DIE ERLEICHTERTE ZULASSIGKEIT VON
VORHABEN IM AURENBEREICH
gem. § 35 Absatz 6 Baugesetzbuch (BauGB)

AuBenbereichssatzung ,,Bé6hmerheide“, Gemeinde Schorfheide

Gemaf} § 35 Abs. 6 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748) geandert worden ist, in Verbindung mit § 3 Abs. 1 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBLI/07, [Nr. 19], S.286),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 32]) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Schorfheide die Aullenbereichssatzung "Béhmerheide®

Praambel

Mit der AuRenbereichssatzung wird der planerische Aspekt verfolgt, Siedlungsansatzen,
welche noch nicht Gber den Charakter einer Splittersiedlung oder eines Ortsteils verflgen,
eine begrenzte Fortentwicklung zu ermoéglichen. Weiterhin ist das Ziel der
AuRenbereichssatzung eine radumlich begrenzte und rechtssichere Abrundung des
Siedlungsbereichs sowie die Mdéglichkeit, fur Wohnzwecke und kleinere Handwerks- und
Gewerbebetriebe dienende Vorhaben in bestehenden Baullicken zu regeln.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Das Satzungsgebiet ,Bohmerheide”, befindet sich nérdlich angrenzend an die Hammer
Chaussee zwischen dem Ortsteil Grof} Schénebeck im Nordosten und dem Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 705 ,Béhmerheide“ — 2. Anderung im Sudwesten. Innerhalb der
Geltungsgrenze befinden sich die Grundstiicke der Gemarkung Grof3 Schénebeck, Flur 13,
Flurstiicke 73 und 64 teilweise; Flur 15, Flurstlicke 32, 34, 35, 36, 49, 50/1, 50/2, 50/3, 51/1,
51/2 teilweise, 52 teilweise und 53 teilweise; Flur 14, Flursticke 92 teilweise, Flurstick 21
teilweise und 46 teilweise.

Die Plangrenze der Auflenbereichssatzung fur den Siedlungsbereich ist gemal der in der
Planzeichnung (Maf3stab 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Die Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil dieser Satzung.
Zudem dient die beigeflugte Begrindung zur weiteren Erlduterung der Satzung.

§ 2

Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Wohnzwecken und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben nach
§ 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.
Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken oder Kleinen
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann nicht entgegen gehalten
werden, dass sie

= den Darstellungen des Flachennutzungsplanes Uber Flachen fir die Landwirtschaft

widersprechen und

» die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

Im Satzungsgebiet bleibt die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 4 BauGB unberihrt.
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§3

Zulassigkeitsbestimmungen fiir Vorhaben

Fur die Zulassigkeit von Vorhaben gelten folgende nahere Bestimmungen gemaf
§ 35 Abs. 6 BauGB:
= Nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebaude fur
Hauptnutzungen zulassig.
= |nnerhalb der Grenze des Geltungsbereichs sind Nebenanlagen gemafl
§ 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze gemaf § 12 BauNVO zulassig.
= Der Baukoérper hat sich beziglich des Malles der baulichen Nutzung, der Grund-
sticksflache, die Uberbaut werden soll, und der aufleren Gestaltung in die Eigenart
der nadheren Umgebung einzuflgen.
= Es sind héchstens 2 Wohneinheiten je Grundstlck zulassig.
= Die Nutzungsanderung von baulichen Anlagen ist erlaubt, wenn die dullere Gestalt
der baulichen Anlage im Wesentlichen erhalten bleibt.

§4

Hinweise zu Naturschutz und Landschaftspflege

Die Satzungsflachen befinden sich im Biospharenreservat Schorfheide-Chorin bzw. im
Landschaftsschutzgebiet ,Obere Havelniederung®. Bei Aulenbereichsatzungen werden zu
Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft keine Regelungen getroffen.
Die Errichtung baulicher Anlagen im AuRRenbereich stellt dennoch einen Eingriff in Natur und
Landschaft im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar. Die Bewertung
des Eingriffs und die Festlegungen Uber die AusgleichsmalRnahmen mussen fir die
Vorhaben im Satzungsgebiet im Einzelfall im Rahmen der Genehmigung von
Baumalinahmen bewertet werden.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) am Tag ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Die Aulienbereichssatzung ,Béhmerheide®, bestehend aus dem Textteil der Satzung (Teil B)
und der Planzeichnung (Teil A) wird hiermit ausgefertigt.

Schorfheide, 30. April 618

—

Uwe Schoknecht
BlUrgermeister
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Verfahrensvermerke

Verfahren

Die Gemeinde Schorfheide hat am 05.06.2013 die Aufstellung der AuRenbereichssatzung
beschlossen. Der Beschluss wurde am 14.06.2013 im Amtsblatt Nr. 05/2013 f(ir die
Gemeinde Schorfheide ortstblich bekannt gemacht.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wurde am
29.04.2015 von der Gemeindevertretung Schorfheide beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

Schorfheide, 30. 41t 2045 \S W} < Blrgermeister
? \ -

Bekanntmachung und in Kraft treten

Der Beschluss Uber die Aullenbereichssatzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf
Dauer von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist,
sind am ../ 2, 4215 im Amtsblatt fur die Gemeinde Schorfheide ortstiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 1 und 2 BauGB sowie § 3 Absatz 4 der Kommunalverfassung
des Landes Brandenburg (BbgKVerf)) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB)
hingewiesen worden.
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Backofenenden
Malstab 1:1250

PLANZEICHNUNG (Teil A)

AUSSENBEREICHSSATZUNG
BOHMERHEIDE

Gemarkung Grof3 Schénebeck, Flur 13, Flurstiicke 73 und 64 tiw.;
Flur 15, Flurstiicke 32, 34, 35, 36, 49, 50/1, 50/2, 50/3, 51/1,

51/2 tlw., 52 tiw. und 53 tiw.;

Flur 14, Flurstiicke 92 tiw., 21tlw. und 46 tiw. (tlw.= teilweise)

Zeichenerkldrung

smmmminty Grenze des Geltungsbereiches der Satzung

] Baugrenze

—i{lberbaubare Flachen fur bauliche Anlagen mit
Hauptnutzungen

4I'1I0 BemaRung, Angabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahme/ Hinweis
Waldflachen gemaR § 2 des Waldgesetzes des
Landes Brandenburg (LWaldG) gemaR der Stellungnahme
der unteren Forstbehérde vom 15.11.2013

Plangrundiage:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) mit Stand vom 09.09.2013,
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
Bearbeitungsstand: Satzung 30. M&rz 2015

GEMEINDE SCHORFHEIDE bandow

Erzbergerplatz 1 Stadt + Landschaftsplanung

16244 Schorfheide Dipl. Ing. (FH) Diana Bandow
Hauptstrale 16, 16259 Hohenland

Liebenthal
OT Grof§
Schoénebeck
%,
Treptowsee
Lage
Auflenbereichssatzung
Bdhmerheide
Weiller See
OT Bohmerheide . . . )
B TOS Bammemete . Andenro Ubersichtsplan raumliche Lage

—_— Flurstiicksgrenze
Flurgrenze
Gemarkungsgrenze
Flurstiicksnummer
Gebdudebestand
75Sm
1.110m I,

Die AuRenbereichssatzung ,,Bohmerheide”, bestehend aus dem Textteil derSataung{]

und der Planzeichnung (Teil A) wird hiermit ausgefertigt.

.y, Uwe Schoknecht
Schorfheide, .Q.QI;.fﬁ!I./. LAOIST Birgermeister




