Zeichenerklarung
Planunterlage: Lageplan

ObVI Vermessungsbiiro Riesebeck Eberswalde

Mischgebiet (MI)  (§6BauNVvO) L1 Stand August 2025

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) gehdrt ein Grundstlcksverzeichnis

Bauweise: Offene Bauweise (§22 Abs. 2BauNVO)

o}
Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs. 2 BauNVO) als Hochstmal ~ .s. GRZ 0,4
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO) als HéchstmaR =& |
Hohe baulicher Anlagen Uber Gehwegniveau (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
- Oberkante (als Hochstmald) z6. OK 14,0 m iber Gehweg
- Traufkante (als Hochstmalf3) .5 TH8,5m iber Gehweg
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb
des Baugebietes (Ml) ® o
Private Grinflache  (§9 Abs. 1 Satz 15 BauGB) 1

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) | O O O
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen,

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (550 aps. 1 Baunvo)
des Bebauungsplans
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Verfahrensvermerke
1. Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ..............ccc.ceeiiennnis und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
g Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
Gemeinde Schorfheide, den .............cccoooviiiiiiiiininnn.
Offentlich Bestellter
Vermessungsingenieur
2. Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
& Stadtverordnetenversammlung vom ................oocoiiiiiinn. Ubereinstimmt.
&
Ausgefertigt Gemeinde Schorfheide, den ..............cociiiiiiiii
/// . Biirgermeister
/ N
{ N 3. Bekanntmachung
\ 9 \
§; \) Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden
. o8 // kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..............cooiiiiiiiiin, im Amtsblatt fur die Stadt Eberswalde
/ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
TeXtI I Che FeStsetzu nge n 7 Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Bauweise . Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Gemeinde Schorfheide, den ...........cccooeviiiiiiiiiineeinnns
1. Im Baugebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Nebenanlagen und Garagen dirfen "
an der seitlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden. i Birgermeister
Rechtsgrundlage: § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Griinfestsetzungen Rechtsgrundlagen
~ i
. . . . G i "’E Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
é-a ﬁ;g g\itéf::I;r}r:]l;n?rgsvra%i\gee;zl;cfﬁ:cll:l:t;ljggsgtn Zggtzr;?_eﬁrt g}eitgggggh%?ggnvzv?en% SIZS é/g zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert worden ist.
- \
ahorn, Hainbuche, Weilkdorn, Haselnuss, Pfaffenhitchen, Gemeiner Schneeball und Wilde o> Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) neugefasst
Stachelbeere zu pflanzen bzw. zu erhalten und weiter zu entwickeln. Ausgenommen sind 5% dulﬁczh gekagntg}e;chu:g vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 G vom 03.
Abschnitte, in denen geschlossene bauliche Anlagen auf der Grundstiicksgrenze errichtet E Juli 2023 (BGBI1S. 176)
sind. k{ B Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(/ 3 (BGBI. | S . 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 323)
Rechtsgrundlage. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB \
§§¥ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 16. Oktober 2018, zuletzt geandert durch Gesetz
3. Der Teich (Teilflache A) ist zu erhalten. § | vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18])
& Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
Rechtsgrundlage. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB g (GVBL.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])
4. Der Baumbestand im vorhandenen Waldchen (Teilflache B) ist zu erhalten. Eine Nutzung o Waldgesetz des Landes Brandenburg (LaLWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. /04 Nr. 06, S. 137), zuletzt
als Lagerflache und ahnlichem ist nicht zulassig. | geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBL.1/24, [Nr. 24]).
Rechtsgrundlage. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB Brandenburgisches Austhrg_ngsgesetz zum_Bundesnaturschutzgesetz (BngatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI. 1/13 Nr. 3), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25 [Nr. 17]).
Ortliche B hrift - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der
iche Bauvorschritten g wildlebenden Tiere und Pflanzen - zuletzt geandert durch die Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai
. ) ) ) . / /” 2013 anlasslich des Beitritts Kroatiens zur Européaischen Union
1. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsfla- { |/ - ~ 00O  Se.OF NUE=IV SN |
. . . . . \ 1 = / . . T . . . "
chen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern, sofern eine Verun- \ Jo= ,I / g 8lo ™ e \-1 /i P \ Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
.. . \ s sYs I N TN\ ot @l 3 | _1S. i . i .
reinigung des Grundwassers am Ort der Ver3|ckerung ausgeschlossen werden kann. \\\\\ § § Ly PR N e, & ggge ;<1 :—‘:m@u 2021 (BGBI" | S. 540), das. zuletzt durch Artikel 2 Abs. 1 des Gesetzes vom 25. November 2025 (BGBI. 2025 |
g E @) \\9:7_5/__\\/ g,: i e A H g/ Nr. 282) gedndert worden ist.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG) i.!\\ 9”: ¢ - -
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e 10/ Hinweise
Hinweis | -
N e i .
I iE . E Bef B . Verfa h R |- ﬁj Sollten bei Erdarbeiten Ifunde o_c_ier Befunde (z.B. Stein_setzu_ngen, Verfalj_bu_ngen, Scherben,
Sgnte}?ngi:q s rr]d?/ll't;?el‘tl%neg :r?sdt?a' nczjdeeg ée) lé:?;egzk.t W S:;(lanr]sestﬁ]lijngi(eer;,e uen Vaerrt;agﬁ;?,dig Uer:- /; Q ;‘gg ‘ Knochen, Metallge_genstande 0.4.) _entdeckt_ werden, .smd( §d|;a1se unvgrzmg)llch der Unteren
, , € .a. _ _ , _ - N Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Barnim anzuzeigen BbgDSchG).
teren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Barnim anzuzeigen (§ 11 BbgDSchG). J f) 3=3¢
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Ubersichtskarte unmalfdstablich
Pflanzliste
Auswahl aus der Liste der in Brandenburg heimischen Gehélzarten 3
(in Anlehnung an den Erlass des Landes Brandenburg zur Verwendung
gebietsheimischer Geholze vom 02.12.2019)
Baume
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke -
Carpinus betulus Hainbuche -
Crataegus monogyna Weilkdorn
Corylus columa Baumbhasel
Malus sylvestris agg. Holzapfel
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyaster agg. Wild-Birne
Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Straucher
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhiitchen . .
Rhamnus cathartica Kreuzdorn MalRstab 1 : 500 Geme| nd e SChOrfh el d e
Rosa canina agg. Hunds-Rose
osa canina 2gg. nunseRese 0 5 10 20 30 40 50 m Bebauungsplan Nr. 147
Y 9 b | | | | " i i "
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose Gewe rbe bet”eb F|Chte nweg
Rosa eletica agg. Keilblattrige Rose
R 99 Eilz-R 9 Volker Schmidt - Ort + Plan - PfeilstralBe 11, 16225 Eberswalde
osa tomentosa agg. ilz-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Verfahrensstand: MaRstab: 1 : 500
Virburnum opulus Gemeiner Schneeball
Satzungsfassung
Gemeinde Schorfheide Datum:
Bauamt




