TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Hinweise ohne Normcharakter

1. Bodendenkmale

Im Vorhabenbereich befinden sich geschitzte Bodendenkmale, die nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 BBE
Nr. 4,8§ 3 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GV-BI Land Brandenburg Nr. 9
vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz stehen und zu erhalten sind. Es handelt sich um
Bodendenkmal Landesliste Nr. 40.273.

Folgende Punkte sind also zu beachten:

1. Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen wie die hier
geplanten MaRBnahmen bedirfen einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG [Totalzerstérung:
9 Abs. 1 Nr. 1 BbgDSchG]). Sie ist in der Regel bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde des Kreises zu beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im
Benehmen mit unserer Behorde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese Manahmen
dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); Erdeingriffe missen also archdologisch
begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier
erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehérde N&heres festlegen wird, ist voraussichtlich ein Archdologe bzw. eine
archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum im vorliegenden Falle zustimmen muss. Die
Kosten fiir die archaologischen MaRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Ferner ist zu gewahrleisten,
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Pflanzliste Heckenpflanzung

dass bei Arbeiten im Verbau, dieser in Absprache mit dem eingesetzten Arch&ologen Nr. | Artname wiss. Artname deutsch Endhdéhe | auRen | innen
abschnittsweise und so eingebracht wird, dass Dokumentationen erfolgen kénnen. 1 | Berberis vulgaris Berberitze X

2. Die Termine der Erdarbeiten und der beauftragte Archaologe/ die Fachfirma sind mindestens 2 | cornus sanguinea Roter Hartriegel 3m X

drei Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises und dem 3 | Crataegus laevigata Zwei griffliger WeiRdorn 4m X

Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum Crataegus monogyna | Eingriffliger WeiRdorn

anzuzeigen. Schutz- und Fachbehorde ist ein Konzept fiir die Durchfiihrung der archaologischen 4 | Ligustrum vulgare Liguster 2m X
MafRnahme vorzulegen (§9.4 BbgDSchG). 5 | Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche 2m X

3. Bei den Erdarbeiten dariber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, 6 | Rhamnus carthartica Kreuzdorn 6m X
Knochen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind 7 | Rosa canina Hunds rose 3m X
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt flr Rosa muiltiflora Vielbliitige Rose

Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). 8 | Sambucus nigra Schwarzer Holunder X

Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dariiber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die

Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Pflanzschema Heckenpflanzung
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebieti. V. m. TF 1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO)

0,35;0,4 Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse
I als Hochstmal}

@ zwingend

Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2, § 23 Abs. 3 BauNVO)

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

esssssTw— Baugrenzen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinfliche,
Begleitgrin

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

- Lichterfelder Hauptgraben
Gewasser Il. Ordnung

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen
D zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

hier: Einrichtung Ersatzhabitat Zauneidechse

(o) Baumerhalt

#°°o0¢| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
%o0000@| yon Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und 24; § 9 Abs. 7 BauGB; § 4 BauNVO)

HHHHE - Geh- und Fahrrecht
————E  Zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes

~—w—w—w Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen erforderlich sind
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

I Bereich des Bodendenkmals 40273

TW-Leitung
Informelle Darstellungen

ffffffff Neue Grundstlcksgrenzen

Planunterlage
====——===Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
125 Flursticksnummer
~ v Einfriedung
[ 1 Gebaude vorhanden

fffff unbefestigte Wege vorhanden

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
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Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6, § 4 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sind unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen nicht stérende Handwerksbetriebe zugelassen werden.

Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB i. V. m. §§ 16, 19 BauNVO)

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl im WA2 im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist unzulassig.

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke darf 580 m? nicht unterschreiten. Im WA2
mussen Grundstiicke auf denen mindestens zwei Wohneinheiten entstehen sollen,
mindestens 1.000 m? groR sein.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze, Garagen und Carports sind
ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 87 Abs. 6 und 9 BbgBO)

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Bestandteil der Festsetzungen.

Die Zufahrten einschlief3lich der Zugange zu jeder an das Baugrundstick
angrenzenden Stral3e sind bis max. 5 m Breite zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 87 Abs. 1 S 1, Abs. 9 BbgBO)

Einfriedungen sind als offene, d. h. sockellose und lichtdurchldssige, Einfriedungen
bis zu einer H6he von 1,20 m zulassig.

Festsetzungen zur Griinordnung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen auf den Grundstiicken sind zu begriinen (Rasen,
Gehodlze, Stauden etc.) und dauerhaft zu unterhalten. Sogenannte Schotter- bzw.
Kiesgarten sind unzulassig.

Deckschichten aus bituminds gebundenen Materialien (Asphalt etc.) und
zementgebundene Materialien (StraRenbeton etc.) sind im Plangebiet unzulassig.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuldssig.

Die privaten Zufahrten, Wege und Stellplatze sind aus wasser- und
luftdurchlassigem Material (wie Splitt, Rasenpflaster, wassergebundene Decke,
Okopflaster) herzustellen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher aller baulichen Anlagen bis 14°
Dachneigung sind als begriuinte Dacher zu gestalten. Die Begriinung ist dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

In den Pflanzflachen sidlich des Grabens ist pro Baugrundstlick eine dreireihige
Hecke mit 4,0 m Lange und 3,0 m Breite anzulegen. Die zu pflanzenden Arten sind
der Pflanzliste zu entnehmen. Die Anordnung der Pflanzen ist im Pflanzschema
dargestellt. Fertigstellungs- und dreijadhrige Entwicklungspflege sind abzusichern.
Die Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Eingegangene Gehdlze sind zu
ersetzen.

In der Pflanzflache ndrdlich des Grabens sind drei Laubbdaume der Sorte Elsbeere
(Sorbus torminalis) mit mindestens 14 bis 16 cm Stammumfang zu pflanzen.
Fertigstellungs- und dreijahrige Entwicklungspflege sind abzusichern. Die
Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Eingegangene Gehdlze sind zu
ersetzen. Fur geeigneten Biberschutz ist zu sorgen.

Versickerung von Regenwasser

(§ 54 Abs. 4 BbgWG)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf
Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu
versickern, sofern eine Verunreinigung des Grundwassers am Ort der Versickerung
nicht zu besorgen ist. Sollte die Versickerung nicht méglich sein, ist das anfallende
Niederschlagswasser in Regenwasserzisternen zu speichern.

Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerauschen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor StraBenverkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die Auflenbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume

- der Gebaude im allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 bis zu einer Tiefe von
ca. 30 m bezogen auf die 6stliche Geltungsbereichsgrenze und

- der Gebaude im allgemeinen Wohngebiet WA2 bis zu einer Tiefe von ca. 3 m
bezogen auf die nérdliche Geltungsbereichsgrenze (Messingwerkstralle)

ein bewertetes Schalldamm-MaR (R'w,qes) aufweisen, das nach folgender Gleichung
gemafl DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R'w,ges = La — Kraumart

mit L. = mafigeblicher AuRenlarmpegel

mit K raumart

= 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen
= 35 dB fir Buroraume und ahnliches.

Die Ermittlung des maRgeblichen AulRenlarmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.2 gemafR DIN 4109-2:2018-01.

Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsraume durch
den Einsatz von schallgeddmmten Liftern im allgemeinen Wohngebiet mit
nachtlichen Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu berlicksichtigen.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere
Schallddmm -MafRe ausreichend sind.

Die DIN 4109 -1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 kénnen zu den Dienstzeiten im
Bauamt der Gemeinde Schorfheide eingesehen werden.

Zum Schutz vor Larm sind zur Eberswalder StraRe hin ausgerichtete
AuBenwohnbereiche von Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2
bis zu einer Tiefe von 15 m bezogen auf die dstliche Geltungsbereichsgrenze nur in
baulich geschlossener Ausfiihrung (zum Beispiel als verglaste Loggia oder
verglaster Balkon) zuldssig. Bei Wohnungen mit mehreren Aufienwohnbereichen
muss mindestens ein AulRenwohnbereich diese Anforderung erfiillen oder von der
Stralle abgewandt orientiert sein.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.September 2021 (BGBI. | S. 4147) m. W. v.
15.September 2021

Baunutzungsverordnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S.132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) m. W. v. 23.06.2021

Verordnung (lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 G. v. 14. Juni 2021 BGBI. | S. 1802

VERFAHRENSVERMERKE

Plangrundlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 19. Oktober 2020 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist eindeutig moglich.

Wandlitz, den...............

Ausfertigung

Siegel Vermesser

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen

Beschluss der Gemeindevertretung vom ............cccoeee.

Ausgefertigt

Schorfheide, den

Bekanntmachung

<.er... Ubereinstimmt.

............ Siegel Biirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von Jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................... fur die Gemeinde ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Schorfheide, den

steinfurt

............ Siegel Burgermeister
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Ubersicht Plangebiet (Grundlage: WebAtlasDE Fix Brandenburg mit Berlin © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0)

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 426 "Wohnen am Lichterfelder Hauptgraben"
gehoren folgende Flurstlicke:
Gemarkung Lichterfelde

Flur 4

Flurstlicke 338 tlw., 1229 tlw., 1237, 1454, 1620

Flur 5

Flurstiicke 115, 116, 264, 374, 375 tlw., 379 tlw.

Plangrundlage:

0 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
. BDVI Dipl.-Ing. Lutz Bohnebuck
Muhlenbecker Damm 66
_ Bund der 16348 Wandlitz o
Offentlich bestellten | Tel.: (033397) 22170 -
Vermessungs- Fax: (033397) 22172 ) =
ingenieure Email: info@vermessung-bohnebuck.de —
Internet: www. -bohnebuck.d
Internet: www.vermessung-bohnebuck de Stand: Oktober 2020

Planungsphase:

2. ENTWURF

Objekt: BEBAUUNGSPLAN NR. 426

"Wohnen am Lichterfelder Hauptgraben”
Gemeinde Schorfheide Ortsteil Lichterfelde

Auftraggeber: Gemeinde Schorfheide

Erzbergerplatz 1

16244 Schorfheide
Planung:

Ingenieurburo fur
Bauplanung GmbH
Eberswalde

Brunnenstralle 4
16225 Eberswalde

4. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen M 1: 200 & Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Artikel 1 des Gesetzes vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in
Landesmuseum zu ibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). 4.00 4.00 Nadelbaum Kraft getreten am 01.Méarz 2010 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) Tolofon 03334 203 - 0
5. Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich ohne facharchéologische Begleitung gelten als * : + : . m. W. v. 31. August 2021 Toeton 03334 20% - 111
Ordnungswidrigkeit (§ 26 BbgDSchG). - e Laubbaum Stand: 01. Oktober 2021 aufgrund Gesetzes vom 18.Juli 2016 (BGBI. | S. 1666) EMail:  sekretariat@ibe-eberswalde.ds
< Internet: www.ibe-Eberswalde.de .
2. Stellpl o Dipl.-Ing. Uwe Grohs
| S;: patis.attzu.nz dle Stellplst 48 der Stellplatzsat der Gemeinde Schorfheld 1 0200020202002 Hacke Brandenburgisches  Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches P 9
hrZrzu:tTaEI]keanle sind die telfiplaize gemals der olefiplalzsatzung der Lemeinde schorinelde e ) Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3], S., ber.
. S 36,99 ortlich gemessene Hohe (DHHN 92) GVBL.I/13 [Nr. 21]) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBL.I/20, Planbezeichnung : Objekt-Nr.:
3. Niederschlagsentwésserung m [Nr. 28]) 610 440
Damit das Versickern des vor Ort anfallenden Niederschlagswasser erlaubnisfrei bleibt, muss o O D SChaCht i X .
gemanl § 4 BbgVersFreiV der Abstand zwischen Gelidndeoberkante und mittlerem hochsten = Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) n der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 P|anZGIChnun Tell (A)
Grundwasserstand (HGW) mindestens 1 Meter betragen. Damit kann im Einzelfall eine * (GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 9 Datum:
wasserrechtliche Erlaubnis im Zusammenhang mit der Niederschlagswasserversickerung (GVBI.I/17, [Nr. 28]) . . . . . : .
notwendig werden, wenn keine Speicherung in Regenwasserzisternen, wie textlich festgelegt, e|nSChl|eBI|Ch TeXt“Cher FeStSGtzungen Te|| (B) 25. Marz 2022
erfolgt. ) L ) ) . Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass es in diesem Zusammenhang (geringer 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5])
Grundwasserflurabstand) bei Erdarbeiten gemal § 49 WHG auch zu anzeigepflichtigen Bearbeiter: MafRstab:
Erdaufschlissen und ggfs. erlaubnisfreien (§46 Abs. 1 WHG, § 55 BbgWG) bzw. ’ ’ ;
erlaubnispflichtigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 WHG) Grundwasserentnahmen wahrend der Bauphase 1 : 5600
kommen kann.
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' Blatt-Nr.:
K. Mussig 1
Dipl.-Ing. (FH)
H/B =594 / 1050 (0.62m?) Allplan 2018




