TEIL A: PLANZEICHNUNG

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Art der baulichen Nutzung E!angrundlggte PI terl thalt den Inhalt des Li haftskatast it Stand 19. Oktober 2020 und weist di
: e verwenaete rlanunteriage entna en Inha es Liegenschartiskatasters mi ana vom . oper und weist dle
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
Als Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. ist eindeutig moglich.
Die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sowie der Versorgung dienende Laden, Schank und Speisewirtschaften,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sind unzulassig.
. Wandlitz, den............... Siegel Vermesser
268 2. MaR der baulichen Nutzung
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16, 17, 19, 23 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
'a; 369 2.1 Die Uberschreitung der Grundflachenzahl im WA2 im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2
Vel ® || BauNVO ist unzulassig.
| W 2.2 Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke soll 580 m? nicht unterschreiten.
"""""" %T d‘\ '5‘.‘4} Grundstiicke auf denen mindestens zwei Wohneinheiten entstehen sollen, missen Ausfertigung
|| | | mindestens 1.000 m2 grog sein. Es wird bestdtigt, (_1ass der Inhalt des Bebauungsplanes l_.]nd d_ie Fextlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen
| I . . . . . . . Beschluss der Gemeindevertretung vom ............................... Ubereinstimmt.
% Wi 2.3 Die Zufahrten einschlief3lich der Zugange zu jeder an das Baugrundstick
i | ‘. } angrenzenden Stralle sind bis max. 5 m Breite zulassig.
! ‘| } 2.4  Die Lange der Gebaude ist auf max. 25 m begrenzt.
| - . i
il . . L . Ausgefertigt
. 11 2.5 Eine Uberschreltu_r.\g S:Ier Baugrenzen durch Gebaudeteile im Sinne des § 23 Abs. 3 Schorfheide, den............ Siegel Biirgermeister
4 il 1 BauNVO ist unzulassig.
l| ' 2.6 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze, Garagen und Carports sind
{ ausschlief3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
S | el aoro 2.7 Im WA 1 darf die Baugrenze durch Stellplatze iberschritten werden.
59,830 | " . .
- gl B! 3.  Ortliche Bauvorschriften
168 (NS | 1 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Abs. 9 BbgBO Bekanntmachung
5‘%’%{.‘&1 - A e | < = | %f“% 8 s. 4 BauGB, § s. gBO) Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von Jedermann
7 L-~T/SDIZ I g || 2\‘; 3.1 Im WA 1 ist das oberste zuladssige Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................... flir die Gemeinde ortsiiblich
‘I 20 | gﬁ Ein Staffelgeschoss ist ein VoIIgeschoss dessen Geschossflache zwei Drittel der bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
e Il - S ||! a . ’ . . . Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von
206 } o | |‘ Geschossflache des darunterliegenden Geschosses nicht Uberschreitet. Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
{ n || | 3.2 Einfriedungen sind als offene, d. h. sockellose und lichtdurchlassige, Einfriedungen
WAL 3 l| || bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.
m/PD
D e 4 Festsetzungen zur Griinordnun
) . g g . ) " :
v | 552 4” (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) Schorfheide, den............ Siegel Biirgermeister
q 4.1  Die nicht uberbauten Flachen auf den Grundstlicken sind zu begriinen (Rasen,
\‘ Geholze, Stauden etc.) und dauerhaft zu unterhalten. Sogenannte Schotter- bzw.
| Kiesgéarten sind unzuléssig.
\ 4.2 Fir die Gestaltung der 6ffentlich zuganglichen und der privaten Stralen und Wege
| sind Deckschichten aus bituminés gebundenen Materialien (Asphalt, divers) und . ) \ ,
\ aus zementgebundenen Materialien (Stralenbeton) ausgeschlossen. Die privaten \ : | 7 /
118 117 ‘ Zufahrten, Wege und Stellplatze sind aus wasser- und luftdurchlassigem Material ‘k 3 | £ 2N
bzw. Belagen (wie Splitt, Rasenpflaster, wassergebundene Decke) herzustellen. N i F 4 \
4.3 Flachdacher und flach geneigte Dacher (12-14°) von Garagen und Carports sind als \ \ | _‘éw;;_;
begriinte Dacher zu gestalten. Die Begrinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei N =
; : \ A e T 1= a4
Abgang gleichwertig zu ersetzen. \ ' o = = ﬁg‘,‘;g»;ggae’;‘an:g}jlegwe:__s_qi& gz, Bm”“
4.4 In den Pflanzflachen sidlich des Grabens sind pro Baugrundstlck eine dreireihige B T T TR ‘imfms o ¥
aaaaaaa Hecke mit 4,0 m Lange und 3,0 m Breite anzulegen. Die zu pflanzenden Arten sind g el e[ el iﬁf{iﬁﬁg@g;ﬁ%ﬁ;'_&‘;'”‘_ "
der Pflanzliste zu entnehmen. Die Anordnung der Pflanzen ist im Pflanzschema T U | ot ——
dargestellt. Fertigstellungs- und dreijahrige Entwicklungspflege sind abzusichern. N\ A
Die Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Eingegangene Gehdlze sind zu
ersetzen.
4.5 In der Pflanzflache nordlich des Grabens sind drei Laubbdume der Sorte Elsbeere
(Sorbus torminalis) mit mindestens 14 bis 16 cm Stammumfang zu pflanzen.
Fertigstellungs- und dreijahrige Entwicklungspflege sind abzusichern. Die
Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Eingegangene Gehdlze sind zu
ersetzen. ‘
5. Versickerung von Regenwasser /
(§ 54 Abs. 4 BbgWG)
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf '
Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundsticken selbst zu | A% 7
versickern, sofern eine Verunreinigung des Grundwassers am Ort der Versickerung "Wy 0 L >, T oMo AR Strans— /OUT A
nicht zu besorgen ist. Sollte die Versickerung nicht moglich sein, ist das anfallende , R 7 - - \ = = — >
Niederschlagswasser in Regenwasserzisternen zu speichern. Ubersicht Plangebiet (Grundlage: WebAtlasDE Fix Brandenburg mit Berlin © GeoBasis-DE/LGB, di-de/by-2-0)
Hinweise
Teile des Geltungsbereiches befinden sich im Bereich eines Bodendenkmales.
Nordlich des Lichterfelder Hauptgrabens liegt das Bodendenkmal 40273: Siedlung
Eisenzeit. Im Bereich eines Bodendenkmals sind Erdarbeiten erlaubnispflichtig.
Sofern flr Vorhaben keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Barnim ein Antrag auf denkmalrechtliche
Erlaubnis gemal § 9 Abs. 1 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)
zu stellen.
Auf die Satzung der Gemeinde Schorfheide Uber die Herstellung und Ablésung
notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) wird hingewiesen.
Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 426 "Wohnen am Lichterfelder Hauptgraben"
gehdren folgende Flurstiicke:
Gemarkung Lichterfelde
Pflanzschema Heckenpflanzung Flur 4
M 1: 200 Flurstiicke 338 tlw., 1229 tlw., 1237, 1454, 1620
Flur 5
Flursticke 115, 116, 117 tiw., 123/3 tiw., 264
Plangrund Iage: ‘0 gfftlenltlichLbestgllt:r \Lemllessungsingenieur
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5 SR
Planungsphase:
1115
Pflanzliste Heckenpflanzung
. Nr. | Artname wiss. Artname deutsch Endhohe | auBen | innen
1 Berberis vulgaris Berberitze X Obijekt:
PLANZEICHENERKLARUNG 2 Cornus sanguinea Roter Hartriegel 3m X i BEBAUUNGSPLAN NR. 426
3 Crataegus laevigata Zwei griffliger WeilRdorn 4m X " "
Art der baulichen Nutzung Griinflachen Sonstige Planzeichen Planunterlage Crataegus monogyna | Eingriffiger WeiRdorn i
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und 24; § 9 Abs. 7 BauGB; § 4 BauNVO) g tfgl{sffum ‘I/U’!Zafe ('-Bigust'e_: — ;m § WOhnen am LIChterfeIder Hauptgraben
—_— onicera xylosteum em. Heckenkirsche m . . . .
(")ffenﬂiche Grunflache L ) - - _ Flurgrenze 6 | Rhamnus carthartica Kreuzdorn 6m X Gemelnde SChOthelde OrtSte” LlChterfeIde
Allgemeines Wohngebiet i. V. m. TF 1 ’ - ] Geh-und Fahrrecht " 7 Rosa cani Fundarose TR
d 9 o Begleitgrin 1 L zu Gunsten des Wasser- und Bodenverbandes Flursticksgrenze Rosa multifiora Vielblitige Rose
= Ei f . d 8 Sambucus nigra Schwarzer Holunder X Auftraggeber: Gemeinde Schorfheide
!glgpliger\rr ?aB:uICI;ggigAr:sugle:?gnd Nr. 3 BauNVO) Wasserflachen Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung 125 Flurstiicksnummer Erzbergerplatz 1
- . ) : . : (§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB) . 16244 S h I"fh d
besondere bauliche Vorkehrungen gegen S . chorthelge
- z Lichterfelder Hauptgraben Gebaude vorhanden
0,35;0,4  Grundflachenzahl € P9 auRere Einwirkungen erforderlich sind :
Gewasser Il. Ordnung @ Nadelbaum Planung:
Anzahl der Vollgeschosse [ ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs * Laubbaum Rechtsgrundlagen g}agfgllaex;tr)‘lgr%::‘]g'"
%@ als Hochstmats Flachen fir Mainahmen zum Schutz, orosoronooros - Hecke B tzbuch in der F der Bekanntmach 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) Eberswalde
zwingend zur Pflege und zur Entwicklung von Natur . . o ) augesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September : .1 S. _
g Lan%schaft g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 36,99 drtlich gemessene Héhe (DHHN 92) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) m.W.v. 23. Juli 2021 Brurmonstatio ¢
erswalde
Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) O D Schacht Baunutzungsverordnung (I?auNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 199Q
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2, § 23 Abs. 3 BauNVO) (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23. Juni Telefon 03334 203 - 0
= o Telefax 03334 203 - 111
] Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen TW-Leitun 2021 e be-cberewalde.d
o offene Bauweise . g EMal e @S e alde e
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts o : Dipl.-Ing. Uwe Grohs
von Natur und Landschaft Zlia_ﬁz?g:hGenve{zrﬁnquég;agZG\/B)l vlogn ]Igbg)ezember 1990 (BGBI 1991 | S.58), zuletzt geandert durch
e Baugrenzen . o . . rikel o 5. v A4 Juni e
hier: Einrichtung Ersatzhabitat Zauneidechse _ i Planbezeichnung : Objekt-Nr.:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch
Verkehrsflachen Gesetz vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) m.W.v. 30. Juni 2021 610 440
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 5 . .
® s 2uGB) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Brandenburgisches ~ Ausfilhrungsgesetz ~ zum  Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Planze|Chnung Te|| (A)
. . . ®o0000&| von Baumen, Strauchern und sonstigen Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. . . . . . Datum:
offentliche Verkehrsflache g GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBL.I/20, einschliel’lich Textlicher Festsetzungen Teil (B) 19. August 2021
Bepflanzungen [Nr. 28]) ]
A ; Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 .
V.erkeh.rsflachen besonﬂderer Zweckbestimmung (GVBLI/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 Bearbeiter: MafRstab:
hier: private Verkehrsflache (GVBLI/7, [Nr. 28]) 1 : 500
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
< Einfahrt 2018 (GVBL.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. Februar 2021 (GVBI.lI/21, [Nr.5)) | -eeeees . -------------------------------------------------------------------- Blatt-Nr.:
K. Mussig 1
Dipl.-Ing. (FH)

H/B = 594 / 841 (0.50m?) Allplan 2018



