Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 144 "WWohnen em Sportplatz” Nebenzeichnung ohne Normcharakter: Vorhaben- und Erschlielungsplan
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160 . 108 Pumpstation Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom Dezember 2018 und weist
< die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig aus. Sie ist hinsichtlich der
108 108 planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
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Vermessungsstelle
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714 588 . OKFF EG: 33,65 DHHN2016|  |OKFF EG: 32,75 DHHN2016 714
Tiefgarage (TG): OK Boden- Tiefgarage (TG): OK Boden- Aufstellungsbeschluss
Qq 3 platte 30,45 DHHN2016 platte 30,45 DHHN2016 Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Schorfheide hat am 13.02.2019 die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 144 "Wohnen am Sportplatz" beschlossen.

GH max.: 43,50 DHHN2016 GH max.: 41,00 DHHN2016

Schorfheide, den Gemeinde Schorfheide
Der Blrgermeister

Sportplatz

Nebenanlagen 101

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Schorfheide hat in ihrer Sitzung am ..................... den
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 144 "Wohnen am Sportplatz" gemafl § 10 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

(U = F . s T A W O N Y L %
Schorfheide , den Gemeinde Schorfheide
lagen lagen Der Burgermeister
Ausfertigung
780 ) Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der
s) 104 Gemeindevertreter sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
103 Bebauungsplanes wird beurkundet.
Plangrundlage: Vermessungsplan vom Januar 2019, Vermessungsbiro Christoph Kithne; Hohenangaben nach DHHN2016
Schorfheide, den Gemeinde Schorfheide
Der Birgermeister
Erklérung der Nutzungsschablone Satzung der Gemeinde Schorfheide Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.144 "Wohnen am Sportplatz®, Ortsteil
. . Finowfurt Inkrafttreten
Planzeichenerklarung VI Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 144 "Wohnen am Sportplatz" ist gemal § 10 BauGB am
Art der baulichen Nutzung gema® § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen N_utzun% Recht " 20BauGB e im Amtsblatt fur die Gemelr)de Schorfhe@e olrtsut?llch bekannt gemacht wprden. Der Bebauungsplan Nr.
hier: allgemeines Wohngebiet WA 1 11 hler:__rga§xg12Ib zu1la,35|g1e éa IGdéar Voligeschosse echisgrundiagen 144 "Wohnen am Sportplatz" der Gemeinde Schorfheide ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gema s.1 . 1. Bau 1 Innerhalb des all inen Wohngebietes ist eine Befesti W Zufahrt d Stellplat [ d
_ _ vm. & 4 BauNVO iV.m. §§ 16 und 20 BauNVO i . _ s nnerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in wasser- un
- Allgemeines Wohngebiet, bspw. WA 1 LV.m. § 4 Bau das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), luftdurchlassigem Aufbau mit einem Fugenanteil von mindestens 30 % herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
MZP g?rr?gfllxéliigﬁgr? Zﬁ}z(én}gz - 0’3 - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind unzulassig.
ler: u Z
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . . . . . .
Uberbaubare Grundstiicksflache gemaf § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO i.V.m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO - die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) 2 Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf dem
u undstu 9 - usb 1.v.m. u Bauweise | Bauweise vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), Grundstlick zu versickern, sofern eine Verunreinigung nicht zu besorgen ist (§ 54 Abs. 4 BogWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB). ~ eeeeeen e e
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (o) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Schorfheide, den Gemeinde Schorfheide
; ' ’ i.V.m. § 22 BauNVO . . - ;
I-"'_ Baugrenze h?grbgeii%?uwége LielTE?nzelh;L:lser sind zulassig - die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI | Nr. 39), 3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes hergestellte bauliche Anlagen unterhalb der Oberflache (bspw. Tiefgaragen) sind zu Der Burgermeister
H__h' lage Gebéud OKFF EG: 33,65 DHHN2016 Hohenlage Tiefgarage mindestens 50 % zu begriinen.Die Begriinung ist nur als Intensivbegriinung auf einer mindestens 60 cm starken Substratschicht
Ogefaa?]?: Feertia;jul'seboden Erd- Tiefgarage (TG): OK Boden- Oberkante (OK) Bodenplatte - die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S.286), zuletzt geandert durch zulassig. Im Bereich von Baumpflanzungen ist eine Substratschicht mit einer Starke von mindestens 80 cm vorzusehen.
geschoss gemalt § 9 Abs. 3 BauGB| Pate 3045 DHHN2016  ———gemal § 9 Abs. 3 BauGB Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. | Nr. 37),
Verkehrsflaichen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB GH max. 43,50 DHHN2016 —— égﬁugags,&%%ﬁe,ﬁ?_“?%';°uh§ e § 16 BauNVO - das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012 (GVBI. | Nr. 20), zuletzt 4 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.12.2017 (GVBI. | Nr. 28). die zum Erhalt festgesetzten Baume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang an gleicher Stelle zu ersetzen. Zusétzlich sind
mindestens drei gebietsheimische Baume gemal Anlage 1 der Begriindung zu pflanzen.
private Strallenverkehrsflache
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der 5 Auf den nicht Gberbaubaren Flachen des allgemeinen Wohngebietes aulRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum
Z . Gemeindeverwaltung Schorfheide eingesehen werden. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt mindestens 4 Bdume und mindestens zehn
privater Weg gebietsheimische Straucher geman Anlage 1 der Begriindung zu pflanzen.

(A) Planzeichnung

MaRstab 1:1.000
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB VI Ortliche Bauvorschriften gemaR § 87 BbgBO
(B) Textliche Festsetzungen

B°° 9% Flache zum Anpflanzen von Baumen, . _ _ _ S o
o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1 Innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Teils des allgemeinen Wohngebietes ist das oberste zulassige Vollgeschoss
I Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 4 BauNVO (Dachgeschoss) der Hauptgebaude als Staffelgeschoss auszubilden. Die AuBenwéande des Staffelgeschosses missen allseitig
um jeweils mindestens 1,5 m hinter die AuRenwandflachen des darunterliegenden Vollgeschosses zuriicktreten.
1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO
. . . . . . . . Das allgemeine Wohngebiet wird gemalS § 1 Abs. 4 BauNVO in folgende Teilbereiche geglieder’[: WA 1 und WA 2 2 Innerhalb des mit WA 2 gekennzeichneten Teils des allgemeinen Wohngebietes ist das oberste Zuléssige Vollgeschoss
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern (Dachgeschoss) des Hauptgebaudes mit einem Satteldach (Dachneigung zwischen 20° und 30°) auszubilden. -

2 In dem allgemeinen Wohngebiet sind nur zulassig: - Sportplatz o o 102072

@ Erhaltung von Baumen - Wohngebéaude, /6 L . W o P29
- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke. . \ . 9. 1

und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

VIl Hinweise
Sonstige Planzeichen 1 Bodendenkmale
Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.
Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z.B. Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegensténde 0.3.)
entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Barnim anzuzeigen (§11
1 Bei der Ermittlung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist die Grundflache von Tiefgaragen, deren Uberdachung BbgDSchG).
dauerhaft begrint ist, nur zu 50 v.H. anzurechnen.

Il MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 -21a BauNVO
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

' Flache fir Stellplatze und Garagen

. 2 Technische Anlagen, wie Schornsteine und Liftungsrohre, sind gemal § 16 Abs. 6 BauNVO von der Pflicht zur Einhaltung der
TG Tiefgarage

festgesetzten Geb&udehthe ausgenommen. ‘ ‘ g Quelle: Brandenburg Viever
St Stellplatze (oberirdisch) : \W = : & 3 mit eigenen Darstellungen
------ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen - N ) .
lll Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO PI"Ojekt
, _ . 1 Die Anzahl der Stellplétze ist entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schorfheide in der Bekanntmachung vom Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 144 "Wohnen am Sportplatz"
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, bspw. GFL 1 11.02.2010 zu errichten.
Planzeichen ohne Normcharakter .
IV Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaf (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Gemeinde
Ny, . Schorfheide  Ortsteil Finowfurt
Bauliche Anlage Bestand 1 Die zeichnerisch festgesetzten Flachen (GFL1 und GFL2) sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
zustandigen Unternehmenstragers der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belasten. Bei der Begriindung eines Geh-, Fahr-
781/ Flurstiicksarenze und Flurstiicksnummer und Leitungsrechts kénnen geringfligige Abweichungen von den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen bis zu einem Maf}
urstucksgrenze u urstu u von 3,0 m zugelassen werden.
Auftraggeber Baugeschaft Guido Ney GmbH
Q Bestandsbaum
V Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ > geplantes Gebaude sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende . 4.
bauliche und sonstige technische Vorkehrungen gemaf § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB Stand Mafstab: 1:500
s® Hohenpunkt Gelandehdhe (DHHN2016 1 Innerhalb des mit WA 2 gekennzeichneten Teils des allgemeinen Wohngebietes sind Fenster von Schlaf- und .
P ( ) Aufenthaltsraumen in Richtung Osten, Stiden und Norden nicht zul3ssig. - Vorentwurf - Stand: 7. Marz 2018

2 Wird ein Beurteilungslarmpegel von </= 55 dB(A) am Tag und </= 40 dB(A) in der Nacht nachgewiesen, kann auf die
Grundrissausrichtung verzichtet werden. Bauleitplanung

) . Potsdamer Strale 12b 14513 Teltow Tel..03328/472298
adtplanung adtebau rojektentwickiung
Wieferig & Suntro Stadipl Stadteb Projektentwickl
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