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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof* (Satzung 29.08.2012)

I Planungsgegenstand

1 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Erforderlichkeit

Altenhof ist einer von neun Ortsteilen der Gemeinde Schorfheide,
die am 26.10.2003 aus dem Zusammenschluss der ehemaligen
Gemeinden Finowfurt und GroBB Schénebeck (Schorfheide) her-
vorgegangen ist.

Am 06. Oktober 2004 hat die Gemeinde Schorfheide den Selbst-
bindungsbeschluss flir das strategische Entwicklungskonzept
Lotrategien fir Altenhof* gefasst. Damit wurde u.a. das Ziel besta-
tigt, die Gesamtentwicklung von Altenhof als touristischen Standort
am Werbellinsee zu férdern. Als SchwerpunktmaBnahme des
Konzeptes verfligt die Qualifizierung und Aufwertung der 6ffentli-
chen Liegewiese Uber eine hohe Prioritat innerhalb der im Konzept
aufgezahlten MaBnahmen.

Auch die Machbarkeitsstudie fir die Entwicklung touristischer Inf-
rastruktur am Werbellinsee von 2001 sieht die ,Aufwertung der
Liegewiese sowie die Qualifizierung des Badebereichs* als wichti-
ge MaBnahme vor.

Der Bereich der Badewiese in Altenhof befindet sich im AufBenbe-
reich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) (vgl. Teil | Kap. 3.3). Um
die geplanten Nutzungen realisieren zu kénnen und eine geordne-
te stéddtebauliche Entwicklung zu sichern, wird ein Bebauungsplan
fir das Gebiet aufgestellt. Gleichzeitig sollen durch die Planung
die bestehenden Rechtskonflikte in Bezug auf den baulichen Be-
stand beseitigt werden.

1.2 Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schorfheide hat am
02.03.2005 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
Nr. 530 ,Badewiese Altenhof* (damals noch unter der laufenden
Nummer 30) gefasst.

Am 21.02.2005 gab es einen ersten Abstimmungstermin mit der
Kreisverwaltung des Landkreises Barnim zur Festlegung des Um-
fangs und Detaillierungsgrades der Ermittlung der Belange des
Umweltschutzes fur die Abwéagung. Hierdurch konnten bereits
erste umweltrelevante Hinweise im Vorentwurf des Bebauungs-
plans bericksichtigt werden.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte im Rahmen einer Blrgerrunde in Altenhof am 06.04.2005.
Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 18.03.2005.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
teilte mit Schreiben vom 27.04.2005 die Ziele der Raumordnung
mit. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 530 ,Badewiese Alten-
hof* ist an die Ziele der Raumordnung angepasst worden.
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Gemeinde Schorfheide, Ortsteil Altenhof
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof“ (Satzung 29.08.2012)

In ihrer Sitzung am 22. Juni 2005 prifte die Gemeinde Schorfheide
das Ergebnis der Abwagung der frihzeitig vorgebrachten Stel-
lungnahmen und billigte den Entwurf des B-Plans Nr. 530 ,Bade-
wiese Altenhof. Die Abwéagung der Stellungnahmen fihrte zu fol-
genden Anderungen an der Planung:

a) Anderungen am Regelungsinhalt der Planung
aufgrund Abwégung der Stellungnahmen der Behérden:

¢ Die Arrondierung des Einfamilienhausgebiets mit drei weiteren
Einfamilienhdusern (Wohngebiet WA 2) entféllt aufgrund der
problematischen Situation in diesem Bereich. Die Griinde hier-
fir sind im Wesentlichen die Lage im Landschaftsschutzgebiet,
im AuBenbereich und (teilweise) im Uferschutzbereich sowie
eine zu beflrchtende Landschaftsbildbeeintrachtigung. AuBer-
dem ist die Absicht, drei weitere Eigenheime zu errichten, nicht
mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar. Der Gel-
tungsbereich der Planung wird dementsprechend angepasst. Er
umfasst nun die Flur 2, Flursticke 215 teilweise, 6/2, 7/1, 8/1,
9/1, 9/3, 10/1, 10/2, 22 und 23 der Gemarkung Altenhof.

e Die Festsetzungen des B-Plans werden hinsichtlich des Um-
fangs der Flachenversiegelung konkretisiert: Fir die Flachen flr
besondere Nutzungszwecke wird nun die Uberbaubarkeit fur
.oauliche Anlagen® (inkl. Nebenanlagen) bestimmt. Flir das zu
sanierende Sanitdrgebaude wird zudem die Uberschreitungs-
GRZ von 50 % fur Nebenanlagen ausgeschlossen, weil diese
zur Bestandssicherung nicht erforderlich ist und die Versiege-
lungsbilanz nur negativ beeintréachtigen wirde.

e Es wird zur Sicherung der Erhaltung der vorhandenen B&ume
festgesetzt, dass das Fallen von Baumen nur innerhalb der fir
besondere Nutzungszwecke festgesetzten Flachen bzw. der
ausgewiesenen Verkehrsflachen zulassig ist.

e Es wird textlich festgesetzt, dass die Uferpromenade sowie die
festgesetzte StraBenverkehrsflache aufgrund asthetischer und
Landschaftsvertraglichkeitsaspekte  mit  wassergebundener
Oberflache anzulegen sind.

e Die Waldflachen im &stlichen Bereich des Plangebiets werden
anstatt als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Park® nun
als Waldflachen festgesetzt, um mit der Festsetzung dem Be-
stand zu entsprechen.

aufgrund Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Es wird die VermeidungsmaBnahme ,Verzicht auf die Anlage ei-
nes Cafés/ Biergartens auf dem Flurstiick 6/2 widerrufen. Damit
wird die Anlage eines Cafés/ Biergartens auf diesem Flurstick —
jedoch an anderer Stelle als urspriinglich beabsichtigt — nun doch
zugelassen. Beabsichtigt ist die Anlage eines Biergartens oder
Cafés in Form eines Rundhauses oder Oktagons mit umlaufender
Terrasse. Die maximale Grundflache wird mit 180 m? festgesetzt.
Die maximale Gebaudehdhe betrdgt 7 m. Die Begrindung wird
darauf hinweisen, dass parallel zum Offenlageverfahren beim Amt
fir Forstwirtschaft Eberswalde fur die betroffene Flache ein Antrag
auf Waldumwandlung gestellt wird.
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Gemeinde Schorfheide, Ortsteil Altenhof
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof* (Satzung 29.08.2012)

aufqrund verdnderter Planungsabsichten der Gemeinde:

e Es entféllt die textliche Festsetzung, dass die Uferpromenade
ausnahmsweise durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge befah-
ren werden darf.

e Die verkehrliche ErschlieBung der gastronomischen Angebote
an der Badewiese wird nun Uber den bestehenden Stichweg als
offentliche StraBenverkehrsflache erfolgen. Diese StraBe wird
nun bis zur Badewiese, zu deren Gunsten das Wohngebiet ge-
ringflgig verkleinert wird, verlangert, so dass die Badewiese an
das o6ffentliche StraBenverkehrsnetz angrenzt.

e Als grunordnerische Kompensation fir die Festsetzung und
Verlangerung der neuen ErschlieBungsstraBe inklusive Baum-
fallungen werden EntsiegelungsmaBnahmen bestimmt und
Baumpflanzungen festgesetzt.

e Die Festsetzung einer offentlichen Grinflache auf dem Flur-
stlick 23 entfallt.

e Das Maf3 der baulichen Nutzung fir das allgemeine Wohnge-
biet (im Vorentwurf WA 1) wird hinsichtlich einer reinen Be-
standssicherung angepasst. Die GRZ betragt nun 0,24. Eine
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Nebenanla-
gen wird ausgeschlossen.

e Fir das planungsrechtlich zu sichernde Imbissgebdude (Flache
fur ,Gastronomie®) wird das textlich festgesetzte Maf3 der bauli-
chen Nutzung geéndert. Die zuldssige Grundflache fir bauliche
Anlagen wird mit 180 m? festgesetzt (nicht wie bisher nur 50
m?). Es handelte sich hierbei um eine Korrektur im Sinne einer
Anpassung des festgesetzten MaBes an das Mal3 des beste-
henden Imbissgebdudes. Das vorhandene Gebdude verflgt
Uber eine Grundflache von ca. 110 m2. Die Festsetzung lasst
eine erweiterte Form des vorhandenen Imbissgebdudes zu (im
Rahmen der Sanierung ist die Anlage von Terrassen vorgese-
hen).

e Es wird festgesetzt, dass innerhalb der Flachen fur besondere
Nutzungszwecke keine Einfriedungen zulassig sind.

b) Hinweise und Empfehlungen ohne Normcharakter /
aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften

In der Planzeichnung wird die Lage im Bodendenkmalbereich
nachrichtlich ibernommen. Die Begriindung weist auf das még-
liche Vorhandensein von Bodendenkmalern und die zu beach-
tenden gesetzlichen Bestimmungen hin.

e Die Begrindung weist darauf hin, dass die Planung zur Bade-
stelle (wasserseitig) in einem zum B-Planverfahren separaten
Verfahren (strom- und schifffahrtspolizeiliches Genehmigungs-
verfahren) erfolgt.

e Der Hinweis, dass Niederschlagswasser zu fassen und oberfla-
chig zu versickern ist, wird als Empfehlung fir die Bauausfuh-
rung in die Begrindung zum B-Plan aufgenommen.

e Es wird der Hinweis aufgenommen, dass errichtete Erkun-
dungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen des Lan-
desumweltamtes Brandenburg oder anderer Betreiber bei der
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Gemeinde Schorfheide, Ortsteil Altenhof
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof“ (Satzung 29.08.2012)

Bauausfiihrung zu berlcksichtigen sind sowie dass Messstellen
auf Anordnung durch die zustandige Wasserbehérde grund-
satzlich durch jeden Grundstiickseigentiimer zu dulden sind.

e Die Hinweise zum Umgang mit Kampfmitteln im Falle eines
Fundes werden in die Begriindung aufgenommen.

e Der Hinweis zur Beachtung vorhandener Telekommunikations
(TK)-linien bei der Bauausfihrung wird als Hinweis in die Be-
grindung zum B-Plan aufgenommen.

c) Redaktionelle Klarstellungen, Erganzungen, Korrektu-
ren

e Die Angabe des zum Geltungsbereich gehérenden Flurstlicks
10/1 fehlte in der o6ffentlichen Bekanntmachung und in der
Planzeichnung, obwohl die Abgrenzung des Geltungsbereichs
in der Planzeichnung korrekt war. Die Beschreibung des Gel-
tungsbereichs wird dahingehend korrigiert, dass auch das Flur-
stick 10/1 Gegenstand des Geltungsbereichs ist. Die Flur-
sticksnummer wird in der Planzeichnung erganzt.

e Im Umweltbericht wird die Berechnung der zusatzlichen Fla-
chenversiegelung, die sich aus den Festsetzungen des B-Plans
ergibt, ausfuhrlicher dargelegt. Die Berechnung der Neuversie-
gelung in den Baufeldern wird tabellarisch offen gelegt.

e Die Eingriffe gegeniber dem ,Schutzgut Mensch* durch die
Badestelle und dem fir die Freizeit vorgesehenen Angebot
werden im Umweltbericht zum B-Plan hinsichtlich der vorge-
brachten Einwande erneut gepruft. Es wird das Ergebnis darge-
legt, dass keine Eingriffe gegentber dem Schutzgut ,Mensch®
zu erwarten sind.

e In der Begrindung wird dargelegt, wie die Wasserver- und
-entsorgung im Plangebiet vorgesehen ist.

In derselben Sitzung wurde der Planentwurf zur 6ffentlichen Aus-
legung geman § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die 6ffentliche Ausle-
gung erfolgte im Zeitraum vom 25.07.2005 bis zum 25.08.2005.
Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden
gemanl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.07.2005 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert.

Aufgrund von Unsicherheiten bezlglich des Erhalts &ffentlicher
Fordermittel fUr die Erneuerung der kommunalen Steganlage ruhte
das Bebauungsplanverfahren bis zur Bewilligung der Férdermittel
in 2010, da der vorliegende Bebauungsplan parallel zum Nachbar-
bebauungsplan Nr. 529 ,Steganlage Altenhof” fortgesetzt werden
sollte.

In ihrer Sitzung am 14.12.2011 prifte die Gemeinde Schorfheide
das Ergebnis der Abwagung der zum Entwurf vorgebrachten Stel-
lungnahmen und billigte den Uberarbeiteten Entwurf des B-Plans
Nr. 530 ,Badewiese Altenhof” in seiner geanderten Fassung. Die
Abwagung der Stellungnahmen fiihrte zu folgenden Anderungen
an der Planung:
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Gemeinde Schorfheide, Ortsteil Altenhof
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof* (Satzung 29.08.2012)

a) Anderungen am Regelungsinhalt der Planung
aufgrund Abwégung der Stellungnahmen:

e Der Standort der geplanten zweiten gastronomischen Einrich-
tung (urspringlich ,Biergarten®) wird — zum Zwecke der Kon-
zentration beider baulichen Anlagen an einem Standort — zum
bestehenden Sanitédrgebaude verlegt, da der zuvor geplante
Standort im gesetzlich geschitzten Biotop nicht ausgleichbar
gewesen ware. Die zulassige Grundflache wird so reduziert,
dass keine nach § 32 BbgNatSchG geschitzten Biotopflachen
mehr betroffen sind. Es wird eine Flache mit der Zweckbestim-
mung ,gastronomische Einrichtung“ und mit einer maximalen
Grundflache von insgesamt nur noch 120 m? festgesetzt. Als
zuldssige Nutzung wird eine gastronomische Einrichtung in
Kombination mit einer Sanitareinrichtung festgesetzt.

Hinweise: Durch die Anderung wird die zuséatzliche Bodenver-
siegelung reduziert und es sind keine Baumverluste mehr zu
besorgen. Es wird keine Aufforstungs- bzw. Biotopentwick-
lungsmaBnahme mehr zum Ausgleich erforderlich.

e Da im Bereich des Flugplatzes Finow durch dessen Uberpla-
nung keine Entsiegelungsflachen mehr zur Verfligung stehen,
wird die Kompensation der Eingriffe in die Schutzguter Arten,
Lebensgemeinschaften und Boden nun mittels der Anpflanzung
von 6 Jungbaumen auf der Liegewiese kompensiert.

aufgrund verdnderter kommunaler Planungsziele:

e Auf der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Gastro-
nomie” wird die zulassige Grundflache fir bauliche Anlagen mit
150 m?2 fir das Hauptgebdude und 90 m2 fiir Nebenanlagen
festgesetzt (zuvor insgesamt 180 m?2). Durch die Anderung
werden zusatzliche 60 m2? Flache fir die bereits genehmigte,
barrierefrei zugangliche Frei-Terrasse zwischen dem Imbissge-
baude und der Uferpromenade planungsrechtlich gesichert.

e Zur Klarstellung, dass auf der 6ffentlichen Badewiese touristi-
sche Infrastrukturanlagen geplant sind, wird die Zweckbestim-
mung ,Badewiese“ umbenannt in ,Badewiese mit Gastrono-
mie“. Es wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen, die mit der
Zweckbestimmung in Einklang stehen, in offener Bauweise zu-
gelassen werden kénnen.

e Die Flachen mit dem besonderen Nutzungszweck ,Gastrono-
mie“ und ,gastronomische Einrichtung“ werden als Bestandteile
der Badewiese festgesetzt; mittels Flachenabgrenzung erfolgt
eine Standortfixierung auf die im Bestand vorbelasteten Fl&-
chen. Um die Einordung baulicher Anlagen in den Griincharak-
ter und die Erholungsfunktion der Badewiese zu gewahrleisten,
werden Einfriedungen auf der Badewiese ausgeschlossen und
Sichtschutzanlagen nur als Heckenpflanzungen zugelassen.

e Auf der Badewiese wird die vorhandene Feuerstelle als Flache
mittels einer Flache mit besonderem Nutzungszweck ,Feuer-
stelle“ gesichert.
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Gemeinde Schorfheide, Ortsteil Altenhof

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof“ (Satzung 29.08.2012)

b)

Die GRZ im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet wird in An-
passung an den baulichen Bestand — inklusive vorhandener
Hundezwinger — geringfligig von 0,24 auf 0,26 erhdht. Ein er-
héhter Eingriff in Natur und Landschaft ist damit nicht verbun-
den, da es sich um eine Bestandssicherung und um keine ge-
plante Neuversiegelung handelt.

Da es sich bei der im B-Plan festgesetzten StraBenverkehrsfla-
che um eine zu verlangernde bestehende StichstraBe handelt,
wird sich das StraBenprofil im zu verlangernden Abschnitt am
Bestand orientieren (Mischverkehrsflache, wassergebunden,
nur ca. 2,5 m breite Fahrspur). Um die Eingriffe in Natur und
Landschafft infolge des StraBenausbaus auf ein Minimum zu
reduzieren, wird festgesetzt, dass innerhalb StraBenverkehrs-
flache nur ein maximal 2,5 m breiter Fahrweg gebaut werden
darf.

Die Festsetzung, dass das Fallen von Baumen nur innerhalb
der Flachen fir besondere Nutzungszwecke bzw. auf den Ver-
kehrsflachen zulassig ist, entfallt, da infolge der Neuverortung
der Flache ,gastronomische Einrichtung® keine Baumverluste
mehr zu erwarten sind. Die vier Weiden im Bereich der geplan-
ten Verlangerung der ErschlieBungsstraBBe sind zu erhalten, da
die Weiden durch die geplante Fahrspur nicht beeintrachtigt
werden.

Die Festsetzung, dass die Uferpromenade im wassergebunde-
nen Aufbau anzulegen ist, wird gestrichen. Stattdessen wird
festgesetzt, dass die Uferpromenade mit wasserdurchlassigen,
landschaftstypischen Naturmaterialien in Braunténen zu befes-
tigen ist. Es wird der Belag Terraway empfohlen. Dieser Belag
ergibt ein homogenes, landschaftsangepasstes Bild und bietet
Vorteile flr die ganzjahrige Nutzung insbesondere durch Roll-
stuhlfahrer und Inliner. Im Gegensatz zum wassergebundenen
Aufbau kénnen keine Schlaglécher entstehen.

Hinweise und Empfehlungen ohne Normcharakter /
aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz wird im Umweltbericht entspre-
chend der verédnderten Planungsinhalte Uberarbeitet. Das mitt-
lerweile erneuerte Imbissgebdude an der Uferpromenade wird
dabei als Bestandssicherung bewertet und nicht mehr als Ein-
griff. Der Kompensationsumfang wird entsprechend angepasst.

Im Textteil des Bebauungsplans wird der Hinweis aufgenom-
men, dass die Einteilung des StraBenraums nicht Gegenstand
der Festsetzungen ist.

Das auf der festgesetzten Flache fir Wald vorhandene Biotop
(Restbestockung nattrlicher Waldgesellschaften gemaB § 32
BbgNatSchG) wird im Bebauungsplan (Planzeichnung, und
Textteil) nachrichtlich Gbernommen. In der Begrindung werden
entsprechende Erlauterungen aufgenommen.

In der Planzeichnung wird das Symbol fur ,Bodendenkmalbe-
reich“ eingetragen. Die Ausfihrungen in der Planung werden
dahingehend Kkorrigiert, dass sich das Plangeiet nicht mehr nur
teilweise, sondern vollstandig im Bodendenkmalbereich befin-
det.
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Gemeinde Schorfheide, Ortsteil Altenhof
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof* (Satzung 29.08.2012)

e Der bestehende Hundezwinger auf dem Flurstlick 23 wird in der
Plangrundlage ergénzt.

e Die Pflanzliste wird auf der Planzeichnung erganzt und es wird
in der Begriindung darauf hingewiesen, wozu die Vorgabe einer
Pflanzliste dient.

e Die festgesetzten Flachen mit besonderem Nutzungszweck
werden gemal Planzeichenverordnung (Ziffer 15.4) nur durch
eine Flachenbegrenzungslinie begrenzt und nicht mehr zuséatz-
lich mit Buchstaben gekennzeichnet.

¢ In der Begrindung zum Bebauungsplan werden die Hinweise
aufgenommen,

- dass eine Befreiung von den Verboten der Schutzgebiets-
verordnung des Biosphéarenreservats Schorfheide-Chorin
vorliegt

- dass fur Vorhaben innerhalb der 50-m-Uferschutzzone eine
Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehérde
des Kreises vom Bauverbot an Gewaéassern gemal § 48
BbgNatSchG erforderlich ist und dass fir die gastronomi-
sche Einrichtung an der Uferpromenade mit Schreiben vom
15.08.2005 eine entsprechende Genehmigung erteilt wurde

- und dass geman § 31 WasserstraBengesetz die Errichtung
von Anlagen an BundeswasserstraBen (hier: Werbelliner
Gewasser) einer strom- und schifffahrtspolizeilichen Ge-
nehmigung bedarf, wenn hierdurch verkehrsmafige Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

c) Redaktionelle Klarstellungen, Erganzungen, Korrektu-
ren

e Die Ausfuhrungen in der Begriindung werden an den aktuellen
Stand zur Entwicklung der Steganlage, an die aktuellen Vorga-
ben der Landes- und Regionalplanung sowie an den neuen
Flachennutzungsplan der Gemeinde angepasst.

¢ In der Begrindung wird gestrichen, dass flr die Errichtung bau-
licher Anlagen auf Waldflachen ein Antrag auf Waldumwand-
lung gestellt werden muss, da keine bauliche Anlagen mehr auf
Waldflachen geplant sind

¢ In der Begriindung wird die Aussage korrigiert, dass das beste-
hende Imbissgebdude auf einem veranderten Standort festge-
setzt wird. Der bestehende Standort an der Grenze zum Flur-
stlick 23 bleibt; es wird nur die bereits genehmigte Erweiterung
der baulichen Anlage planungsrechtlich gesichert.

e Im Umweltbericht wird dargelegt, dass die Schutzziele des Bio-
spharenreservates Schorfheide-Chorin von dem Vorhaben nicht
nachhaltig und erheblich berihrt werden.

In derselben Sitzung wurde der Uberarbeite Entwurf des Be-
bauungsplans zur erneuten 6&ffentlichen Auslegung gemas § 3
Abs. 2 BauGB bestimmt. Die 6ffentliche Auslegung erfolgt im Zeit-
raum vom 16.01.2012 bis einschlieBlich zum 15.02.2012. Die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden erneut
geman

8/37 Knieper + Partner



Gemeinde Schorfheide, Ortsteil Altenhof
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof“ (Satzung 29.08.2012)

§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum geénder-
ten Planentwurf aufgefordert.

In ihrer Sitzung am 06. Juni 2012 prifte die Gemeinde Schorfheide
das Ergebnis der Abwagung der zum geanderten Entwurf vorge-
brachten Stellungnahmen und billigte den Bebauungsplanentwurf
in seiner gednderten Fassung. Die Abwagung der Stellungnahmen
fOhrte zu folgenden Anderungen an der Planung:

Die Abwagung der Stellungnahmen fiihrte zu folgenden Anderun-
gen an der Planung:

a) Anderungen am Regelungsinhalt des Bebauungsplans

e Zum Ausgleich der zusatzlichen Bodenversiegelung im Umfang
von 150 m2 Flache werden keine Baumpflanzungen mehr auf
der Badewiese festgesetzt (entfallene ErsatzmaBnahme E1),
sondern es wird eine EntsiegelungsmafBBnahme im Umfang von
150 m2 Entsiegelungsflache in GroB Schénebeck — auf dem
Flurstick, 304 der Flur 7 — bestimmt (neue AusgleichsmaB-
nahme A1 auBerhalb des Plangebiets).

Hinweise: Die MaBnahme ist durch die Gemeinde in geeigneter
Weise zu sichern. Die Pflanzliste 1 entfallt, da keine Baum-
pflanzungen mehr vorgesehen sind.

e Da auf der offentlichen Badewiese ein adaquates Naherho-
lungsangebot fir die Allgemeinheit mit angemessener infrast-
ruktureller Ausstattung geschaffen werden soll, wozu neben
Gastronomie und Sanitareinrichtung auch weitere Nutzungsan-
gebote zahlen kdnnen, wird der Nutzungszweck der Teilflache
am Standort des alten Sanitdrgebdudes von "gastronomische
Einrichtung" in ,Gastronomie / Freizeit” gedndert. Es wird text-
lich bestimmt, dass innerhalb dieser Flache die Errichtung bau-
licher Anlagen zulassig ist, die dem Erholungszweck der Bade-
wiese entsprechen (bisher zul&ssig: ,gastronomische Einrich-
tung in Kombination mit einer Sanitareinrichtung®).

b) Hinweise und Empfehlungen ohne Normcharakter /
aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften, redaktio-
nelle Klarstellungen, Ergédnzungen und Korrekturen

e Die grunordnerischen VermeidungsmaBnahmen V1 und V2
werden in der Planzeichnung gekennzeichnet.

e Der Katastervermerk wird dahingehend ergéanzt, dass die Plan-
unterlage auch die Baume nachweist. Die auf der Planzeich-
nung dargestellten Verfahrensvermerke werden auf das erfor-
derliche MaB reduziert.

e Im Punkt ,Bauordnungsrechtliche Festsetzungen® wird die
Rechtsgrundlage korrigiert (§ 81 Absatz 10, nicht Absatz 9). Es
wird die Formulierung ,ortliche Bauvorschriften anstelle
.oauordnungsrechtliche Festsetzungen“ verwendet. Die Passa-
gen beziglich des Uferschutzgebotes werden hinsichtlich der
Rechtsgrundlage (§ 61 BNatSchG) korrigiert.

e Das Bundesnaturschutzgesetz wird als Rechtsgrundlage fur
den Bebauungsplan aufgenommen.

Knieper + Partner 9/37



Gemeinde Schorfheide, Ortsteil Altenhof
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof* (Satzung 29.08.2012)

e In der Begrindung wird klargestellt, dass die Badewiese zum
Zwecke der Erholung, Freizeitgestaltung und sportlichen Beta-
tigung dient. Es wird betont, dass auf ihr untergeordnete bauli-
che Anlagen, die zu ihrer nutzungsspezifischen Grundausstat-
tung gehéren (z.B. Sitzgelegenheiten, Mulleimer und Unter-
stellhdtten) allgemein zul&ssig sind.

¢ In der Begriindung wird klargestellt, dass die Flache mit beson-
derem Nutzungszweck ,Gastronomie / Freizeit* (Standort Sani-
targebaude) nicht Uber die StichstraBe im Plangebiet und damit
auch nicht Uber den im Privateigentum befindlichen Teil der
Badewiese erschlossen wird, sondern Uber die BergstralBe, an
welche das Grundstlick angrenzt.

¢ |n der Begrindung wird klargestellt, dass eine Befahrbarkeit der
Uferpromenade durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge nicht
beabsichtigt ist.

e In der Begriindung wird der Hinweis aufgenommen, dass die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg die
Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung
bestatigt hat.

e Die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Badewiese einzu-
haltenden Bestimmungen werden zur Information als Hinweise
in den Begrindungsteil zum Bebauungsplan aufgenommen
(Badegewasserverordnung, Trinkwasserverordnung und Le-
bensmittelhygienevorschriften).

e In der Begrindung wird der Hinweis aufgenommen, dass alle
Vorhaben, die Bertihrungspunkte zum Werbellinsee haben (z.B.
Bepflanzungen, Errichtung von Bauwerken, Einleitungen, Ent-
nahmen, Kreuzungen, Parallelbauten), mit dem WSA Ebers-
walde abgestimmt werden und ggf. entsprechende Genehmi-
gungen eingeholt werden missen.

e In der Begriindung wird der Hinweis aufgenommen, dass die
Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen
fir die Feuerwehr geméan § 5 Abs. 5 BbgBauO als solche zu
kennzeichnen und standig freizuhalten sind.

¢ In der Begriindung werden konkretisierende Hinweise zur Ver-
sorgung der Bebauungen mit neuen Telekommunikationslinien
und bezlglich eines eventuellen Anschlusses an das Stromver-
sorgungsnetz der E.ON edis AG aufgenommen.

e In der Begrindung wird der Hinweis aufgenommen, dass alle
neuen Versorgungsleitungen gemeinsam im Rahmen einer ko-
ordinierten GesamterschlieBung verlegt werden sollten.

In derselben Sitzung wurde geméaB § 4a Absatz 3 BauGB be-
schlossen, die Stellungnahmen der von den Anderungen berihr-
ten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange — des
Landkreises Barnim — erneut einzuholen. Es wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen
abgegeben werden kénnen. Durch die Anderungen und Ergén-
zungen werden die Grundzliige der Planung nicht berlhrt. Eine
erneute Offenlage ist nicht notwendig.
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Gemeinde Schorfheide, Ortsteil Altenhof
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof“ (Satzung 29.08.2012)

In ihrer Sitzung am 29. August 2012 prifte die Gemeinde Schorf-
heide das Ergebnis der Abwagung der durch den Landkreis vor-
gebrachten Stellungnahme. Im Ergebnis der Abwagung wurden
lediglich Hinweise in die Planung aufgenommen, die keine Auswir-
kungen auf den Regelungsinhalt des Bebauungsplans haben:

Hinweise und Empfehlungen ohne Normcharakter / aufgrund
anderer gesetzlicher Vorschriften, redaktionelle Klarstellun-
gen, Erganzungen und Korrekturen

e In der Begrindung zum Bebauungsplan wurden klarstellende
Hinweise dahingehend aufgenommen, dass die auf der Bade-
wiese geplanten Nutzungen Uber die festgesetzte StichstraBBe
(bezogen auf die Flache ,Gastronomie®) bzw. Uber die Berg-
straBe (bezogen auf die Flache ,Gastronomie / Freizeit*) an das
offentliche StraBenverkehrsnetz angebunden sind.

¢ In der Begrindung wird zur AusgleichsmaBnahme A1 (Boden-
entsiegelung in Gro3 Schénebeck) der Hinweis aufgenommen,
dass die MaBnahmenflache im Altlastenkataster des Landkrei-
ses Barnim geflihrt wird und dass vor Realisierung der Maf3-
nahme das Bodenschutzamt des Landkreises Barnim zu betei-
ligen ist.

Der Bebauungsplan Nr. 530 ,Badewiese Altenhof* wurde in der-
selben Sitzung von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Schorfheide als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Be-
bauungsplan wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

(Hinweis: Der Bebauungsplan Nr. 530 ,Badewiese Altenhof unter-
liegt geman § 10 Abs. 2 und § 246 Abs. 1a BauGB nicht der Ge-
nehmigungs- und Anzeigepflicht. Die Satzung tritt mit der 6ffentli-
chen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.)

2 Raumliche Situation

2.1 Lage Altenhofs im Siedlungsgefiige

Altenhof liegt im nordbrandenburgischen Wald- und Seengebiet
am Ostlichen Ufer des Werbellinsees im Landkreis Barnim. Die
nahere Umgebung ist durch den Werbellinsee und die westlich
angrenzenden Waldgebiete gekennzeichnet. Altenhof liegt als ein-
ziger Werbellinsee-Anrainerort mit der Ortslage unmittelbar am
See. Von Berlin Mitte ist Altenhof in norddstlicher Richtung
ca. 60 km entfernt und gehért zum Berliner Naherholungsgebiet.
Uber die A 11 (Ausfahrt ,Werbellinsee®) ist der Ort optimal an das
Autobahn-Netz angeschlossen.

Der Werbellinsee gehort mit einer Flache von 786 ha zu den groi3-
ten Seen im Landkreis Barnim. Der tiefe und langgestreckte (10
km Lange) eiszeitliche Rinnensee ist landschaftlich reizvoll in die
Waldgebiete der Schorfheide eingebettet. Durch seine groBBe
Wasserflache und Tiefe bietet er vielfaltige Moglichkeiten fir na-
hezu alle Wassersportarten. Uber den Werbellinkanal ist der See
an die Ost-West-WasserstraBen (Oder-Havel- und Finowkanal)
angebunden. Altenhof befindet sich inmitten des ,Biospharenre-
servats Schorfheide-Chorin®.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof“ (Satzung 29.08.2012)

Zum Einblick in die Unterlagen mit den
vollstaindigen Kartenausziigen wenden Sie sich bitte
an das Sachgebiet Bauplanung und Bauordnung im
Bauamt der Gemeindeverwaltung Schortheide.

Lage Altenhofs (StraBenkarte Berlin-Brandenburg 1 : 200.000)
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Gemeinde Schorfheide, Ortsteil Altenhof
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof“ (Satzung 29.08.2012)

2.2  Entwicklung und Bedeutung des Ortes

Siedlungsgeschichte

Die ersten Spuren einer Besiedlung reichen bis in das Jahr 3000 v.
Chr. Zurlick; Scherbenfunde deuten auf die spéatere Besiedlung
wahrend der Bronzezeit hin. Doch erst die Slawen lieBen sich
dauerhaft im Gebiet des heutigen Altenhofs nieder.

Die Entwicklung des Dorfes Altenhofs beginnt mit der Eroberung
des heutigen Landkreises Barnim durch die Askanier im 13. und
14. Jahrhundert als zur Machtsicherung die Burg Breten am Ufer
des Werbellinsees errichtet wurde. Im Schatten der Burg entwi-
ckelte sich im 16. Jahrhundert ein Wirtschaftshof direkt am Wer-
bellinsee, einst auch ,Alter Hof* genannt. Die Burg wurde im 17.
Jahrhundert nahezu véllig zerstért, dennoch blihte die Gegend im
Zuge des 30-jahrigen Kriegs auf. Die erste Erwadhnung des Ortes
Altenhof erfolgte 1663 im &altesten Lichterfelder Kirchenbuch.

1748 lie3 Friedrich Il. ein Budnerdorf anlegen. 1774 zahlte der Ort
70 Einwohner, welche von der Waldarbeit und vom Fischfang leb-
ten. 1900 bestand der Ort aus 40 Hausern und es begann der Auf-
stieg von Altenhof zur ,Sommerfrische®, als die Verzweigung des
Ortes in nordéstlicher (BergstraBe) und sidwestlicher (Lindenstra-
Bengebiet) begann.

1906 wurde der Friedhof in der Friedenstral3e angelegt und 1917
das Erholungsheim der Hirschstiftung, spateres ,August-Bebel-
Heim“. Die Jugendherberge ,Brunoldhaus wurde 1926 gebaut.
1931 wurde der Park an der Schiffsanlegestelle geschaffen und
vier Jahre spéter die Betonstra3e nach Joachimsthal gebaut.

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts wurde Altenhof zum beliebten
Ausflugsort. Es entstanden Gastronomie und das Beherbergungs-
gewerbe; die Personenschifffahrt auf dem Werbellinsee entwickel-
te sich. Nach dem 2. Weltkrieg entstanden Bungalows und Klein-
gartenanlagen sowie Campingplatze. Aus Berlin, vom Alexanderp-
latz, gab es eine Buslinie nach Altenhof. Am Ende der funfziger
Jahre wurde der FDGB der Hauptorganisator der Erholungsein-
richtungen in Altenhof und der Ort entwickelte sich zum Urlauber-
zentrum.

Nach der politischen Wende wurden die vorhandene Gastronomie
und andere Gewerke privatisiert. Es entstanden neue Gaststatten
und Pensionen. StraBen im Ort wurden instandgesetzt, das Was-
ser- und Abwassersystem wurde modernisiert und viele Einwohner
sanierten ihre Hauser. 1999 entstand eine neue Schifffahrtslinie
nach Finowfurt.

Altenhof verfigt heute Uber 671 Einwohner (Stichtag 31.01.2011)
mit zunehmender Tendenz seit ca. 2000. Besonders in den Som-
mermonaten vervielfacht sich das Personenaufkommen jedoch
durch die zahlreichen Besucher und Touristenstrdme erheblich.
Als herausragende Besuchermagneten sind vor allem die nahege-
legene Européische Jugenderholungs- und Begegnungsstatte
Werbellinsee (EJB) sowie die am Werbellinsee befindlichen Cam-
pingplatze Am Spring und SuBer Winkel zu nennen. Aber auch an

Knieper + Partner 13/37



Gemeinde Schorfheide, Ortsteil Altenhof
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof“ (Satzung 29.08.2012)

der Badestelle und der dazugehdrenden Liegewiese in Altenhof
herrscht wahrend der Badesaison Hochbetrieb.

Die FlachengréBe Altenhofs betragt rund 203 ha.

Wirtschaftliche Bedeutung

Der Tourismus entwickelt sich mehr und mehr zu einem tragenden
Wirtschaftszweig in der Region um den Werbellinsee. So gewinnt
auch in Altenhof der Fremdenverkehr immer mehr an Bedeutung.
Angebote im Bereich des wasserbezogenen Tourismus konzent-
rieren sich entlang der Uferpromenade mit Boots- und Fahrradver-
leih ,Am Breten“, kommunale Slipanlage und Steganlage, Fahr-
gastschifffahrt ,\Wiedenho6ft“, Liegewiese mit Badestelle sowie das
Restaurant ,Am See” mit Pension. Auch der Wassersportverein
~Werbellinsee e.V.“ und der Wassersportclub ,Altenhof e.V.* verfu-
gen Uber Betriebsgebdude an der Promenade.

Weitere gewerbliche Einrichtungen im Ort sind Hotels/Pensionen,
Gaststatten, kleine Handwerksbetriebeund ein Lebensmittelge-
schaft.

Hervorzuheben ist die nahe bei Altenhof gelegene Européische
Jugenderholungs- und Begegnungsstéatte (EJB), eine der grdBten
Kinder- und Jugendeinrichtungen Europas, die wichtige Impulse
nicht nur fir den Kinder- und jugendbezogenen Tourismus gibt.

2.3  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Beim ca. 1,9 ha groBen Planungsbereich handelt es sich um Fl&-
chen des Werbellinseeufers im Bereich der Badewiese in Altenhof
mit ihren Randbereichen und je ein norddstlich und sidwestlich
angrenzendes Grundstick.

-L_ _: s

Ausschnitt aus der topographischen Karte 1 : 10.000
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Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 215 teilweise, 6/2,
7/1, 8/1, 91, 9/3, 10/1, 10/2, 23, 259 und 260 der Gemarkung

Altenhof, Flur 2.

Abgrenzung des Geltungsbereichs

2.4  Bestandssituation im Plangebiet

Plangrundlage: Bestandskarte Altenhof ,,Mitte” aus dem Jahr 2003
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Gemeinde Schorfheide, Ortsteil Altenhof

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof“ (Satzung 29.08.2012)

Nutzung

Durch das nérdliche Plangebiet verlauft entlang des
Werbellinseeufers die neu gestaltete Uferpromenade. Die Rasen-
flache der Badewiese wird in den Sommermonaten, u.a. im Zu-
sammenhang mit der angrenzenden Badestelle am Seeufer, zum
Zwecke der Freizeit und Erholung genutzt. Auf ihr befinden sich
ein in den letzten Jahren neu hergerichtetes Imbissgebaude sowie
— im Ubergangsbereich zwischen Wald und Liegewiese — ein sa-
nierungsbedurftiges und aktuell nicht betriebenes Sanitdrgebaude.
AuBerdem findet man auf der Liegewiese eine offene Feuerstelle
vor, die regelmasBig flr ein Lagerfeuer genutzt wird.

Auf der Flache, welche sich westlich an die Wiese anschlie3t, be-
findet sich ein Einfamilienhaus. Im nordéstlichen Teil des Plange-
biets befinden sich Waldflachen.

Fotos zum Bestand:

Liegewlese

Neues Imbissgebiude an der Uferpromenade Weg von der BergstraBe zur Badewlese
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Gemeinde Schorfheide, Ortsteil Altenhof
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 530 ,,Badewiese Altenhof* (Satzung 29.08.2012)

Wohnhaus Uferpromenade
ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die WaldstraBe an das 6ffentliche Stra-
Benverkehrsnetz angeschlossen. Das im Plangebiet liegende
Wohngrundstiick und das Imbissgebaude an der Uferpromenade
sind Uber eine von der WaldstraBBe abgehende private StichstralBe
an das offentliche StraBenverkehrsnetz angebunden.

Die Badewiese ist fuBlaufig sowie mit dem Fahrrad Gber die Ufer-
promenade zu erreichen. In Ausnahmefallen, z.B. fir den Einsatz
von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen, darf die Uferpromenade
mit Kfz befahren werden. Von der BergstraB3e — in Hanglage — ver-
lauft zwischen zwei eingezaunten Grundstiicken ein 6ffentlich zu-
ganglicher Weg tber Treppen hinab zur Badewiese.

Der auf der Badewiese im Ubergangsbereich zum Wald befindli-
che Standort des alten Sanitédrgebaudes ist Uber die BergstraBBe an
das offentliche StraBennetz angebunden. (Es gehdrt demselben
Eigentiimer wie das daran angrenzende, auBBerhalb des Plange-
biets liegende Flurstiick 258, wodurch eine ErschlieBung der hier
geplanten Nutzung Uber die BergstraB3e gewahrleistet ist.)

Die fir das geplante Vorhaben erforderliche technische Erschlie-
Bung (Elektrizitat, Gas, Wasser, Telekommunikation) ist Gber vor-
handene Hauptversorgungsleitungen gesichert. Die Planung und
Verlegung weiterer Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt in Ab-
sprache mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen.

Eigentiimer

Folgender Eigentiimerkarte ist zu entnehmen, dass es sich beim
Plangebiet zum Teil um kommunale Flachen (Uferpromenade,
ErschlieBungsstraBe [als Teil der Altenhofer Waldstral3e], Teil der
Liegewiese, Badestelle und FuBweg zur BergstraBe) und zum Teil
um private Flachen (Wohngrundstiick, Teil der Liegewiese mit Im-
bissgebaude, Grundstiick mit Sanitargebaude) handelt.
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Flurstlcksgrenze mit

Gemeinde ; # .
— Flurstiicksnummer o A

Privat

Eigentiimerkarte

Die 6ffentliche Nutzbarkeit der im Privateigentum befindlichen Teil-
flachen ist in geeigneter Weise zu sichern.

3 Planerische Ausgangslage

3.1 Landes- und regionalplanerische Einordnung

Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Ubergeordneten Raumordnung und Landesplanung
werden von den Bundeslandern Berlin und Brandenburg gemein-
sam erarbeitet. Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) ist seit dem 15. Mai 2009 in Kraft. Er konkretisiert die
Grundsatzfestlegungen  des  Landesentwicklungsprogramms
(LEPro) von 2007 und setzt einen Ubergeordneten Rahmen flr
kinftige rdumliche Entwicklungen in der Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg, die auf nachfolgenden Planungsebenen konkretisiert
und umgesetzt werden sollen.

Seine Ziele und Grundsatze sind von den Stadten und Gemeinden
bei der Aufstellung von Bauleitpldnen zu berilcksichtigen bzw. zu
beachten.

Fir die vorliegende Planung sind folgende raumordnerische Ziele
und Grundsatze relevant:

e Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B enthalt flir das Plan-
gebiet keine Festlegungen. Die Grundversorgung fir Altenhof
wird innerhalb der amtsfreien Gemeinde Schorfheide abge-
deckt. Zentralértliche Funktionen (gehobene Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung) erfullt fir sie das
Mittelzentrum Eberswalde.
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e Laut Grundsatz 1.1 (4) des LEP B-B sollen die landlichen
Raume der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg als Le-
bensmittelpunkt sowie als Wirtschaftsraum und Erwerbsgrund-
lage fur die dort lebende Bevdlkerung gesichert und entwickelt
werden.

e Der Werbellinsee und die nordwestlich an ihn angrenzenden
Gebiete, jedoch nicht die Ortslage von Altenhof, gehéren zum
festgelegten ,Freiraumverbund®, in dem laut Grundsatz 5.1
des LEP B-B bei Planungen, die Freiraum in Anspruch neh-
men, den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeu-
tung zukommit.

e Weiterhin gilt der Grundsatz aus § 6 LEPro 2007, dass die
6ffentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserran-
dern erhalten oder hergestellt werden sollen und siedlungsbe-
zogene Freirdume flr die Erholung gesichert und entwickelt
werden sollen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
hat im Rahmen der Behdérdenbeteiligung die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen der Raumordnung bestatigt.

Regionalplanung

Die Regionalplanung stellt die Uberértliche, Gberfachliche und zu-
sammenfassende Landesplanung im Gebiet einer Region dar.
Dabei werden die Grundsatze und Ziele der Raumordnung durch
Regionalplane vorgegeben, welche aus dem LEP B-B zu entwi-
ckeln und zu vertiefen sind.

Der Landkreis Barnim geh6rt zur Planungsregion Uckermark-
Barnim, innerhalb derer sektorale Teilplane erarbeitet werden. Mit
dem Inkrafttreten des LEP B-B wurden die sachlichen Teilplane
zur zentralortlichen Gliederung verdrangt und sind daher nicht
mehr anwendbar.

Fir die Planungsregion Uckermark-Barnim gibt es derzeit keinen
Integrierten Gesamtregionalplan. Der sachlichen Teilplan “Wind-
nutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung” ' weist keine Vor-
rang- oder Vorbehaltsgebiete fir die Gewinnung von Rohstoffen
und keine Eignungsgebiete flr die Windenergienutzung in Altenhof
aus.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schorfheide ist am
27.02.2009 in Kraft getreten. Das Leitbild des FNP’s wird gebildet
aus folgenden Oberzielen:

e Entwicklung der Ortsteile der Gemeinde Schorfheide geman
ihrer jeweiligen funktionalen Bedeutung

e Stérkung der Funktionen Tourismus, Freizeit und Naherholung
e Schutz der Qualitaten des Natur- und Landschaftsraums

e Erhalt und ortsangepasste Entwicklung der dorflich gepragten
Ortslagen sowie der landwirtschaftlichen Standorte.

' Entwurf 2011
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Die in Altenhof ausgewiesenen Sondergebiete entsprechen dem
Leitgedanken, die Funktionen Fremdenverkehr und Erholung im
Ort zu sichern.

Der FNP Schorfheide stellt das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 530 ,Badewiese Altenhof” Gberwiegend als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Badeplatz und den norddstlichen Teil als
Waldflache dar. Das zu Wohnzwecken genutzte Grundsttick wird
als Wohnbauflache dargestellt:

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan kann somit als aus dem Flachennutzungsplan
abgeleitet betrachtet werden.

| Planinhalt, Festsetzungen, Begrindung

1 Planungsziele

An der Badestelle und der dazugehérenden Liegewiese herrscht
wahrend der Badesaison Hochbetrieb. Teile der Wiese befinden
sich jedoch in Privateigentum, was einen Unsicherheitsfaktor hin-
sichtlich der langfristigen Bestandssicherung darstellt. AuBerdem
fehlen adaquate erganzende infrastrukturelle Angebote zur Liege-
wiese wie z.B. sanitare oder gastronomische Einrichtungen.

Die Gemeinde Schorfheide beabsichtigt, die éffentliche Liegewiese
in ihrem Bestand — in Abstimmung mit den Privateigentimern —
planungsrechtlich zu sichern und sie mittels der Zuweisung von im
Zusammenhang mit ihrer Erholungsfunktion stehenden weiteren
Nutzungen und InfrastrukturmaBnahmen qualitativ aufzuwerten.

Damit wird sowohl der Sicherung von Bereichen des Plangebiets
zu Naherholungszwecken flr die Bewohner Rechnung getragen
als auch der Schaffung attraktiver touristischer Angebote fir erho-
lungssuchende Besucher und Touristen.

Letztendlich soll durch die Planung das bestehende Wohngebaude
westlich der Liegewiese planungsrechtlich gesichert werden.
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2 Beschreibung des Vorhabens

Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Schorfheide hat im Vorgriff auf den Bebauungsplan
Uberlegungen zur stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets
angestellt. Hiernach sollen die Badestelle und die Liegewiese lang-
fristig als 6ffentlich nutzbare Flachen gesichert und in ihrer Erho-
lungsfunktion aufgewertet werden

Der Imbiss an der Uferpromenade soll in diesem Kontext saniert
und erweitert werden (was mittlerweile realisiert worden ist) und
auch die Sanitaranlage soll instandgesetzt werden.

Bestandteil des Konzepts war die Einplanung eines zusatzlichen
Nutzungsangebots, das  urspringlich in  Form  eines
oktagonférmigen Biergartens vorgesehen war, im aktuellen Pla-
nungsentwurf aber zu dem Standort des Sanitdrgebaudes versetzt
wurde und nicht mehr auf eine rein gastronomische Nutzung aus-
gerichtet ist.

Das urspringliche Konzept sah auBBerdem die Erweiterung der
Wohnnutzung um drei weitere Grundstlicke im Sinne einer Abrun-
dung des bestehenden Wohngebiets vor. Die aktuelle Fassung
des Bebauungsplans hat dagegen im Ergebnis des Abwagungs-
prozesses nur noch die Bestandssicherung des einzelnen beste-
henden Wohngrundstiicks zum Inhalt.
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Stadtebauliches Konzept fiir das Plangebiet ,,Badewiese* (Stand 2005)
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Wesentlicher Planinhalt
Die Flache der Liegewiese wird als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Badewiese mit Gastronomie* festgesetzt.

Die Teilflache der Badewiese, auf der sich das Imbissgebaude
befindet, wird fir den besonderen Nutzungszweck ,,Gastronomie*
vorgehalten. Dariiber hinaus wird im Ubergangsbereich zu der
angrenzenden Waldflache eine Flache mit dem besonderen Nut-
zungszweck ,,Gastronomie / Freizeit” festgesetzt, auf der zusétz-
liche Angebote fur die Nutzer der Badewiese untergebracht wer-
den sollen. Diese Flache wird Uber die BergstraBe erschlossen.

Der Standort der auf der Badewiese angelegten Feuerstelle wird
per Festsetzung gesichert.

Die offentlichen Grinflachen zwischen der Uferpromenade und
dem Werbellinseeufer werden als Parkanlage in ihrem Bestand
gesichert. Eine Flache direkt am Werbellinseeufer wird als Bade-
platz festgesetzt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des bestehenden Wohngebé&u-
des wird die an die Liegewiese westlich angrenzende Flache als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Maf3 der zulassigen
Nutzung wird hier auf ein Minimum reduziert, so dass eine reine
Bestandssicherung der aktuellen Wohnnutzung ohne Erweite-
rungsmaoglichkeiten gewahrleistet wird.

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohngebiets sowie des Im-
bissgebdudes auf der Badewiese erfolgt Uber die Festsetzung des
von der Altenhofer WaldstraBe abzweigenden &ffentlichen Stich-
weges als StraBenverkehrsflache.

Ebenfalls im Sinne der Bestandssicherung werden die Uferprome-
nade als FuB- und Radweg und die fuBlaufige Verbindung zwi-
schen BergstraBBe und Liegewiese als FuBweg festgesetzt.

Zur Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft werden im Bebauungsplan naturschutz-
rechtliche Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzt.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

3.1 Eingriffs- und Ausgleichsaspekte

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt, die die Belange von Natur und Landschaft zum
Gegenstand hat. Der Umweltbericht dient im B-Planverfahren als
Gutachten und beleuchtet die Eingriffs- und Ausgleichsaspekte.
Untersucht werden dabei insbesondere die Folgen des geplanten
Vorhabens flr die abiotischen Schutzgiter (Boden, Wasser, Kili-
maschutzfunktion), far die biotischen Funktionen und flr das
Landschaftsbild.

Zur Gewahrleistung eines Ausgleichs der mit dem Vorhaben ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft macht der Umweltbe-
richt begriindete Vorschlage zur Vermeidung, zum Ausgleich oder
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zum Ersatz der vorbereiteten Eingriffe. Nicht zu vermeidende Ein-
griffe sind vom Verursacher grundsatzlich in geeigneter Weise
auszugleichen oder zu ersetzen. Ausgleichs- und ErsatzmafBBnah-
men haben vorzugsweise in unmittelbarem rdumlichen Bezug zum
Ort des Eingriffs zu erfolgen. Ein Ausgleich/Ersatz wird jedoch
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig waren.

Der Umweltbericht ist der Begrindung zum Bebauungsplan in ei-
nem separaten Teil beigeflgt.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in die stadtebauliche Ab-
wagung einzustellen. Zur Kompensation bzw. zur Vermeidung der
Eingriffe werden unter Abwagung mit anderen offentlichen und
privaten Belangen die im Rahmen der Umweltpriifung empfohle-
nen Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen als rechts-
verbindliche griindordnerische Festsetzungen in den Bebauungs-
plan integriert oder als auBerhalb des Plangebiets zu sichernde
MaBnahmen bestimmt, sofern innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans kein ausreichendes Kompensationspotenzial zu
Verfigung steht. Damit wird dem § 1a BauGB entsprochen, wo-
nach umweltschiitzende Belange in der Planung zu berlcksichti-
gen sind.

3.2  Vorbereitete Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der vorliegenden Planung sind laut Ergebnisse der Umweltpri-
fung nachfolgend zusammengefasste Auswirkungen auf Schutz-
gebiete sowie Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden (detail-
lierte Ausfihrungen siehe Umweltbericht).

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in Zone Ill des Biospharenreservats
Schorfheide-Chorin. Die Verordnung zur Festsetzung des Bio-
sphérenreservates bestimmt einen Vorrang fir die Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes. Neben dem Ziel der Erhaltung
und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Natur-
raumes wird auch die besondere Bedeutung des Biospharenreser-
vates fir die Erholungsnutzung benannt. Laut Umweltprifung wer-
den die Schutzziele der als Landschaftsschutzgebiet gesicherten
Zone lll des Biosphéarenreservates Schorfheide-Chorin von dem
Vorhaben nicht nachhaltig und erheblich berlhrt.

Uberdies ist aufgrund des generellen Bauverbots an Gewassern
geman § 61 BNatSchG fir geplante baulichen Anlagen innerhalb
der 50-m-Uferschutzzone eine naturschutzrechtliche Ausnahme-
genehmigung zu beantragen.

Letztlich sind bei der Planung die Schutzziele des FFH-Gebietes
347 ,Werbellinkanal®“ zu berilcksichtigen, welches neben dem
Werbellinkanal den gesamten Werbellinsee einschlieBlich der
Uferbereiche umfasst. Der Schutzzweck des FFH-Gebietes ergibt
sich zum einen aufgrund seiner Bedeutung als wichtiges Element
im Biotopverbund Oder, Havel und Havel-Seengebiete und zum
anderen aus den im Gebiet signifikant vorkommenden Lebens-
raumtypen und Arten nach Anhangen | und Il der FFH-Richtlinie.
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Die signifikanten Lebensrdume und Tierarten des FFH-Gebiets
sind laut Umweltprifung in Teilen potentiell durch das hier vorlie-
gende Vorhaben betroffen: Als besondere Geféhrdungsfaktoren
fir den Werbellinsee als Lebensraumtyp des Anhanges 1 der
FFH-Richtlinie werden insbesondere Nahrstoffeintrage und die
Ubernutzung durch Erholungsbetrieb genannt. Der Umweltbericht
kommt jedoch zum Ergebnis, dass mit dem Vorhaben keine ent-
sprechenden zusétzlichen Beeintrachtigungen verbunden sind.
Darliber hinaus kommen einige Arten nach Anhang Il der FFH-
Richtlinie im FFH-Gebiet vor, die jedoch ebenfalls nicht durch das
vorliegende Vorhaben beeintrachtigt werden.

Eingriffe in Belange des Arten- und Biotopschutzes

e unerhebliche Reduktion von Lebensrdumen und Teillebens-
rdumen durch zusatzliche Bodenversiegelung

Eingriffe in das Schutzgut Boden

e nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigung von Bodenfunk-
tionen mit allgemeiner Bedeutung flr die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes durch eine zusétzliche Versiegelung Bo-
den im Umfang von 150 m?

Eingriffe in das Schutzgut Wasser

¢ nicht erheblicher Eingriff in das Schutzgut durch Reduktion der
Bodenpassage des Grundwassers und der Regenwasser-
rickhaltefahigkeit im Plangebiet

Eingriffe in das Schutzgut Klima/Luft

e nicht erheblicher Eingriff in das Schutzgut durch die Umset-
zung der Sonneneinstrahlung in Warmeenergie Uber den zu-
satzlich versiegelten Flachen

Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild

¢ unerhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
die Sicherung bzw. Erweiterung baulicher Anlagen auf der
Badewiese

4 Festsetzungen des Bebauungsplans und ihre Begriin-
dung

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 4 und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Festsetzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gemani § 4 BauNVO festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.
Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zulassig.
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Begriindung:

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zu-
lassig sind Wohngebé&ude, die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stéren-
den Handwerksbetriebe. Ziel der Festsetzung ist die Sicherung
des im Plangebiet vorhandenen Wohnbaubestands in Form eines
einzelnen Wohngrundstlcks.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung — Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO)

Festsetzung:
im allgemeinen Wohngebiet
GRZ (Grundflachenzahl): 0,26

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache nach § 19 Absatz
4 Satz 2 BauNVO ist nicht zuléssig.

Begriindung:

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl wird im allgemeinen
Wohngebiet der vorhandene Bestand planungsrechtlich gesichert
und Erweiterungsmdglichkeiten werden ausgeschlossen.

4.1.3 MaB der baulichen Nutzung — Zahl der Vollgeschosse
und Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. §§ 16, 18 und 20 BauNVO)

Festsetzung:

im allgemeinen Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse: I (als H6chstmaf3)
FH (Firsthéhe): 8m

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der zuldssigen Gebdude-
héhe ist der dem jeweiligen Gebaude (Mittelpunkt der Grundfla-
che) nachstgelegene Hbéhenbezugspunkt. Kommen mehrere Be-
zugspunkte im Abstand von 5 m in Betracht, so gilt der h6chstge-
legene. Oberer Bezugspunkt ist die Firsthéhe der Gebaude.

Begriindung:

Die Festsetzung von zwei zuléassigen Vollgeschossen im allgemei-
nen Wohngebiet leitet sich aus dem Bestand ab und entspricht
den ortsublichen Bebauungsformen. Die festgesetzte H6he bauli-
cher Anlagen im allgemeinen Wohngebiet leitet sich aus dem Be-
stand ab. Mit der absoluten H6henbegrenzung der Gebaude wird
ein héhenmaBig harmonisches Mal3 zur Einflgung in die Land-
schaft und an die Nachbarbebauung festgelegt. Sie dient der Ver-
meidung einer unverhéaltnismaBigen Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes durch massive Gebdude.

4.1.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO)

Festsetzung:

im allgemeinen Wohngebiet
offene Bauweise

nur Einzelhduser zul&ssig.
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Begriindung:
Durch die getroffenen Festsetzungen zur Bauweise werden die

landliche Pragung des Gebiets unterstrichen und der stadtebaulich
gewunschte Charakter eines Einfamilienhausgebiets sichergestellt.

4.1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Festsetzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Ver-
kehrsflachen festgesetzt:

e e¢ine StraBenverkehrsflache

¢ eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
»FuB- und Radweg".

¢ eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
~FuBweg®.

Hinweis:
Die Einteilung des StraBenraums ist nicht Gegenstand der Fest-
setzungen des Bebauungsplans.

Begriindung:

Die Festsetzung des vorhandenen Stichwegs von der WaldstraBe
Richtung Badewiese als StraBenverkehrsflache dient der Siche-
rung der ErschlieBung des Wohngrundstiicks und — mittels der
Verlangerung des StraBenverlaufs entlang des Wohngrundstlicks
— des Imbissgebdudes an der Uferpromenade, das sich auf dem
an die StraBe angrenzenden privaten Grundstick mit der Flur-
sticksnummer 10/2 befindet.

Die Festsetzung der vorhandenen Uferpromenade als FuB- und
Radweg dient ihrer Bestandssicherung. Die Promenade soll auch
in Zukunft fur FuBganger und Radfahrer, nicht jedoch fir den Kfz-
Verkehr, nutzbar sein.

Die Festsetzung der Wegeverbindung zwischen der BergstraBBe
und der Liegewiese als FuBweg dient der Bestandssicherung die-
ser Verbindung zur Gewabhrleistung einer optimalen fuBlaufigen
Erreichbarkeit der Liegewiese von der Bergstra3e kommend.

Die Einteilung des StraBenraums (Fahrbahn, Gehsteig, Verkehrs-
grin u.a.) erfolgt auf der Ebene der Bauausfihrungsplanung und
ist daher nicht Gegenstand der Festsetzungen.

4.1.6 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1,2
und 9 BauGB)

Festsetzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Griin-
flachen festgesetzt:

e Offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”

¢ ceine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Bade-
wiese mit Gastronomie*

¢ eine o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Bade-
platz*

e eine private Grlinflache ohne konkrete Zweckbestimmung.
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Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Badewiese
mit Gastronomie" ist als standortgerechter Landschaftsrasen anzu-
legen. Innerhalb dieser Flache ist die Anlage von Sitzgelegenhei-
ten zulassig. Eingeschossige bauliche Anlagen, die mit der
Zweckbestimmung in Einklang stehen, kénnen in offener Bauwei-
se zugelassen werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Badewiese mit Gastronomie" ist auf der Flache mit dem besonde-
ren Nutzungszweck ,Gastronomie” die Errichtung einer gastrono-
mischen Einrichtung mit einer maximalen Grundflache von 150 m?
fir das Hauptgeb&ude und 90 m? fiir Nebenanlagen zulassig. Die
Firsthbhe darf 5 m Uber dem nachstgelegenen Hbhenbezugs-
punkt, gemessen vom Mittelpunkt der Geb&audegrundflache, nicht
Uberschreiten.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
"Badewiese mit Gastronomie" ist auf der Flache mit dem besonde-
ren Nutzungszweck "Gastronomie/Freizeit" die Errichtung bauli-
cher Anlagen zuldssig, die dem Erholungszweck der Badewiese
entsprechen. Die maximale Grundflache betragt 120 m2. Die First-
héhe darf 8 m Uber dem néachstgelegenen Hdhenbezugspunkt,
gemessen vom Mittelpunkt der Gebaudegrundflache, nicht Uber-
schreiten.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
"Badewiese mit Gastronomie" ist auf der Flache mit dem besonde-
ren Nutzungszweck ,Feuerstelle die Anlage einer offenen Feuer-
stelle zulassig.

Hinweis:
Auf der Badewiese sind untergeordnete bauliche Anlagen, die zu

ihrer nutzungsspezifischen Grundausstattung gehéren (z.B. Sitz-
gelegenheiten, Mulleimer und Unterstellhiitten) allgemein zul&ssig.

Begriindung:

Durch die Festsetzung der Uferbereiche des Werbellinsees als
offentliche Parkanlage werden diese Flachen in ihrem Bestand
dauerhaft gesichert. Sie werden keiner veranderten Nutzung zuge-
fOhrt. Im Vordergrund der Festsetzung steht die Sicherung der
Zuganglichkeit und Nutzbarkeit dieser Flachen fir Naherholungs-
zwecke zugunsten der Allgemeinheit.

Die offentliche Badewiese soll in ihrem Bestand planungsrecht-
lich gesichert und qualitativ aufgewertet werden. Ziel ist, auf dieser
Flache ein adaquates Naherholungsangebot flr die Allgemeinheit
zu schaffen und langfristig zu sichern. Die Badewiese dient zum
Zwecke der Erholung, Freizeitgestaltung und sportlichen Betati-
gung. Zur Sicherung einer angemessenen infrastrukturellen Aus-
stattung fir die Nutzer der Badewiese und zur Standortfixierung
auf die im Bestand bereits baulich vorbelasteten Flachen werden
entsprechende Teilflachen mit besonderem Nutzungszweck fest-
gesetzt. Bauliche Anlagen beanspruchen aber insgesamt nur ei-
nen untergeordneten Teil der Badewiese und ordnen sich in ihre
Erholungsfunktion und ihren Griincharakter ein.
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Mit der Standortfixierung einer gastronomischen Einrichtung auf
der Teilflache ,Gastronomie” wird dem Bestand des hier vorhan-
denen Imbissgebdudes und seiner besonderen Lagegunst am
Wasser sowie in unmittelbarer Nahe zu Uferpromenade, Liegewie-
se und Badestelle entsprochen. Auf dieser Teilflache sollen daher
andere Nutzungen auf Dauer ausgeschlossen werden. Das fest-
gesetzte Mal3 der baulichen Nutzung entspricht dem vorhandenen
Bestand nach erfolgter Sanierung und Erweiterung der Anlage um
zwei barrierefrei zugangliche Terrassen (davon eine Uberdacht) fur
den Aufenthalt von Gasten. Durch die Begrenzung der Grundfla-
che fir das Hauptgebaude soll sich die Anlage dem erholungsbe-
zogenen Charakter der Badewiese unterordnen. Durch die be-
grenzte Bauhbhe wird einer erheblichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes entgegengewirk.

Die Festsetzung der Teilflaiche ,Gastronomie/Freizeit® dient der
planungsrechtlichen Sicherung des im Ubergangsbereich vom
Wald zur Liegewiese befindlichen, sanierungsbedurftigen Sanitar-
gebaudes und/oder der Errichtung eines zusatzlichen Nutzungs-
angebots an diesem Standort. Die konkrete kinftige Nutzung auf
der Flache muss mit der erholungsbezogenen Zweckbestimmung
der Badewiese im Einklang stehen. Beispielsweise ein 6ffentliches
WC, ggf. auch mit Duschen und Umkleidekabinen, wertet die
Funktionalitat der 6ffentlichen Liegewiese und Badstelle auf und
verhindert Urineintrage in den Werbellinsee (gegenwartig wird
durch die Gemeinde in den Sommermonaten ein ,Dixi-WC* be-
helfsmaBig bereitgestellt). Ein ergdnzendes gastronomisches oder
Freizeitangebot (z.B. Café, Imbiss, Kiosk, Bade-/Freizeitbedarf,
Saunabetrieb) deckt den entsprechenden Bedarf bei hohem Besu-
cheraufkommen und kann ggf. auch in der kalten Jahreszeit zur
Attraktivitatssteigerung des Standorts beitragen. Die nutzbare Fla-
che ist — nach Abwéagung verschiedener Planungsvarianten — so
abgegrenzt worden, dass ein Eingriff in die angrenzenden naturli-
chen Waldgesellschaften vermieden wird. Die baulichen Anlagen
sollen sich dem freizeit- und erholungsbezogenen Charakter der
Badewiese unterordnen. Durch die geringe Grundflache und be-
grenzte Bauhbhe wird einer erheblichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes entgegengewirkt und Eingriffe in das Schutzgut
Boden werden auf ein Minimum reduziert.

Die Festsetzung der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck
JFeuerstelle” dient der Sicherung der auf der 6ffentlichen Bade-
wiese durch die Gemeinde — urspriinglich flr temporéare Zwecke —
angelegten offenen Feuerstelle und ihrer dauerhaften Befestigung
nach den allgemeinen Brandschutzanforderungen. Durch die
Standortfixierung auf einer Flache im ausreichenden Abstand zu
Baumen, Strduchern oder baulichen Anlagen wird das Brandrisiko
minimiert.

Mit der Festsetzung des 6ffentlichen Badeplatzes im Uferbereich
des Werbellinsees wird die hier bestehende Badestelle planungs-
rechtlich gesichert. Sie stellt einen wesentlichen Bestandteil der
Freizeit- und Erholungsqualitdt an dem Standort dar und wurde
kirzlich durch die Anlage einer Treppe als Einstieg in das Wasser
aufgewertet. Die Sicherung einer qualifizierten Badestelle dient der
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Verhinderung von unerwinschtem, unkontrollierten Baden an an-
derer, ungesicherter Stelle.

Die Festsetzung der privaten Griinflache auf dem Wohngrund-
stlick dient der planungsrechtlichen Sicherung der Flache als pri-
vater Wohngarten. Eine Bebauung dieser Flache soll aufgrund
ihrer direkten Lage an der Uferpromenade vermieden werden.

4.1.7 Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
Festsetzung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine Flache als Fla-
che fur Wald festgesetzt.

Begriindung:
Diese Festsetzung dient der Sicherung des im Plangebiet vorhan-
denen Waldbestandes.

4.2 Grunordnerische Festsetzungen und Bestimmungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Nachfolgende im Geltungsbereich des Bebauungsplans festge-
setzte bzw. auBerhalb des Plangebiets bestimmte naturschutz-
rechtliche Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen sind mit
den zusténdigen Stellen (Untere Naturschutzbehérde des Land-
kreises Barnim sowie Brandenburgisches Landesamt fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz) abgestimmt worden. Detail-
lierte Ausflhrungen Uber die Erforderlichkeit und die Ziele der
MaBnahmen sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

MaBnahmen, die auBerhalb des Plangebiets durchzufiihren sind,
gehdren nicht zum verbindlichen Regelungsinhalt des Bebauungs-
plans, sondern werden als Hinweise in seinen Textteil aufgenom-
men. Die MaBnahmendurchflhrung ist hierbei in geeigneter Weise
durch die Gemeinde rechtlich zu sichern.

4.2.1 VermeidungsmaBnahmen (V)
V1: Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
Festsetzung:

Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBe wird mittels ent-
sprechendem Planzeichen der Erhalt von vier vorhandenen Wei-
denbdumen festgesetzt.

Begriindung:

Aufgrund der gebotenen Minimierung der Eingriffe infolge der Ver-
langerung der ErschlieBungsstraBe (vgl. VermeidungsmaBnahme
V3) ist eine Fallung der in diesem Bereich vorhandenen Weiden im
Zuge des StraBenbaus nicht erforderlich. Die Festsetzung dient
der Vermeidung von Baumverlusten.
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V2: Landschaftsangepasster Belag der Uferpromenade
Festsetzung:

Der festgesetzte FuB- und Radweg ist mit wasserdurchlassigen,
landschaftstypischen Naturmaterialien in Braunténen zu befesti-
gen.

Hinweis:

Es empfehlen sich Belage der Firma ,Terraway®, die speziell zur
Herstellung von bindemittelarmen, aber hochfesten und hohlraum-
reichen, luft- und wasserdurchlassigen Belagen fir Leichtver-
kehrswege entwickelt worden sind und insbesondere fir den Ein-
satz in Landschaft- und Naturschutzgebieten geeignet sind.

Begrindung:

Ziel der Festsetzung ist die Vermeidung der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch den Einsatz &asthetisch nivellierender,
technischer Baustoffe sowie die Vermeidung zuséatzlicher Flachen-
versiegelung durch wasserdurchlassige Befestigungsmaterialien.

Der festgesetzte Belag ergibt ein homogenes, landschaftsange-
passtes Bild und bietet Vorteile fir die ganzjahrige Nutzung der
Uferpromenade insbesondere durch Rollstuhlfahrer und Inliner. Es
kénnen keine Schlaglécher entstehen.

V3: Minimierung der Bodenversiegelung durch StraBenbau
Festsetzung:

Auf der mit V3 gekennzeichneten Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist eine StraBenbefestigung nur mit einer maximalen Breite von 2,5
m zulassig. Als Befestigungsmaterial ist ein Belag mit einer Versi-
ckerungsrate von mindestens 50 % zu verwenden.

Hinweis:
Als Befestigungsmaterial wird ein Pflaster mit hohem Fugenanteil
empfohlen.

Begriindung:

Da es sich bei diesem StraBenabschnitt um eine Verlangerung der
bestehenden StichstraBe handelt, soll sich das StraBenprofil am
Bestand orientieren (Mischverkehrsflache, Anliegerfunktion, was-
sergebunden, nur ca. 2,5 m breite Fahrspur). Ziel der Festsetzung
ist die Reduzierung der Fahrbahnbreite und des Versiegelungs-
grads auf ein Minimum und damit die Minimierung der Verluste
von Bodenfunktionen.

4.2.2 AusgleichsmaBnahmen (A)

A1: Entsiegelung von Flachen

MaBBnahme auBerhalb des Plangebiets:

Auf dem Flurstlick 304 der Flur 7, Gemarkung GroB3 Schdnebeck,
sind versiegelte Flachen im Umfang von 150 m2 (Vollversiege-
lungsaquivalent) zu entsiegeln.
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Hinweise:

Die AusgleichsmaBnahme ist auf der Flache "S 20/13 Sagewerk
und Holzhandel GroB Schénebeck" geplant. Aufgrund der histori-
schen Nutzung ist von Vorbelastungen auszugehen. Daher wird
die Flache im Altlastenkataster des Landkreises Barnim geflhrt
(§ 29 Abs. 3 BbgAbfBodG, § 2 BBodSchG). Vor Realisierung der
MaBnahme ist das Bodenschutzamt des Landkreises Barnim zur
Klarung der Altlastensituation, méglicher Schadstoffbelastungen
und ggf. zur Festlegung erforderlicher MaBnahmen zu beteiligen.

Das betroffene Grundstlick befindet sich im Eigentum der Ge-
meinde Schorfheide, durch welche die MaBnahme in geeigneter
Weise zu sichern ist.

Begriindung:

Die Entsiegelung der Flache dient dem Ausgleich der zusatzlichen
Bodenversiegelung und den damit verbundenen Beeintrachtigun-
gen allgemeiner Funktionen der Schutzgiter Boden und Arten-
und Lebensgemeinschaften sowie der Kompensation der Land-
schaftsbildbeeintrachtigungen.

Da innerhalb des Plangebiets und auch innerhalb des gesamten
Biospharenreservats Schorfheide-Chorin keine Entsiegelungspo-
tenziale zur Verflgung stehen, wird auf eine versiegelte Flache in
Gro3 Schénebeck zurlickgegriffen. Diese Entsiegelungsflache an
der Ortslage GroB Schdnebecks hat bezogen auf den Arten- und
Biotopschutz eine vergleichbare Lage wie die Eingriffsflache im
vorliegenden Plangebiet, so dass hier dhnliche Lebensraumquali-
taten erreicht werden kdnnen.

Fazit

Mit den festgesetzten griinordnerischen MaBBnahmen werden ver-
meidbare Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden und die
unvermeidlichen Eingriffe kompensiert.

4.3  Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10

BbgBO)
4.3.1 Dachform
Festsetzungen:

Im allgemeinen Wohngebiet ist das jeweils oberste Vollgeschoss
der Hauptgebaude als Dachgeschoss auszubauen.

Bei den Hauptgebauden im allgemeinen Wohngebiet sind nur Sat-
teldacher mit einer Dachneigung von mindestens 20 ° und maxi-
mal 48 °zulassig.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
.Badewiese mit Gastronomie“ sind auf der Flache mit dem beson-
deren Nutzungszweck ,Gastronomie” nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von mindestens 15°und maximal 35°zula ssig.
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Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Badewiese mit Gastronomie“ sind auf der Flache mit dem beson-
deren Nutzungszweck ,Gastronomie/Freizeit nur Satteldacher
zuldssig.

Begriindung:
Die Festsetzungen zur Dachformen entsprechen einer ortstypi-

schen Gestaltungsweise und gewahrleisten ein harmonisches Ein-
flgen der Baukdrper in das Orts- und Landschaftsbild.

4.3.2 Einfriedungen
Festsetzungen:

Einfriedungen sind nur im allgemeinen Wohngebiet und nur als
offene, sockellose Zaune mit einer H6he von maximal 2 m zulas-

sig.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Badewiese mit Gastronomie® sind auf der Flache mit dem beson-
deren Nutzungszweck ,Gastronomie” Sichtschutzanlagen nur als
Heckenpflanzungen mit einer Héhe von maximal 2 m und mit An-
schluss an das Hauptgebaude zulassig.

Begrindung:

Durch die Festsetzung zu den Einfriedungen im allgemeinen
Wohngebiet soll eine aufgelockerte und transparente Gestaltung
der Einfriedungen gewéhrleistet werden. Hohe und massive Ein-
friedungen (z.B. Mauern) werden ausgeschlossen. Durch den
Ausschluss von Einfriedungen im Ubrigen Plangebiet soll der 6f-
fentliche Nutzungscharakter des Plangebiets zu Freizeit- und Er-
holungszwecken unterstrichen werden.

Mit der Festsetzung zu zulassigen Sichtschutzanlagen in der Nut-
zungsflache ,Gastronomie” sollen den Nutzungs- und Gestal-
tungsanforderungen des gastronomischen Betriebs entsprochen
und gleichzeitig einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch massive Schutzwéande auf der 6ffentlichen Badewiese ent-
gegengewirkt werden.

5 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Landschaftsschutzgebiet

(vgl. Hinweis 2 im Textteil des Bebauungsplans)

Mit Wirkung vom 1. Oktober 1990 trat die Verordnung Uber die
Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaft-
sschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeich-
nung ,Biospharenreservat Schorfheide — Chorin“ in Kraft. Als
Landschaftsschutzgebiet sind die Zonen IlIl und IV des Biosph&-
renreservates Schorfheide-Chorin ausgewiesen.

Das Siedlungsgebiet von Altenhof ist eingebettet in einen als Zone
[ll festgesetzten Bereich (ehemaliges Landschaftsschutzgebiet
~Werbellinsee®).

Da geman § 6 der Schutzgebietsverordnung alle Handlungen, die
den Charakter des Gebietes veradndern oder dem Schutzzweck
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zuwiderlaufen, verboten sind, muss flr das geplante Vorhaben
beim zustandigen Ministerium ein Antrag auf Vereinbarkeit der
Planung mit dem Schutzzweck des Biosphéarenreservats gestellt
und das Einvernehmen mit der Verwaltung des Biosphéarenreser-
vates hergestellt werden. Mit Schreiben vom 28.06.2012 hat das
zustandige Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz des Landes Brandenburg bestatigt, dass die Festsetzungen
des Bebauungsplanes der Verordnung Uber das Biospharenreser-
vat Schorfheide-Chorin nicht entgegenstehen und die Einleitung
eines Ausgliederungsverfahrens aus dem Landschaftsschutzge-
biet nicht erforderlich ist.

Bodendenkmalbereich gemaB Gesetz liber den Schutz und
die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg

(vgl. Hinweis 3 im Textteil des Bebauungsplans)

Das Plangebiet befindet sich im Bodendenkmalbereich ,mittelalter-
liche und urgeschichtliche Siedlungen®. Fir das Vorhaben ist ge-
man § 19 Abs. 3 BbgDSchG das Benehmen des Brandenburgi-
sches Landesamtes fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Lan-
desmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege, herzustellen und zu die-
sem Zweck im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens eine
denkmalrechtliche Erlaubnis bei der zustédndigen Unteren Denk-
malschutzbehérde des Kreises zu beantragen. Erdarbeiten sind
hier nur mit facharchologischer Begleitung zulassig. Alle Veran-
derungen, MaBnahmen und Teilzerstérungen an den Bodendenk-
malen sind geméan § 9 BbgDSchG dokumentationspflichtig. Wer-
den arch&ologische Dokumentationen notwendig, die die Kapazita-
ten des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum Uberschreiten, hat der Veranlas-
ser des Vorhabens nach MaBgabe des § 7 und des § 9
BbgDSchG sowohl die Kosten der Dokumentation zu tragen als
auch die Dokumentation sicherzustellen.

Geschiitztes Biotop gemaB § 32 Brandenburgisches Natur-
schutzgesetz

(vgl. Hinweis 4 im Textteil des Bebauungsplans)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich ein ge-
schutztes Biotop gemaB § 32 Brandenburgisches Naturschutzge-
setz (BbgNatSchG). Es handelt sich um die Restbestockung natr-
licher Waldgesellschaften. MaBnahmen, die zu ihrer Zerstérung
oder nachhaltigen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind unzulas-
sig. Eingriffe in gesetzlich geschutzte Biotope bedirfen einer Ge-
nehmigung durch die untere Naturschutzbehérde des Kreises.

Uferschutzzone geman § 61 BNatSchG

(vgl. Hinweis 5 im Textteil des Bebauungsplans)

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb der 50-m-
Uferschutzzone, in der ein generelles Bauverbot gilt. Fir Vorhaben
innerhalb des 50-m-Uferbereichs ist eine Ausnahmegenehmigung
der unteren Naturschutzbehdérde des Kreises vom Bauverbot an
Gewassern zu beantragen. Fiur die Errichtung der gastronomi-
schen Einrichtung an der Uferpromenade (Flache ,Gastronomie)
hat die untere Naturschutzbehérde des Kreises mit Schreiben vom
15.08.2005 eine entsprechende Genehmigung erteilt.
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Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

GemalB § 31 WasserstraBengesetz bedarf die Errichtung von An-
lagen an BundeswasserstraBBen (hier: Werbelliner Gewasser) einer
strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung der Bundeswas-
serschifffahrtsbehérde, wenn hierdurch verkehrsmaBige Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

Alle Vorhaben, die BerUhrungspunkte zum Werbellinsee haben
(z.B. Bepflanzungen, Errichtung von Bauwerken, Einleitungen,
Entnahmen, Kreuzungen, Parallelbauten), sind mit dem Wasser-
und Schifffahrtsamt (WSA) Eberswalde abzustimmen und es mis-
sen ggf. entsprechende Genehmigungen eingeholt werden.

Gewadsserschutz und gewasserkundliche Belange geman
Wasserhaushaltsgesetz

Es wird empfohlen, dass Niederschlagswasser zu fassen und
oberflachig zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grund-
wassers nicht zu beflirchten ist und sonstige Belange nicht entge-
genstehen.

Bei der Bauausfihrung sind errichtete Erkundungspegel sowie
lokale Beobachtungsmessstellen des Landesumweltamtes Bran-
denburg oder anderer Betreiber zu berlcksichtigen. Messstellen
auf Anordnung durch die zustandige Wasserbehérde sind grund-
satzlich durch jeden Grundstlckseigentimer zu dulden.

Infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Der im Plangebiet vorhandene Anlagenbestand der zustédndigen
Versorgungsunternehmen ist beim Bauvorhaben zu berUcksichti-
gen. Vor der Durchfihrung von MaBBnahmen ist durch die bauaus-
fihrende Firma mit dem Zweckwasserverband fir Wasserversor-
gung und Abwasserentsorgung Eberswalde, der EWE Aktienge-
sellschaft, dem Wasser- und Bodenverband ,Finowflie3“, der e.dis
AG und der Deutschen Telekom AG Kontakt aufzunehmen, um
die erforderlichen MaBnahmen zur Ver- und Entsorgung des Ge-
biets abzustimmen. Vor Beginn der BaumaBnahmen sind aktuelle
Bestandsplane anzufordern.

Zur Realisierung des Vorhabens ist die Verlegung von weiteren
Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich. Aus wirtschaftlichen
Grunden sollten alle neuen Versorgungsleitungen gemeinsam im
Rahmen einer koordinierten GesamterschlieBung des Plangebiets
verlegt werden.

Zur Versorgung der Bebauungen mit Telekommunikationslinien
sind in den vorgesehenen 6&ffentlichen Verkehrsflachen geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer-Breite
von ca. 0,5-m-fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen. Bei der Ausfihrung von Bauarbeiten
sowie bei der Anpflanzung von Baumen bzw. Kleingehdlzen und
bei der Durchfihrung grinordnerischer MaBBnahmen ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen an den Telekommunikations (TK)-
linien vermieden werden.

Flr einen eventuellen Anschluss an das Stromversorgungsnetz
der E.ON edis AG ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanla-
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gen erforderlich. Zur Einschatzung der Aufwendungen fur die kanf-
tige Stromversorgung, benétigt die E.ON edis AG rechtzeitig einen
entsprechenden Antrag. Vorgesehen ware eine Verlegetiefe fir
Kabel von 0,60 bis 0,80 m auf geeigneten Flachen im &ffentlichen
Bauraum gemaf DIN 1998.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung soll an das
vorhandene Netz in der WaldstraBBe (lber die festgesetzte 6ffentli-
che StraBenverkehrsflache / StichstraBe) bzw. BergstraBe ange-
bunden werden.

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung der Sanitaranlage wird
in AnknOpfung an das vorhandene Netz in der BergstraB3e erfol-
gen.

Hinweise zur Gestaltung und zum Betrieb der Badewiese

Im Rahmen des Betriebs der geplanten Badestelle ist die Bran-
denburgische Badegewésserverordnung (BbgBad) einzuhalten,
welche die Anforderungen an die Uberwachung und Einstufung
der Qualitat von Badegewassern bestimmt. Durch den Betreiber
sind entsprechende BewirtschaftungsmaBnahmen und Qualitatssi-
cherungen durchzufiihren. Insbesondere sind die Bestimmungen
zur Information der Offentlichkeit geman § 12 BbgBadV einzuhal-
ten. Das Verbraucherschutz- und Gesundheitsamt wird die Bade-
stelle mittels regelméaBiger Probenahmen und Besichtigungen
tberwachen. Auf Grund der Infrastruktur (Gastronomie, Sanitaran-
lagen) ist an der Badestelle die Bereitstellung mit Trinkwasser ge-
man Trinkwasserverordnung vom 21.05.2001 (TrinkwV 2001) zu
sichern. In den geplanten gastronomischen Einrichtungen missen
geman lebensmittelrechtlicher Vorschriften Abwasseranlagen fir
den beabsichtigten Zweck so beschaffen sein, dass es nicht zu
einer nachteiligen Beeinflussung von Lebensmitteln kommen kann.

Auffinden von Kampfmitteln gemaB Kampfmittelverordnung
fur das Land Brandenburg

Es ist keine konkrete Kampfmittelbelastung fir das Plangebiet
bekannt. Sollten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es
geman § 3 Abs. 1 Nr.1 KampfmV verboten, diese zu berthren und
deren Lage zu verandern. Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die
Fundstelle geman § 2 KampfmV unverzlglich der nachsten 6rtli-
chen Ordnungsbehdrde oder Polizei anzuzeigen.

Beachtung von Telekommunikationsanlagen

Bei der Ausflhrung von Bauarbeiten sowie bei der Anpflanzung
von Baumen bzw. Kleingehdlzen und bei der Durchfiihrung
grinordnerischer MaBnahmen ist darauf zu achten, dass Bescha-
digungen an den Telekommunikations(TK)-linien vermieden wer-
den. Die Bauausfihrenden haben sich bei der Deutschen Telekom
AG in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen zu lassen.

Belange des Brandschutzes

Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen fir
die Feuerwehr sind geman § 5 Absatz 5 BbgBauO als solche zu
kennzeichnen und standig freizuhalten.
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L Auswirkungen des Bebauungsplanes

1 Auswirkungen auf die Umwelt

Nachhaltige negative Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu
erwarten, da die Eingriffe in Natur und Landschaft durch Kompen-
sationsmafBnahmen ausgeglichen werden.

2 Auswirkungen auf den Finanzhaushalt

Die Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplans werden durch
die Gemeinde getragen. Fur die Realisierung der aus der Planung
abzuleitenden baulichen Anlagen ergeben sich fiir die Gemeinde
keine Kosten, da es sich hierbei um private Investitionen handelt.

Kosten kdnnen sich fir die Gemeinde fir die Aufwertung der Lie-
gewiesenflachen und der offentlichen Badestelle sowie fur die
Durchfihrung naturschutzrechtlicher Kompensationsmaf3nahmen
ergeben.

IV Anlagen

1 Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zu-
letzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBI.I/10, [Nr. 39])

Gesetz uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im
Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz -
BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai
2004 (GVBI. | S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 15. Juli 2010 (GVBI. 1/10, [Nr. 28]).

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz uber Naturschutz und
Landschaftspflege) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148)
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2 Bebauungsplan — Planzeichnung mit Textteil
(nachfolgend)
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