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1 Vorbemerkungen, Verfahren

1 Vorbemerkungen, Verfahren

1.1 Anlass

Am 26.10.2003 wurde die Fusion der ehemaligen Gemeinden Grold Schdne-
beck (Schorfheide) und Finowfurt zur neu gebildeten Gemeinde Schorfheide
vollzogen. Die neue Gemeinde verfligt Uber die neun Ortsteile Altenhof,
Bohmerheide, Eichhorst, Finowfurt, Grol3 Schonebeck, Klandorf, Lichterfel-
de, Schluft und Werbellin.

Beide ehemaligen Gemeinden verfiigten Uber einen rechtswirksamen FI&-
chennutzungsplan (FNP), wodurch nahezu das gesamte Gemeindegebiet
abgedeckt wurde. Lediglich der Ortsteil Altenhof besal® bisher noch keinen
FNP (siehe auch Kapitel 1.3 Verfahren).

Durch die Entwicklung der letzten Jahre haben sich Anderungen der Zielset-
zungen innerhalb der beiden ehemaligen Gemeinden ergeben. Zudem sind
durch die Sicht auf die jetzige Grol3gemeinde andere Prioritaten entwickelt
worden. Die hieraus resultierenden Anderungen sind von relativ groRer An-
zahl, sodass sich die Gemeinde Schorfheide entsprechend des
8§ 5 Absatz 1 Satz 1 BauGB entschlossen hat, einen Flachennutzungsplan
fur das ganze Gemeindegebiet zu erstellen.

Die Neuaufstellung wird gleichzeitig zum Anlass genommen, die zur damali-
gen Zeit von Hand und teilweise auf Flurkarten erstellten FNP’s auf der
Grundlage der topographischen Karte im Maf3stab 1:10.000 zu digitalisieren.

1.2 Aufgaben und Grundsatze

Der Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Schorfheide dient der Abstim-
mung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung der Ortsteile sowohl in
den Ortslagen als auch im Aul3enbereich. Er stellt als vorbereitender Bau-
leitplan die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinden fur das gesamte Gemeindegebiet in den Grundzigen dar
(8 5 Absatz 1 BauGB).

Gemal § 1 Absatz 4 BauGB ist er den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Daher werden bei der Aufstellung die Ziele, Grundséatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung bei der Gemeinsamen Landesplanungsab-
teilung und der Regionalplanung abgefragt und in den Flachennutzungsplan
eingearbeitet.

Der Flachennutzungsplan stellt insofern keine verbindliche Rechtsnorm dar,
als allein aufgrund der Darstellungen im Flachennutzungsplan keine privaten
Anspriiche - insbesondere nicht der Anspruch auf eine Baugenehmigung -
abgeleitet werden kdnnen.

Dennoch ergeben sich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
Wirkungen von erheblicher Reichweite:

= Der Flachennutzungsplan bildet die Grundlage fir die verbindliche Bau-
leitplanung (Bebauungsplane, vorhabenbezogene Bebauungsplane,
Klarstellungs-/Ergdnzungssatzungen). Verbindliche Bauleitplane missen
aus dem Flachennutzungsplan ,entwickelt* werden (8 8 Ab-
satz 2 BauGB). Das ,Entwicklungsgebot* fur die verbindliche Bauleitpla-
nung wird als eine planerische Fortentwicklung der dargestellten stadte-
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baulichen Grundkonzeption verstanden und ist somit die wichtigste ,Bin-
dungswirkung“ des Flachennutzungsplans.

« Offentliche Planungstrager haben, soweit sie gemal § 4 Absatz 1 und
§ 13 Absatz 2 BauGB bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans be-
teiligt worden sind und den Darstellungen nicht widersprochen haben, ih-
re Planungen den Inhalten des Flachennutzungsplans anzupassen
(8 7 BauGB).

= Der Erlass einer gemeindlichen Satzung, nach der bebaute Bereiche im
AulRenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden
(8 34 Absatz 4 BauGB), setzt die Darstellung des Bereiches als Baufla-
che im Flachennutzungsplan voraus.

= Nach 8§ 4 Absatz 2 Wertermittlungsverordnung (WertV) ist die Darstellung
einer Bauflache im Flachennutzungsplan Grundlage fir das Entstehen
einer Bauerwartung und damit ausschlaggebend fiir die Entwicklung der
Bodenpreise auf den betroffenen Flachen.

= Ein Vorhaben im AuRRenbereich beeintrachtigt 6ffentliche Belange u.a.
dann, wenn es den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht
(8 35 Absatz 3 BauGB). Mit dem eingefligten Planvorbehalt kann von der
Konzentrationswirkung fur privilegierte Vorhaben Gebrauch gemacht
werden (s.u.).

1.3 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Schorfheide hat am 02.03.2005 den Aufstellungsbeschluss
fur den  Flachennutzungsplan gefasst. Dieser wurde gemal
§ 2 Absatz 1 BauGB am 14.04.2005 im Amtsblatt fir die Gemeinde Schorf-
heide bekannt gemacht.

Im neu aufzustellenden Flachennutzungsplan sollen die rechtskraftigen
FNP’s der ehem. selbstandigen Gemeinden Grof3 Schdonebeck (Schorfheide)
- rechtskraftig seit dem 05.06.1998 - und Finowfurt - rechtskréftig seit dem
20.09.1999 - Uberprift und zusammengefiihrt werden. Gleichzeitig wird der
FNP fur den Ortsteil Altenhof neu erarbeitet, da der FNP Finowfurt noch vor der
Eingemeindung Altenhofs nach Finowfurt (am 30.12.2002) aufgestellt wurde.

Die im Laufe der Jahre aufgekommenen Anderungswiinsche einzelner Biir-
ger und Ortsteile zum Flachennutzungsplan wurden von der Verwaltung ge-
sammelt und den Gemeindevertretern vorgestellt. Diese haben auf ihren Sit-

zungen vom
= 03.04.2002
= 01.10.2003
= 25.02.2004
= 15.12.2004

= und 22.06.2005

vorbereitende Entscheidungen zu den Anderungswiinschen getroffen. Ent-
sprechend dieser Entscheidungen sind die Anderungen in den Vorentwurf
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schorfheide (Stand: Dezember
2005) eingearbeitet.

2 Knieper + Partner
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Vorentwurf, Stand: Dezember 2005

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB

Am  05.12.2005 hat die frihzeitige Birgerbeteiligung geman
§ 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB im Rahmen einer Blrgerversammlung, die im
Amtsblatt vom 17.11.2005 bekannt gemacht wurde, stattgefunden. Zusatz-
lich lagen die geplanten Anderungen (Stand: Dezember 2005) vom
12.12.2005 bis zum 13.01.2006 im Bauamt der Gemeinde Schorfheide zur
allgemeinen Information 6ffentlich aus.

Landesplanerische Stellungnahme
Parallel wurden mit diesem Vorentwurf die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung abgefragt. Die mitgeteilten Ziele wurden bertcksichtigt.

Abwagungsbeschluss

Die eingegangenen Stellungnahmen der Blrger sind der gemeindlichen Ab-
wagung auf der Gemeinderatssitzung am 26.04.06 zugefthrt worden. Das
Ergebnis wurde in den Vorentwurf (Stand: Juni 2006) eingearbeitet. Die Biir-
ger wurden vom Ergebnis der Abwagung unterrichtet.

Vorentwurf, Stand: Juni 2006

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal 8§ 4 Absatz 1 BauGB

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gem. 8§ 4 Absatz BauGB ist mit dem
Vorentwurf Stand: 30. Juni 2006 durchgefiihrt worden. Die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriuihrt werden kann, sind zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Absatz 4 BauGB aufgefordert worden.

Abwagungs- und Auslegungsbeschluss

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertreter
der Gemeinde Schorfheide gegeneinander und untereinander in den Sitzun-
gen am 28.02.2007 und 14.03.2007 abgewogen. Gleichzeitig wurde die Er-
arbeitung des neuen Entwurfes (inklusive der erforderlichen Angaben nach
§ 2a Nr. 2 BauGB) auf Grundlage des Abwagungsergebnisses und dessen
Offenlage beschlossen. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden tber das Ergebnis der Abwégung informiert.

Uberarbeitung des Vorentwurfes

Die Stellungnahmen und Hinweise der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
wurden in den Flachennutzungsplan eingearbeitet. Gleichzeitig erfolgte die
Umweltprifung gemal § 2 Absatz 4 BauGB. Der daraus resultierende Um-
weltbericht nach § 2a BauGB wurde ein gesonderter Teil der Flachennut-
zungsplanbegrindung.

Entwurf, Stand Mai 2007

Mit dem Entwurf Mai 2007 wurde die Behodrdenbeteiligung nach § 4 Absatz 2
BauGB durchgefiinhrt, parallel hat die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Ab-
satz 2 BauGB vom 04.06.2007 bis einschlief3lich 03.07.2007 im Bauamt der
Gemeinde Schorfheide stattgefunden. Der Entwurf der Planzeichnung sowie
die Begriindung mit Umweltbericht konnten in dieser Zeit zusatzlich im Inter-
net auf der Seite der Gemeinde Schorfheide eingesehen werden.
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Die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
und Informationen, d.h.
= Umweltbericht nach § 2a Absatz 2 BauGB
= Stellungnahmen zu

- Eingriffen in Natur und Landschatft,

- Eingriffen in Schutzgebiete des Natur- und Landschaftsschutzes so-

wie in européische Schutzgebiete,

- Auswirkungen auf die Wasserwirtschaft,

- Auswirkungen auf Bodendenkmale und

- Emissionen,

die infolge der Planung zu erwarten sind
wurden ebenfalls ausgelegt. Die Offenlage ist mit der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, ortsiiblich im Amtsblatt be-
kannt gemacht worden

Uberarbeitung des Entwurfes

Die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung
einbezogen. Die Darstellungen und Begrindungen des Entwurfes, Stand:
Mai 2007 wurden aufgrund dessen in einigen Punkten inhaltlich sowie redak-
tionell bzw. nachrichtlich geandert.

Abwagungs- und Auslegungsbeschluss

Die eingegangenen Stellungnahmen sind der gemeindlichen Abwéagung
durch die Gemeindevertreter auf den Sitzungen am 12.12.2007 und
16.01.2008 zugefuhrt worden.

Der Entwurf, Stand: Dezember 2007 wurde am 16.01.2008 beschlossen.
Gleichzeitig erfolgte der Beschluss Uber die Offenlage mit der Mal3gabe,
dass nur Stellungnahmen zu den gednderten oder erganzten Teilen abgege-
ben werden kénnen.

Birger und Behérden wurden von dem Abwagungsergebnis unterrichtet.

Entwurf, Stand Dezember 2007

Mit dem geanderten Entwurf (Stand: Dezember 2007) wurde eine erneute
Beteiligung durchgefiihrt. Die Behoérdenbeteiligung nach 8 4a Absatz 3
BauGB hat parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 2 BauGB
(28.01.2008 bis einschlief3lich 27.02.2008) stattgefunden. Der Entwurf der
Planzeichnung sowie die Begrindung mit Umweltbericht konnten in dieser
Zeit zusatzlich zur Offenlage im Bauamt der Gemeinde Schorfheide im Inter-
net eingesehen werden.
Die wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und In-
formationen, d.h.
= Umweltbericht nach § 2a Absatz 2 BauGB
= Stellungnahmen zu

- Eingriffen in Natur und Landschatft,

- Eingriffen in Schutzgebiete des Natur- und Landschaftsschutzes so-

wie in europdische Schutzgebiete,

- Auswirkungen auf die Wasserwirtschaft und

- Emissionen,

die infolge der Planung zu erwarten sind
wurden ebenfalls ausgelegt. Die Offenlage ist mit der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, ortstiblich im Amtsblatt vom
18.01.2008 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen abgegeben werden konnten.
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Uberarbeitung des Entwurfes

Die Ergebnisse der erneuten Beteiligungsverfahren wurden in die weitere
Abwéagung einbezogen. Die Darstellungen und Begrindungen des Entwur-
fes, Stand: Dezember 2007 wurden aufgrund dessen erneut in einigen Punk-
ten inhaltlich sowie redaktionell bzw. nachrichtlich geéndert.

Abwagungs- und Auslegungsbeschluss

Die eingegangenen Stellungnahmen sind der gemeindlichen Abwéagung
durch die Gemeindevertreter auf der Sitzung am 16.07.2008 zugefihrt wor-
den.

Die Erarbeitung des vorliegenden Entwurfes Juli 2008 auf Grundlage des
Abwégungsergebnisses wurde am 16.07.2008 beschlossen. Gleichzeitig er-
folgte der Beschluss Uber die Offenlage mit der Mal3gabe, dass nur Stel-
lungnahmen zu den geénderten oder ergédnzten Teilen abgegeben werden
kénnen.

Birger und Behorden wurden von dem Ergebnis der Abwagung unterrichtet.

Entwurf, Stand Juli 2008

Mit dem geadnderten Entwurf (Stand: Juli 2008) wurde wiederum eine erneute
Beteiligung durchgefiihrt. Die Behoérdenbeteiligung nach 8§ 4a Absatz 3
BauGB hat parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Absatz 2 BauGB
(28.07.2008 bis einschlief3lich 18.08.2008) stattgefunden. Der Entwurf der
Planzeichnung sowie die Begrindung mit Umweltbericht konnten in dieser
Zeit zusatzlich zur Offenlage im Bauamt der Gemeinde Schorfheide im Inter-
net eingesehen werden.
Die wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und In-
formationen, d.h.
= Umweltbericht nach § 2a Absatz 2 BauGB
= Stellungnahmen zu

- Eingriffen in Natur und Landschaft,

- Eingriffen in Schutzgebiete des Natur- und Landschaftsschutzes so-

wie in europdische Schutzgebiete,

- Auswirkungen auf die Wasserwirtschaft und

- Emissionen,

die infolge der Planung zu erwarten sind
wurden ebenfalls ausgelegt. Die Offenlage ist mit der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, ortstiblich im Amtsblatt vom
18.07.2008 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen abgegeben werden konnten.

Uberarbeitung des Entwurfes

Die Ergebnisse der erneuten Beteiligungsverfahren wurden in die weitere
Abwéagung einbezogen. Die Darstellungen und Begrindungen des Entwur-
fes, Stand: Juli 2008 wurden aufgrund dessen in einigen Punkten redaktio-
nell bzw. nachrichtlich geandert.

Anderungen aufgrund der Stellungnahmen von Behérden und der Offentlich-

keit:

= Eine kleinrAumige Verschiebung des Sondergebietes ,Biomasseanlage”
(ID 147) ist aufgrund der Stellungnahmen der Behdrden und des Anla-
genplaners erfolgt. Hierzu wurde der betroffenen Offentlichkeit — d.h. dem
betroffenen Grundstiickseigentiimer — nach § 13 Absatz 2 Nr. 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Es liegt eine schriftliche Zu-
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stimmung zur Verschiebung vor. Weitere Betroffene sind nicht vorhanden.
Zudem hat sich die FlachengroRe des Sondergebietes nicht verandert. Da
die Verschiebung nur kleinrAumig erfolgt ist, ist eine Verdnderung des
Eingriffes in Natur und Landschaft, die eine erneute Behdrdenbeteiligung
erfordern wirde, nicht gegeben.

= Wegfall eines Sondergebietes ,Wochenendhauser* (ID 5) am Udersee:
Aufgrund der ablehnenden Stellungnahmen der Naturschutzbehérden und
dem Hinweis des MLUVSs, dass eine Vereinbarkeit mit den Zielen des Bio-
sphéarenreservats Schorfheide-Chorin nicht erkenntlich sei, wird auf die
Darstellung des Sondergebietes verzichtet. Statt dessen werden an dieser
Stelle die Ausgleichsflachen Nr. 70 und 71 dargestellit.
Eine erneute Behorden- oder Offentlichkeitsbeteiligung ist nicht erforder-
lich, da die Einwendungen der Fachbehdrden rechtliche Verbindlichkeit
besitzen und daher an dieser Stelle keine gemeindliche Abwagung statt-
finden kann. Entsprechend verbleibt die Flache in ihrer urspriinglichen
Darstellungen des ,alten®* FNP’s Finowfurt als Flache fir die Landwirt-
schaft sowie als Ausgleichsflache.

= Wegfall des Sondergebietes ,Freizeit + Erholung”, Wasserwelten (ID 142):
Ebenfalls aufgrund der ablehnenden Stellungnahmen der Naturschutzbe-
hérden und dem Hinweis des MLUVSs, dass eine Vereinbarkeit mit den
Zielen des Biospharenreservats Schorfheide-Chorin nicht erkenntlich sei,
wird auf die Darstellung des Sondergebietes verzichtet. Die bereits
rechtswirksamen Freiflachendarstellungen (Wald und Landwirtschaft)
werden wieder ausgewiesen.
Eine erneute Behorden- oder Offentlichkeitsbeteiligung ist auch hier nicht
erforderlich, da die Einwande der Behérden gegen die Flache (im gesam-
ten FNP-Aufstellungsverfahren) nicht der gemeindlichen Abwégung unter-
liegen, sondern von rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen sind.

Abwagungsbeschluss

Die eingegangenen Stellungnahmen sind der gemeindlichen Abwagung
durch die Gemeindevertreter auf der Sitzung am 10.09.2008 zugefihrt wor-
den.

Birger und Behorden wurden von dem Ergebnis der Abwagung unterrichtet.

September 2008

Feststellungsbeschluss
Der Flachennutzungsplan (September 2008) wurde auf Grundlage des Ab-
wagungsergebnisses am 10.09.2008 beschlossen.

Vereinbarkeitsprifung der Flachennutzungsplandarstellungen mit den Fest-
setzungen der Verordnung uber das Biospharenreservat ,Schorfheide-
Chorin*

Entscheidung des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz:

Die Flachennutzungsplandarstellungen stehen mit Aushahme

» des Sondergebietes ,Campingplatz* StfRer Winkel (ID 104b),

= des Sondergebiet ,Freizeit und Erholung* Moospfuhl (ID 92) und

= der Griunflache ,Friedhof* (ID 97)

sowie unter Beachtung folgender Entscheidung nicht im Widerspruch zum
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Biospharenreservat ,Schorfheide-Chorin®:

Das Sondergebietes ,Freizeit und Erholung” (ID 145) an der Schleuse Rosen-
beck lasst sich mit dem Schutzzweck des Biospharenreservates nur unter
Nutzung des baulichen Bestandes ohne wesentliche Erweiterung der bebau-
ten Grundflache vereinbaren. Eine Nachnutzung der bestehenden Gebaude
ist abhdngig von vorhandenen Sommerquartieren von Flederm&usen und
deren Erhalt als besonders geschiitzte Bestandteile des Naturhaushalts des
Biospharenreservates.

Genehmigung

Die Genehmigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schorfheide
(8 5 (5) BauGB) wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom
08.01.2009 Az: 61/G-1/09 mit folgenden Ausnahmen erteilt:

1. Sondergebiet Campingplatz StiRRer Winkel (ID 104b)

2. Sondergebiet Freizeit und Erholung Moospfuhl (ID 92)

3. Grunflache Friedhof (ID 97)

Beitrittsbeschluss

Die Gemeindevertreter sind den Ausnahmen der Genehmigung mit Be-
schluss vom 18.02.2009 beigetreten.

Gleichzeitig wurde der Feststellungsbeschluss vom 10.09.2008 dahingehend
geandert, als dass die Darstellung des B-Plangebietes ,Millerland* (ID 50)
einschlieBlich seiner Umgebung im Wege der redaktionellen Anderung im
FNP entsprechend berichtigt wurde.

Inkrafttreten

Der Flachennutzungsplan wird im Amtsblatt der Gemeinde Schorfheide am
27.02.2009 bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan ist ab dem Tage
seiner Bekanntmachung wirksam.
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2 Lage im Raum

2.1 Raumliche Lage der Gemeinde

Die Gemeinde Schorfheide liegt am Rand des Biospharenreservats Schorf-
heide - Chorin und am Ufer des Werbellinsees. Das Gemeindegebiet ist
durch den Werbellinsee und die umliegenden, ausgedehnten Waldgebiete
gekennzeichnet.

Im Osten grenzt sie an die Amter Joachimsthal (Schorfheide), Britz-Chorin
und die Kreisstadt Eberswalde, im Siden an das Amt Biesenthal-Barnim, im
Westen an die Stadt Liebenwalde und die Stadt Zehdenick (beide Landkreis
Oberhavel) sowie im Norden an die Stadt Templin (Landkreis Uckermark).
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Abbildung 1: Lage im Siedlungsnetz
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2.2 Verkehrsanbindung

Die Entfernung nach Eberswalde, der Kreisstadt des Landkreises Barnim
und Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums betragt im Durch-
schnitt knapp 20 km, bis zur Bundeshauptstadt Berlin sind es ca. 50 km.

Die Ortsteile der Gemeinde Schorfheide sind sehr gut an das 6ffentliche
Stral3ennetz angeschlossen. Im Osten der Gemeinde verlauft in Nord-Sid-
Richtung die Autobahn All mit den Ausfahrten Finowfurt und Werbellin.
Ebenfalls in Nord-Sud-Richtung erschlieRen die LandesstralRen L 100 und
L 220, in Ost-West-Richtung die Bundesstral3e 167 das Gemeindegebiet.

Die einzige Eisenbahnverbindung der Gemeinde Schorfheide ist die Niederbar-
nimer Eisenbahn (sog. ,Heidekrautbahn), welche Grol3 Schénebeck und Klan-
dorf zweistindlich mit Berlin-Karow verbindet.

Drei WasserstralRen durchziehen die Gemeinde Schorfheide: Der Oder-
Havel-Kanal als wichtige wirtschaftliche Transportverbindung sowie der Fi-
now- und Werbellinkanal mit besonderer Bedeutung fiir den Tourismus.

Des weiteren liegt der Verkehrslandeplatz Finow im Schorfheider Gemein-
degebiet. Dieser Landeplatz fur Flugzeuge bis zu 14 t Startmasse steht zur
Zeit hauptsachlich der gewerblichen Luftfahrt und dem Geschaftsreisever-
kehr zur Verfligung.

2.3 Klima und Naturraum

Das Gebiet der Gemeinde Schorfheide gehért naturraumlich zur Mecklen-
burgischen Seenplatte, die sich aufgrund der geologischen Entstehung un-
terteilt in die Schorfheide, die Britzer Platte und das Eberswalder Urstromtal.

Die geologische Formation der Schorfheide ist auf die Entwicklungen wéh-
rend der Hochphase der Weichseleiszeit vor ca. 20.000 Jahren zurtckzufih-
ren, in der sich machtige Schichten pleistozéaner Sedimente auf alteren abla-
gerten. Wéahrend der Nacheiszeit bildeten sich am Rand der Endmorénen
machtige Schmelzwasserrinnen, die Uberwiegend in sidwestliche Richtung
entwasserten. So entstand das Eberswalder Urstromtal, welches fir das
Gemeindegebiet um den Ortsteil Finowfurt kennzeichnend ist.

Analog zum Eberswalder Urstromtal entstand die Werbellinseerinne, die als
Schmelzwasserzufluss zum Eberswalder Urstromtal fungierte. Der
Schmelzwasserzufluss trug zur Bildung schmaler, gestreckter Seen -
Werbellinsee, Udersee - und einzelner Bachtéler bei.

Der Werbellinsee ist heute ein markanter und landschaftspragender Naturteil
im Untersuchungsraum. Mit einer Flache von 786 ha gehort er zu den grof3-
ten Seen im Landkreis Barnim. Dieser tiefe, langgestreckte (10 km Lange)
eiszeitliche Rinnensee ist landschaftlich reizvoll in die Waldgebiete der
Schorfheide eingebettet. Durch seine grofl3e Wasserflache und Tiefe bietet er
vielfaltige Mdglichkeiten fiir nahezu alle Wassersportarten. Uber den Werbel-
linkanal ist der See an die Ost-West-Wasserstral3en (Oder-Havel- und Fi-
nowkanal) angebunden.

Nordlich des Eberswalder Urstromtals und beiderseits der Werbellinseerinne

liegt geomorphologisch die ,Britzer Platte”, eine flachwellige, lehmige
Grundmoranenplatte, die im Durchschnitt 50 - 90 Meter Uber NN liegt.
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Bedingt durch die geologische Entstehung weist das Gemeindegebiet Uber-
wiegend ein leicht welliges bis ebenes Grolirelief auf, dass durch die beiden
Schmelzwasserrinnen unterbrochen wird.

Die Schorfheide

Die Gemeinde Schorfheide liegt am Rand des Landschaftsraums Schorfhei-
de - einem der bedeutendesten Brandenburgs. Dieser ist pragend flr grol3e
Teile der beiden Landkreise Barnim und Uckermark. Die Schorfheide ist ein
flachwelliger bis hiigeliger Landschaftsraum, der alle Elemente eiszeitlich ge-
formter Landschaften in sich vereint: Grund- und Endmorénen, Sander und
Urstromtéler. Aufgrund der unterschiedlichen geologischen Formationen ist
die Bodenqualitdt sehr unterschiedlich: sandig-lehmige Moranenbdden 6st-
lich und westlich des Werbellinsees wechseln sich mit grundwasserfernen
und néhrstoffarmeren Sandbdden ab. Weiterhin sind in der Schorfheide bis
zu 3.000 Moore zu finden.

Aufgrund dieser unterschiedlichen Bodenqualitat existiert ein sehr grof3er
Vegetationsreichtum mit bis zu 994 Pflanzenarten: Traubeneichen, vermischt
mit Buchen und Linden wachsenden auf den Mordnenbdden, die sandigen
Bdden tragen vorwiegend Kiefern. Seltene, geschitzte Pflanzen wie bspw.
Orchideen sind noch vereinzelt zu finden, in den Moorgebieten wachsen un-
ter anderem Moosbeere, Sonnentau und Sumpfporst.

Analog zur Flora besteht in der Schorfheide noch heute eine reichhaltige
Fauna. Neben zahlreichen Raubvdgeln wie Schreiadler, See-, Fischadler
und dem Roten Milan sind auch noch Kreuzottern, Biber und Fischotter zu
finden. Auch Rotwild, Damwild und Schwarzwild kommen in der Schorfheide
noch reichlich vor.

Zusammen mit dem Choriner Endmoréanenbogen o6stlich der Gemeinde
Schorfheide wurde der Landschaftsraum Schorfheide 1990 zum Biosphéaren-
reservat Schorfheide - Chorin erklart - einem der gré3ten Schutzgebiete
Deutschlands. Grof3e Teile der Gemeinde Schorfheide befinden sich inner-
halb dieses Biosphéarenreservats (s. a. Kapitel 15.2 Schutzgebiete).

Klima

Die Gemeinde Schorfheide hat eine stark subkontinentale Pragung. Das
Klima ist gekennzeichnet durch eine relativ rasche Frihlingserwarmung,
relativ heiRe Sommer mit viel Sonnenschein, aber auch durch relativ kalte
Winter. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8,2C, wobei im Januar
und Februar das Monatsmittel unter 0<C liegt. Die Niederschlage pro Jahr
liegen zwischen 500 und 560 mm.
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3 Ausgangslage und geschichtliche Entwicklung
3.1 Geschichte der Ortsteile
Altenhof

Die ersten Spuren einer Besiedlung reichen bis in das Jahr 3000 v. Chr. zu-
rick, Scherbenfunde deuten auf die spatere Besiedlung wahrend der Bron-
zezeit hin. Doch erst die Slawen liel3en sich dauerhaft im Gebiet des heuti-
gen Altenhofs nieder.

Die Entwicklung des Dorfes Altenhofs beginnt mit der Eroberung des heuti-
gen Landkreises Barnim durch die Askanier im 13. und 14. Jahrhundert, als
zur Machtsicherung die Burg Breten am Ufer des Werbellinsees errichtet
wurde. Im Schatten der Burg entwickelte sich im 16. Jahrhundert ein Wirt-
schaftshof direkt am Werbellinsee, einst auch ,Alter Hof* genannt. Die Burg
wurde im 17. Jahrhundert nahezu vollig zerstért, dennoch blihte die Gegend
im Zuge des 30-jahrigen Kriegs auf.

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts entwickelte sich Altenhof zum beliebten
Ausflugsort - im Zuge dieser Entwicklung entstanden die ersten touristischen
Einrichtungen (Gastronomie, Beherbergungsgewerbe, Personenschifffahrt
auf dem Werbellinsee). Nach dem 2. Weltkrieg setzte sich die touristische
Entwicklung fort, es entstanden Bungalows, Kleingartenanlagen sowie Cam-
pingplatze. Ende der funfziger Jahre wurde der FDGB Hauptorganisator der
Erholungseinrichtungen in Altenhof und der Ort entwickelte sich zum Urlau-
berzentrum.

Nach der politischen Wende wurden die vorhandene Gastronomie und ande-
re Gewerke privatisiert. Es entstanden neue Gaststéatten und Pensionen. Vie-
le private Wohnh&user wurden saniert.

Bohmerheide

Die Siedlung Bohmerheide wird erstmals 1491 urkundlich erwéhnt, als Kur-
furst Johann Cicero den Gebridern und Vettern Bome die ,wisten Dorfstét-
ten Alt- und Neu-Grdben”“ im Gebiet des heutigen Bohmerheides verlieh. En-
de des 18. Jahrhunderts wurde auf der alten Feldmark Grdben das ,Etablis-
sement* Gro3- und Klein- Bohmerheide erbaut - Klein Béhmerheide brannte
1862 allerdings ab und wurde nicht wieder aufgebaut.

Die Besiedlung Bohmerheides begann 1923, als ein Landvermesser das
Land aufkaufte und parzelliert. Voraussetzung hierfiir war allerdings, dass in-
folge des Durchstichs zum Kuhpanzsee der Wasserspiegel des Weil3en
Sees sank und die sumpfige Landschaft trocken gelegt wurde.

Bis zum Ausbruch des 2. Weltkrieges wurden die Parzellen ausschlie3lich
zur Nutzung am Wochenende genutzt. 1967 erfolgte eine erneute Vermes-
sung und die weitere Erschlieung unter der Auflage zur Wochenendnut-
zung. Seit der Wende werden die Wochenendhduser zunehmend als Haupt-
wohnsitz genutzt.
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Eichhorst

Erste urkundliche Hinweise auf eine Besiedlung im Raum Eichhorst stam-
men aus den Jahren 1211 bis 1215 und wird an oder in der Nahe des Aska-
nierturmes im Ortsteil Wildau vermutet.

Die eigentliche Besiedlung des heutigen Ortes Eichhorst erfolgte aufgrund
einer Anweisung des Koénigs Friedrich I. 1709, eine Papiermihle auf Hollan-
dische Art im Gebiet des heutigen Eichhorsts anlegen zu lassen; die Papier-
produktion wurde 1711 aufgenommen.

In den Jahren 1761 bis 1766 wird das WerbellinflieR zum Werbellinkanal
ausgebaut. Infolge dessen entwickelte sich die Binnenschifferei in Eichhorst
zu einem wichtigen Erwerbszweig.

Der Ortsteil Eichhorst entstand erst durch die Fusion der beiden Kolonien
Rosenbeck und Werbelliner Kanalkolonie im Jahr 1878 - die Kolonie Wildau
wurde erst im Jahr 1927 Eichhorst angeschlossen.

Finowfurt

Der Ortsteil Finowfurt entstand erst 1929, als die beiden Ddérfer Schopfurth
und Steinfurth zusammengefuhrt wurden. Erstmals erwahnt wurden die Dor-
fer 1375. Die ersten geschichtlichen Zeugnisse legt eine Windmtihle ab, die
schon vor 1375 bestand und die 1608 umgebaut wurde.

Die Entwicklung Finowfurts ist wesentlich vom Bau des Finowkanals beein-
flusst, der auf Anweisung des Konigs Friedrich Il in den Jahren 1743 - 1746
unter Einbeziehung des zerstérten Vorgéangerkanals errichtet wurde. Uber
Havel und Spree entstand eine durchgehende WasserstralRe nach Berlin.
Der Kanal diente vornehmlich dem Holz- und Salztransport. Finowfurt (bzw.
die Dorfer Schopfurth und Steinfurth) entwickelten sich zu einem Zentrum
der FloRerei.

Auch die folgende wirtschaftliche Entwicklung wurde nachdricklich durch

den Ausbau der Verkehrsinfrastruktur getragen:

= durch die StralRenverkehrsverbindung Berlin-Eberswalde-Stettin,

= die Eisenbahnlinie Berlin-Angermiinde (1842),

= durch den Bau des Oder-Havel-Kanals von 1908-1914, mit dem der
GrofRschifffahrtsweg Berlin-Stettin geschaffen wurde,

= mit dem Bau der Autobahn 1934

= und dem Ausbau des Flugplatzes 1935-40.

Nach der politischen Wende haben sich die Gewerbegebiete in Finowfurt e-
tabliert, gleichzeitig sind mehrere Wohngebiete neu entstanden. Beides tragt
zum Nebeneinander von Leben, Arbeiten und Natur in Finowfurt bei.

Grol3 Schénebeck

Die erste urkundliche Erwdhnung des Dorfes Grol3 Schonebeck stammt aus
dem Jahre 1313, als die Askanier zur Sicherung ihrer Macht die Burg Scho-
nebeck bauten. Neben den militdrischen Kréften siedelten sich auch Hand-
werker und landwirtschaftliche Krafte im Umfeld der Burg an.

Im 30jahrigen Krieg wurde das Dorf und die Burg durch danische Truppen zer-
stort, bis auf den massiven Feldsteinturm der Kirche blieb nichts mehr stehen.
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Ende des 17. Jahrhunderts und Anfang des 18. Jahrhunderts siedelten Leute
aus der Pfalz, aus Friesland und aus Holland erneut in Schonebeck. Zeit-
gleich errichtet der groRe Kurflrst anstelle der zerstérten Burg ein Jagd-
schloss, dass fortan als Aufenthaltsort fur die koniglichen Herrschaften und
deren Jagdgaste diente. Seit 1991 beherbergt das Schloss das Schorfheide-
Museum.

Klandorf

Schon in uralten Zeiten war die Dorfstelle besiedelt - beim Bau der Heide-
krautbahn stie3 man in der Ndhe des Bahnhofes auf ein ausgedehntes Ur-
nenfeld. Bei Ausgrabungen in den Jahren 1908/09 wurden Urnen, Ringe,
Haken und Bronzebeile altgermanischen Ursprungs vorgefunden.

Die Grundung des Ortsteils Klandorf basiert auf zwei Bréanden im nahen
Grol3 Schonebeck 1807 und 1808, bei dem das Lehnschulzengut und einige
Gehofte niederbrannten. Um ein weiteres Ungliick zu verhindern, mussten
die Geschéadigten ihren Heimatort verlassen und grindeten das Dorf Klan-
dorf. Seitdem wurden in Klandorf eine Kirche (1869), eine Schule (1819) und
der Anschluss an die Reinicken-Liebenwalde-Grof3 Schonebecker Eisen-
bahn (1901) gebaut.

Lichterfelde

Lichterfelde wurde erstmals 1277 erwédhnt, als in einer Choriner Schen-
kungsurkunde, die dem Kloster Chorin das Dorf Britz mit seinem ganzen
Areal zuspricht, auch die ,ville Lichtervelde” erwéhnt wird.

Aus der Besiedlung durch Bauern, Gutsarbeiter und Tagel6hnern ging das
Entstehen eines Kreuzangerdorfs mit einem Gut hervor. Das Gutsschloss
wurde jedoch erst 1565 errichtet.

Schluft

Die Geburtsstunde des Ortsteils Schluft schlug 1752, als der Landjager Uhl
die Erlaubnis erhielt, auf der alten Schluft 16 Spinnerfamilien zum Zwecke
der Seidenraupenzucht anzusiedeln. Zu dieser Zeit entstand auch das Gut
Uhlenhof, dass 1874 in Schluft Giberging. Bereits in den 20er Jahren des 20.
Jahrhunderts kamen viele Berliner ,Sommerfrischler” nach Schluft, um die
Schorfheide zu besuchen. Die Ende der 70er Jahre erbauten Bungalows un-
terstreichen den hohen Erholungswert Schlufts.

Etwa 1970 wurde Schluft Teil Gro3 Schonebecks und erst seit den Kommu-
nalwahlen 2003 ist Schluft wieder ein eigener Ortsteil der Gemeinde Schorf-
heide.

Werbellin

Die Entwicklung Werbellins basiert wesentlich auf der Ansiedlung zahlreicher
Vertriebener nach dem 30-jahrigen Krieg. Ab 1740 holte Kdnig Friedrich II
Hollander und Hugenotten nach PreufRen und griindete zahlreiche Ortschaf-
ten. 1748 unterschrieb Konig Friedrich der GroRRe personlich die Grindungs-
urkunde und rief 18 Familien aus der Pfalz-Zweibriicken heran, um sie in
Werbellin anzusiedeln.
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3.2 Siedlungsstruktur

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Schorfheide ist gepragt:

= zum einen vom Siedlungsschwerpunkt um Eberswalde / Finowfurt im
Sudosten der Gemeinde,

= zum anderen vom naturnahen Raum innerhalb des Biospharenreservates
Schorfheide-Chorin, der das norddstliche Gemeindegebiet einnimmt und
an dessen Rande Grol3 Schonebeck liegt.

Sowohl Finowfurt als auch Grol3 Schénebeck Gbernehmen die jeweilige Ver-
sorgungsfunktion fur die umliegenden Ortsteile. Die Einzugsbereiche beider
Ortsteile entsprechen in etwa den Grenzen der beiden ehemaligen Gemein-
den Grol3 Schénebeck und Finowfurt.

Bedeutendster und grof3ter Ortsteil der Gemeinde Schorfheide ist das direkt
am Finowkanal gelegene Finowfurt mit rund 4.700 Einwohnern und damit
knapp der Halfte der gesamten Einwohner der Gemeinde. Die grof3e Nahe
zur Kreisstadt Eberswalde (nur 2 km Entfernung) und die Funktion als Sied-
lungsschwerpunkt (festgelegt im sachlichen Teilplan ,Zentral6rtliche Gliede-
rung, Siedlungsschwerpunkte und Landliche Versorgungsorte* des Regio-
nalplans Barnim-Uckermark, siehe auch Kapitel 4.2 Regionalplanung) tragen
zur Bedeutung Finowfurts bei.

Finowfurt ist sowohl Wohn- als auch Gewerbestandort und besitzt eine kom-
pakte Siedlungsstruktur. Stdlich angrenzend befindet sich der Verkehrslan-
deplatz Finow, der zum Regionalflughafen ausgebaut werden soll.

Grol3 Schonebeck mit rund 1870 Einwohnern (ca. 18 % der gesamten Ein-
wohner der Gemeinde) ist der andere Siedlungspol der Gemeinde Schorf-
heide und fungiert vor allem als Eingangstor zur Schorfheide, eines der
altesten Wald- und Jagdreviere Brandenburgs, und ist das touristische Zent-
rum der Gemeinde Schorfheide.

Der Ortstell ist als Angerdorf entstanden. Diese historische Dorfstruktur ist
noch heute ablesbar, auch in der gemischten Nutzungsstruktur. Grol3 Scho-
nebeck hat mehrere Siedlungserweiterungen (Wohnstandorte) erfahren,
darunter befindet sich das noérdlich des Ortskerns gelegene Wohngebiet Doll-
ner Siedlung mit einer sehr geringen Dichte und dem Charakter einer
Waldsiedlung.

Seit 1901 ist Grol3 Schénebeck Endhaltepunkt der sogenannten Heidekraut-
bahn, die die Schorfheide mit Berlin verbindet.

Die Ubrigen Ortsteile der Gemeinde Schorfheide lassen sich in ihrer Sied-
lungsstruktur folgendermafien charakterisieren:

Lichterfelde ist, gemessen am Bevoélkerungsanteil, der zweitgrof3te Ortsteil
der Gemeinde Schorfheide. Hier leben rund 2000 Einwohner. Lichterfelde ist
ein urspringliches StralRendorf mit einer gemischten Nutzungsstruktur, das
sich entlang der Verkehrswege nach Eberswalde sowie in Richtung Werbel-
linsee und Finowfurt ausdehnt. Aufgrund der Lage in nur 5 km Entfernung zu
Eberswalde ist seine Entwicklung durch aus im Zusammenhang mit der der
Kreisstadt zu sehen.

Altenhof ist aufgrund seiner Lage direkt am Stidufer des Werbellinsees stark
vom Tourismus gepragt. Hier leben rund 600 Einwohner. Es besteht eine
gemischte Nutzungsstruktur aus Uberwiegender Wohnnutzung und touris-
musorientierten Nutzungen, wie z.B. Wochenendhausern und gastronomi-
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schen Einrichtungen. Sudlich angrenzend an die Ortslage ist bereits ein wei-
terer Wohnstandort durch die verbindliche Bauleitplanung gesichert.

Eichhorst liegt beiderseits des Werbellinkanals und ist ein typisches Stra-
Bendorf mit rund 460 Einwohnern. Der landschaftlich sehr schon gelegene
Ortsteil hat ebenfalls eine gemischte Nutzungsstruktur und ist mit seinen
sudlich bzw. nérdlich gelegenen Siedlungsteilen, bzw. Gemeindeteile Ro-
senbeck und Wildau (direkt am Werbellinsee) potenziell fir den Fremden-
verkehr geeignet.

Der Ortsteil Werbellin ist ebenfalls ein typisches Strafendorf mit rund 280
Einwohnern, nordlich des Udersees gelegen. Die Nutzungsstruktur ist dorf-
lich. Vermutlich aufgrund der unmittelbaren Néahe zur A1l (Autobahnan-
schlussstelle ,Werbellin“) haben sich hier keine nennenswerten Siedlungs-
erweiterungen ergeben.

Klandorf (rund 220 Einwohner) besitzt einen sehr breiten Stralenanger, die
Gebaude weisen teilweise noch grof3e Abstande untereinander auf. Dies ist
begriindet in der Entstehungsgeschichte des Dorfes als Reaktion auf zwei
GroRRbréande in Grol3 Schionebeck Anfang des 19. Jahrhunderts. Die histori-
sche dorfliche Hofstruktur ist hier noch gut erhalten.

Auch Klandorf ist Haltepunkt der Heidekrautbahn.

In Bbhmerheide sind rund 200 Einwohner gemeldet. Der Ortsteil ist als Wo-
chenendhausgebiet entstanden und entwickelt sich immer mehr zum Wohn-
standort mit hohem landschaftlichen Potenzial.

Die ehemalige Waldarbeitersiedlung Schluft ist mit nur rund 110 Einwohnern
der Kkleinste Ortsteil der Gemeinde Schorfheide und inmitten der umfangrei-
chen Waldflachen der Gemeinde Schorfheide gelegen.

Neben den genannten Ortsteilen der Gemeinde Schorfheide bestehen aus-
gedehnte Wochenend- und Ferienhausgebiete sowie Campingplatze, die
sich Uberwiegend auf den sutdéstlichen Gemeindeteil, d.h. die ehemalige
Gemeinde Finowfurt konzentrieren. Ausschlaggebend ist die naturrdumlich
schone Lage am Uder- und Werbellinsee sowie die gute Erreichbarkeit tiber
die A 11 von Berlin aus.

3.3 Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Schorfheide spiegelt die Bevélkerungsentwicklung im Land-
kreis Barnim wider. Die Bevdlkerung in der Gemeinde Schorfheide, bezogen
auf den Gebietsstand vom 26.10.2003 hat seit 1990 um mehr als die Halfte
zugenommen. Allein der Ortsteil Finowfurt hat sich nahezu verdoppelt.
Dieser Zuwachs ist in engem Zusammenhang mit folgenden Faktoren zu se-
hen:

=  Arbeitsplatzangebot (Schwerpunkt Finowfurt),

= Nahe zur Kreisstadt,

= gute Infrastruktur,

= grof3es Angebot fur Freizeit und Naherholung.

14 Knieper + Partner



Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide — Sept  ember 2008
3 Ausgangslage und geschichtliche Entwicklung

Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde Schorfheide

31.12. 29.06.
Ortsteil 1990 1995 2000 2003 2005 2006
Altenhof 566 612 577 589 593 595
Bdhmerheide 43 73 147 198 202 204
Eichhorst 339 397 482 474 458 461
Finowfurt 2506 3415 4653 4756 4711 4700
GroR Scho- 1750 1798 1987 1883 1865 1864
nebeck
Klandorf 116 147 200 221 222 223
Lichterfelde 1344 1515 1970 1980 2000 1995
Schluft 44 65 97 120 115 115
Werbellin 151 195 286 194 282 277
Summe 6859 8217 10399 10515 10448 10434

Quelle: Einwohnermeldeamt, Gemeinde Schorfheide

Bei einer Flache von 236,68 kmz2 liegt die Bevolkerungsdichte bei rund 44
Einwohnern/km?. Dieser verhaltnisméaRig geringe Wert liegt weit unter dem
Brandenburger Durchschnitt (224 Einwohner/km? in 2004) und ist vor allem
durch die ausgedehnten Waldgebiete im Westteil der Gemeinde begriindet.

Entsprechend der Bevdlkerungsprognose des Landes Brandenburg fir den
Zeitraum 2005-20301 wird fir den Landkreis Barnim ein Bevolkerungsriick-
gang um nur 1 % bis zum Jahr 2020 angenommen, fir das Land Branden-
burg ein Rickgang um knapp 6 %. Dies bedeutet fir die Gemeinde Schorf-
heide und ihre Flachennutzungsplanung einen Bevdlkerungszielwert, der
sich zwischen 10.000 und 10.400 Einwohnern im Jahr 2020 bewegen wird.
Zwar_werden in dieser Bevdlkerungsprognose insgesamt nach dem Jahr
2020 starkere — Uber die bis dahin erfolgten Bevolkerungsentwicklungen hi-
nausgehenden — Bevdlkerungsverluste prognostiziert (insgesamt 12,9 % im
Vergleich 2004 und 2030 fur das Land Brandenburg und 7,7 % fir den
Landkreis Barnim), allerdings geht die Gemeinde Schorfheide von einer posi-
tiveren Entwicklung insbesondere innerhalb des Ortsteils Finowfurt aus. Die-
se Annahme ist sowohl durch die Lagegunst der Gemeinde (Nahe zur Kreis-
stadt Eberswalde) als auch vorhandene und geplante Infrastruktur sowie
Bauflachen (Gewerbestandorte, vorhandener Verkehrslandeplatz und ge-
planter Flughafen) begriindet.

3.4 Wirtschaftsstruktur und Entwicklung

Die Gemeinde Schorfheide besitzt aufgrund ihrer Nahe zu Eberswalde gute
Standortvoraussetzungen fur die Ansiedlung gewerblicher Betriebe. Hierzu
tragen unter anderem die nahe gelegene Autobahn A 11 sowie die leistungs-
fahigen Bundes- und Landesstral3en, insbesondere die B 167, der Oder-
Havel-Kanal und der nahegelegene Verkehrslandeplatz Finow bei.

1 Landesbetrieb fiir Datenverarbeitung und Statistik, Dezernat Bevélke-
rung in Zusammenarbeit mit dem Landesamt fiir Bauen und Verkehr,
Dezernat Raumbeobachtung, Méarz 2006
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Insbesondere die Ortsteile Finowfurt und Lichterfelde profitieren von diesen
Standortvoraussetzungen. Finowfurt ist der Hauptgewerbestandort der Ge-
meinde. Die gewerblichen Schwerpunkte sind neben anderen:

= der Gewerbepark Finowfurt und das

=  Fachmarktzentrum an der B 167 sowie

= der Technologie- und Gewerbepark in Lichterfelde.

Die Auslastung des Gewerbeparks Finowfurt (25 ha) direkt an der B 167 ge-
legen, liegt bei Uber 75 %. Hier haben sich mittlerweile die verschiedensten
Unternehmen aus dem In- und Ausland angesiedelt.

Der Technologie- und Gewerbepark mit einer Flache von insgesamt 123
Hektar, liegt zum Teil in der Gemeinde Schorfheide, der gré3ere Teil gehort
zu Eberswalde. Dieser Gewerbepark wird von der Wirtschafts- - und Touris-
musgesellschaft mbH des Landkreises Barnim (WITO) verwaltet.

Das Fachmarktzentrum in Finowfurt, ca. 13 ha grof3, liegt direkt an der B 167
ist seit 1992 erschlossen und bebaut worden.

Im tertidren Sektor ist in der Gemeinde Schorfheide vor allem der Tourismus

ein wichtiger Wirtschaftsfaktor. Hervorzuhebende Tourismusstandorte sind

=  Grol Schonebeck - in seiner Funktion als ,Eingangstor zur Schorfheide”
ein touristischer Schwerpunkt der Region.

»  Werbellin- und Udersee mit Umgebung sowie

= immer mehr an Bedeutung gewinnend der Finowkanal.

Ziel des Flachennutzungsplanes ist es, die planerischen Voraussetzungen
dafur zu schaffen, dass den Arbeitsmarktproblemen und negativen Entwick-
lungen der letzten Jahre durch ein ausreichendes Flachenangebot entge-
gengewirkt und der Strukturwandel der Wirtschaft durch angemessene Fla-
chendarstellungen fir die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche unter Be-
ricksichtigung der ortlichen Gegebenheiten geférdert wird.
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4 Ubergeordnete und értliche Planungen

Bauleitplane sind nach 8§ 1 Absatz 4 BauGB den Zielen der Raumordnung

anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind nach § 4 Absatz 1 des Raum-

ordnungsgesetzes (ROG) von offentlichen Stellen bei ihren raumbedeutsa-

men Planungen und MaRRnahmen zu beachten. Die Grundsatze sowie die

sonstigen Erfordernisse der Raumordnung, die sich aus in Aufstellung be-

findlichen Zielen der Raumordnung, Ergebnissen von Raumordnungsverfah-

ren und landesplanerischen Stellungnahmen ergeben, sind nach

§ 4 Absatz 2 ROG von offentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen

und MalRBnahmen in der Abwégung zu bericksichtigen. Gesetze und tberge-

ordnete Programme und Pléne, die Ziele und Grundsétze der Raumordnung

mit Bedeutung fir den Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide ent-

halten, sind vor allem:

= das Brandenburgische Landesplanungsgesetz (BbgLPIG) vom
12.12.2002 (GVBI. 1/2003 S. 9),

= das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und
Brandenburg (LEPro 2007), in Kraft getreten am 01. Februar 2008,

= der Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP | - Zentral6rtliche Gliede-
rung vom 04. Juli 1995,

= der Landesentwicklungsplan fir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg
(LEP GR) — erganzende raumordnerische Festlegungen fir den aul3e-
ren Entwicklungsraum — vom 20. Juli 2004

= der Sachliche Teilplan ,Zentralortliche Gliederung, Siedlungsschwer-
punkte, Landliche Versorgungsorte® des Regionalplans Barnim-
Uckermark (veroffentlicht am 20.08.1997)

= der Sachliche Teilplan ,Windenergienutzung und Rohstoffsicherung und
-gewinnung“ des Regionalplans Barnim-Uckermark (erneut veroffentlicht
am 29.0.2004)

4.1 Landesplanung

Im LEPro ist fur die raumliche Entwicklung der Lander Berlin und Branden-
burg das raumordnerische Leitbild der ,dezentralen Konzentration“ formu-
liert. Danach ist das Land Brandenburg in die Raumkategorien ,engerer Ver-
flechtungsraum Brandenburg-Berlin“ und ,Aul3erer Entwicklungsraum® einge-
teilt. Die zugehdrigen Gebietskorperschaften des engeren Verflechtungs-
raums sowie des auf3eren Entwicklungsraums sind in der Anlage zum LePro
festgelegt. Die Gemeinde Schorfheide liegt im dufReren Entwicklungsraum.

Der Landesentwicklungsplan LEP | konkretisiert das Ziel, die Siedlungsstruk-
tur des Landes Brandenburg nach den Prinzipien der zentralortlichen
Gliederung zu entwickeln, um Voraussetzungen fir gleichwertige Lebens-
verhdltnisse in allen Teilen des Landes zu schaffen. Der LEP | benennt die
Ober- und Mittelzentren im Land Brandenburg, wahrend die Festlegung der
zentralen Orte unterer Stufe die Aufgabe der Regionalplanung ist. Keine die-
ser zentral6rtlichen Funktionen ist der Gemeinde Schorfheide zugeordnet. Das
benachbarte Eberswalde ist Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums.

Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung fur den &uReren Entwicklungs-
raum sind im Landesentwicklungsplan fur den Gesamtraum fur Berlin-
Brandenburg (LEP GR) festgelegt.

In Gemeinden ohne ober- oder mittelzentrale Funktion ist eine Siedlungsfla-
chenentwicklung nur im Rahmen der Eigenentwicklung mdglich. Ausgehend
vom realen Bedarf darf in diesen Gemeinden in der Regel ein planerischer
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Angebotszuwachs der Wohneinheiten von hdchstens 10 % auf Grundlage

des Bestandes vom 31. Dezember 2003 nicht Uberschritten werden.

(Z1.1.6)

Darlber hinaus sind folgenden Festlegungen des LEP GR fiur die Gemeinde

Schorfheide von besonderer Bedeutung:

= Festlegung des Flughafens Finow als einen von drei Regionalflughafen
geman Ziel 2.5.1

» Festlegung eines Versorgungsstandortes fir gewerblich-industrielle
Vorhaben gemal Ziel 1.3.6 im raumlichen Bezug zur Stadt Eberswalde,
d.h. sudlich des Ortsteils Finowfurt in der N&he des Flughafens. Dieser
Versorgungsstandort wurde u.a. gewahlt aufgrund seiner glinstigen Er-
reichbarkeit in Bezug auf das groRraumige funktionale Verkehrsnetz so-
wie aufgrund der herausragenden Standortgunst und konfliktarmen Lage
in Bezug auf andere Raumnutzungen.

Derzeit Uberarbeitet die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) im Auftrag
beider Landesregierungen die gemeinsame Landesplanung. Der LEP B-B soll
voraussichtlich bis Ende 2008 die bisherigen Landesentwicklungspléne LEP I,
LEP eV und LEP GR ablosen. Die Ziele des Entwurfes des Landesentwick-
lungsplanes Berlin-Brandenburg vom 21. August 2007 sind ,in Aufstellung be-
findliche Ziele der Raumordnung” und gem. 8 3 Nr. 4 i.V. mit § 4 Absatz 2
ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Flachennutzungs-
planung zu berticksichtigen.

4.2 Regionalplanung

Der Landkreis Barnim gehort zur Planungsregion Uckermark-Barnim. Der
Regionalplan selbst ist noch in Aufstellung befindlich. Die sachlichen Teilpla-
ne ,Zentralortliche Gliederung, Siedlungsschwerpunkte, Landliche Versor-
gungsorte* und ,Windenergienutzung und Rohstoffsicherung und -
gewinnung" sind seit 1997 bzw. 2004 rechtskraftig.

Der sachliche Teilplan ,Zentral6rtliche Gliederung, Sie dlungsschwer-
punkte, Landliche Versorgungsorte* bestimmt die zentralen Orte der un-
teren Stufe (Grund- und Kleinzentren ). Hierdurch wird eine Siedlungsstruk-
tur festgelegt bzw. entwickelt, die — im Sinne der Schaffung gleichwertiger
Lebensbedingungen — die flachenmélRige Versorgung der Bevolkerung der
Region mit Einrichtungen zur Deckung des Grundbedarfs gewahrleistet.

In der Gemeinde Schorfheide ist Grol3 Schénebeck als Kleinzentrum aus-
gewiesen. Kleinzentren sollen wie die Grundzentren Einrichtungen zur De-
ckung des Grundbedarfs bereitstellen. Im Unterschied zu Grundzentren wei-
sen sie eine geringere Einwohnerzahl im Nahbereich und einen geringeren
Ausstattungsumfang mit Grundbedarfseinrichtungen auf.

Neben den zentralen Orten benennt der Teilplan Siedlungsschwerpunkte
und Landliche Versorgungsorte . Siedlungsschwerpunkte stellen Konzent-
rationspunkte fir die weitere Siedlungsentwicklung in den Teilrdumen dar,
wo die Gefahr der Zersiedelung besonders grof3 ist, d.h. im direkten Umland
der Metropole Berlin bzw. einzelner Ober- und Mittelzentren.

Finowfurt ist als Siedlungsschwerpunkt festgelegt, das zugehérige Mittel-
zentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums die Stadt Eberswalde. Die
Wohn- und Gewerbefunktion in Finowfurt soll hierdurch gesichert werden.
Die Gemeinde Finowfurt verfligt Gber ein hohes Entwicklungspotenzial, das
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sich in Form bereits bestétigter bzw. im Verfahren befindlicher Bauleitpla-
nungen darstellt.

Der sachliche Teilplan ,Windenergienutzung und Rohstoff sicherung
und -gewinnung“ des Regionalplans Barnim-Uckermark (erneut veroffent-
licht am 29.09.2004) weist zur Sicherung eines verstarkten Ausbaus der
Windenergienutzung Windeignungsgebiete aus, innerhalb derer raumbe-
deutsame Windenergieanlagen zu lokalisieren sind. In der Gemeinde Schorf-
heide ist dies das Windeignungsgebiet Lichterfelde. Der sachliche Teilplane
~Windenergienutzung und Rohstoffsicherung und -gewinnung*“ befindet sich
momentan in Uberarbeitung.

Vorranggebiete Rohstoffsicherung — Steine und Erden sind innerhalb der
Gemeinde Schorfheide nicht vorhanden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berli n und
Brandenburg (GL 6) als zustandige Planungsbehdrde weist im Rahmen der
.Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Erf ordernissen der
Raumordnung und Landesplanung®  vom 27.01.2006 auf Folgendes hin:

Bei der Entwicklung von Siedlungsflachen soll eine Konzentration auf die
gewachsenen Hauptorte erfolgen (LEP GR, Grundsatz 1.1.3). Vorrang ha-
ben die beiden Ortsteile mit regionalplanerisch festgelegten Funktionen.

Die Sanierung vorhandener Bausubstanz und die Nutzung vorhandener in-
nerortlicher Siedlungsflachen hat Vorrang vor der Neuausweisung von Sied-
lungsflachen; eine Zersiedlung der Landschaft ist zu verhindern (BbgLPIG,
§ 3 Absatz 1 Nr. 3+6; LEP GR, Grundsatz 1.1.1)

Die Entstehung, Erweiterung und Verfestigung von Streu- und Splittersied-
lungen — auch durch die Umwandlung von Wochenendhaus- oder Kleingar-
tenbetrieben in Wohnsiedlungen - ist zu vermeiden (LEP GR, Ziel 1.1.4;
LEPro § 16 Absatz 4).

Nicht mehr bendétigte bauliche Anlagen auf militdrischen Konversionsflachen
im rAdumlichen Zusammenhang zu innerértlichen Siedlungsflachen sind vor-
nehmlich fir Siedlungszwecke zu entwickeln. Stadtebauliche relevante Teile
dieser Art aul3erhalb innerortlicher Siedlungsflachen dirfen fur nicht integrierba-
re infrastrukturelle Einrichtungen, gewerblich-industrielle GroRRvorhaben und
raumbedeutsame Freizeitvorhaben zugelassen werden (LEP GR, Ziel 1.1.5).

Der Natur- und Landschaftsschutz ist in den Schutzgebieten innerhalb der
Gemeinde Schorfheide besonders zu fordern (BbgLPIG § 3 Absatz 1 Nr. 9).

Das okologisch wirksame Freiraumverbundsystem (6wF) mit den darin integ-
rierten besonders bedeutsamen Freiraumfunktionen, Werten des Naturhaus-
haltes und der Kulturlandschaft ist zu sichern und in seiner Funktionsfahig-
keit zu entwickeln. ... Raumbedeutsame Freirauminanspruchnahmen, Neu-
zerschneidung durch Infrastrukturtrassen, raumbedeutsame Windenergiean-
lagen und der Abbau nicht bestandsgeschitzter oberflachennaher Rohstoffe
sind im 6wF regelmaRig ausgeschlossen (LEP GR, Ziel 3.2.1).

Nach LEP GR, Grundsatz 3.1.7 uns LEPro § 29 Absatz 4 ist die Zuganglich-
keit von Uferstreifen zu erhalten und deren naturnahe Gestaltung voranzu-
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treiben (insbesondere Werbellinsee, Udersee, Kanéle) Sie sind von Bebau-
ung freizuhalten.

Vorbehaltsgebiete fur die Wasserwirtschaft sind von beeintréachtigenden Nut-
zungen freizuhalten: Lage des Gemeindegebietes Ostlich Lichterfelde in der
Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il des Wasserwerkes Eberswalde, TWSZ
der ortlichen Wasserwerke Grof3 Schénebeck und Schluft (BbgLPIG § 3 Ab-
satz 1 Nr. 10)

4.3 Gemeindeulbergreifende und 6rtliche Planungen

Neben den genannten Ubergeordneten Planungen sind bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplans folgende bestehende bzw. in Bearbeitung befind-
liche Planungen der Gemeinde Schorfheide sowie ortliche Fachplanungen
bertcksichtigt:

= Satzungen und verbindliche Bauleitplane,
= informelle Entwicklungskonzepte und
* Landschaftsplane / Landschaftsrahmenpléane.

Satzungen und verbindliche Bauleitplane

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen
In der Gemeinde Schorfheide wurden einige Klarstellungs- und Ergénzungs-
satzungen nach § 34 Absatz 4 BauGB (friiher Innenbereichs- und Abrun-
dungssatzungen) zur Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils nach beschlossen. Hierzu zahlen:
= die Klarstellungs- und Erganzungssatzungen
- Altenhof vom 20.06.1999

Eichhorst vom 08.09.1997

Finowfurt vom 19.01.1996

Grol3 Schénebeck vom Juni 1994

Klandorf vom Juni 1994

Lichterfelde vom 26.04.1995

Schluft vom Februar 1994

Werbellin vom 10.08.1992

Gemeinden kénnen fir bebaute Bereiche im Auf3enbereich durch Satzung
bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehal-
ten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber
Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen. Eine solche
AuRRenbereichssatzung gemal § 35 Absatz 6 BauGB wurde aufgestellt fur:

= Ddllner Heide und

= Karlshéhe.
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Verbindliche Bauleitplane

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans sind folgende abgeschlossen
bzw. in Bearbeitung befindlichen Bauleitplane bertcksichtigt:

Tabelle 2: Verbindliche Bauleitplane der Gemeinde Schorfheide

Ortsteil Altenhof

Bezeichnung | Nr. | Nutzungsart
Bebauungspléne
Siud-West 2 (2/1991) | Allgemeines Wohngebiet
Joachimsthaler Str.13 3 Mischgebiet
Steganlage Altenhof (im Verfahren) 29 SO-Steganlage
Badewiese (im Verfahren) 30 Badewiese, )
Allgemeines Wohngebiet
Vorhaben- und ErschlieBungsplane
Wohnbebauung "Unter den Buchen" 2 Reines Wohngebiet
"Seeterrassen” Hotel
Altenpflegeheim Altenhof 23 Allgemeines Wohngebiet
Ortsteil Eichhorst
Bezeichnung | Nr. | Nutzungsart
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Café Wildau |18 | sO-Café Wildau
Ortsteil Finowfurt
Bezeichnung | Nr. | Nutzungsart
Bebauungspléne
Gewerbepark an der B 167 2 (02/91) Gewerbegebiet, Mischgebiet,
Allgemeines Wohngebiet
Musterhaussiedlung 5 (5/91) Reines Wohngebiet
Am Finowkanal 7 (07/91) Allgemeines Wohngebiet
Biro- u. Geschaftshaus Finowfurt 9 (02/92) Mischgebiet
Gewerbeflache Fa.Gollin 11 (04/92) | Mischgebiet
Wohnbebauung Kastanienallee 12 (05/92) | Mischgebiet
Autohaus Toyota 14 (01/93) | Mischgebiet
Erganzungsflache Gewerbepark 15 (6/92) Mischgebiet,
Allgemeines Wohngebiet
SB - Warenhaus Finowfurt 16 Sondergebiet
Wohnbebauung Maxim-Gorki-StralRe 20 Allgemeines Wohngebiet
Erweiterung Real 25 Sondergebiet
Wohnbebauung Schlossgut 26 Allgemeines Wohngebiet
Melchower Ring Il 27 Allgemeines Wohngebiet
Mullerland (im Verfahren) 22 Allgemeines Wohngebiet
Vorhaben- und Erschlieungspléane
Fachmarktzentrum 1(1/91) Sondergebiet
Birohaus Otto 2 (1/92) Mischgebiet
AERO-Wohnpark, Melchower Ring 3(2/92) Reines Wohngebiet
Wohnbbauung 'Lehnschulzenstral3e’ 4 Reines Wohngebiet
Neubau einer Werkstatt mit Wohnung und | 5 Allgemeines Wohngebiet
Fremdenzimmer in Finowfurt, Rettschlag
Gerlachhof "Ferien- und Freizeitreiten Pferde- | 6 Sondergebiet
nension”
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Bezeichnung | Nr. Nutzungsart

Vorhaben- und ErschlieBungspléane (Fortsetzung)

Wohnbebauung Walter 7 Reines Wohngebiet
Erweiterung Kleingewerbe Knaack/Bratek 9 Mischgebiet
Ponyhof Kmitta 12 Sondergebiet
Erlebnispark Luftfahrt und Technik (im Verfahren) | 16 Sondergebiet
Seniorenzentrum Schlossgut Finowfurt (im Ver- 24 Mischgebiet
fahren)
Ortsteil Grol3 Schonebeck
Bezeichnung Nr. Nutzungsart
Bebauungspléne
Ddéllner Siedlung 4 Allgemeines Wohngebiet
Holzhof 6 Mischgebiet, Gewerbegebiet
Bohmerheide / 1. Anderung 5 Allgemeines Wohngebiet,
Sondergebiet-
Wochenendhéuser
Vorhaben- und ErschlieBungspléane
Neubau eines Marktgeb&udes 11 Mischgebiet
Sperlingsau (im Verfahren) 22 Sondergebiet - Bauschuttver-
arbeitung, Kompostierung
Ortsteil Lichterfelde
Bezeichnung Nr. Nutzungsart
Bebauungspléane
Wohnpark Lichterfelde - 2.BA 03/93 Reines Wohngebiet
Flur 5, Flurstiick 124 03/93 Mischgebiet
Wohnpark Lichterfelde, 1. TA 3 (01/92) Reines Wohngebiet
Wohngebiet Lichterfelde - Messingwerkstr. /| 01/91 Allgemeines Wohngebiet,
Anderung (im Verfahren) Reines Wohngebiet
Technologie- und Gewerbepark - Gemarkung | 24 Gewerbegebiet
Lichterfelde
Vorhaben- und ErschlieBungspléane
Gartencenter Laska - Lichterfelde 01/93 Mischgebiet
OT Blitenberg 2 Sondergebiet
Dachdeckerbetrieb Stéhr 01/97 Mischgebiet
Brendel (im Verfahren) 17B Sondergebiet
Laska (im Verfahren) 17A Mischgebiet
Ortsteil Werbellin
Bezeichnung Nr. Nutzungsart
Bebauungspléne
Firmensitz Blok, Werbellin 01/93 Mischgebiet
Udersee Werbellin 01/96 Sondergebiet - Wochenend-
hauser
Sportplatz Werbellin 02/96 Sondergebiet - Wochenend-
hauser
Wohnanlage Altenhofer Weg 02/95 Allgemeines Wohngebiet
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Informelle Entwicklungskonzepte

Machbarkeitsstudie fiir den Werbellinsee

Die Machbarkeitsstudie fur die Entwicklung touristischer Infrastruktur am
Werbellinsee (2001) untersucht den Werbellinsee und sein unmittelbares
Umfeld hinsichtlich der touristischen Potenziale und Moéglichkeiten des Aus-
baus der touristischen Infrastruktur.
Hierin ist Altenhof als der Ort genannt, der als touristisches Hauptzentrum
am Werbellinsee zu entwickeln ist.

Strateqgisches Entwicklungskonzept ,Strategien flr Altenhof Mitte”

Dieses Entwicklungskonzept von 2003 ist untergliedert in ein Entwicklungs-
und Nutzungskonzept und ein Verkehrskonzept und stellt eine abgestimmte
Planung zur Nutzungsentwicklung von Altenhof ,Mitte" dar.

Ziel des Konzepts ist es, Altenhof zu einem touristischen Hauptzentrum am
Werbellinsee zu entwickeln bei gleichzeitiger Sicherung der Wohnfunktion und
der Wohnqualitat.

Touristisches Entwicklungskonzept Finowfurt

Das touristische Entwicklungskonzept fur die ehemalige Gemeinde Finowfurt
(2000) schlagt Projekte und MalRBnahmen zur Verbesserung der touristischen
Angebotssituation in Finowfurt vor. Dabei werden zwei MalBhahmen genannt,
die das Ziel der Vernetzung der Vernetzung der Ortsteile von Finowfurt ver-
folgen.

Dorfentwicklungsplanung Grofl3 Schonebeck

Die Dorfentwicklungsplanung fir Grold Schonebeck (1996) hat zum Ziel, eine
»-an den historischen Siedlungs-, Parzellen-, Griin- und Baustrukturen sowie
Gestaltungselementen orientierte behutsame Erneuerung und Entwicklung
des Dorfzentrums von Grol3 Schoénebeck sowie der Dorfer Klandorf und
Schluft unter Bertcksichtigung zeitgemafRer und vertrglicher Nutzungen
sowie wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Belange* herzustellen.2 Die
Planung ist Grundlage fir die Planung und Durchfiihrung von Einzelmalf3-
nahmen.

Dorfentwicklungsplanung Eichhorst

Fir den Ortsteil Eichhorst, einschlief3lich Wildau und Rosenbeck, wurde in
2005 eine Dorfentwicklungsplanung erarbeitet. ,Vordergrindiges Ziel der
Dorfentwicklungsplanung ist die Starkung der wirtschaftlichen Grundlagen
des Ortsteiles und insbesondere die Entwicklung zum touristischen Schwer-
punktort an Werbellinsee und Werbellinkanal.“3 Zur Verwirklichung dieses
Ziels wurden fur 7 Teilbereiche MalRhahmenschwerpunkte erarbeitet, die
vorwiegend die gestalterischen Aufwertung des Ortsteils verfolgen.

Stadtebauliche Rahmenplanung  Historisches Zentrum und Bahnhofsumfeld
Grol3 Schonebeck" im Ortsteil GrofR Schdnebeck der Gemeinde Schorfheide

Mit der Rahmenplanung von 2004 ist ein Konzept entwickelt, das den beiden
innerdrtlichen Bereichen wieder ein adaquate Bedeutung und Nutzung zu-
kommen zu lasst, da beide Bereiche untergenutzt und im Hinblick auf die
Moglichkeiten strukturelle und funktionelle Defizite vorhanden sind. U.a. sind

2 Gemeinde Grol3 Schonebeck: ,Dorfentwicklungsplanung GroRR3 Schénebeck", S. 2 1996
3 Gemeinde Schorfheide, Dorentwicklungsplanung Eichhorst, S. 29
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die Errichtung eines Schorfheide-Besucherzentrums im Schlossensemble,
touristische Dienstleistungsangebote im Bereich des Bahnhofsumfeldes so-
wie verkehrliche Ordnungsmafinahmen vorgesehen.

Tourismuskonzept fiir die Gemeinden im Amtsbereich Grol3 Schénebeck

Das Tourismuskonzept fur die ehemalige Gemeinde Grold3 Schonebeck
(1998) umfasst unter anderem die heutigen Ortsteile Grol3 Schonebeck,
Klandorf, Béhmerheide und Schluft der Gemeinde Schorfheide. Das Konzept
dient als Orientierungshilfe und zur Bewertung der zahlreichen Projektideen
im Kontext touristischer MalRnahmen im ehemaligen Amt Grol3 Schonebeck.

Weitere aktuelle Konzepte

= Entwicklungskonzept fir das Gebiet der Region der KAG Finowkanal

= Touristisches Entwicklungskonzept fir die Region Werbellinsee-Schorf-
heide (August 2007)

Landschaftsplane / Landschaftsrahmenplane

Landschaftspléane werden erarbeitet, um die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Rahmen einer vorsorgenden Planung zu formulie-
ren und in die Flachennutzungsplane zu integrieren. Die Inhalte der Land-
schaftsplane werden unter Abwagung mit anderen Belangen als Darstellun-
gen in die Flachennutzungspléane integriert. Folgende Landschaftsplane lie-
gen innerhalb der Gemeinde Schorfheide vor:

= Landschaftsplan der ehemaligen Gemeinde Finowfurt

= Landschaftsplan des ehemaligen_Amtes Gro3 Schénebeck

= Landschaftsplan der Gemeinde Schorfheide, OT Altenhof (Vorentwurf)

Landschaftsrahmenplane werden fir das Gebiet eines Landkreises, einer
kreisfreien Stadt sowie fir die Biospharenreservate und fur Nationalparks
aufgestellt und bringen die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in die Regionalplane ein. Auf Grundlage der landesweiten Leitlinien ge-
maf dem Landschaftsprogramm teilweise detaillierte Entwicklungsziele fur ein-
zelne Planungsraume formuliert. Fir die Gemeinde Schorfheide sind relevant:

= der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Barnim,

= der Landschaftsrahmenplan des Biospharenreservats Schorfheide-

Chorin

Des weiteren liegen fir das Biospharenreservat Schorfheide-Chorin Pflege-
und Entwicklungsplane (PEP) vor. Dies sind Handlungsprogramme flr den
Schutz, die Pflege und die Entwicklung des Grof3schutzgebietes. In diesen
Planen sind Ziele und MaRnahmen aus naturschutzfachlicher Sicht und
zugleich Prioritaten fur die Umsetzung formuliert.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde

Schorfheide wird kein neuer Landschaftsplan aufgestellt (siehe auch Kapitel
20.1).
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5 Leitbild und Zielsystem des Flachennutzungsplans

Die Gemeinde Schorfheide legt der Entwicklung ihrer Ortsteile ein Leitbild
zugrunde, das aus den spezifischen Eigenarten und Potenzialen der einzel-
nen Ortsteile, insbesondere aus der Landschafts-, Siedlungs-, Bevélkerungs-
und Wirtschaftsstruktur und aus Vorgaben der Ubergeordneten Planungen
abgeleitet ist. Das Leitbild wird gebildet aus folgenden Oberzielen, die im
einzelnen speziell fur die im Zielsystem aufgefihrten Ortsteile gelten:

= Entwicklung der Ortsteile der Gemeinde Schorfheide gemaR ihrer jewei-
ligen funktionalen Bedeutung

=  Starkung der Funktionen Tourismus, Freizeit und Naherholung
= Schutz der Qualitaten des Natur- und Landschaftsraums

=  Erhalt und ortsangepasste Entwicklung der dorflich gepragten Ortslagen
sowie der landwirtschaftlichen Standorte

Die Umsetzung des Leitbildes erfordert ein Zusammenwirken aller ortlichen
Planungen (Bauleitplanung, Rahmenplanung, Dorferneuerungsplanung, Ver-
kehrsplanung, Landschaftsplanung). In der nachfolgenden Abbildung werden
aus diesen Oberzielen des Leitbildes Teilziele und zielgerichtete Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan abgeleitet.

Knieper + Partner 25



Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide — Se

ptember 2008

Leitbild und Zielsystem des Flachennutzungsplans fu

Leitbild und Oberziele

Entwicklung der Ortsteile der
Gemeinde Schorfheide geman
ihrer jeweiligen funktionalen
Bedeutung

Teilziele

\J

Starkung der Funktionen
Tourismus, Freizeit und Naher-
haliinn

\)

Schutz der Qualitaten des Natur-
und Landschaftsraums

\J

Mafstabliche Entwicklung der
dorflichen Ortsteile und landwirt-
schaftlichen Standorte

\J

Sicherung bestehender Siedlungsflachen fur die Funktion
Wohnen sowie Schaffung der planerischen Voraussetzun-
gen fur eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung

r die Gemeinde Schorfheide

Sicherung der bestehenden und Entwicklung geeigneter
Standorte fur ortsanséssige Dienstleistungen, Handwerk
und Gewerbe

Sicherung und Entwicklung des Ortsteils Finowfurt entspre-
chend seiner Funktion als Siedlungsschwerpunkt und Vorsor-
gestandort fir gewerblich-industrielle Vorhaben

Schaffung der Voraussetzungen fur ein ortlich vertragliches
Verkehrssystem

Sicherung und Aufwertung der vorhandenen Gebiete fir die
Wochenenderholung

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ei-
ne fremdenverkehrsorientierte Entwicklung und Sicherung
des Ubernachtungs- und Freizeitangebotes unter besonde-
rer Berucksichtigung des Wassertourismus

Bewahrung und Entwicklung der zielgerichteten Zugénglich-
keit des Natur- und Landschaftsraums

Sicherung und Erhaltung der Natur- und Landschaftspoten-
Ziale

Zielgerichtete Darstellungen im FNP

Wohnbauflachen:
- Erhalt der vorhandenen Wohnbauflachenstruktur und Ausweisung neuer Wohnbauflachen
entspr. dem Bevolkerungszielwert im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde Schorfheide

Vorrangige Ausrichtung baulicher Entwicklungen auf die
Ortsteile zur Verhinderung der Zersiedlung und Verfestigung
von Splittersiedlungen

Zusammenstellung, Priifung und Bewertung samtlicher Nut-
zungen sowie Uberortlicher und értlicher Planvorgaben im Au-
Benbereich / Steuerung privilegierter Vorhaben

Erhalt und ortsangepasste maf3stabliche Entwicklung der
dorflich gepragten Ortsteile

Erhalt der landwirtschaftlich gepréagten Strukturen und
Sicherung der landwirtschaftlichen Produktionsstandorte
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[~ | - Enweiterung bereits bestehender Wohnbauflachen (z.B. in Finowfurt) bei maximaler Nutzung der
vorhandenen ErschlieRung sowie Schaffung eines qualitativ hochwertigen Bauflachenangebots
- Bereitstellung von Wohnbauflachen auch in den eher dorflich gepragten Ortsteilen (z.B. Eich-
horst) und naturrdumlich gepragten Ortsteilen (z.B. Bhmerheide, Altenhof)
Gemischte Bauflachen:
+—» | - Darstellung der kleineren dorflich gepragten Ortsteile vollstandig (Klandorf und Schluft)
sowie der groReren Ortsteile im Angerbereich (z.B. Finowfurt, GroR Schénebeck und Lich-
terfelde) als gemischte Bauflache.
- Eigenentwicklung der Dérfer im Zuge von BaullickenschlieBungen oder durch Ab-
rundungen bereits erschlossener Siedlungsflachen (z.B. Klandorf)
Gewerbliche Bauflachen:
- Darstellung ausreichender gewerblicher Bauflachen fiir die Erweiterungen bestehender
— Betriebe, fir Neuansiedlungen und fiir die Verlagerungen von Gewerbe und Industrie (Fi-
nowfurt und Lichterfelde)
- Konzentration neu auszuweisender Gewerbeflachen in raumlicher Nahe zum geplanten
Regionalflughafen Finow
- Umnutzung von Konversionsflachen zu Gewerbeflachen (Finowfurt)
Grin- und Freiflachen:
- Erhaltung und Weiterentwicklung der innerdrtlichen Griinzige (insb. in Finowfurt und Grof3
Schonebeck)
|- Darstellung von Griunflachen zur landschaftsgerechten Einbindung von Siedlungsrandern und
Ausbildung von Griinschneisen, z.B. entlang von Wasserlaufen
- Verbesserung der Zuganglichkeit von Natur und Landschaft (Begehbarkeit der Uferzonen
von Seen, Kanalen und FlieRen)
- Ausweisung von Flachen als Ausgleich fur Eingriffe in die Natur und Landschaft
- Sicherung der Naturrdume (z.B. Biosphérenreservat Schorfheide-Chorin, Natura 2000-Gebiete)
Flachen fur den uberdrtlichen Verkehr und die ortli chen Hauptverkehrsziige
- Darstellung der &rtlichen Hauptverkehrsziige (z.B. gepl. Ortsumgehung B 167 bwz. ihre
Anbindung an das bestehende StraRennetz zur Entlastung des Ortsteils Finowfurt) sowie
| der drtlichen ErschlieBungsstrallen
- Darstellung der bestehenden Bahnverbindung nach Grof3 Schdnebeck (Heidekrautbahn)
als Bahnanlage sowie des geplanten Bahnhofs am Flughafen Finow
- Sicherung des geplanten Regionalflughafenstandortes Finow entsprechend der landespla-
nerischen Vorgaben als Flache fir den Luftverkehr
- Nachrichtliche Ubernahme der BundeswasserstraRen Oder-Havel-Kanal und Werbellingewésser.
Sondergebiete:
- Ausweisung von Sondergebieten (z.B. ,Wochenendhauser", ,Ferienhduser‘, ,Camping“, ,Rei-
terhof*, ,Wild“) zur Verbesserung des Angebots fiir Fremdenverkehr, Nah- und Wohnumfelder-
| holung (Schwerpunkt Uder- und Werbellinsee, Altenhof und GroR Schénebeck)

- Darstellung eines Sondergebiets ,Handel" im Siedlungsschwerpunkt Finowfurt
- Anwendung der Konzentrationswirkung fir die Windenergie (Ubernahme des Eignungsge-
bietes bei Lichterfelde als Sondergebiet ,Windkraft*
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6 Darstellungen des Flachennutzungsplans

6.1 Darstellungssystematik

Aufgabe des Flachennutzungsplans ist es, die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundflachen in den Ortsteilen der Gemeinde Schorfheide vorzube-
reiten. Wichtigste Inhalte der Planzeichnung sind Darstellungen tber:

= die Abgrenzung zwischen Bauflachen und anderen Flachen,

= die Unterscheidung der dargestellten Bauflachen nach der Art der Nut-
zung,

= die Gemeinbedarfseinrichtungen und -flachen sowie die Ver- und Ent-
sorgungsanlagen,

= die Sondergebiete mit Angabe ihrer Zweckbestimmung,

= die Uberortlichen und ortlichen Hauptverkehrsstral3en sowie Bahnfla-
chen und Wasserstralien

= die Gliederung der Freiflachen nach Grin-, Wald- und Landwirtschafts-
flachen,

=  Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschatft.

Neben den oben genannten Darstellungen enthélt die Planzeichnung des

weiteren

. nachrichtliche Ubernahmen (wie z.B. Natur-, Landschafts-, Trinkwasser-
schutzzonen, Bodendenkmale, Naturdenkmalen, Natura 2000-Gebiete,
Siedlungsbeschrankungsbereiche, Bundeswasserstral3en)

=  Kennzeichnungen (Altlastenverdachtsflachen)

Die Konkretisierung der Darstellungen des Flachennutzungsplans, im be-
sonderen die Festsetzung der besonderen Art und des MaRRes der baulichen
Nutzung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Dabei gilt
grundsétzlich, dass verbindliche Bauleitplane (d.h. Bebauungsplane, Vorha-
ben- und ErschlieBungspléne) aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind (8§ 8 Absatz 2 BauGB).

Mit dieser gegeniber den rechtwirksamen Flachennutzungsplanen zum Teil
generalisierten Darstellung der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen
lasst der Flachennutzungsplan grofRere Spielrdume fir die Entwicklung von
verbindlichen Bauleitplanen. Des weiteren waren differenzierte Darstellungen
der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der besonderen Art der
baulichen Nutzung (Baugebiete) fur die Ortsteile der Gemeinde Schorfheide
nicht angemessen.

Lediglich bei der Ausweisung der Sondergebiete wird nicht die Darstellung
von Sonderbauflachen herangezogen. Dies erfolgt aufgrund der bereits im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide gesetzten Leitlinie der ge-
zielten Sicherung und Entwicklung einzelner Flachen durch Festsetzung ih-
rer jeweiligen Zweckbestimmung.
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Tabelle 3: Ubersicht tiber die Art der baulichen Nutzung nach 8§ 5 Absatz 2
Nr. 1 und 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1- 9 BauNVO:

Bauflachen im | Daraus ableitbare Baugebiete im Bebauungsplan
FNP

Wohnbaufla- | = WS (8 2BauNVO) Kleinsiedlungsgebiete
chen = WR (8 3BauNVO) Reine Wohngebiete

= WA (84 BauNVO) Allgemeine Wohngebiete
= WB (8 4aBauNVO) Besondere Wohngebiete

Gemischte = MD (85BauNVO) Dorfgebiete
Bauflachen = MI (8 6 BauNVO) Mischgebiete
= MK (8 7BauNVO) Kerngebiete

Gewerbliche |= GE (88 BauNVO) Gewerbegebiete
Bauflachen = Gl (89 BauNVO) Industriegebiete

6.2 Aufhebung von ehemaligen Exklaven und Gebietsan  derungen

Im Laufe des Flachennutzungsplanaufstellungsverfahren hat es eine Ge-
bietsanderung im Bereich des Gemeindeteils Rosenbeck des Ortsteils Eich-
horst und der Gemeinde Marienwerder gegeben. Am 05.11.2007 wurde der
Gebietsanderungsvertrag zwischen den Gemeinden Marienwerder und
Schorfheide (vom 04.05 bzw. 10.05.2007) genehmigt. Am 01.01.2008 ist die
Gebietsénderung in Kraft getreten. Seitdem ist das Flurstiick 252 der Flur 3,
Gemarkung Marienwerder in die Gemeinde Schorfheide eingegliedert. Diese
— ausschlieBRlich Freiflachendarstellungen betreffende — Gebietsanderung
konnte bereits wahrend des Flachennutzungsplanverfahrens Berlcksichti-
gung finden.

Nach dem Beschluss Uber den Flachennutzungsplan September 2008 wur-
den weitere Gebietsanderungen wirksam — zwischen der Gemeinde Schorf-
heide und der Stadt Liebenwalde. Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
des Gebietsénderungsvertrages vom 08.01 und 24.01.08 und seiner Ge-
nehmigung vom 04.07.08 wurde die Neuzuordnung der Exklaven am
01.10.2008 wirksam. Dies bedeutet, dass die Exklaven Kreuzbruch 09, Lie-
benwalde 1, Hammer Gut 1 sowie die Flursticke 16 und 19 der Flur 6, Ge-
markung Liebenthal 1 (bisher Gemeinde Schorfheide) nun der Stadt Lieben-
walde zugeordnet sind.

Umgekehrt sind die Exklaven Protze 5 und 6 sowie Schluft 1 und 2 (bisher
Stadt Liebenwalde) jetzt Teil der Gemeinde Schorfheide.

Im Laufe des Flachennutzungsplan-Aufstellungsverfahrens konnten diese
Gebietsédnderungen formal noch nicht beriicksichtigt werden, da der Feststel-
lungsbeschluss im September 2008 gefasst wurde. Folgende Darstellungs-
weise wurde in dem vorliegenden Plan gewahlt:

= Die seit 01.10.2008 der Stadt Liebenwalde zugeordneten Exklaven sind
nicht mehr dargestellt.

= Die Flachen, die der Gemeinde Schorfheide zugeordnet wurden, sind in
der Darstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Liebenwalde aus-
gewiesen, d.h. als Wald- oder Landwirtschaftsflachen.
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6.3 Anpassung der Darstellungen der rechtswirksamen Flachennut-
zungsplane

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide ist auf Basis der be-
reits rechtswirksamen Flachennutzungspléne der ehemaligen Gemeinden
Gro3 Schonebeck (von 1998) und Finowfurt (von 1999) erarbeitet. D.h. die
rechtswirksamen Flachendarstellungen sind zunachst tbernommen und auf
die einheitliche topographische Kartengrundlage tbertragen worden. Zusatz-
lich sind die Anderungen, die sich einerseits aus den veranderten Zielvorstel-
lungen der Groligemeinde Schorfheide als auch durch die Entwicklung der
vergangenen Jahre ergeben haben, eingearbeitet. Die Darstellungen im
Ortsteil Altenhof basieren auf dem FNP-Vorentwurf von Dezember 2004).

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sind die Darstel-
lungen der rechtswirksamen Flachennutzungsplane sowie des Vorentwurfs
fur Altenhof vereinheitlicht.

Im Einzelnen bedeutete dies:

Die Darstellungssystematik aus dem Flachennutzungsplan Grol3 Schéne-
beck wurde weitestgehend Gibernommen. Eine Ausnahme bildet die Darstel-
lung landschaftlich gepréagter Wohnbauflachen (Ddllner Heide und Bo6h-
merheide). Diese sind nun als ,normale* Wohnbauflachen ausgewiesen.

Demgegeniber trifft der Flachennutzungsplan Finowfurt  wesentlich diffe-
renziertere Bauflachendarstellungen (Baugebiete), die nun nach ihrer allge-
meinen Art der baulichen Nutzung (Bauflachen) generalisiert wurden. Ent-
sprechend sind die dargestellten Wohnbauflachen, Kleinsiedlungsgebiet und
Allgemeine Wohngebiete als Wohnbauflachen, die Dorf- und Mischgebiete
als gemischte Bauflachen sowie die Gewerbegebiete als gewerbliche Bau-
flachen zusammengefasst.

Die Systematik des Flachennutzungsplanvorentwurfes Altenhof ent-
spricht bereits der gemeinsamen Systematik.
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7 Siedlungsflachen
7.1 Wohnbauflachen

7.1.1 Abschatzung des Bauflachenbedarfs fir Wohnen

Die Abschéatzung des Wohnungsbedarfs fir die Gemeinde Schorfheide er-
folgt gemal dem Ziel 1.1.6 des Landesentwicklungsplans fir den Gesamt-
raum Berlin-Brandenburg (LEP GR). Demnach ist eine Siedlungsflachenent-
wicklung fir die Gemeinde Schorfheide nur im Rahmen der Eigenentwick-
lung mdglich. Bemessungsgrundlage ist gemall LEP GR der Bestand an
Wohneinheiten am 31. Dezember 2003. Ausgehend hiervon entspricht der Ei-
genentwicklung fur einen Planungszeitraum von 20 Jahren ein 10-
prozentiger Zuwachs an Wohneinheiten

Gemal der Fortschreibung des Wohnungs- und Wohngebaudebestandes im
Land Brandenburg vom 31.12.2003 sind in der Gemeinde Schorfheide 4.675
Wohnungen in 3122 Wohn- und Nichtwohngebauden (darunter 83 Nicht-
wohngebéaude) vorhanden. Dies bedeutet, dass fir den Planungszeitraum
des Flachennutzungsplans der Eigenentwicklung Flachen fur 468 Woh-
nungen entsprechen.

Die durchschnittliche Wohnungsgrof3e lag 2003 mit 86,3 m?2 deutlich Gber dem
Landesdurchschnitt mit 76,3 m2. Die durchschnittiche Anzahl der Rdume je
Wohnung (einschlie3lich Kiche) war mit 4,4 ebenfalls knapp Uber Landes-
durchschnitt von 4,2.

In Verbindung mit der Bevdlkerungszahl ergeben sich durchschnittlich 2,24
Einwohner je Wohnung (2,03 im Land Brandenburg). Mit 38,47 m2 Wohnfla-
che je Einwohner steht den Bewohnern der Gemeinde Schorfheide mehr
Wohnflache als im Landesdurchschnitt (37,486 m?) zur Verfliigung.

Bis zum 31.12.2004 hat sich die Anzahl der Wohneinheiten in der Gemeinde
Schorfheide leicht vergroRert (4721), demgegeniber ist die Einwohnerzahl
leicht gesunken (10.461). Damit ist gleichzeitig die Wohnflache je Einwohner um
0,64 mz gestiegen.

Insbesondere der Vergleich zum Jahr 2004 zeigt, dass trotz sinkender Be-
volkerungszahl der Wohnflachenbedarf weiter steigt. Dementsprechend
hangt der Wohnungsbedarf, fir den innerhalb des Planungszeitraumes im
Rahmen des Flachennutzungsplans zusatzliche Wohnungsbaupotenziale
bereitgestellt werden sollen vor allem vom Abbau der qualitativen und quanti-
tativen Defizite ab.

Fir die Gemeinde Schorfheide, die sich im landlichen Raum befindet, wird
die Annahme getroffen, dass rund 10 WE / ha Wohnbauflache entstehen
kénnen. Diese Berechnung tragt den Anforderungen an das Wohnen im
landlichen Raum mit gro3en Grundstiicken Rechnung. Der Anteil des Woh-
nens auf gemischten Bauflachen wird mit 50% gerechnet, also mit 5 WE/ha.

Dieser Flachenbedarf wird grundsatzlich durch

= Innenverdichtung bzw. Bauliickenschliel3ung,

= behutsame Erweiterung / Neuplanung von Wohnbauflachen,

=  Umnutzung geeigneter Standorte und durch

= entsprechende Nutzung in gemischten Bauflachen abgedeckt.
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7.1.2 Darstellung von Wohnbauflachen im Flachennutz ~ ungsplan

Bezlglich der Entwicklung der Wohnbauflachen lassen sich folgende grund-
satzliche Ziele, entsprechend der tbergeordneten Planungsvorgaben und
der Ableitung aus dem Zielsystem fir die Darstellung im Flachennutzungs-
plan festhalten:

= Sicherung bestehender Siedlungsflachen fir die Funktion Wohnen so-
wie Schaffung der planerischen Voraussetzungen fur eine bedarfsge-
rechte Weiterentwicklung

=  Sicherung und Entwicklung des Ortsteils Finowfurt entsprechend seiner
Funktion als Siedlungsschwerpunkt

= Vorrangige Ausrichtung baulicher Entwicklungen auf die Ortsteile zur
Verhinderung der Zersiedlung und Verfestigung von Splittersiedlungen

=  Erhalt der vorhandenen Wohnbauflachenstruktur und Ausweisung neuer
Wohnbauflachen entspr. dem Bevolkerungszielwert im Rahmen der Ei-
genentwicklung der Gemeinde Schorfheide

= Erweiterung bereits bestehender Wohnbauflachen (z.B. in Finowfurt) bei
maximaler Nutzung der vorhandenen ErschlieBung sowie Schaffung ei-
nes qualitativ hochwertigen Bauflachenangebots

= Bereitstellung von Wohnbauflachen auch in den eher dorflich gepragten
Ortsteile (z.B. Eichhorst) und naturraumlich gepragten Ortsteilen (z.B.
Bdhmerheide, Altenhof)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide stellt insgesamt
302,3 ha Wohnbauflachen dar. Hierin enthalten sind die Potenziale aus Kap.
7.1.3.

Mdoglichkeiten zur Verdichtung der bestehenden Wohnbebauung sind an un-
terschiedlichsten Standorten im Siedlungsbereich gegeben, allerdings in der
Regel in nur sehr geringem Ausmalf3. Fir den Erhalt des Ortsbildes der je-
weiligen Ortsteile ist von grundsatzlicher Bedeutung, dass die Bauweise und
das Malf3 der baulichen Nutzung der Eigenart der naheren Umgebung ange-
passt wird. Der Bestand besitzt vorwiegend den Charakter allgemeiner
Wohngebiete. Die dargestellten Wohnbauflachen bleiben gemaR der allge-
meinen Art der baulichen Nutzung hauptsachlich dem Wohnen vorbehalten.

Der Schwerpunkt der Wohnbauflachendarstellungen liegt im Ortsteil GroR3
Schonebeck (89,8 ha). Danach folgen Finowfurt (70,9 ha) und Lichterfelde
(56,6 ha). Es erfolgen rund 30 % des Wohnbauflachenzuwachses im Sied-
lungsschwerpunkt Finowfurt.

In die Darstellung der Wohnbauflachen sind die bestehenden Bauleitplanun-
gen eingegangen.
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7.1.3 Abdeckung des Bauflachenbedarfs fir Wohnen im Flachennut-
zungsplan

In der nachfolgenden Tabelle ist die Abdeckung des Bauflachenbedarfs fir
Wohnen im Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Schorfheide innerhalb
von Wohnbauflachen als auch gemischten Bauflachen nachgewiesen:

Tabelle 4: Potenziale fur die Abdeckung des Bauflachenbedarfs fur Wohnen

Ortsteil Lage / Bezeichnung Wohnbauflache Gemischte Bauflache
Altenhof Altenhof Siid-West 6,7 ha
Bdhmerheide 1. Anderung B-Plan Béhmerheide 116 WE (in 12 ha)
Eichhorst Sandgarten 0,9 ha
Finowfurt Am Finowkanal (Ortsmitte ) 4,2 ha
am FloRplatz (ID 50) 2,8 ha
Am Sportplatz (ID 105) 3,0 ha
Erganzungsflache Gewerbepark 15 ha
WalzwerkstraBe (ID 52) 1,7 ha
Bahngelande westlich der MuhlenstraRe (ID 1,9 ha
54)
Hubertusweg (ID 65) 0,5 ha
Schlossgutsiedlung (ID 110) 0,3 ha
Flache westlich der Werbelliner Strale (ID 0,3 ha
112)
KanalstralRe (ID 117) 0,3 ha
Am Treidelsteig (ID 139) 0,1 ha
Lichterfelder Weg (ID 140) 0,2 ha
Grol3 Schénebeck | Verdichtungspotenzial 66 WE
Kastanienweg 1,5 ha
Muhlenstraf3e Nord (ID 82) 0,4 ha
Klandorf Hofanlagen im Norden Klandorfs (ID 108, 0,4 ha
tiw.)
Arrondierung Marienwerder Weg (ID 132) 0,5 ha
Am Bahnhof (ID 143) 0,6 ha
Lichterfelde Wohngebiet Lichterfelde-MessingwerkstraRe 4,0 ha
Arrondierung ID 63 0,4 ha
Kirschenallee 0,4 ha
Oderberger Stral3e (inkl. ID 88) 0,6 ha
nordlich der Messingwerkstraf3e (ID 93) 0,8 ha
Schluft Abrundung Gartenflache (ID 69) 0,3 ha
Werbellin Verdichtungspotenzial 0,5 ha
Summe 25,4 ha + 182 WE 9,4

Innenentwicklungspotenziale sind grundsatzlich in nur sehr geringem Um-
fang vorhanden. Lediglich der Ortsteil Grol3 Schonebeck weist ein nennens-
wertes Verdichtungspotenzial auf, dass sich bereits aus dem rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan ableitet und daher in Wohneinheiten berechnet
und in der Tabelle dargestellt ist. Ahnlich verhalt es sich mit dem Ortsteil
Bohmerheide. Hier sind die geplanten Wohneinheiten infolge der Festset-
zungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Béhmerheide” beriicksich-
tigt.

32 Knieper + Partner




Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide — Sept  ember 2008
7 Siedlungsflachen

Die tibrigen Erweiterungsflachen fir Wohnen bestehen entweder auf Ande-
rungsflachen des Flachennutzungsplans oder auf noch nicht entwickelten
Potenzialen der rechtswirksamen Flachennutzungsplane.

Unter der Annahme von 10 Wohneinheiten pro Hektar Wohnbauflache und 5
Wohneinheiten pro Hektar gemischte Bauflache (vergleiche auch Kapitel
7.1.1), stellt der Flachennutzungsplan ein Bauflachenpotenzial fir insgesamt
483 Wohneineinheiten zur Verfiigung. Dies entspricht einem Wohneinheiten-
zuwachs von 10,3 % gegentuber dem Wohnungsbestand von 2003 (4.675).
Ein Teil dieses Potenzials ist bereits durch die verbindliche Bauleitplanung
gebunden. Die Entwicklung einiger dieser Flachen ist allerdings nur sehr
langfristig zu erwarten, gegebenenfalls auch nach dem Planungshorizont des
Flachennutzungsplans. Welche Flachen hiervon betroffen sind, ist zur Zeit
nicht abschatzbar, da dies u.a. vom Grundstiickseigentum abhangig ist. Im
Gegensatz dazu sind durch die Flachennutzungsplananderungen Flachen
aufgenommen, fur die ein aktuelles Entwicklungsinteresse seitens der Eigen-
timer besteht.

Da in allen Ortsteilen ein angemessenes Angebot flir das Wohnen entstehen
soll, wird davon ausgegangen, dass dem landesplanerischen Ziel der Eigen-
entwicklung (10-prozentiger Zuwachs an Wohneinheiten fir einen Planungs-
zeitraum von 20 Jahren, ausgehend von 2003) entsprochen wird.

Die Beschreibungen der einzelnen Wohnbauflachenerweiterungen erfolgt im
ortsteilbezogenen Kapitel 7.6.

7.2 Gemischte Bauflachen

Die Ausweisung von gemischten Bauflachen im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schorfheide dient insbesondere folgenden Zielen:

= Sicherung der bestehenden und Entwicklung geeigneter Standorte fur
ortsansassige Dienstleistungen, Handwerk und nicht wesentlich stéren-
des Gewerbe in den eher dorflich strukturierten Ortslagen

= Sicherung und Entwicklung des Ortsteils Finowfurt entsprechend seiner
Funktion als Siedlungsschwerpunkt

= Vorrangige Ausrichtung baulicher Entwicklungen auf die Ortsteile zur
Verhinderung der Zersiedlung und Verfestigung von Splittersiedlungen

= Erhalt und ortsangepasste malfistabliche Entwicklung der dorflich ge-
pragten Ortsteile.

= Darstellung der kleineren dorflich gepragten Ortsteile vollstandig sowie
der gréf3eren Ortsteile im Angerbereich als gemischte Bauflache

= Eigenentwicklung der Dérfer im Zuge von BaullickenschlieBungen oder
durch Abrundungen bereits erschlossener Siedlungsflachen.

Die dargestellten gemischten Bauflachen sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gemaf der in Kapitel 6.1 genannten besonderen Art ihrer bauli-
chen Nutzung zu differenzieren. Die Ausweisung von Kerngebieten ist in der
Gemeinde Schorfheide jedoch nicht erwiinscht, da diese eher eine stadtische
Funktionstrennung bezwecken. Demgegeniber wird in den Ortsteilen der Ge-
meinde Schorfheide eine Durchmischung von Wohnen und Gewerbe ange-
strebt.

In den gemischten Bauflachen kdnnen Versorgungseinrichtungen aber auch
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, errichtet werden.
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Unvertraglichkeiten zwischen einzelnen Nutzungen sind durch geeignete
Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. durch Auf-
lagen in den Bau- und gewerberechtlichen Genehmigungen zu vermeiden. In
Gemengelagen gilt das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme.

Die dorflich gepragten Ortsteile sind Uberwiegend als gemischte Bauflachen
dargestellt, um das Wohnen in dérflicher Umgebung zu sichern und weiterzu-
entwickeln sowie dabei die landwirtschaftliche Produktion und Arbeitsplatze in
klein- und mittelstdndischen Betrieben des produzierenden Handwerks und
Gewerbes als auch im Dienstleistungsbereich zu schaffen und die zu sichern.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide stellt 208,7 ha ge-
mischte Bauflachen dar. Hierin enthalten sind die Potenziale aus Kap. 7.1.3.
Durch die gemischten Bauflachen wird ein Teil des ermittelten Wohnbaufla-
chenbedarfs abgedeckt.

Die Beschreibungen der einzelnen gemischten Bauflachen erfolgt im ortsteil-
bezogenen Kapitel 7.6.

7.3 Gewerbliche Bauflachen

Seitens der Ubergeordneten Planungen sowie des Leitbildes der Flachennut-
zungsplanung lassen sich fir die Darstellung von gewerblichen Bauflachen
fur die Gemeinde Schorfheide folgende grundséatzliche Aussagen ableiten:

=  Entwicklung der Ortsteile gemal ihrer jeweiligen funktionalen Bedeu-
tung, d.h. Konzentration der Gewerbeansiedlungen im Siedlungs-
schwerpunkt und Vorsorgestandort fir gewerblich-industrielle Vorhaben
Finowfurt und im Kleinzentrum Grol3 Schénebeck sowie Sicherung des
Gewerbeparks Lichterfelde

= Die Flachenbereitstellung ist den 6rtlichen Gegebenheiten anzupassen,
wobei der verkehrlichen Anbindung eine besondere Bedeutung zu-
kommt.

=  Keine Ausweisung gewerblicher Bauflachen in den dorflichen Ortsteilen.

Gemal dieser Ziele stellt der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorf-
heide gewerbliche Bauflachen im Umfang von 219,0 ha dar. Diese teilen sich
auf in 94,5 ha Ubernahme aus den rechtswirksamen Darstellungen, die wei-
testgehend ausgenutzt sind, und 124,5 ha_Erweiterungsflachen auf. Die Er-
weiterungsflachen fir Gewerbe werden einerseits aufgrund der Schaffung
des Angebotes fir neue Arbeitsplatze im sekundaren Sektor und anderer-
seits aufgrund der landesplanerischen Zielsetzungen erforderlich.

Die Uberwiegende Teil, d.h. rund 80 % der gewerblichen Bauflachen, kon-
zentriert sich auf den Ortsteil Finowfurt, Erweiterungsflachen werden aus-
schlie3lich in Finowfurt dargestellt. Weitere Flachen sind in den Ortsteilen
Lichterfelde und Grol3 Schénebeck dargestellt. In den tbrigen Ortsteilen wird
auf die Gewerbeausweisung verzichtet.

Diese Schwerpunktverteilung erfolgt aufgrund der landesplanerischen Ziel-
setzungen. Der Ortsteil Finowfurt im LEP GR als Vorsorgestandort fur ge-
werblich-industrielle Vorhaben vorgesehen ist. Hinter dieser Festlegung ver-
birgt sich die perspektivische Sicherung gewerblicher Flachen bereits auf
landesplanerischer Ebene von mindestens 50 ha Vorsorgestandorte  fir
strukturpolitische bedeutsame Vorhaben, die vor entgegenstehenden Nut-
zungen gesichert werden sollen. Auf der Ebene der Flachennutzungspla-
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nung werden diese Flachen im Zusammenhang mit der Flughafenentwick-
lung des Flugplatzes Finow zum Regionalflughafen gesichert. Gleichzeitig
spielt die rdumliche N&he von Finowfurt und Lichterfelde zur Kreisstadt E-
berswalde, die die Funktion eine Mittelzentrums mit Teilfunktion eines Ober-
zentrums tdbernimmt, eine Rolle. Da die siddstlichen Flachen der Gemeinde
Schorfheide den Eberswalder Wirtschaftsraum erganzen und hier bereits his-
torisch gewachsene Funktionsverwachsungen bestehen, soll die Entwicklung
der hier befindlichen Ortsteile durch die Flachennutzungsplandarstellungen
gestitzt werden.

Die gewerblichen Bauflachen bleiben im wesentlichen Gewerbe bzw. Indust-
riebetrieben vorbehalten. Letztere sind im Zusammenhang mit der Entwick-
lung des geplanten Standortes des Regionalflughafens zu erwarten.

Die Erlauterung der einzelnen gewerblichen Bauflachen erfolgt im ortsteilbe-
zogenen Kapitel 7.6.

7.4 Sondergebiete

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide werden die Flachen, fur
die Nutzungen vorgesehen sind, die sich von den anderen Bauflachen we-
sentlich unterscheiden, als Sondergebiete mit jeweiliger Zweckbestimmung
dargestellt. Auf die Ausweisung von Sonderbaufldchen wird absichtlich ver-
zichtet, da das Entwicklungsziel der einzelnen Flachen, bzw. Gebiete bereits
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung vorbereitet wird.

Gemall dem Leitbild und Zielsystem des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Schorfheide gilt fir die Darstellung der Sondergebiete:

=  Starkung der Funktionen Tourismus, Freizeit und Naherholung bei
gleichzeitigem Schutz der Qualitaten des Natur und Landschaftsraums

= Sicherung und Aufwertung der vorhandenen Gebiete fur die Wochen-
enderholung und Freizeitangebote

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir eine fremdenver-
kehrsorientierte Entwicklung und Sicherung des Ubernachtungsangebo-
tes unter besonderer Bertcksichtigung des Wassertourismus

=  Bewahrung und Entwicklung der zielgerichteten Zugéanglichkeit des Na-
tur- und Landschaftsraumes

Durch die Darstellung der Sondergebiete werden zum einen Flachen fir be-
stimmte Funktionen, wie z.B. Handel oder Hotel ausgewiesen. Zum anderen
werden, typisch fur das Planungsgebiet und resultierend aus der naturrdum-
lichen Lage, ausgedehnte Gebiete der Wochenenderholung und Ferien-
hausgebiete dargestellt. Der Schwerpunkt liegt hierbei am Uder- und Werbel-
linsee. Dies sind sowohl Flachen, die bereits erschlossen und zum Grof3teil
bereits rechtswirksam durch die Darstellung in den ,alten* Flachennutzungs-
planen gesichert sind als auch bisher nicht ausgewiesene vorhandene Wo-
chenendhausgebiete sowie neu zu entwickelnde Potenziale.

Fur die Uber die Flachennutzungsplandarstellung hinausgehenden rechtma-

RBig errichteten Anlagen der Wochenenderholung in freier Feldflur oder in
forstwirtschaftlich genutzten Flachen besteht Bestandsschutz.
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Es werden Sondergebiete mit folgenden Zweckbestimmungen dargestellt
(ndhere Erlauterung einzelner Flachen im ortsteilbezogenen Kapitel 7.6 und 18):

= WOCH Wochenendhé&user

= FER Ferienh&user

= S+F Sport + Freizeit

= F+E Freizeit + Erholung

= CAMP Camping

= CAMP +F  Camping- und Ferienhausplatz
= EP Erlebnispark

= KUL Kultur

= STEG Steganlage

= WT Wassertourismus

= FLOSS FloR3platz

= RH Reiterhof

= TH Tierhaltung

= AUTO Autohof

= HOTEL Hotel

=  KLINIK Klinik

= SEN Seniorenresidenz

= BAU Bauschuttverarbeitung

= KOMP Kompostierung

= WSA AuRRenstelle Wasser- und Schifffahrtsamt
= SP Schiel3platz

= HAN Handel

= FOTO Fotovoltaik

= BIO Biomasseanlage

= WILD Wildpark

= WIND Sondergebiet Windkraft-Konzentrationszone

7.5 Flachen fir den Gemeinbedarf

Im Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Schorfheide wird entsprechend
§ 5 Absatz 2 Nr. 2 BauGB die Ausstattung des Gemeindegebiets mit Einrich-
tungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6f-
fentlichen und privaten Bereichs dargestellt.

Aufgabe des Flachennutzungsplans ist die langfristige Sicherung von Fla-
chen und Standorten fir Gemeinbedarfseinrichtungen. Viele dieser Einrich-
tungen (wie z.B. Kindertagesstatten, Seniorenheime) lassen sich auch in
Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen entwickeln, so dass der Fla-
chennutzungsplan - angesichts grof3er Unsicherheiten in der Bedarfsschéat-
zung - nicht samtliche Standorte von Gemeinbedarfseinrichtungen durch
Einzeldarstellungen vorausschauend sichern muss.

So kommt dem Kleinzentrum Grol3 Schdnebeck eine Versorgungsaufgabe
auch im Bereich des Gemeinbedarfs zu. Im Siedlungsschwerpunkt Finowfurt
muss Uber die Versorgung mit 6ffentlichen und sozialen Einrichtungen hin-
aus auch der Verwaltungsstandort gesichert werden.
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Daher sind viele der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen und Ein-
richtungen fur den Gemeinbedarf auf Grol3 Schonebeck und Finowfurt kon-
zentriert.

Der Flachennutzungsplan stellt gré3ere Gemeinbedarfseinrichtungen (wie.
z.B. Schulstandorte) als Flachen dar. Ansonsten werden Gemeinbedarfsein-
richtungen durch ein Lagesymbol verortet.

7.5.1 Kinderbetreuungseinrichtungen, Jugendklubs un d Schulen

Entsprechend der Bevdlkerungsprognose des Landes Brandenburg fir den
Zeitraum 2005-2030 wird angenommen, dass die Geburtenhaufigkeit der
Frauen weiterhin leicht ansteigt. Da aber aufgrund des Alteraufbaus der
Brandenburger, bzw. Barnimer Bevélkerung immer weniger Frauen fir mog-
liche Geburten zur Verfigung stehen werden, wird fir den Landkreis Barnim
ein leichter Rickgang der unter 15 Jahre alten Personen um rund 2 % bis
zum Jahr 2020 erwartet. Der Rickgang der unter 6-Jahrigen wird nur mit
rund 1,5 % angenommen.

Vor diesem Hintergrund kommt der langfristigen Sicherung von Standorten
fur Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schorfheide weiterhin Bedeutung zu.

Kindertagesstatten

Im Flachennutzungsplan sind folgende Kindertagesstéatten mit dem Standort-

symbol ,Soziales" oder als Gemeinbedarfsflache zuziglich des Standort-

symbols dargestellt:

=  Kita Spatzennest in Altenhof, Unter den Buchen 22 (nur Standortsymbol)

=  Kita Léwenzahn in Eichhorst, Schulstral3e 20 (nur Standortsymbol)

»  Kita Spatzennest in Finowfurt, HauptstralRe 114 (Anderungsflache 106)

=  Kita Zwergenstube in Finowfurt, Gartenweg 1 (nur Standortsymbol)

=  Kita Borstel in Gro3 Schénebeck, Berliner Stral3e 24 (Gemeinbedarfsfla-
che mit Standortsymbol)

= Kita Kleiner Storch in Lichterfelde, Oderberger Stral3e 44 (nur Standort-
symbol)

Schulen

Folgende langfristig zu erhaltende Schulstandorte sind im Flachennutzungs-
plan als Flachen fir den Gemeinbedarf mit Symbol ‘Schule’ dargestellt:

=  Oberschule mit Grundschulteil Finowfurt, Spechthausener Stralle 1-3

=  Grundschule Lichterfelde, Oderberger Stral3e 36-38

=  Grundschule Gro3 Schonebeck, Berliner Stral3e 24

Jugendklubs

Ebenfalls mit der Zweckbestimmung ,Soziales* sind dargestellt:
=  OT Eichhorst, Schulstrafl3e

=  OT Finowfurt, Spechthausener Stral3e

=  OT GrolR Schoénebeck, Mihlenstralle
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7.5.2 Senioreneinrichtungen

Ebenfalls den sozialen Zwecken dienende Einrichtungen, allerdings nicht in
der Planzeichnung dargestellt, sind:
= die Seniorenresidenz Eberswalde, OT Lichterfelde, Beethovenstral3e 22
= Seniorentreffs in allen Ortsteilen

7.5.3 Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide ist folgender Standort

der offentlichen Verwaltung dargestellt:

= Gemeindeverwaltung der Gemeinde Schorfheide, OT Finowfurt, Erzber-
gerplatz 1

= Bauhof in Finowfurt (ID 106)

Feuerwehrstandorte:

=  OT Altenhof

= OT Eichhorst

=  OT Finowfurt (Standortsymbol)

= OT GroR3 Schénebeck (Standortsymbol)
=  OT Klandorf

=  OT Lichterfelde

= OT Werbellin

7.5.4 Sonstige Gemeinbedarfsflachen und -standorte

Als sonstige Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schorfheide dargestellt:

Kirchen:

= die Autobahnkirche Werbellin,

= die evangelische Kirchengemeinde in Altenhof,
= die evangelische Kirche in Lichterfelde,

= die evangelische Kirche in Finowfurt.

Kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen:

= Schloss Gro3 Schonebeck mit Schorfheidemuseum, OT Grof3 Schone-
beck, SchloRRstral3e 6,

= Schloss Lichterfelde, Britzer Stral3e,

. Konzerthalle Finowfurt, Hauptstralle,

= Jugendklub, OT Grof3 Schonebeck, Mihlenstralle.

Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen:
= Skaterbahn in Finowfurt,
= Kegelbahn und Sporthalle in Lichterfelde.

Sonstige Gemeinbedarfsflachen:

= Festplatz® in Eichhorst:
Die zentral in der Ortslage sudlich des Feuerwehrstandortes gelegene Fla-
che soll als Festplatz umgenutzt werden (Durchfiihrung von Dorffesten und
ahnlichem auf der Festwiese). Sie ist bereits in der Dorfentwicklungspla-
nung vorgesehen. Bei der weiteren Planung ist der vorhandene ortsbildpra-
gende Baumbestand zu berticksichtigen.
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7.6 Ortsteilbezogene Darstellungen des Flachennutzu  ngsplans

In den Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schorfheide
sind die Bauflachendarstellungen der einzelnen Ortsteile, innerhalb derer
Anderungen geplant sind enthalten aus den rechtswirksamen Darstellungen
ubernommen. Die Anderungen, die im Rahmen der Neuaufstellung erfolgen
sind gesondert gekennzeichnet.

In den nachfolgenden Kapiteln sind die Darstellungen fur die jeweiligen
Ortsteile erlautert. Hierbei ist auf die jeweiligen Anderungen gesondert hin-
gewiesen. Fur jeden Ortsteil sind Bauflachenkarten erarbeitet, die eingear-
beiteten FNP-Anderungen sind nach ihren ID’s zusétzlich gelistet.

7.6.1 Altenhof

Die gesamte Ortslage Altenhof geht als Anderung mit der ID Nr. 115 in den
Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide ein.

Wohnbaufldchen

Der grofite Teil des Bestandes , der die Wohngebiete in Altenhof-Nord-West,
-Mitte und -Nord-Ost sowie die Siedlungsbereiche Sid-West und Sid-Ost
umfasst, wird inklusive einiger Arrondierungs- und Verdichtungsflachen als
Wohnbauflachen dargestellt. Fir Altenhof gilt es insbesondere, die Wohn-
nutzung auf solche Flachenpotenziale zu konzentrieren, nicht zwingend als
Flachenpotenziale fur eine touristische ErschlieRung in Anspruch genommen
werden sollen. In die Wohnbauflachen sind auch samtliche Grundstiicke an der
Krummen Stra3e (Altenhof Mitte) einbezogen. Fir einen Teil der Flache wurde
wahrend der Aufstellung des Flachennutzungsplans der mittlerweile rechtskraf-
tige vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Altenpflegeheim Altenhof* mit der
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes aufgestellt. Entsprechend stellt
auch der Flachennutzungsplan an dieser Stelle eine Wohnbauflache dar.

Als Erweiterungspotenzial wird im Oberdorf die ca. 6,7 ha groRe Griinland-
flache im Bereich Lindenstral3e / Unter den Buchen als Wohnbauflache dar-
gestellt. Hierbei handelt es sich um die Ubernahme der Festzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sud-West". Dieser setzt die Flache als
allgemeines Wohngebiet fest.

Dieses noch unbebaute Neubaugebiet im Oberdorf von Altenhof und die ge-
ringfigigen Verdichtungs- und Arrondierungspotenziale im Bestand bieten
auf absehbare Zeit gentigend Reserven, so dass auf die Ausweisung weite-
rer Neubaugebiete verzichtet werden kann.

Gemischte Bauflachen

Die gemischt genutzten Flachen in Altenhof Mitte — hier finden sich vereinzelt
gewerbliche Einrichtungen, Handwerksbetriebe und Einzelhandel sowie
Dienstleistungsangebote — werden als gemischte Bauflachen dargestellt.
Dies betrifft die Bereiche um den Promenadenplatz und die Flachen nordlich
der Joachimsthaler Stral3e bis zur Adolf-August-StraRe. Auch die Flache
westlich der Adolf-August-Stral3e ist aufgrund ihres mit einer gemischten
Nutzung vertraglichen Entwicklungsziels (Sicherung des Segelvereins und
der ehemaligen Gaststétte ,Weil3er Hirsch® — zur Zeit betreutes Wohnen von
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Jugendlichen), perspektivische Einrichtung einer Gaststatte, Ferienwohnung
oder eines Hotels) in die sie umgebende gemischte Bauflache einbezogen.

Sadlich von Altenhof Mitte an der Eberswalder Stral3e befindet sich das Ge-
lande um das ehemalige FDGB-Bettenhaus. Dieses wurde zuletzt als Lehr-
lingswohnheim genutzt und soll nun dem betreuten Wohnen dienen. Eine
Baugenehmigung ist fur die Umnutzung bereits vorhanden. Entsprechend ist
die gesamte Anlage bestandsorientiert als gemischte Bauflache dargestellt.

Erweiterungen sind nicht geplant.

Sondergebiete

Der Flachennutzungsplan stellt solche Flachen, fur die eine besondere Art
ihrer baulichen Nutzung vorgesehen ist, als Sonderbaugebiete dar. Die in Al-
tenhof ausgewiesenen Sonderbaugebiete entsprechen dem Leitgedanken,
die Funktionen Fremdenverkehr und Erholung im Ort zu sichern.

Es sind folgende Sondergebiete in Altenhof dargestellt:

= SO Kultur:
Die an der Uferpromenade befindliche Einrichtung des Bootshauses ,,Am
Breten“ soll in all seinen bestehenden Formen gesichert werden. Hierzu
gehéren neben dem Boots- und Fahrradverleih auch kulturelle Angebote
wie Ausstellungen, Konzerte sowie eine Verkaufseinrichtung, gastronomi-
sche Versorgung und Ferienzimmer.

= SO Hotel:
Zur Vorhaltung einer Flache fur ein Hotel im Ortszentrum von Altenhof wird
auf einer brachliegenden Abrissflache siidwestlich des Promenadenplatzes
ein Sondergebiet ,Hotel* dargestellt. Beabsichtigt ist der Bau eines Jagd-
und Sporthotels, fir das es ein Konzept gibt. Es gibt einen genehmigten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der den Bau einer Hotelanlage auf
dieser Flache vorsieht.

= SO Ferienhauser:
Als Ferienhausgebiet werden die umfangreichen, gegenwartig tiberwiegend
als Kleingarten bzw. Garten genutzten Bereiche in Altenhof Mitte darge-
stellt, die sich zum Werbellinsee hin orientieren. Der Charakter eines Fe-
rienhausgebietes entspricht gut der derzeitigen Nutzung , die zukinftig ge-
starkt werden soll.

= SO Steganlage:

Ein weiterer Baustein zur Sicherung und Entwicklung der touristischen Po-
tenziale bildet die Entwicklung der kommunalen Steganlage im Sinne eines
kleinen Bootshafens. Aus diesem Grunde sind die Flachen beidseitig der
Uferpromenade zwischen Adolf-August-StralBe und Waldstral3e als Son-
dergebiet ,Steganlage” dargestellt. Hier ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans, der die Anlage eines Versorgungssttitzpunktes fir den Bootsha-
fen vorsieht, im Bauleitplan-Verfahren. Vorgesehen ist der Bau einer Sani-
taranlage mit Ver- und Entsorgungseinrichtungen fur den Hafenbetrieb so-
wie ein Betriebsgebéaude fur den Hafenmeister. Dabei sollen die baulichen
Einrichtungen auf ein Minimum reduziert werden.

Da der Werbellinsee bereits zum Gemeindegebiet der Stadt Joachimsthal
zahlt, muss die Steganlage auch in deren kommunalen Planungen aufge-
nommen werden. Im Rahmen der Behérdenbeteiligung hat die Stadt Joa-
chimsthal mitgeteilt, dass die Darstellung der Steganlage bei der Weiterbe-
arbeitung ihres Flachennutzungsplans berticksichtigt wird.

40 Knieper + Partner



Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide — Sept  ember 2008
7 Siedlungsflachen — Ortsteilbezogene Darstellunge  n — Altenhof

= SO Freizeit und Erholung:

Als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung“ wird
eine Flache in Altenhof dargestellt, die ehemalige Jugendherberge ,Bru-
noldhaus* auf dem Gelande der europaischen Jugenderholungs- und Be-
gegnungsstatte Werbellinsee (EJB). Das Haus wird derzeit nicht mehr im
Zusammenhang mit dem Betrieb der EJB genutzt, sondern dient Wohn-
zwecken. Geplant ist jedoch eine Wiederinanspruchnahme der Einrichtung
zu Freizeit- und Erholungszwecken im Kontext mit der Wassersportnutzung
an der zu dem reprasentativen Gebaude gehtrenden eigenen Badestelle
mit Bootsliegeplatz und Bootshaus. Diese Flache am Werbellinsee ist zur
Forderung einer mit dem Wassersport in Zusammenhang stehenden
Nutzungen als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wassersport”
gesichert. Fur die zukinftige Nutzbarkeit ist eine Verbesserung der
Infrastruktur nétig und vom Betreiber auch vorgesehen. Unter
Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes wird auf die
Einbeziehung des Uferbereiches in das Sondergebiet verzichtet.

Integration der Umweltpriifung

Ergebnisse der Umweltpriifung fiir die FNP-Anderungen (ID’s)

Nachstehend folgt die Darstellung der Ergebnisse der Umweltprifung fir die
einzelnen Anderungsflachen im Rahmen der Aufstellung des Flachennut-
zungsplans fur die gesamte Gemeinde Schorfheide. Die detaillierte Bestand-
erfassung und die ausfihrlichen Beschreibungen der Konflikte bezogen auf
die einzelnen Schutzgiter sowie die vollstdndigen Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaflRnahmen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

ID 115 - Darstellungen im gesamten Ortsteil Altenhof (Abb. 2)

= alte Darstellung im FNP: keine

=  Ergebnis der Umweltprifung:

Keine Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Natur-
haushalt

Begriindung: Durch die Flachennutzungsplandarstellungen in Altenhof sind
grundsatzlich keine erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten.

ID 115 - Teilvorhaben 1: Steganlage / Vorhaben mit verbindlicher Bauleit-
planung im Verfahren (Abb. 2)
=  FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Steganlage” (0,6 ha)
= alte Darstellung im FNP: keine
=  Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit verbindlicher Bauleitplanung im Verfahren.
Die festgesetzten Kompensationsmafihahmen des Bebauungsplans (im

Verfahren) sind in der Gesamtkompensation des Flachennutzungsplans
beriicksichtigt.
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ID 115 — Teilvorhaben 2: Badewiese / Vorhaben mit verbindlicher Bauleitpla-
nung im Verfahren (Abb. 2)

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Steganlage” (1,5 ha)
alte Darstellung im FNP: keine

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben mit verbindlicher Bauleitplanung im Verfahren.

Die festgesetzten Kompensationsmafinahmen des Bebauungsplans (im
Verfahren) sind in der Gesamtkompensation des Flachennutzungsplans
beriicksichtigt.

ID 115 - Teilvorhaben 4: Altenpflegeheim Altenhof / Vorhaben mit verbindli-
cher Bauleitplanung (Abb. 2)

FNP-Darstellung: Wohnbauflache (0,7 ha)
alte Darstellung im FNP: keine

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben mit verbindlicher Bauleitplanung im Verfahren.

Die festgesetzten Kompensationsmaflinahmen des Bebauungsplans (im
Verfahren) sind in der Gesamtkompensation des Flachennutzungsplans
beriicksichtigt.

Teilvorhaben am ,Brunholdhaus*

42

FNP-Darstellung:
Sondergebiet ,Freizeit + Erholung“ am Brunholdhaus (0,5 ha) mit Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Wassersport* (0,5 ha)

alte FNP-Darstellung: keine

Ergebnis der Umweltprifung:

Kein Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt

Begriindung: Fir die Flachen im 50-m-Bereich des Werbellinsees besteht
ein Bauverbot gem. § 48 BrdbgNatSchG. Um eine Beeintrachtigung der
Freiflachen am Werbellinsee durch eine Ausweitung der Siedlungstatigkeit
zu vermeiden, schlagt der Umweltbericht die Vermeidungsmafinahme ,Die
Anlage zusatzlicher baulicher Anlagen im Plangebiet ist zu vermeiden.” vor.
Infolgedessen sind erhebliche und nachhaltige Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht zu erwarten.

Diesem Ergebnis der Umweltprifung wird im Flachennutzungsplan durch
die Darstellung der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wassersport*
Rechnung getragen.
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Abbildung 2: Bauflachenkarte Altenhof
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7.6.2 Bohmerheide

Der Ortsteil Bohmerheide, naturraumlich sehr schén am Weil3en See gele-
gen, ist Uberwiegend durch Wochenendhauser und Wohngebaude gepragt.
Urspringlich vorrangig als Wochenhaussiedlung genutzt, vollzieht sich nach
und nach die Umwandlung in ein Wohngebiet mit lockerer Bebauung und
hohem Grinanteil.

Wohnbaufldchen

Die Darstellung der Wohnbauflachen im Ortsteil Bohmerheide erfolgt in An-
passung zu der am 16.07.2008 von den Gemeindevertretern beschlossenen
1. Anderung des B-Plans ,Bohmerheide”. Aufgrund der zunehmenden Ent-
wicklung der Wohnnutzung in Béhmerheide und der dazu gewonnenen Be-
deutung als Ortsteil der Gemeinde Schorfheide verliert der Erhalt des Cha-
rakters eines naturnahen Siedlungsgebietes (seit jeher mit einem Nebenein-
ander von Wohn-, Freizeit- und Erholungsfunktionen) nunmehr an Gewicht
gegeniiber der Entwicklung als Wohngebiet. Durch die Anderung des Be-
bauungsplanes Bohmerheide wird ein rechnerisches Wohnbaupotenzial von
115 Wohneinheiten geschaffen. Faktisch wird ein grol3er Anteil der von der
geplanten Nutzungsanderung betroffenen Grundstiicke allerdings schon lan-
ge zu Wohnzwecken genutzt. Entsprechend wird der Grofteil der im Be-
stand vorhandenen besiedelten Flache im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache dargestellt.

Auf die Darstellung als ,landschaftlich gepragte Wohnbauflache" am Stieg-
litzsteig und Buchfinken- sowie Amselweg, wie sie im rechtswirksamen FNP
,Grold Schonebeck” vorgenommen ist, wird dabei verzichtet. Diese Flachen
sind in die Wohnbauflachen eingegangen. Die hier herrschende geringe Be-
bauungsdichte und der typische hohe Griinanteil sind zu erhalten und durch
die verbindliche Bauleitplanung gesichert.

Gemischte Bauflache

Am 0dstlichen Ortseingang von Bohmerheide befindet sich der Standort eines
ehemaligen LPG-Gelandes, bisher als Sondergebiet ,Reiterhof* dargestellt
(ID 124). Da sich die Nutzungsanspriche des Eigentimers an diese Flache
geédndert haben, wird sie zum Erhalt und zur Umnutzung dieses bereits bau-
lich gepragten Bereiches in eine gemischte Bauflache geandert (s.u.). Dies
ermdglicht die Umsetzung der angestrebten Nutzungen im Bereich Landwirt-
schaft, Handwerk und Kunst, insbesondere im Sinne einer Freizeit- und Tou-
rismusnutzung. Die gemischte Bauflache ist im Umgriff der vorhandenen
Hofanlage (ein Wohngebaude mit Stall und Futterkiiche) abgegrenzt. Die
Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans ist geplant.

Die Darstellung des ehemaligen SO-Gebietes ,Reiterhof* als gemischte Bau-
flache erfolgt, um die Entwicklung des vorhandenen Standorts langfristig zu
sichern und zu férdern.

Die auf der nérdlichen StraRenseite vorhandene Bebauung ist in die Flachen
flr die Landwirtschaft einbezogen und geniel3t Bestandsschutz. Eine Baufla-
chendarstellung und damit verbundene bandartige Erweiterung des Ortsteils
Bohmerheide ist nicht vorgesehen.

Sondergebiete

Die Darstellung der Sondergebiete erfolgt in Anpassung zu der 1. Anderung
des B-Plans ,Bohmerheide“. Auf folgenden als Sondergebiet ,Wochenend-
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hauser* dargestellten Flachen soll die Wochenendhausnutzung erhalten
bleiben:

= am Nachtigallenweg

= am Wachtelsteig

= am Stieglitzsteig

= und das Gebiet am norddstlichen Siedlungsrand.

Integration der Umweltpriifung

Ergebnisse der Umweltpriifung fiir die FNP-Anderungen

Nachstehend folgt die Darstellung der Ergebnisse der Umweltprifung fir die
einzelnen Anderungsflachen. Die detaillierte Bestanderfassung und die aus-
fuhrlichen Beschreibungen der Konflikte bezogen auf die einzelnen Schutz-
guter sowie die vollstédndigen Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

ID 79 — Anpassung an die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Bohmerheide (Abb. 3)

=  FNP-Darstellung:
Wohnbauflache (12,9 ha), Sondergebiet ,Wochenendhauser* (1,4 ha)

= alte Darstellung im FNP Gro3 Schénebeck:
Sondergebiet ,Wochenendhauser®, Griinflache, Flache fir die Landwirt-
schaft

=  Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit verbindlicher Bauleitplanung.
Die festgesetzten KompensationsmalRnahmen des Bebauungsplans sind in
der Gesamtkompensation des Flachennutzungsplans berticksichtigt.

ID 124 — ehemalige Hofanlage dstlich von Bohmerheide
=  FNP-Darstellung: gemischte Bauflache (1,3 ha)
= Darstellung im FNP Grol3 Schéonebeck: Sondergebiet ,Reiterhof*

= Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben ohne negative Auswirkung auf den Naturhaushalt
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Abbildung 3: Bauflachenkarte Bohmerheide
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7.6.3 Eichhorst

Der Ortsteil Eichhorst liegt inmitten der Schorfheider Waldgebiete am Werbellin-
kanal sudlich des Werbellinsees und wird von der L 220 durchquert. Die Sied-
lungsstruktur des Ortsteils ist entlang des Werbellinkanals orientiert. Direkt am
Werbellinsee, abseits der Hauptortslage liegt der Gemeindeteil Wildau; siidlich
der Ortslage am Werbellinkanal der Gemeindeteil Rosenbeck. Eichhorst besitzt
aufgrund seiner Lage groRRe Potenziale fir den Fremdenverkehr. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan unterstiitzen diese Entwicklungsabsichten.

Wohnbaufldchen

Im Bestand vorhandene Wohnbauflachen liegen in Eichhorst

= an der Eberswalder StralRe (L 220),

= am ndordlichen Teil der Stral3e ,Am Werbellinkanal®,

= an der Schul- und Mittelstralle,

= an der StralRe ,An der Ablage”,

» in der Forstsiedlung

= und im Gemeindeteil Rosenbeck (geringflgige Flachen).

= Zusatzlich wird durch die Einbeziehung der Flache im sidlichen Bereich
der StralRe ,,An der Ablage” (ID Nr. 10) die Wohnnutzung fir die bereits
vorhandene Bungalow-Bebauung gesichert.

In diesen Flachen sind aul3er einigen Baullicken kaum Entwicklungspotenziale
gegeben. Als Potenzialflachen fur neue Wohnungsbaugrundstiicke steht die
Flache nordliche der Schulstral3e ,,Am Sandgarten” zur Verfligung.

Gemischte Bauflachen

Samtliche gemischten Bauflachen im Ortsteil Eichhorst sind aus den rechts-
wirksamen Darstellungen Ubernommen. Sie befinden sich

= am Werbellinkanal,

= an der Ablage,

= an der Stral3e zur Schorfheide,

= und im Gemeindeteil Rosenbeck (geringflgige Flachen).

Die Darstellung der gemischten Bauflachen ermdglicht eine tUber das Woh-
nen hinausgehende Nutzungsstruktur und dient insbesondere in Eichhorst
der Forderung des Tourismus. Betriebe, die im Dienstleistungsbereich tatig
sind, sind daher planungsrechtlich abgesichert bzw. entwickelbar.

Sondergebiete

Auch durch die Darstellung der Sondergebiete, die in erster Linie auf Nah-
und Wochenenderholung abzielen wird das Ziel der Starkung der Tourismus-
funktion in Eichhorst gestiitzt.

Als Sondergebiete sind folgende Flachen im OT Eichhorst dargestellt (je-

weils mit Zweckbestimmung):

= Freizeit + Erholung” in Wildau, diese Flache dient neben der Sicherung
des Standortes des SV Stahl Finow Abteilung Kanu u.a. der Entwicklung
des ,Café Wildau“, das im Rahmen eines Bebauungsplanes entwickelt
wird.

= Freizeit + Erholung” in Wildau am Werbellinsee, diese Flache dient der
Sicherung des Standortes des SV Stahl Finow Abteilung Segeln.

=  ,Wochenendhauser” und ,Freizeit + Erholung” in Wildau (ID 76)
Die vormals an diesem Standort vorgesehene Klinik-Planung ist Uber-
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holt. Daher soll die zum Teil bereits mit Wochenend- und Ferienhausern
bebaute Flache gesichert und jeweils zur Halfte als Sondergebiet ,Wo-
chenendhauser” und ,Freizeit + Erholung“ weiter entwickelt werden. Die
Randbereiche zum westlich gelegenen Weiher stehen teilweise unter Bio-
topschutz und werden daher von Bebauungen freigehalten. Sie sind ent-
sprechend in die Flachen fir die Landwirtschaft und nicht in die Sonderge-
biete einbezogen.
~Wochenendhauser“ nérdlich des Moospfuhls, Sicherung des Bestandes
,,Camplng“ SuRer Winkel am Werbellinsee, bestehend aus
der vorhandenen, langjahrig genutzten Campingplatzflache,
der ID 95 zur Sicherung eines bereits bestehenden, erschlossenen
Campingplatzbereiches,
der ID 104b zur Korrektur der rechtswirksamen Darstellung und Be-
standssicherung der bestehenden Campingplatzflache (6stlicher Teil:
Sicherung der bestehenden Campingnutzung; westlicher Teil: Siche-
rung der vorhandenen Campingplatznutzung mit wasserseitiger Nut-
zung sowie deren ErschlieBung). (Hinweis: Flache ist aufgrund des
Widerspruchs zum Schutzzweck der Biosphéarenreservatsverordnung
von der FNP-Genehmigung ausgenommen und als ,\Weil3flache" dar-
gestellt.)
Auf eine Erweiterung des Campingplatzes, wie sie in vorhergehenden
Flachennutzungsplanentwiirfen vorgesehen war (104a), wird aufgrund
der Unvertraglichkeit mit dem Natur- und Landschaftsschutz verzichtet.
.Freizeit und Erholung” an der Schleuse Rosenbeck (ID 145):
An der Schleuse Rosenbeck ist die Entwicklung eines Wasserwanderrast-
platzes mit Radsttitzpunkt geplant. Die Gemeinde Schorfheide verfolgt die-
ses Ziel bereits seit langerer Zeit. Folgende Angebote sind vorgesehen:
Bootsanleger mit Biwagrastplatz, Duschen und Gastronomie / Bikerstitz-
punkt mit Ubernachtungsmoglichkeit / touristischer Informationsstandort im
ehemaligen Schleusenwarterhduschen. Die Lage am Werbellinkanal, der
an dieser Stelle vom Fernradwanderweg Berlin — Usedom gekreuzt wird,
stellt einen préadestinierten Standort hierfur dar. Zur planerischen Vorberei-
tung ist die Flache in einer Grof3e von 0,3 ha als Sondergebiet ,Freizeit und
Erholung” dargestellt. Unter Beachtung der Hinweise der Unteren Natur-
schutzbehtrde und der Biosphéarenreservatsverwaltung Schorfheide-Chorin
im FNP-Beteiligungsverfahren erfolgt die Darstellung ausschlie3lich auf der
aus dem FFH-Gebiet ,Werbellinkanal“ ausgenommenen Flache.

Weitere zu erlauternde Darstellungen in Eichhorst

48

Festplatz (ID 67)

Die zentral in der Ortslage sudlich des Feuerwehrstandortes gelegene Fla-
che soll als Festplatz umgenutzt werden (Durchfiihrung von Dorffesten und
ahnlichem auf der Festwiese). Sie ist bereits in der Dorfentwicklungspla-
nung vorgesehen. Bei der weiteren Planung ist der vorhandene ortsbildpra-
gende Baumbestand zu bertcksichtigen. Die Flache ist als Gemeinbedarfs-
flache dargestellt.

Imbiss (ID 135)

In Eichhorst, 6stlich des Werbellinkanals und sudlich des geplanten
Festplatzes ist der durch Baugenehmigung gesicherte Neubau eines
Imbisses durch das Symbol ,Imbiss* gekennzeichnet. Der vorhandene,
weiter sudlich gelegene temporare Imbissstandort soll hierher verlegt
werden. Die ErschlieBung ist Gber die zum Feuerwehrstandort fihrende
Bricke und Straf3e Gber den Werbellinkanal gesichert.
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=  Naturfriedhof (ID 97)
Sudliche der Ortslage Eichhorst beabsichtigt die Gemeinde Schorfheide die
Anlage eines ,Naturfriedhofes” fir anonyme Urnenbestattungen. Die Flache
ist als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* dargestellt. Eine
bauliche Nutzung der Flache ist nicht vorgesehen. Die Flache / Wiese soll
in dem Zustand bleiben, in dem sie sich derzeit befindet. Ziel des Natur-
friedhofes ist insbesondere naturbelassene Grabstellen anzulegen, die kei-
ner Pflege bedirfen. Bei der Bestattung werden biologisch abbaubare Ur-
nen verwendet, die sich in kurzer Zeit auflésen.
Die Erschlief3ung erfolgt fuRlaufig. Fahrzeuge werden nicht direkt zum Fried-
hof fahren missen und kdnnen, sondern sind in Eichhorst abzustellen. Die
Erreichbarkeit kann tber den benachbarten Wanderweg erfolgen. Eine hohe
Besucherfrequenz ist ohnehin nicht zu erwarten, da in erster Linie der Bestat-
ter den Friedhof erreichen muss, da es kein Friedhof im klassischen Sinn ist.
Es wird auch keine Hinweise auf die einzelnen Urnenstellen geben.
Unter Berlcksichtigung der Stellungnahmen seitens des Amtes flr
Forstwirtschaft sowie der Unteren Naturschutzbehtérde im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung ist die im FFH-Gebiet ,Werbellinkanal“ gelegene
Flache so abgegrenzt, dass die vorhandenen Feuchtwiesen nicht beein-
trachtigt werden.
(Hinweis: Flache ist aufgrund des Widerspruchs zum Schutzzweck der Bio-
sphéarenreservatsverordnung von der FNP-Genehmigung ausgenommen
und als ,\Weil¥flache" dargestellt.)

Integration der Umweltpriifung

Ergebnisse der Umweltpriifung fiir die FNP-Anderungen

Nachstehend folgt die Darstellung der Ergebnisse der Umweltprifung fir die
einzelnen Anderungsflachen. Die detaillierte Bestanderfassung und die aus-
fuhrlichen Beschreibungen der Konflikte bezogen auf die einzelnen Schutz-
guter sowie die vollstandigen Vermeidungs- und Kompensationsmaflinhahmen
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Grundséatzlich sind die Vermeidungs- und KompensationsmafRhahmen auf
Grundlage des planerisch héchstmdglichen Eingriffs berechnet, um das Ge-
samtkompensationserfordernis fur die Eingriffe in Natur und Landschaft durch
die Flachennutzungsplanung feststellen zu kdnnen. Nachfolgende Planungen
(z.B. verbindliche Bauleitplane) kdnnen durchaus einen geringeren Eingriff fest-
legen und damit verbunden auch zu einem geringeren Kompensationserforder-
nis, bzw. anderweitigen Vermeidungs- oder Kompensationsmafinahmen fuhren.

Eichhorst
ID 10 (Abb. 4)

=  FNP-Darstellung: Wohnbauflache (0,4 ha)

= alte Darstellung im FNP Gro3 Schénebeck:
Sondergebiet ,\Wochenendhauser, Griinflache, Flache fur die Landwirt-
schaft

=  Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
Durch die Darstellung der Wohnbauflache erdffnet sich grundsétzlich ein
zusatzliches Versiegelungspotenzial, das im Konflikt mit dem Natur- und
Landschaftsschutz steht. Um diesen Konflikt zu vermeiden, sollen keine
zusatzlichen baulichen Tatigkeiten zugelassen werden. Unter Berlicksichti-
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gung der im Umweltbericht vorgeschlagenen Vermeidungsmal3nahe, dass
die Anlage zuséatzlicher baulicher Anlagen im Plangebiet unzulassig ist, sind
erhebliche und nachhaltige Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu er-
warten.

ID 67 (Abb. 4)

FNP-Darstellung: Gemeinbedarfsflache ,Festplatz* (0,1 ha), Erlauterung
siehe auch Kapitel 7.5.4 ,Sonstige Gemeinbedarfsflachen und -
standorte*)

alte Darstellung im FNP Finowfurt: Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr”

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

In den Randbereichen befindet sich teilweise markanter Altbaumbestand,
der allerdings von den temporaren Nutzungen der Wiesenflachen nicht be-
eintrachtigt wird. Eine strukturelle Anderung des Bereichs wird durch die
Anderung der Darstellung im FNP nicht vorbereitet, Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind entsprechend nicht zu erwar-
ten.

ID 97 — Naturfriedhof (Abb. 4), siehe auch Hinweis S. 49

FNP-Darstellung: Griinflache ,Friedhof” (1,7 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Wald

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
Hinweis zu Schutzgebieten:

Das Projektgebiet liegt innerhalb des FFH-Gebietes 347 ,Werbellinkanal”.
Der Schutzzweck des Gebietes wird durch das Vorhaben allerdings nicht
erheblich beeintrachtigt.

Vermeidung + Kompensation:
Vermeidung der Beeintrachtigung des geschitzten Ufergehdlzes ent-
lang des Werbellinkanals durch die potenzielle Intensivierung der
Wegeverbindung zwischen dem zukiinftigen Friedhofsbereich und
der Ortslage Eichhorst. Erschwerung der fuRBlaufige Nutzbarkeit des
Trampelpfades entlang des Werbellinkanals durch waldbauliche
Malnahmen.
Vermeidung der Beeintrachtigung der Forstflachen und Waldmantel
durch Nahrstoffeintrage und punktuelle Bodenhorizontverschiebun-
gen durch Grabeaktivitaten. Vermeidung der Bestattung von Urnen
im Traufbereich von Gehdlzen.
Eine erhebliche Beeintrachtigung ist — insbesondere nach Ausgren-
zung der Feuchtwiese — nicht zu erwarten.

ID 135 — Imbiss (Abb. 4)

50

FNP-Darstellung:
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Imbiss*

alte Darstellung im FNP Finowfurt: Grabeland

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
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Begriindung:

Der Imbissneubau hat eine Baugenehmigung erhalten. Zuséatzliche Versie-
gelungspotenziale werden durch die Darstellung im FNP somit nicht entwi-
ckelt, so dass eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes nicht zu erwarten ist.

Wildau
ID 76 — Wildau (Abb. 5)

FNP-Darstellung:
Sondergebiet ,Wochenendhauser” (0,6 ha),
Sondergebiet ,Freizeit + Erholung” (0,7 ha),
Flache fur die Landwirtschaft (0,4 ha)

alte Darstellung im FNP Finowfurt: Sondergebiet ,Klinik*

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Vermeidung + Kompensation:

Vermeidung der Inanspruchnahme der Pufferflachen zwischen dem
Sondergebiet Freizeit und Erholung und den Uferbereichen der Tei-
che im Westen des Vorhabengebietes durch Freizeitaktivitdten, damit
keine Beeintrachtigung wertvoller Lebensrdume flir besonders und
streng geschiitzte Tierarten erfolgt. Keine Kultivierung der Stauden-
fluren zwischen den Sondergebietsgrenzen und den Uferstrukturen
der Teiche westlich des Vorhabens durch Anlage von Rasenflachen,
Badestellen, Wegen, Aufstellen von Spielgeraten oder sonstigen Vor-
richtungen, die eine Freizeitnutzung beférdern.

Da das Projektgebiet im geltenden Flachennutzungsplan als Sonder-
gebiet ,Klinik" mit hdheren Versiegelungen vorgesehen wurde, ergibt
sich fiir die Bilanzierung der durch die Anderung des FNP vorgese-
henen Anderungen der baulichen Entwicklungspotenziale eine Re-
duktion.

Campingplatz SufRer Winkel
ID 95 (Abb. 5)

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Campingplatz® (0,4 ha)
alte Darstellung im FNP Grol3 Schonebeck: Wald

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Der Campingplatzbereich liegt im Bereich einer Waldlichtung unmittelbar
am Werbellinsee. Die Flache ist mit Ausnahme einer kleinen Baumgruppe
im Zentrum der Anlage frei von Gehdlzen und weist Uberwiegend intensiv
genutzte Wiesen und Trittrasen auf. Die Stellplatze sind vollstéandig belegt,
so, dass strukturelle Anderungen durch die Anderung der Darstellung im
FNP nicht vorbereitet werden. Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes sind entsprechend nicht zu erwarten.
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ID 104 b (Abb. 5), siehe auch Hinweis S.48

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Campingplatz” (2,1 ha Bestandssiche-
rung)
alte Darstellung im FNP GroR3 Schonebeck: Wald

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Da durch die Anderung der planerischen Darstellung der ID 104b keine zu-
satzlichen Eingriffe in den Zustand von Natur und Landschaft ermdglicht
werden, wird die Beeintrachtigung durch die Darstellung im Umweltbericht
nicht als Konflikt gefuhrt.

Rosenbeck
ID 145 — alte Schleuse (Abb. 7)

52

FNP-Darstellung: SO ,Freizeit und Erholung® (0,3 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: SO ,WSA", Grabeland

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Hinweis zu Konflikten mit Schutzgebieten:
Das Projektgebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Biospha-
renreservates Schorfheide Chorin (Zone der wirtschaftlich genutzten har-
monischen Kulturlandschaft). Die Schutzzone I ist als Landschaftsschutz-
gebiet rechtlich gesichert.
Die Aufsichtsbehérde der Biosphéarenreservatsverwaltung kann von den
Verboten (z.B. Bauverbot) Befreiungen nach § 8 der Schutzgebietsverord-
nung erteilen. u.a.
wenn die Durchfihrung der Vorschrift zu einer nicht beabsichtigten
Harte fuhren wirde und die Abweichung mit den Belangen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu vereinbaren ist oder
Uberwiegende Grinde des Gemeinwohls die Befreiung erfordern.
Da sich die Projektentwicklung auf den Altstandort beschrankt, ist eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Schutzgebietes nicht zu erwarten.

Zusatzlich liegt das Projektgebiet eingebettet im FFH-Gebiet 347 Werbellin-
kanal, ist selbst allerdings davon ausgenommen. Daher sowie aufgrund der
Nutzung des Altstandortes ist eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-
Gebietes ebenfalls nicht zu erwarten.

Vermeidung + Kompensation :

Zur Kompensation des Verlustes von Sommerquartieren von Fleder-
mausarten soll beim Ausbau der Dachstiihle der Bestandgebaude
zwischen Dachgiebel und Decke ein mindestens 40 cm hoher Frei-
raum erhalten bleiben, der tiber eine (")ffnung an beiden Giebelwand-
seiten fur Fledermause zuganglich zu halten ist.

Entsiegelung von 1.300m?2 versiegelten Bodens aufRerhalb des Pro-
jektgebietes.
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Abbildung 4: Bauflachenkarte Eichhorst
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Abbildung 5: Bauflachenkarte Eichhorst / Wildau + StfRer Winkel

Abbildung 6: Bauflachenkarte Eichhorst / Finowfurt/ Moospfuhl

| |

54 Knieper + Partner



Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide — Sept  ember 2008
7 Siedlungsflachen — Ortsteilbezogene Darstellunge  n — Eichhorst

Abbildung 7: Bauflachenkarte Eichhorst / Rosenbeck
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7.6.4 Finowfurt

Der Ortsteil Finowfurt ist der grof3te in der Gemeinde Schorfheide. Er ist ent-
sprechend seiner Lage an der BAB 11, der Bundesstral3e 167 und der Lan-
desstralle L 220, am jetzigen Verkehrslandeplatz, am Oder-Havel- und am
Finowkanal sowie aufgrund der relativen Nahe zu Berlin und Eberswalde mit
einer hohen Standortgunst ausgestattet. Am wichtigsten Zugang in den E-
berswalder Talraum gelegen, von ausgedehnten Waldflachen und Seenge-
bieten durchzogen und umgeben, besitzt Finowfurt Uberdurchschnittliche
Entwicklungschancen.

Dies wird gestitzt durch die Ausweisung als Siedlungsschwerpunkt des Teil-
plans ,Siedlungsschwerpunkte und Landliche Versorgungsorte* des Regio-
nalplans Uckermark-Barnim (vgl. Kapitel 4.2). So kommt Finowfurt eine
besondere Aufgabe im Hinblick auf die Sicherung und Entwicklung der
Wohn- und Gewerbefunktion zu.

Der Ortsteil besitzt in Nord-Sud-Richtung die ortsbildpragende Siedlungs-
achse (Werbelliner Stral3e / Hauptstral3e / Biesenthaler Straf3e), die durch
die historische Ortsmitte fuihrt und von gemischten als auch Wohnbauflachen
gesaumt wird. Die historisch gewachsenen Strukturen - das Dorf Finowfurt
entstand 1929 durch die Vereinigung der Gemeinden Schoépfurth und Stein-
furth, deren Trennlinie immer der Finowkanal war — sollen durch die Fla-
chennutzungsplanung in ihren Funktionen gestarkt und weiterentwickelt wer-
den.

Die Bereiche Schopfurt und Steinfurt sind infolge der nach § 136 ff BauGB
durchgefiihrten langjahrigen Sanierung baulich aufgewertet. Die Sanie-
rungsmafRnahmen wurden 2004 abgeschlossen.

Wohnbaufldchen

Der Schwerpunkt der Wohnbauflachen des Ortsteils Finowfurt liegt nordlich

des bzw. am Finowkanal und 06stlich der Autobahn. Bestehende Flachen

sind:

=  Bereich Triftstral3e / Krugacker,

= Bereich Kastanienallee, Lehnschulzenstral3e, Im Schulzenplan, Garten-
weg

=  WalzwerkstralRe

Innenverdichtungen sind in den Flachen Kastanienallee und Walzwerkstral3e

noch moglich.

Die im Bestand befindlichen Wohngebiete stidlich des Finowkanals sind
= Schopfurter Ring

= Mduhlenstraf3e / Maulbeerweg (ID 20)

=  Melchower Ring

Die bestehenden Wohnbauflachen zeichnen sich durch hauptséchlich Ein-
zelhausbebauungen aus. Die einzigen mehrgeschossigen Siedlungen befin-
den sich in der BriuckenstralBe / Finowfurter Ring, Parkstralle und der
SchloRRgutsiedlung.

Noch unbebautes Erweiterungspotenzial befindet sich auf folgenden Stand-
orten:
=  Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Finowkanal* (Ortsmitte)

- innerdrtliche Wohnungsbauerweiterungsflache
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=  Am FloRplatz ,Mullerland” (ID 50)
Durch die nérdlich an die Bebauung Mihlenstral3e angrenzende Flache
soll das Siedlungsgeflige abgerundet werden. Die Flache eignet sich
besonders aufgrund der Nadhe zum Finowkanal und der historischen
Ortsmitte fur die Entwicklung von Wohnbebauung. Bei der Entwicklung
durch einen verbindlichen Bauleitplan sind die zu erhaltenden vorhan-
denen Feucht- und Gehoblzbereiche im 50-Meter-Uferbereich des Finow-
kanals zu berlcksichtigen, die als Grunflachen dargestellt sind. Fur die
Darstellung dieser Wohnbauflache wird auf den vormals geplanten
Friedhofstandort an dieser Stelle verzichtet.
=  Am Sportplatz (ID 105)

Entwicklung eines Wohngebiets / Umnutzung der bisherigen
Sportplatzflache als Erganzung des bereits vollstandig bebauten
Wohngebietes Schdpfurter Ring. Hierdurch wird eine Licke in der
Bebauung geschlossen, da sudlich, 6stlich und westlich angrenzend
ebenfalls bebaute Flachen anschlieen. Die konkrete Entwicklung wird
durch einen verbindlichen Bauleitplan erfolgen. Dessen Umweltbericht
muss eine Bewertung der auf den Geltungsbereich einwirkenden
Immissionen insbesondere Larmimmissionen unter Bertcksichtigungen
des angrenzenden Sondergebietes Handel beinhalten und notwendige
SchutzmalBhahmen zur Festsetzung vorbereiten. Der bestehende
Sportplatz wird auf die nur wenige hundert Meter weiter dstliche Flache,
am Rande des jetzigen Einkaufszentrums (ID 44) verlagert.

Im Auf3enbereich befindliche Flachen, die mit der Wohnnutzung belegt sind,
haben Bestandsschutz, sollen aber nicht durch Bauflachendarstellungen ge-
sichert werden.

Gemischte Bauflachen

Die gemischten Bauflachen bilden das Grundgerist der Bauflachendarstel-
lungen im OT Finowfurt. Sie sind in der Regel entlang der Hauptverkehrs-
und wichtigen ortlichen StraRen dargestellt und sichern die vorhandene Be-
bauungsstruktur im Bestand. Mit ihnen soll den nicht stérenden Gewerbebe-
trieben — hierzu z&hlen auch Dienstleistungsbetriebe hinreichend Entwick-
lungsspielraum gesichert werden.

Unter Beachtung erforderlicher Distanzen zwischen Wohnbauflachen und
gewerblichen Bauflachen mit Betrieben, von denen entsprechende Storun-
gen ausgehen, soll die Ausweisung von gemischten Bauflachen auch einer
Pufferfunktion dienen, z.B. in der Umgebung des Gewerbegebietes am Fi-
nowfurter Ring.

Zusétzlich zu den aus dem Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde

Finowfurt tbernommenen gemischten Bauflachen sind folgende Flachen in

diese Darstellung einbezogen:

= ndrdliche Lichterfelder StralRe: Die Darstellung dient der planerischen
Sicherung des baugenehmigten Bestandes (ID 9).

= ehemaliges Sondergebiet ,Pferdehof': Der Uberwiegenden Teil ist be-
reits mit Wohnhausern bebaut. Die Nutzung soll in Richtung einer ge-
mischten Bauflache weiterentwickelt werden. (ID 12)

= Biesenthaler StraRe: Samtliche stralenbegleitenden Flachen mit Wohn-
anteil sind in die gemischten Bauflachen einbezogen (ID 136).
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Die Potenzialflachen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans stehen
kaum noch fur eine Entwicklung zur Verfigung.

Zu den noch vorhandenen und neu geplanten Potenzialen zahlen:
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Erganzungsflache Gewerbepark (teilweise unbebaut)

Walzwerkstral3e (ID 52)

Die Entwicklung der gemischten Bauflache nordlich der Walzwerkstral3e
dient der stadtebaulichen Herstellung des Ortsteinganges Finowfurt. Die
Ostlich angrenzende Bebauung wird hierdurch erganzt und komplettiert. Im
Gegenzug werden Entwicklungsabsichten in Finowfurt Ortsmitte (ID 53 —
hinter der Kita) zuriickgenommen. Die Bauflache bildet den stadtebaulichen
Ubergang nach Eberswalde. Auch wenn die Flache in der Randlage des
Gemeindegebietes liegt, wird hierdurch kein bandartiges Vorschieben in
den AuRenbereich vorbereitet, da auch die Bebauungen in Eberswalde an
dieser Stelle bis nahe an die Gemeindegrenze heranreichen.

Bahngelénde westlich der Miuhlenstraf3e (ID 54)

Das ehemals bahngenutzte Gelande, das vormals fiir eine Sondergebiets-
nutzung ,Freizeit* vorgesehen war, soll in eine gemischte Bauflache umge-
nutzt werden. Bei der Entwicklung des teilweise noch durch Bahngebdude
gepragten Gelandes ist ein verbindlicher Bauleitplan aufzustellen. In der
verbindlichen Planung ist auch die stdlich gelegene Bahnflache, die per-
spektivisch wieder bestellt werden kann, im Hinblick auf entstehenden E-
missionen zu beachten (z.B. durch Nutzungsverteilung innerhalb der Bau-
flache).

Hubertusweg (ID 65)

Fur diese Flache ist bereits der Aufstellungsbeschluss fiir einen verbindli-
chen Bauleitplan gefasst. Die Entwicklung dient der Abrundung der
gemischten und gewerblichen Bauflachen am Hubertusweg. Hinweis fiir die
Entwicklung der Flachen: die sludlich gelegene Bahnflache kann perspekti-
visch wieder genutzt werden, dies ist bei der Nutzungsverteilung (Emissio-
nen) zu beachten.

Schlossgutsiedlung (ID 110) (zur Halfte bebaut)
Die Flache ist bereits durch einen Bebauungsplan verbindlich gesichert.
Dessen Geltungsbereich ist in den Flachennutzungsplan tibernommen.

Flache westlich der Werbelliner Stral3e (ID 112)

Erweiterung der bestehenden gemischten Bauflache bei Integration des
Bestandes und geringfligige Abrundung. Nach § 32 BbgNatSchG
geschitzte Biotope sind von der Darstellung ausgenommen. Da sich die
Flache in unmittelbarer Nahe zum SO ,Tierhaltung” befindet, ist sie als
Flache fur Nutzungsbeschréankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadlichen Umwelteinwirkungen dargestellt (s. hierzu Kap. 11).

KanalstraRe (ID 117)
Planerische Sicherung des Bestandes + geringflgige Abrundung / Er-
schlieBung Uber die Kanalstral3e moglich

Erweiterung Schlossgut Finowfurt (ID 138)

Das Schlossgut Finowfurt mit seinen Nebengebauden soll zu einem Senio-
renzentrum umgenutzt werden. Noérdlich angrenzend an die bestehende
Schlossgutflache soll ein weiterer neuer Gebdudekomplex fUr Senioren
(tw. auch fur stationdre Pflege) entstehen. Zur Vorbereitung der Realisie-
rung der Neubebauung ist der stidliche Teil der ID 138 in die gemischten
Bauflachen einbezogen. Aus stadtebaulicher Sicht stellt dies eine Abrun-
dung der bestehenden Bauflachen in Finowfurt dar. Der nordliche mit Alt-
baumen bestandene Bereich soll als Park bzw. Erholungsflache der Anlage
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genutzt werden und ist daher als Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage” dargestellt.

Aufgrund seiner zentrumsnahen Lage in Finowfurt sowie aufgrund seiner
landschaftlich wertvollen Lage am Rande des Finowkanals ist der Standort
besonders gut flr die vorgesehene Nutzung geeignet — die Einhaltung des
50m-Uferabstandes ist gegeben. Die Anbindung an das Verkehrsnetz ist
Uber die B 167 und das Schlossgut ebenfalls besonders gut zu bewerten.

= sowie folgende kleinere Erganzungsflachen zum Siedlungsbestand:
- am Treidelsteig (ID 139), Einbeziehung eines stralRenbegleitenden
Grundsticks, fur das es bereits eine Baugenehmigung gibt.
in der Lichterfelder StralRe (ID 140), stral3enbegleitende Einbeziehung
der durch die Gartenhausbebauung vorgepragten Flache

Gewerbliche Bauflachen

Dem OT Finowfurt, wie auch dem OT Lichterfelde, fallen Aufgaben zu, die
aus den historisch gewachsenen Funktionsverflechtungen im Eberswalder
Talraum resultieren. Dazu zéhlen gewerbliche Bauflachen, die im Zusam-
menhang mit denen der Stadt Eberswalde zu sehen sind und die Entwick-
lungen rund um den jetzigen Verkehrslandeplatz Finow, der zum Regional-
flughafen ausgebaut werden soll. Es ist davon auszugehen, dass der
Flughafen bei Realisierung zu einem wichtigen Wirtschaftsfaktor in der
Region wird, insbesondere aufgrund seiner verkehrsgunstigen Lage und der
Verknupfung verschiedener Verkehrsarten. Entsprechend will die Gemeinde
Schorfheide auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausreichend
Flachen fir Gewerbe und Logistik planerisch vorbereiten. Detailplanungen
missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen wer-
den.

Als Siedlungsschwerpunkt und Vorsorgestandort fur gewerblich-industrielle
Vorhaben (vgl. Kapitel 4.2) steht insbesondere Finowfurt der Grol3teil der in
der Gemeinde Schorfheide darzustellenden gewerblichen Bauflachen zu.

Bestehende gewerbliche Bauflachen befinden sich:

=  Gewerbepark an der B 167 (zu 75 % ausgelastet),

=  zwischen der Spechthausener und Melchower Strale,

= an der Walzwerkstral3e,

. im Bereich der Hubertusmihle,

= auf der Flache westlich des Flughafengelandes (ID 116).

Potenzialflachen sind:
=  Gewerbepark an der B 167 (25 % der rechtswirksamen Darstellung)

=  Erweiterung des Gewerbeparks durch die Flache der ID 1 (3,3 ha) in
Richtung Osten auf die angrenzenden Freiflachen, da dieser fast ausge-
lastet ist.
Die HaupterschlieBung durch die Magistrale und die Kanalsstral3e ist be-
reits vorhanden. Bei der Entwicklung der Flache wird die Aufstellung eines
verbindlichen Bauleitplans erforderlich, in dem die Auswirkungen durch
Immissionen (Larm, Geruch, Luftschadstoffe) unter Beachtung der beste-
henden Situation konkret bewertet werden. Gegebenenfalls sind Nutzungs-
beschrankungen bzw. Mal3hahmen zur Vermeidung und Minderung schéad-
licher Umwelteinwirkungen festzusetzen.
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=  Umnutzungsflache auf dem ehem. Sondergebiet ,Militar* an der Biesen-
thaler Straf3e (nérdlicher Teil) (ID 6): Hier soll der noch immer baulich
gepragte Teils der ehem. Militarflache zu einer gewerblichen Nutzung
umgenutzt werden. Die immissionsschutzrechtlichen Belange der 6stlich
gelegenen gemischten Bauflache sind bei der Entwicklung zu berlck-
sichtigen. Der sudlichen Teil der ehemaligen Militarflache wird zur Aus-
gleichsflache.

=  Am geplanten Regionalflughafen Finow (ID 3)
Die an diesem Standort im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbefla-
chen am geplanten Flughafen sind landesplanerisch als ,Vorsorgestandort
fur gewerblich-industriellen Vorhaben® festgelegt (siehe auch Kap. 4.1).
Dies bedeutet, dass an diesem Standort die bereits auf Landesebene auf
ihre raumordnerische Vertraglichkeit hin gepruften Flachen vor entgegen-
stehenden Nutzungen als Vorsorgestandort fur strukturpolitisch bedeutsa-
me Vorhaben vorgehalten werden kénnen. Gemald Landesentwicklungs-
planung soll so die Wettbewerbsfahigkeit entsprechend den infrastrukturel-
len und naturraumlichen Gegebenheiten verbessert werden und potenziel-
len Investoren geeignete Gewerbe- und Industriegrof3flachen (in einem Um-
fang von mindestens 50 ha) angeboten werden kdnnen.
Kriterien des LEP’s fiir die Auswahl dieser Vorsorgestandorte waren:
- herausragende Standortgunst und konfliktarme Lage in Bezug auf
andere Raumnutzungen,
besonders gunstige Erreichbarkeit in Bezug auf das grofraumige
funktionale Verkehrsnetz und ressourcendkonomische infrastrukturel-
le ErschlielBungsvorteile (Flachengrof3e und -zuschnitt, Verkehrser-
schlieBung, technische ErschlieBung, Umweltvertraglichkeit, Boden-
beschaffenheit, Verflugbarkeit),
qualifiziertes Arbeitskrafteangebot,
.weiche" Standortfaktoren (Wohnbedingungen, Bildungskapazitaten,
Freizeitangebot),
gleichwertige und ausgewogene Verteilung im Raum.
Im Ubrigen sieht auch der in Aufstellung befindliche Landesentwicklungs-
plan (LEP B-B) diesen Standort grundsétzlich als Vorsorgestandort fir
groR¥flachige gewerblich-industrielle Vorhaben (G 4.6) vor.
Diesem Ziel folgend stellt die Gemeinde Schorfheide die gewerblichen Bau-
flachen dar, zum einen als Angebot fur luftfahrtaffines Gewerbe, zum ande-
ren als Angebot fir sonstige gewerblich-industrielle Vorhaben im Sinne der
allgemeinen Wirtschaftsforderung.

= Abrundung bestehender gewerblich genutzter Flachen angrenzend zum
Flughafengelénde (1D 133).

Generell sollen zur Einschrankung von Nutzungskonflikten Gewerbebetriebe
mit méglichen Stérwirkungen in Flugplatzn&he angesiedelt werden.

Sondergebiete

Im OT Finowfurt ist eine Vielzahl von Sondergebieten unterschiedlicher
Zweckbestimmung vorhanden bzw. geplant. Auch hierin spiegeln sich die
Funktion als Siedlungsschwerpunkt sowie die Bedeutung, die insbesondere
der Raum nordlich des Oder-Havel-Kanals fiir den Tourismus besitzt wider.
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Nachstehende vorhandene Sondergebiete stellt der Flachennutzungsplan im
OT Finowfurt dar:

SO ,Handel*
Fachmarktzentrum an der B 167 am 6stlichen Ortseingang gelegen.

SO ,Schiel3platz*
Sicherung der Schief3anlagen der Markischen Schiitzengilde sidlich des
Finowkanals

SO ,WSA“
AuRenstelle des Wasser- und Schifffahrtsamtes am Oder-Havel-Kanal

SO ,Tierhaltung*
Sicherung der Stallanlagen am Oder-Havel-Kanal

SO ,Freizeit + Erholung®
Hotelanlage am Udersee, Gastronomie, Bootsverleih etc. (Naturfreunde-
haus)

SO ,Wochenendhauser*

Sicherung bestehender Wochenendhausanlagen am Udersee, am Oder-

Havel- und Finowkanal, hierunter:

- ID 7: Planerische Sicherung des Bestandes der im Wald gelegenen
Wochenendhaussiedlung Konratshohe noérdlich des Oder-Havel-
Kanals,

ID 8a: Planerische Sicherung des Bestandes der am Fichtenweg ge-
legenen Wochenendhéduser auRerhalb des mittlerweile festgesetzten
Naturschutzgebietes Finowtal-Pregnitzflie3

ID 32h: Umnutzung der Kleingartenanlage sowie Sicherung und Ent-
wicklung der vorhandenen Anlage nordlich der WalzwerkstralRe als
Wochenendhausgebiet

ID 38: Planerische Sicherung des Bestandes am Udersee

ID 64: Umnutzung der Kleingartenanlage am Finowkanal/Finow zu
einem Wochenendhausgebiet / Sicherung des Bestandes

ID 72-75: Planerische Sicherung des Bestandes im Langen Grund

ID 100-103: Planerische Sicherung des Bestandes am Fichtenweg

ID 146: Sicherung des vorhandenen Wochenendhausgebietes nord-
lich der Walzwerkstral3e als Sondergebiet ,Wochenendhauser*

SO ,,Camping- und Ferienhausplatz*

Sicherung des bestehenden Campingplatzes am Udersee (ID 96) / Da die
Tendenz dahingeht, dass alternativ zum mietbaren Wohnwagen auch klei-
ne Holzhitten angeboten werden, ist die Nutzung durch die gewahite
Zweckbestimmung tber das Camping hinaus etwas erweitert. Durch den
Bau der Ortsumgehung B 167n wird der Campingplatz perspektivisch Fla-
cheneinbul3en erfahren, die in der Flachennutzungsplandarstellung bereits
nachrichtlich berticksichtigt sind.

SO ,Erlebnispark*

Sicherung der Bauflachen am Rande des Flughafens fir die Entwicklung
eines Erlebnisparkes zum Thema Luftfahrt und Technik (ID 68). An diesem
Standort besteht bereits eine Luftfahrtausstellung, die durch die Sonderge-
bietsdarstellung gesichert wird. Fir die Planung des Erlebnisparks ist ein
Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Verfahren. Auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung wird das detaillierte Entwicklungskonzept festge-
legt. Hierbei wird auch der vorhandene Larmschutzwald berticksichtigt, der
in seiner Funktion nicht beeintrachtigt werden darf. Im Flachennutzungsplan
sind die westlichen, nérdlichen und dstlichen Randflachen als Wald darge-
stellt. Entsprechend des Planungsstandes ist eine Raumbedeutsamkeit des
Vorhabens nicht gegeben.
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SO ,Fotovoltaik”

Nutzung der an der Autobahn gelegenen Flache fir die Errichtung von Fo-
tovoltaik-Anlagen (ID 134). Fur die konkrete Entwicklung wird die Aufstel-
lung eines verbindlichen Bauleitplans erforderlich.

SO ,Freizeit + Erholung”“ am Moospfuhl (ID 92), Umnutzung der mit ei-
nem alten Ferienheim im Bestand bebauten und bereits erschlossenen
Flache / Entwicklung zur Freizeitanlage mit Beherbergung und Wellnes-
sangeboten / Die Darstellung im Flachennutzungsplan orientiert sich an
den bereits anthropogen Uberformten Flachen, damit der Eingriff in Na-
tur und Landschaft minimiert wird. / Entwicklung durch verbindlichen
Bauleitplan.

(Hinweis: Flache ist aufgrund des Widerspruchs zum Schutzzweck der
Biosphéarenreservatsverordnung von der FNP-Genehmigung ausge-
nommen und als ,\Weil3flache" dargestellt.)

SO ,FloRplatz“ am Finowkanal in Finowfurt Mitte (ID 49), Sicherung und
Entwicklung des bestehenden FloRplatzes

SO ,Wassertourismus* am Finowkanal nordlich Hubertusmiihle (ID 137)
Sicherung der Flache am Finowkanal zur Entwicklung eines Wasserwan-
derrastplatzes. Geplant sind sanitéare Ver- und Entsorgungsanlagen fir
Wasserwanderer sowie Stellplatze fir PKW'’s und Busse fur Schifffahrts-
gaste sowie Bootslagerplatze im Winter.

Die vorgesehene Flache grenzt an das Gewerbegebiet Hubertusmihle. Sie
ist Uber diese erschlossen und durch die frihere Nutzung als Lagergeldnde
des Impragnierwerkes anthropogen tberpragt. Erhebliche Probleme mit der
angrenzenden gewerblichen Nutzung sind nicht zu erwarten, da das ge-
plante Sondergebiet aufgrund der vorgesehenen Stellplatz- und Ver- und
Entsorgungsanlagen nicht den Charakter einer der reinen Erholung die-
nenden Flache besitzen wird.

Sonstige eingehender zu erlauternde Darstellungen in Finowfurt
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Sportplatz am Fachmarktzentrum

Auf der bislang fur den Einzelhandel vorgesehenen Flache soll die Anlage
eines Sportplatzes erfolgen. Der bislang an der ,Spechthausener Stral3e /
Am Sportplatz“ gelegene Sportplatz soll hierher verlagert und die alte
Sportplatzflache zur Wohnbauflache umgenutzt werden (s. ID 105). Die La-
ge an der B 167 am Fachmarktzentrum ist besser erschlossen als an der
Spechthausener Stral3e, gleichzeitig bietet sich eine gréRere Flache und
Entwicklungsmdglichkeit fur die Sportnutzung. Die Verlagerung bewirkt
gleichzeitig die Verringerung der Larm-Immissionsbelastungen im Wohn-
gebiet am Schopfurter Ring.

Bahnanlagen in Zusammenhang mit dem Flughafenstandort (ID 126)
Die Darstellung der Bahnanlagen nérdlich des geplanten Flughafens er-
folgt, um perspektivisch einen Vorsorgestandort fir die Flughafennutzung
vorzuhalten. Der Standort ist der Rahmenplanung zum Flughafen entnom-
men.
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Integration der Umweltprifung

Ergebnisse der Umweltpriifung fiir die FNP-Anderungen

Nachstehend folgt die Darstellung der Ergebnisse der Umweltprifung fir die
einzelnen Anderungsflachen. Die detaillierte Bestanderfassung und die aus-
fuhrlichen Beschreibungen der Konflikte bezogen auf die einzelnen Schutz-
guter sowie die vollstandigen Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Grundsatzlich sind die Vermeidungs- und KompensationsmafRhahmen auf
Grundlage des planerisch héchstmoglichen Eingriffs berechnet, um das Ge-
samtkompensationserfordernis fur die Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die Flachennutzungsplanung feststellen zu kdnnen. Nachfolgende
Planungen (z.B. verbindliche Bauleitplane) kénnen durchaus einen geringe-
ren Eingriff festlegen und damit verbunden auch zu einem geringeren Kom-
pensationserfordernis, bzw. anderweitigen Vermeidungs- oder Kompensati-
onsmafinahmen fihren.

ID1 (Abb. 8)

=  FNP-Darstellung: Gewerbliche Bauflache (3,3 ha)
= alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fur die Landwirtschaft

= Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

=  Vermeidung und Kompensation:

Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichsmal3nahmen im Plangebiet und

EntsiegelungsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes zu kompensieren.

- Kompensation Eingriff in Schutzgut Boden: Entsiegelung von
26.400 m2 versiegelten Bodens
Minimierung Eingriff in Schutzgut Wasser durch Vermeidungsmaf3-
nahme: Versickerung oberflachlich anfallender Niederschlage im
Plangebiet
Kompensation Eingriff in Schutzgut Klima: Strallenbaumpflanzungen
entlang der inneren ErschlielBungsstralen des Gewerbegebietes.
Pflanzung von Strduchern auf den Gewerbegrundstiicken auf den
nicht versiegelten Flachen (pro m2 Freiflache insgesamt ein Strauch)

ID3  (Abb. 9)

»  FNP-Darstellung:
3a: Luftverkehrsflache (210 ha)
3b: Gewerbliche Bauflache (7,3 ha)
3c: Gewerbliche Bauflache (12 ha)
3d: Gewerbliche Bauflache (74,9 ha)
= alte Darstellung im FNP Finowfurt:
3a: Flugbetriebsflache (187,3 ha), Wald (8 ha), Landwirtschaft (14,7
ha)
3b: Flugbetriebsflache
3c: Wald (0,8 ha), Landwirtschaft (11,2)
3d: Wald (34,7 ha), Landwirtschaft (5, O ha), Flugbetriebsflache (35,2 ha)
=  Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
Hinweis: Die Intensivierung des Flugbetriebs wird voraussichtlich zu einer
Erhdhung der Larmbelastung von Wohngebieten im Umfeld der Landebahn
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und der Einflugschneisen fuhren. Diese Untersuchungen werden im Rah-
men des Raumordnungsverfahrens zum Regionalflughafen untersucht. Im
Rahmen der Ermittlungen zum Flachennutzungsplan kann den Ergebnis-
sen dieser komplexen Untersuchung nicht vorgegriffen werden.

Hinweis zur Landschaftsplanung:
Der Landschaftsplan fir die ehemalige Gemeinde Finowfurt sieht fur
den Uberwiegenden Flachenanteil der Flugbetriebsflache die Aufwer-
tung des Landschaftsbildes und der Biotopqualitat durch die Pflege
der Offenlandbereiche mittels Beweidung und der Aufwertung der
vorhandenen Stillgewasser mit ihren Ubergangsbiotopen vor. Tro-
ckenbiotope sollen freigehalten werden.
Ausgenommen von diesen Entwicklungszielen sind im Wesentlichen
die vollversiegelten Teilflichen der Flugbetriebsflache. Wesentliche
Flachenanteile des geplanten sudlichen Gewerbegebietes und die
gesamte Trasse des StraRenanschlusses an die Bundesautobahn im
Westen stehen damit im Konflikt zu den Zielen des Landschaftsplans.
Die Gemeinde muss die vorgesehene Anderung der gemeindlichen
Planungsabsicht bezliglich des Umgangs mit den Trockenbiotopen
im Suden der Flugbetriebsflache, wie sie im Landschaftsplan fest-
gehalten wurde stadtebaulich begrinden. Durch diese Erlduterung
dokumentiert die Gemeinde den Abwagungsprozess, der zur Ande-
rung der gemeindlichen Planungsabsicht gefihrt hat, so dass keine
Zielkonflikte innerhalb der gemeindlichen Planwerke verbleiben.
stadtebauliche Begriindung: s.o. — Erlauterungen zu Finowfurt

Vermeidung + Kompensation:
Kompensation der Beeintréachtigungen Arten- und Biotopschutz: Ent-
siegelung von 760.400 m2 versiegelten Bodens
Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch Vermei-
dungsmaflinahme: Versickerung anfallender Niederschlage im Plan-
gebiet
ggf. erfolgender Verlust von Fledermauswinterquartieren: Aus-
gleichsmalinahme: Aufwertung von Bunkern, Kellern oder Sheltern
im engeren Bezugsraum des Flughafengeléandes als Winterquartiere
fur Fledermausarten
Sicherung von Biotopen mit hoher bzw. sehr hoher Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz durch VermeidungsmafRnahme: Freihal-
tung von Sandtrockenrasen, Kiefern-Vorwaldern einschliel3lich ein
den Kiefern-Vorwaldern vorgelagerter Saumbereich von 25 m Breite
sowie samtlicher Gewdasser von baulichen Anlagen und Nutzungen,
die zu Beeintrachtigungen geschuitzter Biotope flihren kénnen.
Vermeidung von Beeintrdchtigungen der Schutzziele des geplanten
Wasserschutzgebietes Eberswalde (Finow): Beachtung der Richtli-
nien fur bautechnische Malinahmen an StraRen in Wassergewin-
nungsgebieten, Ausgabe 2002 (RiStWag)3 sowie des Arbeitsblattes
ATV-DVWK-A 142 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e. V. vom November 2002.
Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Klima sowie der Beein-
trachtigung des Landschaftshildes: StraRenbaumpflanzungen entlang
der inneren ErschlieBungsstrallen der Gewerbegebiete, Pflanzung
von Strauchern auf den Gewerbegrundstiicken auf nicht versiegelten
Flachen (pro m2 Freiflache insgesamt ein Strauch)
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ID 6

ID7

(Abb.9)

FNP-Darstellung: Gewerbliche Bauflache (12,3 ha), Ausgleichsflache
(9,5 ha)

alte Darstellung im FNP Finowfurt: Sondergebiet ,Militar* (12,3), Land-
wirtschaft (9,5)

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Vermeidung + Kompensation:
Hinweis:
Insbesondere bei der Entwicklung der ID 6 ist der Eingriffsumfang, d.h. in
welchem MaRe Versiegelungen und anderweitige Eingriffe in Natur und
Landschatft stattfinden werden, noch nicht konkret absehbar. Gleichzeitig ist
auch der vorhandene Versiegelungsgrad der Flache nicht detailliert bere-
chenbar. In der Umweltprifung mussten der héchstmdgliche Eingriff und
die entsprechende Kompensation angenommen werden. Es wird allerdings
davon ausgegangen, dass diese bei der konkreten weiterfiihrenden Pla-
nung geringer ausfallen werden.
Maflnahmen des Umweltberichtes:
ggf. erfolgender Verlust von Fledermauswinterquartieren: Aus-
gleichsmallnahme: Aufwertung von Bunkern, Kellern oder Sheltern
im engeren Bezugsraum des Flughafengelédndes als Winterquartiere
fur Fledermausarten
Randbereiche der Gehdlzbestande sollen nicht in Anspruch genom-
men werden
Strallenbaumpflanzungen entlang der inneren Erschlielungsstral3en
des Gewerbegebietes. Pflanzung von je 4 Baumen pro nach Bran-
denburgischer Baumschutzverordnung zu erhaltendem Baum
Kompensation Schutzgut Boden: Entsiegelung von 54.800 m?2 versie-
gelten Bodens
Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch Vermei-
dungsmalinahme: Versickerung anfallender Niederschlage im Plan-
gebiet

(Abb. 8 + 9)

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Wochenendhauser* (5,8 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Wald

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Die Wochenendhaussiedlung Konratshéhe ist im Bestand bereits vorhan-
den. Zusétzliche Versiegelungspotenziale werden durch die Anderung der
Darstellung im FNP nicht entwickelt, so dass eine Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht zu erwarten ist.

ID 8a (Abb. 8+9)

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Wochenendhauser” (5,2 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Wald

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
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Die Darstellung dient der planerischen Sicherung des Bestandes. Beste-
hende Bauverbote nach 8§ 48 BbgNatSchG (im 50m-Uferbereich) sowie
nach § 32 BbgNatSchG (der geschiitzten Uferbereiche) sind grundsétzlich
zu beachten. Unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmalinahme, dass
zuséatzliche bauliche Anlagen unzuldssig sind, bleibt die Flache ohne nega-
tive Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

ID9  (Abb. 8 + 10)

=  FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (0,1 ha)
= alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fur die Landwirtschaft

= Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
Die Darstellung dient der planerischen Sicherung des baugenehmigten Be-
standes.

ID 12 (Abb. 9 + 10)

»  FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (1,4 ha)
= alte Darstellung im FNP Finowfurt: Sondergebiet ,Pferdehof*

= Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben ohne potenziell negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
Ziel ist die planerische Sicherung des vorhandenen Bestandes an Einfami-
lienhdusern und einer Hofanlage. Zusatzliche Beeintrachtigung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind daher nicht zu erwarten.

ID20 (Abb. 9 + 10)

=  FNP-Darstellung: Wohnbauflache (1,0 ha)

= alte Darstellung im FNP Finowfurt:
Grunflache (0,2 ha), Flache fur die Landwirtschaft (0,8 ha)

=  Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
Ziel ist die planerische Sicherung des vorhandenen Bestandes an Wohn-
geb&uden und untergeordnet die Entwicklung eines Wohngrundstticks.

=  Vermeidung + Kompensation:

Kompensation der Eingriffe in die Schutzglter Arten- und Biotope,
Boden und Wasser durch die zusatzliche Versiegelung von 2.200 m?
durch Entsiegelung im Verhaltnis 1:1 auf3erhalb des Projektgebietes.
VermeidungsmafRnahme: Baume mit einem Stammdurchmesser von
mehr als 60 cm sind nicht durch bauliche Anlagen in Anspruch zu
nehmen.

Bei Verlust von Altbaumen sind an der westlichen Grundstiicksgrenze
Baumpflanzungen vorzunehmen im Verhaltnis 1: 4.

ID 29, 46, 47, 48 (Stral3enbauvorhaben, s. auch Kap. 8.1) (Abb. 8 + 9)

=  FNP-Darstellung: StralRenverkehrsflache (4,7 ha) - verkehrlichen Anbin-
dung gewerblichen Bauflachen im Umfeld des Flugplatzes Eberswalde-
Finowfurt an die B 167n sowie die BAB 11

= alte Darstellung im FNP Finowfurt:
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ID 29: Flache fur die Landwirtschaft (1,0 ha),

ID 46: Flache fur die Landwirtschaft (0,3 ha) + Wald (0,1 ha)

ID 47: Flache fur die Landwirtschaft (0,6 ha) + Wald (0,4 ha)

ID 48: Flache fur die Landwirtschaft (0,3 ha) + Wald (0,7 ha)
- ID 80: Flache fir die Landwirtschaft (0,8 ha) + Wald (0,5 ha)
Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Vermeidung + Kompensation:

Kompensation der Schutzgiter Boden und Wasser durch die Entsie-
gelung von 42.700 m2 versiegelten Bodens auf3erhalb des Eingriffs-
raumes

Nachhaltige Aufwertung von 34.500 m? trockener Brachen, Acker-
oder GriUnlandflachen mit geringer Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz zu extensiv genutzten Mager- und Trockenrasen,
Aufwertung von 29.000 m? Kiefern-Altersklassen-Forste mit geringer
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz zu standortgeméaRen
Mischwaldern durch Unterpflanzung mit heimischen, standortgerech-
ten Laubbaumarten,

Entwicklung von 35.600 m2 von Erlen und standortgeméal3en Weiden
bestandene Feuchtbiotope.

ID 45 (StraRenbauvorhaben, siehe auch Kap. 8.1)(Abb. 8)

FNP-Darstellung: StralRenverkehrsflache (4,0 ha) — B 167n

alte Darstellung im FNP Finowfurt:
Flache fur die Landwirtschaft (2,0 ha) + Wald (2,0 ha)

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
(Uberschlagige Ermittlung der Umweltauswirkungen, da Linienbestim-

mungsverfahren lauft)
Vermeidung + Kompensation:

Kompensation der Schutzgiter Boden und Wasser durch die Entsie-
gelung von 40.000 m2 versiegelten Bodens auf3erhalb des Eingriffs-
raumes

Aus dem Verlust von etwa 200 Altbdumen ergibt sich folgender Kom-
pensationsbedarf: Pflanzung von ca. 800 Ba&umen

Aus der Zerschneidung von Forstflachen ergeben sich folgende
Kompensationsbedarfe aul3erhalb des Eingriffsraumes: Entwicklung
von 70.000 m2 standortgemafle Laubmischwalder auf Standorten mit
geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfordert folgende land-
schaftsgestaltende MalRnhahmen: Anlage von Baumhecken in einer
GroRRenordnung von 2.600 m Lange und einer Breite von 5 m (13.000
m2).
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ID 32a (Abb. 8)

FNP-Darstellung: Wald (1,3 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Grinflache ,Kleingarten“

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Eine bauliche Weiterentwicklung und Verfestigung der Gebaude am Hir-
tenweg ist nicht vorgesehen. Die Kolonie ist aus dem Kleingartenverein
ausgetreten. Bestehende bauliche Anlagen genieRen Bestandsschutz. Die
Anderung der Plandarstellung verhindert Entwicklungen mit Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschatft.

ID 32b (Abb. 8 + 10)

FNP-Darstellung: Griinflache ohne Zweckbestimmung (1,0 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Grunflache ,Kleingarten®

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Eine bauliche Weiterentwicklung und Verfestigung der Gebaude an der Ma-
rienwerder Stral3e ist nicht vorgesehen, da die Kleingartensparte nicht mehr
besteht. Die Anderung der Plandarstellung verhindert Entwicklungen mit
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

ID 32h (Abb. 8)

FNP-Darstellung: Griinflache ,Wochenendhauser® (1,1 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Grunflache ,Kleingarten®

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Die Wochenendhaussiedlung weist eine ausgepragte Gehdlzstruktur mit
einer Mischung aus Nutz- und Ziergéarten auf. Der Gebaudebestand ent-
spricht Uberschlagig dem des im Rahmen des zukinftigen ,Sondergebie-
tes* Zulassigen. Zusatzliche Versiegelungspotenziale werden durch die
Anderung der Darstellung im FNP somit nicht entwickelt, so dass eine Be-
eintrachtigung

ID 38 (Abb. 8)

68

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Wochenendhauser* (13,5 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fir die Landwirtschaft

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Die Grundstlcke sind fast vollstandig von Kiefern bestanden, rund um die
Gebaude finden sich kleinflachig Ziergartenbereiche. Der Gebaudebestand
entspricht Uberschlagig dem des im Rahmen des zukiinftigen ,Sonderge-
bietes" Zulassigen. Zusétzliche Versiegelungspotenziale werden durch die
Anderung der Darstellung im FNP somit nicht entwickelt, so dass eine Be-
eintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht zu erwar-
ten ist.
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ID 44 (Abb. 9)

FNP-Darstellung: Grinflache ,,Sportplatz* (4,4 ha)

alte Darstellung im FNP Finowfurt: Sondergebiet ,GroR3flachige Han-
delsbetriebe”

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Vermeidung + Kompensation:
Kompensation der Schutzgiter Arten- und Biotopschutz durch Ent-
wicklung von 3.500 m2 Griinlandbrachen zu Sandtrockenrasen inner-
halb des Projektgebietes
Anlage einer Baumhecke mit 60 Baumen zur B 167
Vermeidung der Verluste von erhaltenswerten Wald-Kiefern des
Feldgeholzes an der B 167, indem diese nicht durch die Sportplatz-
nutzung in Anspruch genommen werden.

ID 49 (Abb. 9 + 10)

FNP-Darstellung: Sonderbauflache ,FloR3platz” (1,0 ha)

alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fir die Landwirtschaft
Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Unter der Berlicksichtigung, dass keine weiteren baulichen Anlagen errich-

tet werden, sind erhebliche und nachhaltige Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht zu erwarten.

ID50 (Abb. 9 + 10)

FNP-Darstellung: Wohnbauflache (2,8 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Grunflache ,Friedhof”

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Vermeidung + Kompensation:
Hinweis:
Insbesondere bei der Entwicklung der ID 50 ist der Eingriffsumfang, d.h. in
welchem MaRe Versiegelungen und anderweitige Eingriffe in Natur und
Landschaft stattfinden werden, noch nicht konkret absehbar. In der Um-
weltprifung mussten der héchstmdgliche Eingriff und die entsprechende
Kompensation angenommen werden. Es wird allerdings davon ausgegan-
gen, dass diese bei der konkreten weiterfiihrenden Planung geringer aus-
fallen werden.
Mal3nahmen der Umweltberichtes:
Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden durch die Ent-
siegelung von 16.800 m2 versiegelten Bodens aulRerhalb des Pro-
jektgebietes.
Minimierung de Eingriffs in das Schutzgut Wasser durch Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers
Der angrenzende Gurtel aus Schilfréhrichten ist zu erhalten. Es sollte
ein mindestens 10 m breiter Grinstreifen zwischen Schilfréhricht und
dem ersten Wohngrundstiick vorgesehen werden. Der Grinstreifen
ist als Baumhecke anzulegen.
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Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Klima durch Stral3en-
baumpflanzungen entlang der ErschlieRungsstraf3en im Wohngebiet.
Zur Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild ist
eine Allee zum Sondergebiet ,FloRplatz‘ anzupflanzen sowie eine
Streuobstwiese auf der benachbarten als Grinflache festgesetzten
derzeitigen Ackerflache zu entwickeln.

ID52 (Abb. 8)

FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (1,7 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fir die Landwirtschaft

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Vermeidung + Kompensation:
Hinweis:
Insbesondere bei der Entwicklung der ID 52 ist der Eingriffsumfang, d.h. in
welchem MalRe Versiegelungen und anderweitige Eingriffe in Natur und
Landschaft stattfinden werden, noch nicht konkret absehbar. In der Um-
weltprifung mussten der héchstmdgliche Eingriff und die entsprechende
Kompensation angenommen werden. Es wird allerdings davon ausgegan-
gen, dass diese bei der konkreten weiterfiihrenden Planung geringer aus-
fallen werden.
MalRnahmen der Umweltprifung:
Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden durch die Ent-
siegelung von 13.800 m? versiegelten Bodens aul3erhalb des Pro-
jektgebietes
Minimierung de Eingriffs in das Schutzgut Wasser durch Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers
Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Klima durch Stral3en-
baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstral3en im Gebiet.

ID53 (Abb. 9+10)

FNP-Darstellung: Griinflache ohne Zweckbestimmung (1,4 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Wohnbauflache

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Die Anderung der Plandarstellung verhindert Entwicklungen mit Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschatt.

ID54 (Abb. 9+10)
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FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (1,9 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: SO ,Freizeit*

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Vermeidung + Kompensation:
Zur Minimierung des Eingriffs in die Gehoélzstrukturen sind die beiden
Baumgruppen in den Randbereichen des Projektgebietes nicht durch
bauliche Anlagen in Anspruch zu nehmen.
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Die Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Arten- und Le-
bensgemeinschaften, Boden, Wasser und Klima (teilweise) erfordert
die Entsiegelung von 7.600 m2 versiegelten Bodens auf3erhalb des
Projektgebietes.

Minimierung de Eingriffs in das Schutzgut Wasser durch Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers

Zur weiteren Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Klima und
der Aufwertung des Landschaftsbildes sind entlang der Erschlie-
RungsstralRen Strallenbaumpflanzungen vorzunehmen.

Zusétzlich empfiehlt der Umweltbericht, den Ubergang zur freien
Feldflur westlich des Projektgebietes durch die Anlage eines Gehdolz-
randes landschaftsgerecht zu gestalten.

ID 64 (Abb. 9)

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Wochenendhauser (1,1 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Grunflache ,Kleingarten*

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Die vorhandene Kleingartenanlage wird zum Wochenendhausgebiet. Der
Gebaudebestand entspricht Uberschlagig des im Rahmen des zukiinftigen
Sondergebietes Zulassigen. Zusatzliche Versiegelungspotenziale werden
durch die Anderung der Darstellung im FNP somit nicht entwickelt, so dass
eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht zu
erwarten ist.

ID 65 (Abb. 9+10)

FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (0,5 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Wald

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Vermeidung + Kompensation:
Zur Vermeidung von Eingriffen in die Gehdlzstrukturen sollen vorhan-
dene Gehdlzstrukturen des Projektgebietes nicht durch bauliche An-
lagen in Anspruch genommen werden.
Zur Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden sind 1.300
mz2 Boden auf3erhalb des Projektgebietes zu entsiegeln.
Minimierung de Eingriffs in das Schutzgut Wasser durch Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers
Zur Kompensation der visuellen Eingriffe in das Schutzgut Land-
schaftsbild ist der Ubergang zur freien Feldflur entlang der nérdlichen
Grenze des Projektgebietes durch die Anlage eines mindestens 2 m
breiten Gehdlzrandes landschaftsgerecht zu gestalten — héhengleich
mit der bestehenden Bebauung.
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ID 68 (Abb. 9)

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Erlebnispark (7,8 ha) + Wald (2,6 ha)

alte Darstellung im FNP Finowfurt:
Flugbetriebsflache (7,6 ha) + Wald (2,8 ha)

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Vermeidung + Kompensation:
Hinweis:
Die konkreten erforderlichen KompensationsmafRnahmen werden im lau-
fenden Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes festgesetzt.
MalRnahmen des Umweltberichtes:
Zur Vermeidung der Beeintrachtigung der Gehdlzstrukturen sind die
vorhandenen Forste und sonstigen Gehdlzstrukturen nicht durch bau-
liche Anlagen in Anspruch zu nehmen oder durch sonstige Nutzungs-
intensivierungen zu b
eeintrachtigen. (entsprechend sind zusammenhangende Strukturen
als Wald dargestellt).
Zur Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden sind 6.800m2
Boden aul3erhalb des Projektgebietes zu entsiegeln.
Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser durch Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers

ID 72-75 - Langer Grund  (Abb. 8)

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Wochenendhauser” (2,8 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Wald

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Der vorhandene Gebaudebestand in diesen eigentlichen Wochenendhaus-
bereichen entspricht Uberschlagig dem des im Rahmen des zukiinftigen
~sondergebietes® Zulassigen. Unter Berticksichtigung der Vermeidungs-
mafinahme, dass die Anlage zusatzlicher baulicher Anlagen im Plangebiet
unzulassig ist, sind erhebliche und nachhaltige Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht zu erwarten.

ID 92 (Abb. 6 — Kap. 7.6.3), siehe auch Hinweis S. 62

72

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Freizeit + Erholung” (1,2 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Wald

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Hinweise zu Konflikten mit Schutzgebieten:
Das Projektgebiet liegt innerhalb der Schutzzone 11l des Biospharen-
reservates Schorfheide Chorin (Zone der wirtschaftlich genutzten
harmonischen Kulturlandschaft). Die Schutzzone Il ist als Land-
schaftsschutzgebiet rechtlich gesichert.
Die Aufsichtsbehérde der Biospharenreservatsverwaltung kann von den
oben genannten Verboten Befreiungen nach 8§ 8 der Schutzgebietsver-
ordnung erteilen, u.a. wenn die Durchfiihrung der Vorschrift zu einer
nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und die Abweichung mit den
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Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vereinbaren
ist oder Uberwiegende Grinde des Gemeinwohls die Befreiung erfor-
dern.

Alternativ kann in einem verbindlichen Bauleitplan der Konflikt gelst
werden. Im Rahmen des B-Planverfahrens wéren die erforderlichen
KompensationsmalRnahmen zu ermitteln, wenn die Gemeinde die
VermeidungsmalRnahme (Beschrankung der baulichen Entwicklung
auf den dstlichen Teil) nicht verfolgen will und eine Erweiterung der
Erholungsinfrastruktur angestrebt wird. Die Kompensation sollte in
diesem Fall insbesondere auf die Sicherung und Entwicklung des
hydrologischen Einzugsgebietes des Moospfuhls (Minimierung von
Eutrophierungsprozessen) und der Sicherung und Entwicklung sto-
rungsarmer Raume fir stérungsanfallige Tierarten abzielen.

Vermeidung + Kompensation:

Als VermeidungsmalRhahme sollen Erlenbruchwélder, Kiefern- und
Laubholzforste sowie der 50-Meter-Bereich der Uferlinie des Moos-
pfuhls nicht durch bauliche Anlagen des Sondergebietes ,Freizeit
und Erholung” in Anspruch genommen werden.

ID 96 -(Abb. 8)

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Camping- und Ferienhausplatz® (9,5
ha)

alte Darstellung im FNP Finowfurt: Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Zeltplatz*

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Zusétzliche Versiegelungspotenziale werden durch die Anderung der Dar-
stellung im FNP somit nicht entwickelt, so dass eine Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht zu erwarten ist.

ID 100-103  (Abb. 8+9)

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Wochenendhauser (2,0 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Wald

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Der Gebaudebestand entspricht tiberschlagig der gemaf Baunutzungsver-
ordnung in Wochenendhausgebieten zuldssigen Grundflachenzahl von 0,3.
Zuséatzliche Versiegelungspotenziale werden durch die Anderung der Dar-
stellung im FNP somit nicht entwickelt, so dass eine Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht zu erwarten ist.

ID 105 (Abb. 9)

FNP-Darstellung: Wohnbauflache (3,0 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Grunflache ,Sportplatz“, Grabeland

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
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Vermeidung + Kompensation:
Hinweis:
Insbesondere bei der Entwicklung der ID 105 ist der Eingriffsumfang, d.h. in
welchem MaRe Versiegelungen und anderweitige Eingriffe in Natur und
Landschaft stattfinden werden, noch nicht konkret absehbar. In der Um-
weltprifung mussten der héchstmdgliche Eingriff und die entsprechende
Kompensation angenommen werden. Es wird allerdings davon ausgegan-
gen, dass diese bei der konkreten weiterfiihrenden Planung geringer
ausfallen werden.
MalRnahmen der Umweltprifung:
Zur Vermeidung der Verluste von Gehdlzstrukturen sollen diese nicht
durch bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden.
Zur Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Arten- und Bioto-
pe, Boden und Wasser sowie teilweise des Schutzgutes Klima sind
17.000 m2 Boden auf3erhalb des Projektgebietes zu entsiegeln.
Zur Kompensation des Schutzgutes Klima sollen entlang der inneren
ErschlielBungsstraRen des Wohngebietes beidseitig StralRenbaum-
pflanzungen vorgenommen werden.

ID 106 (Abb. 9+10)

FNP-Darstellung: Gemeinbedarfsflache (Kita, Baufhof) (0,7 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Gemischte Bauflache

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Zusétzliche Versiegelungspotenziale werden durch die Anderung der Dar-
stellung im FNP nicht entwickelt, da die Flache bereits im Bestand bebaut
ist. Eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist
daher nicht zu erwarten.

ID 110 (Abb. 9+10)

FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (0,6 ha)

alte Darstellung im FNP Finowfurt: Gemischte Bauflache (0,4 ha), Grin-
flache (0,2 ha)

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Die Umweltprifung ist rechtsverbindlich in einem Bebauungsplan durchge-
fuhrt. Kompensationsflachen sind entsprechend ebenfalls rechtskraftig
nachgewiesen und sind der Gesamtbilanz der erforderlichen Kompensati-
onsmaf3nahmen nicht mehr hinzuzurechnen.

ID 112 (Abb. 8+10)
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FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (1,3 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Grunflache

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
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Vermeidung + Kompensation:
Die Vermeidungsmalinahme zum Schutz des Sandtrockenrasens ist
im Flachennutzungsplan dahingehend beriicksichtigt, als dass dieser
nicht mehr (entgegen friherer FNP-Entwirfe) in die gemischte Bau-
flache einbezogen ist.
Zur Kompensation der Eingriffe in die Schutzguter Arten- und Bioto-
pe, Boden und Wasser durch die zuséatzliche Versiegelung von bis zu
6.000 m2 Boden sind aufRerhalb des Projektgebietes 6.000m? versie-
gelter Boden zu entsiegeln.

ID 116 (Abb. 9)

FNP-Darstellung: Gewerbliche Bauflache (4,4 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flugbetriebsflache

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Ziel ist die planerische Sicherung des Bestandes des etwa 4,4 ha grof3en
Gewerbegebietes an der Biesenthaler Strae im Siuden Finowfurts. Die
Bauflache ist hochgradig versiegelt und intensiv gewerblich genutzt.
Zusétzliche Versiegelungspotenziale werden durch die Anderung der Dar-
stellung im FNP somit nicht entwickelt, so dass eine Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht zu erwarten ist.

ID 117 (Abb. 9)

FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (0,6 ha), Grunflache (0,4 ha)

alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fir die Landwirtschaft (0,4 ha)
+ Gemeinbedarf (0,6 ha)

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Vermeidung + Kompensation:
Die Frischweide sowie die Geholzstrukturen im Ubergangsbereich
zum uferbegleitenden Gehdlzmantel des Finowkanals sollen nicht
durch bauliche Anlagen oder sonstige Nutzungen, die zu einer nach-
haltigen oder auch nur temporaren Anderung der Flachenstruktur fiih-
ren kénnten, in Anspruch genommen werden.
Entsprechend sind die betroffenen Flachen im Flachennutzungsplan
als Grunflache dargestellt.
Zur Kompensation sind 3.480 m2 Boden aul3erhalb des Projektgebie-
tes zu entsiegeln.
Zur landschaftsgerechten Einbindung sollen als Vermeidungsmal3-
nahme bedeutsamen Gehdlzstrukturen entlang der westlichen Pro-
jektgebietsgrenze sollen nicht beseitigt werden.

ID 126 (Abb. 9)

FNP-Darstellung: Bahnanlage (9,2 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fir die Landwirtschaft

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
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Hinweis zur Landschaftsplanung:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Finowfurt sieht die Ausweisung
des Projektgebietes als siidlichen Teil des Geschitzen Landschafts-
bestandteils ,, Tongruben/Menningflie3* vor. Ziel ist insbesondere der
Erhalt von Altholzbestanden, das Freihalten von Trockenbiotopen, die
Anlage von Pufferbiotopen zum westlich gelegenen Gewerbegebiet
und die Verbesserung des Biotopverbundes Richtung Norden und
Osten.

Der Widerspruch zu den Zielen des Landschaftsplans ist bei Realisie-
rung des Vorhabens nicht durch Kompensationsmalinahmen aufzu-
I6sen. Es ist erforderlich, dass die Gemeinde die Abweichung von ih-
ren landschaftsplanerischen Zielen stadtebaulich begriindet.

Durch diese Erlauterung dokumentiert die Gemeinde den Abwa-
gungsprozess, der zur Anderung der gemeindlichen Planungsabsicht
gefuhrt hat, so dass keine Zielkonflikte innerhalb der gemeindlichen
Planwerke verbleiben.

stadtebauliche Begrindung: s.u. (Vermeidung + Kompensation) Be-
grindung zur Ablehnung des Alternativstandortes

Vermeidung + Kompensation:

Der Umweltbericht schlagt zundchst einen Alternativstandort fur die
Darstellung der Bahnanlagen vor. Diesem wird durch die Flachennut-
zungsplanung aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Der Alternativstandort befindet sich im wesentlichen auf einer der ge-
planten gewerblichen Bauflachen. Diese Flache soll der gewerblichen
und voraussichtlich luftfahrtaffinen Nutzung vorbehalten bleiben. Die
Flachen sollen vor allem Betrieben angeboten werden, die auch den
geplanten Bahnanschluss nutzen wollen. Insofern wird in der Fla-
chennutzungsplanung nicht auf diese Gewerbeflachen verzichtet.

Die Darstellung der Bahnanlagen wird ndrdlich der Gleise beibehal-
ten, um perspektivisch die Wiederherstellung des Bahnbetriebes vor-
zubereiten (Vorsorgestandort).

Wird dem Alternativstandort nicht gefolgt, schlagt der Umweltbericht
folgende Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen vor:
Kompensation des Eingriffs in den Arten- und Biotopschutz durch die
Entwicklung und nachhaltige Pflege von 276.000 trockenen Grin-
land- bzw. Ackerbrachen, jungen Kiefernaufforstungen oder trockene
Sandécker zu einem Biotopmosaik aus trockenen Magerrasen und
standortgerechten, naturnahen Waldern.

Die zusatzliche Versiegelung von 73.600 m2 Boden ruft ein Kompen-
sationserfordernis aul3erhalb des Projektgebietes im Verhaltnis 1:1
hervor.

Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser durch Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers

Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Klima durch Stral3en-
baumpflanzungen entlang der inneren ErschlieRungsstralien

ID 133 (Abb. 9)
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FNP-Darstellung: Gewerbliche Bauflache (1,4 ha), Wald (0,3 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fir die Landwirtschaft

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
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Vermeidung + Kompensation:
Zur Minimierung von Eingriffen in die strukturreichen Forstflachen des
Projektgebietes sollen der Kiefern-Mischforst an der Biesenthaler
Strale und die vorgelagerten Waldsaumbereiche nicht durch bauli-
che Anlagen oder sonstige beeintrachtigende Nutzungen in Anspruch
genommen werden.
Entsprechend sind die Flachen im Flachennutzungsplan als Waldfla-
chen dargestellt.
Zur Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Arten- und Lebens-
gemeinschaften, Boden und Wasser sowie teilweise des Schutzgutes
Klima sind 11.000 m2 Boden auf3erhalb des Projektgebietes zu entsie-
geln.
Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Wasser durch Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers.
Zur weiteren Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Klima und
der Aufwertung des Landschaftsbildes soll die sudliche Grenze des
geplanten Gewerbegebietes durch Anlage einer mindestens 3 m brei-
ten Baumhecke eingefasst werden.

ID 134 (Abb. 8)

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Fotovoltaik® (2,0 ha)

alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fir die Landwirtschaft (1,8 ha)
/' Wald (0,2 ha)

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Vermeidung + Kompensation:
Die Beeintrachtigung des Projektgebietes als Nahrungshabitat fur
Greifvogel erzeugt folgenden Kompensationsbedarf: Aufwertung von
2,3 ha artenarmer Grunlandbrachen zu artenreichen Magerwiesen
mit hohem Anteil von Arten der Sand-Trockenrasen.
Zur Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser
sind 900m2 Boden aulR3erhalb des Projektgebietes zu entsiegeln.
Zur Minderung der durch die Realisierung der Anlage hervorgerufe-
nen technischen Uberformung des Landschaftsbildes soll die Ostli-
chen Grenze des Projektgebietes durch Anlage einer mindestens 3 m
breiten Strauchhecke eingefasst werden.

ID 136 (Abb. 9 + 10)

FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (1,0 ha)

alte Darstellung im FNP Finowfurt: Wohnbauflache

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Zuséatzliche Versiegelungspotenziale werden durch die Anderung der Dar-
stellung im FNP nicht entwickelt, so dass eine Beeintrachtigung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht zu erwarten ist.
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ID 137 (Abb. 9)
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FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Wassertourismus® (0,9 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fir die Landwirtschaft

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Hinweise zu Konflikten mit Schutzgebieten:
Das Vorhaben liegt im potentiellen Einwirkungsbereich des in 150 m
Entfernung befindlichen FFH-Gebietes 3147 ,Finowtal-Pregnitzfliel3".
Aufgrund der bestehenden Vorschadigungen im Gebiet sind keine so
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, dass die Biber- und
Fischotterpopulationen in ihrem Erhaltungszustand beeintrachtigt
wirden und somit die Ziele des FFH-Gebietes gefahrdet wirden.

Hinweis zur Landschaftsplanung:
Der Landschaftsplan der Gemeinde Finowfurt sieht die Ausweisung
des Projektgebietes als Teil des Geschiitzen Landschaftsbestandteils
.Finowkanalwiesen® vor. Ziel ist insbesondere der Ruckbau von Ge-
werbesiedlungen und Erholungseinrichtungen am Finowkanal im Au-
Renbereich, die Regulierung des Bootsverkehrs und die Prifung von
Tabuzonen in besonders sensiblen Lebensbereichen geschitzter Arten.
Der Widerspruch zu den Zielen des Landschaftsplans ist bei Realisie-
rung des Vorhabens nicht durch Kompensationsmalinahmen aufzu-
I6sen. Es ist erforderlich, dass die Gemeinde die Abweichung von ih-
ren landschaftsplanerischen Zielen stadtebaulich begriindet.
Durch diese Erlauterung dokumentiert die Gemeinde den Abwa-
gungsprozess, der zur Anderung der gemeindlichen Planungsabsicht
gefuhrt hat, so dass keine Zielkonflikte innerhalb der gemeindlichen
Planwerke verbleiben.
stadtebauliche Begriindung: s. Erlauterungen zu Finowfurt

Vermeidung + Kompensation:
Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung der Arten- und Biotopschutz-
funktionen sollen die Gehoélzstrukturen des Projektgebietes ein-
schlieRlich des Ubergangsbereiches zu Wiesenflachen nicht durch
Nutzungen in Anspruch genommen sondern erhalten werden.
Die Beeintrachtigung der Biotopverbindungsfunktion sollte durch die Be-
ricksichtigung folgender Ausgleichsmafl3nahme gemindert werden: Die
Einstiegsstelle fur Wasserwanderer und Sportboote bzw. die Anlegestel-
le fir Fahrgastschiffe ist auf den sudlichsten Abschnitt des Stichgrabens
zu minimieren. Die Brachflachen zwischen Einstiegsstelle und dem
Rand des nordlich anschlieBenden Erlenbruchwaldes sind mit Schwarz-
Erlen zu bepflanzen und von jeglicher Nutzung frei zu halten. Die Flache
umfasst etwa 2.500 m2. Die Lagerflache im Norden des Projektgebietes
soll beraumt werden und wie vorhergehend beschrieben mit Erlen be-
pflanzt werden.
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
bauliche Anlagen sollen keine baulichen Anlagen — mit Ausnahme eines
Sanitarcontainers mit bis zu 50 m? Grundflache — errichtet werden.
Zum Ausgleich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soll ent-
lang der sidlichen Projektgebietsgrenze eine Baumhecke mit einer
Breite von 3m angelegt werden. Die teilversiegelten Flachen sind um
400 m2 zu reduzieren.
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ID 138 (Seniorenzentrum) (Abb. 9 +10)

FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (0,6 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Wald

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Hinweise zur Landschaftsplanung:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Finowfurt sieht die Ausweisung
des Projektgebietes als Teil des Geschiitzen Landschaftsbestandteils
»rongruben” vor. Ziel ist insbesondere die Starkung der Biotopvebin-
dungsfunktion.

Der Widerspruch zu den Zielen des Landschaftsplans ist bei Realisie-
rung des Vorhabens nicht durch Kompensationsmaflinahmen aufzu-
I6sen. Es ist erforderlich, dass die Gemeinde die Abweichung von ih-
ren landschaftsplanerischen Zielen stadtebaulich begriindet.

Durch diese Erlauterung dokumentiert die Gemeinde den Abwa-
gungsprozess, der zur Anderung der gemeindlichen Planungsabsicht
gefuhrt hat, so dass keine Zielkonflikte innerhalb der gemeindlichen
Planwerke verbleiben.

stadtebauliche Begriindung: s. Erlauterungen zu Finowfurt

Vermeidung + Kompensation:

Kompensationsbedarf fur den Eingriff in den Altbaumbestand und die
Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion: Entwicklung von
23.200 m2 Laubmischwaldern auf3erhalb des Projektgebietes

Die Beeintrachtigung von Fledermausquartieren ist durch die Han-
gung von Fledermauskasten zu kompensieren: Fir jedes durch
Baumfallungen verlustige Fledermausquartier ist die Anlage von 2
Fledermauskasten vorzusehen.

Zur Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser und
Klima ist die Entsiegelung von 3.600 m? versiegelten Bodens vorzu-
nehmen.

ID 139 (Abb. 8, 9 + 10)

FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache am Treidelsteig (0,1 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fir die Landwirtschaft

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Vermeidung + Kompensation:

Kompensationsbedarf fir den Eingriff in die Kleingartenstrukturen
durch bauliche Verdichtung durch die Entsiegelung von 660m?2 ver-
siegelten Bodens.

Zur vorsorglichen Sicherung der Ufergehdlze am Finowkanal sollten
die entlang des Finowkanals stehenden Ufergehélze nicht durch bau-
liche Anlagen oder sonstige Mafinahmen (auch wéhrend der Bau-
phase) zu beeintrachtigt werden
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ID 140 (Abb. 8 + 10)

FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache Lichterfelder Stral3e (0,2 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Grunflache

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Vermeidung + Kompensation:

Kompensationsbedarf fir den Eingriff in die Kleingartenstrukturen
durch bauliche Verdichtung durch die Entsiegelung von 400 mz2 ver-
siegelten Bodens.

ID 146 (Abb. 8)

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Wochenendhauser (8,0 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Wald

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Zuséatzliche Versiegelungspotenziale werden durch die Anderung der Dar-
stellung im FNP nicht entwickelt, so dass eine Beeintrachtigung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht zu erwarten ist.

Verkehrsflachen
ID 29, 46, 47, 48, 80 (Abb. 8 +9)

80

Entwicklung der verkehrlichen Anbindung des geplanten Flughafens
und der Gewerbestandorte an die Ortsumgehung Finowfurt der Bun-
desstralle 167n sowie die Bundesautobahn 11. (Erlauterung
s. Kap. 8.1 StraRenverkehrsflachen)

ID 29: kommunale StralRenplanung, nachrichtliche Ubernahme der
Fachplanung

ID 46: nachrichtliche Ubernahme der vorhandenen o&ffentlichen Stra-
Re bzw. geplante Flugplatzanbindung an die A 11

ID 47: geplante Flugplatzanbindung an die B 167

ID 48: Trassenfreihaltung gemaR Rahmenplanung zum Regionalflugha-
fen

ID 80: kommunale StraRenplanung, geplante Anbindung Kanalstral3e
an die B 167 alt

FNP-Darstellung: tiberortliche Hauptverkehrsstral3e (4,7 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Landwirtschaft und Wald

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Vermeidung + Kompensation:

Die Eingriffe in Biotope mit geringer Bedeutung fur den Arten- und Bi-
otopschutz, die Schutzgiter Boden und Wasser sind durch die Ent-
siegelung von 42.700 m2 versiegelter Boden aul3erhalb des Eingriffs-
raumes zu kompensieren.

Nachhaltige Aufwertung von 34.500 m2 trockener Brachen, Acker-
oder Griunlandflachen mit geringer Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz zu extensiv genutzten Mager- und Trockenrasen.
Aufwertung von 29.000 m2 Kiefern-Altersklassen-Forste mit geringer
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz zu standortgemalRen
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Mischwaldern durch Unterpflanzung mit heimischen, standortgerech-
ten Laubbaumarten

Entwicklung von 35.600 m2 von Erlen und standortgeméal3en Weiden
bestandene Feuchtbiotope

ID 45 - B 167n (Abb. 8) nachrichtliche Ubernahme der B 167 neu gemaR
Fachplanung, s. Kap. 8.1 StraRenverkehrsflachen

FNP-Darstellung: tiberértliche Hauptverkehrsstral3e (4 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Landwirtschaft und Wald

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Vermeidung + Kompensation:
Die Eingriffe in Biotope mit geringer Bedeutung fur den Arten- und Bi-
otopschutz, die Schutzguter Boden und Wasser sind durch die Ent-
siegelung von 40.000 m? versiegelter Boden aulRerhalb des Eingriffs-
raumes zu kompensieren.
Als Kompensation fur den Verlust von Altbdumen: Pflanzung von ca.
800 Baumen
Kompensation fir die Zerschneidung von Forstflachen: Entwicklung
von 70.000 m2 standortgeméafle Laubmischwalder auf Standorten mit
geringer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
Zur Vermeidung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes Anlage
von Baumhecken in einer GréRenordnung von 2.600 m Lange und
einer Breite von 5 m.
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Abbildung 8: Bauflachenkarte Finowfurt Nord (1:20.000)
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Abbildung 10: Bauflachenkarte Finowfurt / Ausschnitt Zentrum (M 1:10.000)
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7.6.5 Grol3 Schonebeck

Der Ortsteil Grol3 Schénebeck tbernimmt die Aufgaben eines Kleinzentrums,
festgelegt im Teilplan ,Siedlungsschwerpunkte und Landliche Versorgungs-
standorte” des Regionalplans Uckermark-Barnim (vgl. Kapitel 4.2). Als Klein-
zentrum hat es die Aufgabe Einrichtungen zur Deckung des Grundbedarfs
der Bevolkerung bereitzustellen. Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe
hierfir Flachen zu sichern und vorzubereiten.

Grol3 Schdnebeck ist gepragt von seiner Anlage als Angerdorf. Im Zuge der
Siedlungsentwicklung ist es ein wichtiger Wohnstandort der Gemeinde ge-
worden. Bis zur Gemeindefusion 2003 war es der Sitz der Amtsverwaltung
des Amtes Grol3 Schdnebeck (Schorfheide).

Wohnbaufldchen

Die Wohnbauflachen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans sind in ih-
rer Darstellung Gbernommen. Sie befinden sich aufRerhalb des historischen
Angers schwerpunktmafiig entlang:

=  Berliner Stral3e,

= Mdahlenstral3e,

= Alte Joachimsthaler Strale,

= Alte Triftstral3e,

= Kastanienweg,

= Schlufter und Déliner Strafl3e und

= in der Ddllner Siedlung.

Die Doéllner Siedlung liegt ca. 1 km nérdlich des Ortskerns. Urspriinglich als
Wochenendhaussiedlung entstanden, hat sie sich mit der Zeit mehr und
mehr zur Wohnsiedlung gewandelt. Die Wohnnutzung ist durch einen Be-
bauungsplan gesichert, der eine sehr geringe Dichte festsetzt, damit die
landschaftliche Pragung der Ddllner Siedlung erhalten bleibt. Der rechtswirk-
same Flachenutzungsplan hat hier eine Wohnbauflache mit landschaftlicher
Pragung dargestellt. Dies ist zeichnerisch nicht in den neu aufgestellten FI&-
chennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide tibernommen worden. Die ge-
samte Siedlung ist als ,normale” Wohnbauflache dargestellt. Die bereits auf-
gestellten Entwicklungsziele gelten allerdings fort, wie z.B.

=  behutsame Weiterentwicklung zum Wohngebiet und

=  Erhalt der landschaftlichen PrAgung mit geringer Bebauungsdichte.

Die Erweiterungsflachen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans stehen
nur noch teilweise zur Verfiigung, so dass nun folgende Erweiterungsflachen
in die Darstellungen tbernommen sind:
= Kastanienweg (1,5 ha),
= Mduhlenstrae / Nord (ID 82) (0,4 ha).
Arrondierung der dargestellten Wohnbauflache / ErschlieBung erfolgt tber
die Muhlenstral3e
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In GrolR Schonebeck besteht zusatzlich ein relativ grof3es Verdichtungspo-

tenzial in den vorhandenen Bauflachen. Dieses Potenzial ist im rechtswirk-

samen Flachennutzungsplan von 1998 mit 90 Wohneinheiten in der Ortslage

selbst und 100 - 120 Wohneinheiten in der Ddéllner Siedlung (gemaf? Bebau-

ungsplan ,Dollner Siedlung®) angegeben. Es ist davon

auszugehen, dass

= 1/3 dieser Einheiten mittlerweile realisiert wurden und

= dass Innenentwicklungspotenziale grundsatzlich in der Laufzeit des Fla-
chennutzungsplanes zu maximal der Hélfte ausgeschdpft werden kon-
nen, da die Aktivierung dieser Potenziale in der Regel aufgrund kompli-
zierter Eigentumsverhéaltnisse, bautechnischer und planungsrechtlichter
Probleme, erhebliche Schwierigkeiten bereitet.

Hieraus ergibt sich ein Verdichtungspotenzial von rund 66 WE im Ortsteil

Grol3 Schonebeck.

Gemischte Bauflachen

Auch die Darstellung der gemischten Bauflachen erfolgt entsprechend des
rechtswirksamen FNP’s. Im Bestand sind vorhanden:
= der historische Angerbereich
Der zentrale Bereich am Anger soll durch Gewerbe mit Versorgungsfunkti-
onen als Dorzentrum gesichert und entwickelt werden.
= der Bereich zwischen Rosenbecker Stral3e und Bahnlinie
als Puffer zur Wohnbauflache auf der gegeniiberliegenden Stral3enseite.
= die Flache am Ortsausgang Richtung Prenzlau
(teilweise Bestand)
= der Standort an der Schlufter Stral3e
zur Sicherung der SAG Schorfheider Agrar GmbH

Geringfiigiges Erweiterungspotenzial bietet sich auf der Flache am Ortsaus-

gang Richtung Prenzlau. Hier hat ein privater Investor eine Beherbergungs-

einrichtung geplant.

Des weiteren ist am sidlichen Ortseingang eine Erweiterungsflache als ge-

mischte Bauflache dargestellt:

= ID 141, Erweiterung der bestehenden Nutzung (Transportunternehmen)
weiter in den hinteren Grundsticksteil hinein. Die Darstellungstiefe ist
am Ortseingang stadtebaulich zu vertreten. Der 50 m — Abstand nach
§ 48 BbgNatSchG zur Uferzone des FlieRes (Gewasser |. Ordnung) ist
bertcksichtigt.

Gewerbliche Bauflachen

Neben Finowfurt und Lichterfelde ist Grol3 Schénebeck der einzige Ortsteil,
in dem gewerbliche Bauflachen dargestellt sind. Dies sind

= das Leistenwerk an der Feld- / Rosenbecker Stralie,

= der Gewerbehof an der L 100 (sudl. Ortseigang),

= der sog. Holzhof an der L 100, Richtung Prenzlau.

Bei allen drei Standorten handelt es sich um Bestandsflachen, die fur die be-
triebliche Entwicklung tber ausreichend Spielraume verfligen. Weitere ge-
werbliche Bauflachen sind nicht erforderlich.

Die grol3e Gewerbebrache siudwestlich des Schlosses (aufgelassener Sa-
gewerksstandort) wird wie bisher — mit Ausnahme der ID 66 (Sondergebiet
Sport + Freizeit, s.u.) aufgrund der sensiblen Lage zwischen Siedlung und
Landschaft als Griinflache dargestellt.
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Sondergebiete
Folgende Sondergebiete sind im Ortsteil Grol3 Schénebeck dargestellt:

SO ,Bauschuttverarbeitung“ + SO ,Kompostierung”
Bauschuttrecyclinganlage mit angrenzender Kompostierungsanlage zur
Verwertung organischer Wertstoffe sidlich der Ortslage (an der L 100 in
Hohe Sperlingsau) Fir dieses Sondergebiet ist ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan in Aufstellung. Im Rahmen dieses verbindlichen Bauleit-
plans sind die immissionsschutzrechtlichen Belange zur vorhandenen
Wohnbebauung im Auf3enbereich (auRerhalb des Sondergebietes) ab-
schlieRend zu betrachten. Die Flachennutzungsplandarstellung spiegelt die
Abgrenzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wieder.

SO ,Wildpark*

Sicherung des norddstlich der Ortslage gelegenen Wildparkes; innerhalb
des Sondergebietes sind nur Gebaude, die in direktem Zusammenhang mit
dem Wildpark stehen, zulassig. Daher wird nur eine Randsignatur ,Sonder-
gebiet” verwendet, ansonsten erfolgt eine Darstellung als Griinflache.

SO ,Sport+Freizeit* (ID 66)

Planerische Sicherung + Entwicklung durch Umnutzung der Gewerbebra-
che in ein Freizeitgelande mit Tennis, Handball, VVolleyball usw.

SO ,Seniorenresidenz” (ID 91)

Sicherung von Flachen im noérdlichen Bereich der Ortslage fir die Errich-
tung einer Seniorenresidenz mit Klinikum und Reha-Einrichtungen. Nur ein
Teil der dargestellten Flache soll baulich genutzt werden, der Gberwiegende
Teil wird zur Grunflache. Entsprechend stellt der Flachennutzungsplan na-
hezu die Halfte der Flache (4,6 ha) als Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” dar und 5 ha als Sondergebiet ,Seniorenresidenz”. Die-
se Darstellung dient auch der Verhinderung der Uberbauung hochwertiger
Biotope. Fur die Entwicklung wird ein verbindlicher Bauleitplan erforderlich.
SO ,Reiterhof*

Traditionell ist die Schorfheide ein gut besuchtes Reitgebiet. Reiterhdfe stel-
len ein wichtiges Angebot fiir den naturorientierten Tourismus dar. In Grof3
Schonebeck sind die Errichtung eines neuen Reiterhofs (Sperlingsaue) so-
wie der Ausbau des ehemaligen Schorfheidegestiits Gut Sarnow geplant
(Ubernahme aus dem rechtswirksamen FNP)
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Integration der Umweltprifung

Ergebnisse der Umweltpriifung fiir die FNP-Anderungen

Nachstehend folgt die Darstellung der Ergebnisse der Umweltprifung fir die
einzelnen Anderungsflachen. Die detaillierte Bestanderfassung und die aus-
fuhrlichen Beschreibungen der Konflikte bezogen auf die einzelnen Schutz-
guter sowie die vollstandigen Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Grundsatzlich sind die Vermeidungs- und KompensationsmalRhahmen auf
Grundlage des planerisch héchstmoglichen Eingriffs berechnet, um das Ge-
samtkompensationserfordernis fur die Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die Flachennutzungsplanung feststellen zu kdnnen. Nachfolgende
Planungen (z.B. verbindliche Bauleitplane) kénnen durchaus einen geringe-
ren Eingriff festlegen und damit verbunden auch zu einem geringeren Kom-
pensationserfordernis, bzw. anderweitigen Vermeidungs- oder Kompensati-
onsmalf3nahmen fuhren.

ID 66 (Abb. 12)

=  FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Sport und Freizeit* (1,5 ha)
= alte Darstellung im FNP GroR3 Schénebeck: Grinflache ,Wiese*

= Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
Die Flache ist mit einer Reihe von Lager- und Produktionshallen bestanden
und weist grof3flachige, versiegelte Hof- und Lagerflichen auf. Zusatzliche
Versiegelungspotenziale werden durch die Anderung der Darstellung im
FNP nicht entwickelt, so dass eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes nicht zu erwarten ist.

ID82 (Abb. 11)

=  FNP-Darstellung: Wohnbauflache (0,4 ha)
= alte Darstellung im FNP Gro3 Schénebeck: Griinflache

=  Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

=  Vermeidung und Kompensation:

Kompensation des Verlustes von etwa 3.800 m2 Griinlandbrachen
trockener Standorte die Entwicklung und nachhaltige Pflege von
3.800 m? trockenen Griinland- oder Ackerbrachen zu Sandtrockenra-
sen.

Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiiter Arten- und Biotope
(teilweise), Boden und Wasser durch die zusatzliche Versiegelung
durch Entsiegelung von 2.300 m2 versiegelten Bodens.

88 Knieper + Partner



Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide — Sept  ember 2008
7 Siedlungsflachen — Ortsteilbezogene Darstellunge  n — Grof3 Schénebeck

ID91 (Abb. 11)

FNP-Darstellung: Sondergebiet Seniorenresidenz (5,0 ha), Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” (4,6 ha)

alte Darstellung im FNP Grol3 Schonebeck: Griinflache

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Vermeidung und Kompensation:
Hinweis:
Insbesondere bei der Entwicklung der ID 91 ist der Eingriffsumfang, d.h. in
welchem MalRe Versiegelungen und anderweitige Eingriffe in Natur und
Landschaft stattfinden werden, noch nicht konkret absehbar. In der Um-
weltprifung mussten der héchstmdgliche Eingriff und die entsprechende
Kompensation angenommen werden.
Der Umweltbericht schlagt zunachst vor, das Projektgebiet auf den
sudlichen Teil zu beschranken. Diesem Vorschlag wird nicht gefolgt,
da das Projektgebiet zu friiheren Entwiirfen bereits verkleinert ist und
fur die Projektentwicklung bendtigt wird. Entsprechend werden die
zusatzlichen Vermeidungs- und Kompensationserfordernisse, die der
Umweltbericht in diesem Fall vorbereitet ibernommen.
Eine Umgestaltung der nord-¢stlichen Wiesenlandschaft zu einer
gestalteten ,Parklandschaft soll vermieden werden, d.h. z.B. die Un-
terlassung der Anlage von kunstlichen Still- oder FlieRgewassern. Die
bestehende Landschaftsstruktur weist hervorragende visuelle Mog-
lichkeiten fur die naturbezogene Naherholung auf. Eine Erschlie3ung
der von Sandtrockenrasen und Feuchtbrachen gepréagten Bereiche
mit Wegen soll unterbleiben.
Feuchtweiden und feuchte Grinlandbrachen sowie Trockenrasen
sind einmal jahrlich zu mahen.
Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Arten- und Biotop-
schutz durch die zusétzliche Versiegelung durch Entsiegelung von
13.850 m? und zusatzlich 21.950 m? (durch Ablehnung der o.g. Ver-
meidungsmaflinahme) versiegelten Bodens.
Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Wasser: Versickerung der
oberflachlich anfallenden Niederschlage im Projektgebiet
Zur Kompensation der Landschaftsbildbeeintrachtigungen soll der
Ubergang zwischen den baulichen Anlagen der ,Seniorenresidenz*
und der freien Landschaft ist innerhalb der Sondergebietsflache
durch Geholzpflanzungen landschaftsgerecht gestaltet werden.
Die verbleibenden Grunlandbrachen trockener und frischer Standorte
mit einer Flache von etwa 25.000 m2 sind zweimal jahrlich zu mé&hen.
Zur Kompensation der Anlage von Wegen sollen Kiefernforste im
Projektgebiet langfristig zu standortgemaflien Mischwaldern mit ho-
hem Anteil an Laubbaumarten dkologisch umgebaut werden.
Zur Reduzierung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten- und
Lebensgemeinschaften sind die nach § 32 Brandenburgisches Natur-
schutzgesetz geschitzten Biotope nicht durch bauliche Anlagen, Ne-
benanlagen oder Parkwege in Anspruch zu nehmen.
Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auf einer Flache von et-
wa 10 ha ist nicht ausgleichbar. Die verbleibenden ,Parkflachen” in-
nerhalb des Projektgebietes sind landschaftsésthetisch nicht auszu-
werten. Die flachenhafte Siedlungsentwicklung fihrt zu einer nicht zu
mindernden Zersiedelung des nord-westlichen Ortsrandes von Grof3
Schonebeck. Im Rahmen des Umweltberichtes zum FNP ist nicht zu
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klaren, ob andere Ortsrandsituationen von Grof3 Schonebeck in einer
GroRRenordnung von etwa 10 ha zur Verfigung stehen, um land-
schaftsasthetisch aufgewertet zu werden. Dieses Kompensationsde-
fizit muss im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bearbeitet
werden. Als potentieller Suchraum fir defizitdre Ortsrandsituationen
ist insbesondere der stdliche Ortsrand von Grol3 Schionebeck zwi-
schen der Landestral3e 212 als westliche und der Eichhorster Stral3e
als ostliche Begrenzung heranzuziehen.

ID 141 (Abb. 11)

90

FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (0,2 ha)
alte Darstellung im FNP Grol3 Schénebeck: Garten

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Vermeidung und Kompensation:
Zur Kompensation der Eingriffe in die Schutzguter Arten- und Bioto-
pe, Boden und Wasser Entsiegelung von 1.450 m2 versiegelten Bo-
dens auf3erhalb des Projektgebietes
Zur Minderung der im Rahmen der Errichtung anzeige- oder geneh-
migungspflichtiger baulicher Anlagen zu erwartenden Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Landschaftsbild wird die Héhe der zu errich-
tenden baulichen Anlagen auf 6,00 m Uber Oberkante Oberboden
beschrankt.
Zur Kompensation der verbleibenden, im Rahmen der Errichtung an-
zeige- oder genehmigungspflichtiger baulicher Anlagen zu erwarten-
den Landschaftsbildbeeintrachtigungen soll entlang der westlichen
und nordlichen Grenzen des geplanten Mischgebietes die Anlage ei-
ner mindestens 3 m breiten Baumhecke erfolgen.
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Abbildung 11: Bauflachenkarte Grof3 Schonebeck Nord
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Abbildung 12: Bauflachenkarte Grof3 Schonebeck Sud
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Abbildung 13: Bauflachenkarte Grof3 Schénebeck / Wildpark
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7.6.6 Klandorf

Der Ortsteil Klandorf ist eine dorflich gepragte Ortslage rund 3 km siidlich
von Grol3 Schonebeck. Pragendes Element ist die breite Hauptsiedlungs-
achse, die Dorfstraf3e. Die alten Hof- und dérflichen Nutzungsstrukturen sind
hier weitestgehend noch vorhanden. Der eigene Haltepunkt der Heidekraut-
bahn verleiht Klandorf eine besondere Attraktivitat.

Gemischte Bauflachen

Samtliche Bauflachen von Klandorf sind als gemischte Bauflachen darge-
stellt, um das Wohnen in dorflicher Umgebung zu sichern und weiterzuentwi-
ckeln sowie dabei landwirtschaftliche und andere Handwerks- und Kleinere
Gewerbebetriebe zu ermdglichen.

Hierzu zahlen neben den bebauten Flachen an der Dorf- und Bergstralle
auch die dorflich gepragte Bebauung entlang des Marienwerder Weges
(ID 83).

Als geringfligige Erweiterungsflachen sind folgende vorgesehen:

= Arrondierung der vorhandenen Hofanlagen im Norden Klandorfs
(ID 108)
Planerische Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Gebaudebe-
standes als gemischte Bauflache + geringfiigige Erweiterung

= Arrondierung der Bebauung am Marienwerderweg (ID 132) in ortsubli-
cher Bebauungstiefe von rund 30m, Herstellung der Verbindung zwi-
schen der Bebauung entlang dem Marienwerderweg (ID 83) und dem
historischen Ortskern.

= Erganzung der gemischten Bauflachen durch stralenbegleitende Dar-
stellung der im ndrdlichen und stdlichen Teil bereits bebauten Flache
am Bahnhof (ID 143). Hierdurch wird eine tber den Bestandsschutz hi-
nausgehende Nutzung der Gebaude und Grundstiicke erméglicht.

Integration der Umweltprifung

Ergebnisse der Umweltpriifung fur die FNP-Anderungen

Nachstehend folgt die Darstellung der Ergebnisse der Umweltprifung fir die
einzelnen Anderungsflachen. Die detaillierte Bestanderfassung und die aus-
fuhrlichen Beschreibungen der Konflikte bezogen auf die einzelnen Schutz-
guter sowie die vollstandigen Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Grundsatzlich sind die Vermeidungs- und KompensationsmalRhahmen auf
Grundlage des planerisch héchstmoglichen Eingriffs berechnet, um das Ge-
samtkompensationserfordernis fur die Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die Flachennutzungsplanung feststellen zu kdnnen. Nachfolgende
Planungen (z.B. verbindliche Bauleitplane) kénnen durchaus einen geringe-
ren Eingriff festlegen und damit verbunden auch zu einem geringeren Kom-
pensationserfordernis, bzw. anderweitigen Vermeidungs- oder Kompensati-
onsmafinahmen fihren.

94 Knieper + Partner



Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide — Sept  ember 2008
7 Siedlungsflachen — Ortsteilbezogene Darstellunge  n — Klandorf

ID 83 (Abb. 16)

FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (2,8 ha)

alte Darstellung im FNP GroR3 Schonebeck: Flache fir die Landwirt-
schaft

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Zuséatzliche Versiegelungspotenziale werden durch die Anderung der Dar-
stellung im FNP nicht entwickelt, da die Flache am Marienwerderweg im
Bestand bereits bebaut und genutzt ist. Eine Beeintrachtigung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist nicht zu erwarten.

ID 108 (Abb. 16)

FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (0,9 ha)
alte Darstellung im FNP Grol3 Schonebeck: Flache fir die Landwirt-
schaft (0,2 ha), Grunflache (0,7 ha)

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Hinweise zu Konflikten mit Schutzgebieten
Das Projektgebiet liegt innerhalb der Schutzzone 11l des Biosphéaren-
reservates Schorfheide-Chorin (Zone der wirtschaftlich genutzten
harmonischen Kulturlandschaft). Die Schutzzone Il ist als Land-
schaftsschutzgebiet rechtlich gesichert.
Die Aufsichtsbehorde der Biospharenreservatsverwaltung kann aller-
dings Befreiungen nach § 8 der Schutzgebietsverordnung erteilen,
u.a. wenn die Durchfuhrung der Vorschrift zu einer nicht beabsichtig-
ten Harte fuhren wirde und die Abweichung mit den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vereinbaren ist oder
Uberwiegende Grinde des Gemeinwohls die Befreiung erfordern.
Fur die abschlieRende Beurteilung und Ldsung des Konfliktes mit
dem Schutzgebiet kann alternativ ein verbindlicher Bauleitplan aufge-
stellt werden.

Vermeidung und Kompensation:
Die Uberbauung des gesetzlich geschiitzten Trockenrasens sollte
vermieden werden.
Die Inanspruchnahme des Feldgehélzes durch bauliche Anlagen soll
unterbleiben. Dieser Vermeidungsmalnahme ist in der Flachen-
nutzungsdarstellung bereits gefolgt, da die Feldgehdlze nicht in die
gemischte Bauflache einbezogen sind.
Fur die Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Arten und Le-
bensgemeinschaften, Boden und Wasser durch die zusatzliche Ver-
siegelung wird ein Kompensationserfordernis zur Entsiegelung von
1.600m? versiegelten Bodens aul3erhalb des Projektgebietes erfor-
derlich.
Wenn durch die Entwicklung der ID 108 Sandtrockenrasen verloren
geht, wird die Entwicklung und nachhaltige Pflege von 9.000 m? tro-
ckenen Grunlandbrachen zu Sandtrockenrasen erforderlich sowie die
Entsiegelung weiterer 5.200 m2 versiegelten Boden.
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ID 132 (Abb. 16)

FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (0,3 ha)
alte Darstellung im FNP GroR3 Schonebeck: Flache fir die Landwirt-
schaft

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Vermeidung und Kompensation:
Die Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Arten- und Bioto-
pe, Boden und Wasser soll durch die Entsiegelung von bis zu 2.100
m2 Boden aul3erhalb des Projektgebietes kompensiert werden.
Der Verlust der Blickachse ist durch die Anlage einer Baumhecke ent-
lang der nach Osten liegenden Projektgebietsgrenze mit einer Ge-
samtldnge von etwa 90 m auszugleichen.

ID 143 (Abb. 16)
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FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (0,6 ha)

alte Darstellung im FNP Grol3 Schonebeck: Flache fir die Landwirt-
schaft

Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Vermeidung und Kompensation:
Die Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Arten- und Bioto-
pe, Boden und Wasser soll durch die Entsiegelung von bis zu 1.260
m2 Boden aul3erhalb des Projektgebietes kompensiert werden.
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Abbildung 16: Bauflachenkarte Klandorf
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7.6.7 Lichterfelde

Der Ortsteil Lichterfelde befindet sich im Einzugsbereich von Eberswalde
und ist Uber die L 238 nur 5 km vom Zentrum der Kreisstadt Eberswalde ent-
fernt. Vornehmlich durch eine Neuaktivierung von Brachen landwirtschaftli-
cher Produktionsanlagen hat sich Lichterfelde zusammen mit Eberswalde
neue gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten erschlossen.

Mit dem in der Nahe befindlichen grofRen Buckowsee, der Buckowseerinne
und dem Werbellinsee bietet Lichterfelde im Siiden des Biospharenservats
Schorfheide-Chorin zugleich vorteilhafte Voraussetzungen flr das Wohnen
und die Erholung.

Wohnbaufldchen

Der Ortsteil Lichterfelde ist ein traditioneller Wohnstandort von Beschaftigten

aus der Kreisstadt Eberswalde und besitzt daher einen relativ hohen Anteil

an Wohnbauflachen. Die bereits bestehenden Schwerpunkte der Wohnbe-

bauung liegen

= an der Messingwerkstrafl3e,

= im sudlichen Bereich der Eberswalder StralRe inklusive der ehemaligen
FKM-Siedlung und

= im westlichen Bereich der Steinfurter StralRe sowie in der Oderberger
Stral3e.

Diese Schwerpunktsetzung wird sowohl durch teilweise noch bestehende

Verdichtungspotenziale des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes als

auch durch kleinflachige Arrondierungen im Rahmen der Anderung des Fla-

chennutzungsplans gestitzt:

=  Wohngebiet Lichterfelde -Messingwerkstral3e,

= Arrondierung der ID 63, Entwicklung der Wohnbauflache auf bestehen-
dem Gartenland / Abrundung zum Bestand

= in der Kirschenallee und

= der Oderberger Stral3e (hierin enthalten Arrondierung der ID 88, Ent-
wicklung einer Wohnbauflache auf Gartenland / Abrundung zum Be-
stand).

Gemischte Bauflachen

Der historische Ortskern von Lichterfelde ist zur Sicherung der dorflichen
Funktionen als gemischte Bauflache dargestellt.

Der planerischen Sicherung der bestehenden Bebauung und Nutzung (Han-
delsbetrieb) dient auch die Darstellung der gemischten Bauflache an der
Messingwerkstrafie (ID 33).

Von besonderem Gewicht in seiner Bestandsdarstellung ist der ehemalige
Ortsteil Buckow. Die Ausweisung als gemischte Bauflache soll weiterhin vie-
le Erwerbschancen mit landlichem Charakter bieten. Eine Nutzungsintensi-
vierung mit emittierenden Betrieben ware hier allerdings unvertraglich. Daher
soll die Ansiedlung von ortsuntypischem Gewerbe ausgeschlossen bleiben.
Die Wohnfunktion soll sich an der Bevolkerungszahl orientieren, die im Ortsteil
arbeiten. Eine baulich nutzbare Flachenerweiterung ist nicht beabsichtigt.
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Durch die Flachennutzungsplananderung kommt im Ortsteil Lichterfelde eine

weitere gemischte Bauflache hinzu:

=  Flache nérdlich der Messingwerkstral3e (ID 93a)
Fur die Flache der ID 93a ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan in
Aufstellung. Es soll an diesem Standort eine Erweiterungsflache fir das be-
stehenden Handelsunternehmen an der Ecke zur Messingwerkstral3e ge-
schaffen werden. Die Verkaufseinrichtung ist im westlichen Bereich der
Flache geplant. Auf dem 6stlichen Teil soll eine Wohnnutzung, die in Zu-
sammenhang mit der betrieblichen Erweiterung steht (Betriebswohnungen),
entwickelt werden. Dies ist entsprechend in der verbindlichen Bauleitpla-
nung festgesetzt. Die vorgesehenen Nutzungen kénnen aus der Darstel-
lung als gemischte Bauflache entwickelt werden. Diese ist unter Berlick-
sichtigung eines minimalen Eingriffs in das Landschaftsbild abgegrenzt und
schlief3t direkt an die bestehende Wohnbauflache an.

Gewerbliche Bauflachen

Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen steht im Ortsteil Lichterfelde in
engem Zusammenhang mit der raumlichen Néhe zu Eberswalde.

Als Bestandsflachen sind in den Flachennutzungsplan tibernommen:

= der in der Gemeinde Schorfheide befindliche Teil des Technologie- und
Gewerbeparks Eberswalde und

= die Flache am Blutenberger Weg (ehemaliges Trockenwerk).

Darlber hinaus sind keine Flachen geplant.

Sondergebiete

= SO ,Wochenendhausgebiet"
Im Bereich des Ortsteils Lichterfelde besteht nur ein Wochenendhausgebiet
sudlich der Ortslage.

= SO ,Reiterhof” (ID 93b)
Fur die Flache der ID 93b ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan in
Aufstellung. Geplant ist ein Pferdehof zur Pferdehaltung und —zucht sowie
die Errichtung eines Wohnhauses mit integrierter Ferienpension. Diese
vorgesehenen Nutzungen werden im Flachennutzungsplan als Sonderge-
biet ,Reiterhof* wiedergegeben. Unter Berlcksichtigung der landschaftli-
chen Einbindung wird das Sondergebiet im ortskernnahen Bereich darge-
stellt. Die angrenzend vorgesehene Pferdekoppel ist als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Pferdekoppel“ ausgewiesen. Die ErschlieBung erfolgt
Uber einen oOstlich des Sondergebietes parallel zur Eberswalder Straf3e an-
zulegeneden Weg.

= SO ,Freizeit + Erholung”

Die aul3erhalb der Ortslage in Richtung Finowfurt bei Karlsh6he gelegene
Flache wird von der Darstellung einer Wohnbauflache in das Sondergebiet
.Freizeit + Erholung“ geéndert (ID 57), da die Wohnnutzung an diesem
Standort nicht mehr weiter verfolgt werden soll. Dennoch soll der bereits
baulich vorgepragte Standort (ehemaliges Ferienlager) nicht aufgegeben
werden. Die Darstellung ist auf den bereits bebauten und versiegelten Be-
reich beschrankt.

= SO ,WSA*
AulRenstelle am Oder-Havel-Kanal
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= SO Klinik”
Hoffnungsthaler Anstalten im ehemaligen Ortsteil Blitenberg von Lichter-
felde als ein Komplex von anlagenklinischer Behandlung und differenzierter
Betreuung der Arbeit und des Wohnens. Hier erwuchsen dber einen lange-
ren Zeitraum medizinische Einrichtungen, Wohn- und verschiedene, vor al-
lem landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude in enger funktioneller Nachbar-
schaft in einem erhaltenswerten Landschaftsbereich.

= SO “Windkraft-Konzentrationszone”
Ubernahme des Eignungsgebietes aus dem sachlichen Teilplan ,Wind-
energienutzung und Rohstoffsicherung und -gewinnung* des Regionalplans
Barnim-Uckermark (s. hierzu Kapitel 18.1) mit gleichzeitiger Ausschluss-
funktion fur den Rest des Gemeindegebietes (Konzentrationswirkung).

= SO ,Fotovoltaik®
Innerhalb des Sondergebietes ,Windkraft — Konzentrationszone" ist zusatz-
lich ein Sondergebiet ,Fotovoltaik” dargestellt. Die Fotovoltaikanlagen kén-
nen auf den nicht von den Windkraftnutzung bendtigten Flachen errichtet
werden. Geschitzte Biotope und das vorhandene Kleingewasser werden
nicht beeintrachtigt.

= SO ,Biomasseanlage” (ID 147)
Zur langfristigen Sicherung einer geplanten Biogasanlage ostlich der Orts-
lage von Lichterfelde wird das Sondergebiet ,Biomasseanlage” dargestellt.
Geplant ist eine Anlage mit einer Nennleistung von 499 MW. Als Bioener-
gietrager sind Raps, Mais, Roggen, Griinschnitt und Festmist vorgesehen.
Da der Standort nicht im rGumlich-funktionalen Zusammenhang mit einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb steht, kann die geplante Anlage
nicht den Privilegierungstatbestand fur sich in Anspruch nehmen. Daher
wird die Flache als Sondergebiet aufgenommen.
Der Vorhabentrager hat eine Vorprifung der Umweltvertraglichkeit gem.
§ 3 ¢ Abs. 1 Satz 2 UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung)
vorgenommen. Das Landesumweltamt, Regionalabteilung Ost, Genehmi-
gungsverfahrensstelle, hat bestatigt, dass keine UVP-Pflicht besteht. Das
Immissionsschutzrechtliche Verfahren ist eingeleitet.

Integration der Umweltpriifung

Ergebnisse der Umweltpriifung fiir die FNP-Anderungen

Nachstehend folgt die Darstellung der Ergebnisse der Umweltprifung fir die
einzelnen Anderungsflachen. Die detaillierte Bestanderfassung und die aus-
fuhrlichen Beschreibungen der Konflikte bezogen auf die einzelnen Schutz-
guter sowie die vollstédndigen Vermeidungs- und Kompensationsmaflnahmen
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Grundsatzlich sind die Vermeidungs- und KompensationsmafRhahmen auf
Grundlage des planerisch héchstmoglichen Eingriffs berechnet, um das Ge-
samtkompensationserfordernis fur die Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die Flachennutzungsplanung feststellen zu kdnnen. Nachfolgende
Planungen (z.B. verbindliche Bauleitplane) kénnen durchaus einen geringe-
ren Eingriff festlegen und damit verbunden auch zu einem geringeren Kom-
pensationserfordernis, bzw. anderweitigen Vermeidungs- oder Kompensati-
onsmafinahmen fihren.
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ID 4

(Abb. 18)

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Windkraft — Konzentrationszone*
(30,2 ha), davon 5,3 ha zuséatzlich als Sondergebiet ,Fotovoltaik" darge-
stellt

alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fur die Landwirtschaft
(14,2 ha) + Flache fur Ablagerungen (16,0 ha)

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Vermeidung und Kompensation:

Vermeidung des Verlustes von Amphibien-Individuen wahrend der
Bauphase sollen Abbrucharbeiten an den Gillebecken zur Vorberei-
tung der Aufstellung der Sonnenkollektoren nach dem 01.04. begin-
nen und vor dem 30.09. abgeschlossen sein.

Zur Kompensation des Verlustes von Winterquartieren von Amphi-
bien sollte die Beton-Armierung des nord-6stlich an das geplante
Sondergebiet Fotovoltaik anschlielenden Gillebeckens mit geeigne-
ten technischen Mitteln zusatzliche Risse und Spalten erhalten.

ID 33 (Abb. 17)

FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (0,9 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Sondergebiet ,Freizeit"

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Vermeidung und Kompensation:

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind die bau-
liche Inanspruchnahme der beiden Feldgehdlze am Rande des Pro-
jektgebietes und alle sonstigen MalRnahmen oder Nutzungen, die zur
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen fihren kdnnten zu
unterlassen.

Die Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Arten- und Bioto-
pe, Boden und Wasser durch zusétzliche Versieglungen soll durch
die Entsiegelung von bis zu 5.300 m2 Boden auf3erhalb des Projekt-
gebietes erfolgen.

ID56 (Abb. 17)

FNP-Darstellung: Flache fur die Landwirtschaft (5,6 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Sondergebiet ,Freizeit + Erholung”

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
Ricknahme der Bauflache

ID 57 - Karlshéhe (Abb. 20)

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Freizeit und Erholung” (2,7 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Wohnbauflache

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Vermeidung und Kompensation:
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Im Zuge der Wiederinbetriebnahme des Standortes wird es zu einer
veranderten Raumstruktur kommen. Wegebeziehungen und die Ver-
teilung von Gebauden wird voraussichtlich den heutigen Anforderun-
gen angepasst werden. Dabei kommt es zur Inanspruchnahme von
bislang unbebauten Griunlandbrachen und auch Forstflachen. Im Ge-
genzug werden die bestehenden Baracken und Gemeinschaftsge-
baude zuriickgebaut. Die dabei entstehenden Freiflachen kompensie-
ren die vorgenannten Flachenverluste ohne dass es weiterer Biotop-
entwicklungsmalRBhahmen bedarf. Es sind somit keine Konflikte mit
den Belangen des Natur- und Landschaftsschutz erkennbar.

ID 63 (Abb. 17)

FNP-Darstellung: Wohnbauflache (0,4 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Grinflache
Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
Vermeidung und Kompensation:
Die Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Arten- und Bioto-

pe, Boden und Wasser soll durch die Entsiegelung von bis zu
1.500 m2 Boden aul3erhalb des Projektgebietes kompensiert werden.

ID 88 (Abb. 17)

FNP-Darstellung: Wohnbauflache (0,1 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fir die Landwirtschaft
Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
Vermeidung und Kompensation:

Die Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Arten- und Bioto-

pe, Boden und Wasser soll durch die Entsiegelung von bis zu
1.500 m2 Boden aul3erhalb des Projektgebietes erfolgen.

ID93 aundb (Abb. 17)

102

FNP-Darstellung: 93a: Gemischte Bauflache (0,8 ha)
93b: Sondergebiet ,Reiterhof” (0,3 ha), 1 ha
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Pferdekoppel”

alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fir die Landwirtschaft

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Hinweis zur Landschaftsplanung:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Finowfurt sieht die Erhaltung und
Entwicklung der gewachsenen Ortsrandsituation vor. Der Wider-
spruch zu den Zielen des Landschaftsplans ist bei Realisierung des
Vorhabens nicht durch Kompensationsmafinahmen aufzulésen. Es
ist erforderlich, dass die Gemeinde die Abweichung von ihren land-
schaftsplanerischen Zielen stadtebaulich begriindet.

stadtebauliche Begrindung: Die ID 93a sowie 93b sind zum Schutz
des Landschaftsbildes bereits besonders klein geschnitten und direkt
angrenzend an den Ortsrand positioniert. Absichtlich ist keine Erwei-
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terung westlich des vorhandenen Weges vorgesehen, da sich hier die
offene Feldflur anschlief3t. Statt dessen ist die Weiterentwicklung des
Ortsteils Lichterfelde in diesem Bereich auf den direkt an die beste-
hende Ortslage angrenzenden Teil nérdlich der MessingwerkstralRe
beschrankt.

Vermeidung und Kompensation:

Die Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Arten- und Bioto-
pe, Boden und Wasser soll durch die Entsiegelung von bis zu
5.200 m2 Boden aul3erhalb des Projektgebietes erfolgen.

Zur landschaftsgerechten Eingliederung des Mischgebietes sollen die
zur freien Landschaft orientierte Grenzen des geplanten Mischgebie-
tes und des Sondergebietes ,Pferdehof* durch Anlage einer mindes-
tens 3 m breiten Baumhecke eingefasst werden

ID 147 (Abb. 18)

FNP-Darstellung: Sondergebiet ,Biomasseanlage” (3,6 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fir die Landwirtschaft

Ergebnis der Umweltprifung:
Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Vermeidung und Kompensation:
Die Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Arten- und Bioto-
pe, Boden und Wasser soll durch die Entsiegelung von bis zu
18.000 m2 Boden auf3erhalb des Projektgebietes erfolgen.
Zur landschaftsgerechten Einbindung soll die stidliche, westliche und
Ostliche Grenze des geplanten Sondergebietes soll durch Anlage ei-
ner mindestens 5 m breiten Baumhecke eingefasst werden.
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Abbildung 17: Bauflachenkarte Lichterfelde
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Abbildung 18: Bauflachenkarte Lichterfelde / SO Wind und Biomasseanlage
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Abbildung 20: Lichterfelde / Karlshéhe Abbildung 21: Lichterfelde / Buckow

Karlshohe
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7.6.8 Schluft

Der Ortsteil Schluft, eine ehemalige Waldarbeitersiedlung, liegt — umgeben
von umfangreichen Waldflachen des Biospharenreservats Schorheide-
Chorin — etwa sechs Kilometer nordlich von Grof3 Schénebeck.

Gemischte Bauflachen

Die Siedlungsflachen im Ortsteil Schluft sind als gemischte Bauflachen dar-
gestellt, um das Wohnen in dérflicher Umgebung zu sichern und weiterzu-
entwickeln sowie dabei landwirtschaftliche und andere Handwerks- und klei-
nere Gewerbebetriebe zu ermdéglichen.

Als geringfiigige Arrondierung der Ortslage ist im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplans die ID 69 vorgesehen. Die Flache ist bereits mit ei-
nem Gebaude bebaut. Die dazugehdrige Gartenflache soll nun als potenziel-
le Bauflache das Siedlungsgefiige abrunden.

Integration der Umweltprifung

Ergebnisse der Umweltpriifung fur die FNP-Anderungen

Nachstehend folgt die Darstellung der Ergebnisse der Umweltprifung fir die
einzelnen Anderungsflachen. Die detaillierte Bestanderfassung und die aus-
fuhrlichen Beschreibungen der Konflikte bezogen auf die einzelnen Schutz-
guter sowie die vollstandigen Vermeidungs- und Kompensationsmaflinhahmen
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

ID69 (Abb. 23)

»  FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (0,5 ha)

= alte Darstellung im FNP GroR3 Schénebeck: Grinflache

= Ergebnis der Umweltprifung:

= Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

=  Vermeidung und Kompensation:
Die Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Arten- und Bioto-
pe, Boden und Wasser soll durch die Entsiegelung von bis zu
2.000 m2 Boden aufR3erhalb des Projektgebietes erfolgen.
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Abbildung 23: Schluft
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7.6.9 Werbellin

Der Ortsteil Werbellin, unmittelbar an der Autobahnanschlussstelle Werbel-
linsee der A 11 gelegen und von Waldern und gréReren Badeseen, insbe-
sondere dem Werbellinsee, flankiert, hat seine urspringliche Funktion in der
Landwirtschaft weitgehend verloren. Als sidlichstes Tor flir touristische Stro-
me auf der Autobahn aus Berlin und dem Siden des Barnim soll der Ortstell
der Fremdenverkehrsfunktion immer besser gerecht werden.

Wohnbaufldchen

Rund die Halfte der Bauflachen in Werbellin sind als Wohnbauflachen dar-
gestellt, da dies den bestehenden Charakter der Bauflachen am besten si-
chert. Eine im rechtswirksamen Flachennutzungsplan geplante Wohnbaufla-
che am Eichhorster Weg wird zuriickgenommen, da hier keine Entwick-
lungsabsichten mehr bestehen. Im Zuge dessen wird die noch vorbehaltene
Licke zwischen Lichterfelder Weg und Dorfstraf3e in die im Innenbereich be-
findliche Wohnbauflache miteinbezogen. Das damit noch vorhandene und
bereitgestellte Entwicklungspotenzial (Innenverdichtung) ist fir den Ortstell
Werbellin ausreichend.

Gemischte Bauflachen

Der nérdliche Teil der Dorfstraf3e ist als gemischte Bauflache dargestellt, um
trotz der Uberwiegenden Wohnnutzung den dérflichen Charakter in Werbellin
zu sichern. Zusatzlich ist der an den Reiterhof angrenzende Bereich als ge-
mischte Bauflache ausgewiesen, um dem Immissionsschutz gegenuber der
Reiterhofnutzung Rechnung zu tragen.

Am 6stlichen Ortseingang von Werbellin befindet sich eine weitere durch ei-
nen rechtskraftigen Bebauungsplan gesicherte gemischte Bauflache fur die
Anlage eines Baumaschinenhofes inklusive Werkstatthalle und Blrogebaude
(ID 113). Die Grenzen des Bebauungsplanes spiegeln sich in der vorge-
nommenen FNP-Darstellung wider.

Sondergebiete

= SO ,Reiterhof*
Der Reiterhof ,,Crazy Horses" am Ende des Lichterfelder Weges wird durch
die Darstellung als Sondergebiet langfristig gesichert.

Integration der Umweltprifung

Ergebnisse der Umweltpriifung fur die FNP-Anderungen

Nachstehend folgt die Darstellung der Ergebnisse der Umweltprifung fir die
einzelnen Anderungsflachen. Die detaillierte Bestanderfassung und die aus-
fuhrlichen Beschreibungen der Konflikte bezogen auf die einzelnen Schutz-
guter sowie die vollstandigen Vermeidungs- und Kompensationsmaflinhahmen
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

ID55 (Abb. 24)

=  FNP-Darstellung: Flache fur die Landwirtschaft (1,5 ha)
= alte Darstellung im FNP Finowfurt: Wohnbauflache
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Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
Riucknahme der Bauflachendarstellung auf der unbebauten Flache, da kei-
ne Entwicklungsabsichten mehr bestehen

ID 113 (Abb. 24) Anpassung der Darstellung an den rechtskréaftigen Bebau-

ungsplan
FNP-Darstellung: Gemischte Bauflache (1,5 ha)
alte Darstellung im FNP Finowfurt: Gemischte Bauflache

Vorhaben mit verbindlicher Bauleitplanung:
Kompensationsmaflinahmen sind im Bebauungsplan bereits festgesetzt.
Die Flache wird daher keiner gesonderten Umweltprifung unterzogen.

ID 114 (Abb. 24)

110

FNP-Darstellung: Verkehrsflache (0,8 ha)

alte Darstellung im FNP Finowfurt: Flache fir die Landwirtschaft
Ergebnis der Umweltprifung:

Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Darstellung der verkehrlichen Anbindung von Werbellin an das tberdrtliche
Verkehrsnetz. Ziel ist die korrekte Darstellung einer bestehenden StralRen-
verbindung. Bauliche Veranderungen impliziert die Anderung nicht.
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Abbildung 24: Bauflachenkarte Werbellin
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8 Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und die 6rt  lichen Haupt-
verkehrszlige

8.1 StraRenverkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan sind die Uberdrtlichen Stral3enverbindungen und die
ortlichen Hauptverkehrsziige dargestellt.

Uberortliche HauptverkehrsstraRen

Die grofRraumige Verbindung der Gemeinde Schorfheide erfolgt in Nord-Sid-
Richtung Uber die Bundesautobahn A 11 (Berlin — Stettin mit Anschluss an
die Ostseeautobahn A 20). Im Gemeindegebiet befinden sich derzeit zwei
Anschlussstellen der BAB 11, die Anschlussstelle Finowfurt mit Anbindung
an die B 167 sowie die Anschlussstelle Werbellin mit Anbindung an die L 238
(nachrichtliche Ubernahme der planfestgestellten Anschlussstelle). Da die
B 167 eine neue Trassenfihrung erhalten wird (s. u. B 167 neu), ist damit
auch die Verlagerung der Anschlussstelle an die Autobahn verbunden. Diese
wurde entsprechend der durchgefiihrten Linienbestimmung nérdlich des O-
der-Havel-Kanals nachrichtlich tbernommen. Eine weitere Anschlussstelle
ist in der Nahe zum geplanten Flughafenstandort als Trassenfreihaltung (s.
Kap. 7.6.4 Abb. 9) dargestellt. Sie ist der Rahmenplanung zum geplanten
Regionalflughafen entnommen und soll sowohl die ErschlieBung des Flugha-
fens als auch der Gewerbestandorte perspektivisch sichern. Die Planungs-
hoheit fiir die Anschlussstellen obliegt dem Bund als Baulasttrager der Auto-
bahn, der noch keine konkrete Stral3enplanung eingeleitet hat.

Neben der Bundesautobahn ist in Ost-West-Richtung die Bundesstral3e 167
(Neuruppin — Finowfurt — Eberswalde — Frankfurt (Oder)) fir die groRraumli-
che ErschlieBung der Gemeinde bedeutsam. Im Flachennutzungsplan ist
neben der alten Trasse der B 167 auch die im Raumordnungsverfahren
(ROV) festgelegte Trasse der Ortsumgehung Eberswalde im Zuge der B 167
— neu in ihrem Verlauf in nachrichtlicher Ubernahme dargestellt (ID 45, s. a.
Kap. 7.6. Abb. 8). Die Linienbestimmung fir diesen Bauabschnitt ist abge-
schlossen, das Planfeststellungsverfahren allerdings noch nicht eingeleitet.
Zur Zeit lauft das Raumordnungsverfahren fir den 2. Bauabschnitt ,Ebers-
walde — Bad Freienwalde“. Die geplante nérdliche Umgehung verlauft im Be-
reich des Schorfheider Gemeindegebietes entlang des Oder-Havel-Kanals
und dient gleichzeitig der Entlastung des Ortsteils Finowfurt. Als dstliche Fi-
nowfurter Anbindung an die alte Trasse der B 167 ist eine Verbindungsstralle
in Richtung Flughafenstandort und Autobahn geplant und als Uberértliche
Hauptverkehrsstralle dargestellt (ID 29, 46, 47, 48, 80; s. a. Kap. Kap. 7.6.4
Abb. 8 + 9). Diese Verbindungsstral3e ist im Bereich Biesenthaler Straf3e und
Museumsstraf3e teilweise bereits vorhanden, wird allerdings eine Neuplanung
im entsprechenden Ausbaustandard erfordern.

Die regional bedeutsamen StralRenverbindungen erfolgen in der Gemeinde
Schorfheide tber:

= die L 100 Zerpenschleuse — Grol3 Schonebeck — Gollin

= die L 220 Finowfurt (B 167) — Eichhorst — Joachimsthal

= die L 212 Grol3 Schénebeck — Liebenwalde

= die L 238 Eberswalde — Lichterfelde — Altenhof — Joachimsthal

Des weiteren sind im Flachennutzungsplan die tbrigen Verbindungsstrallen
zu den Ortsteilen als Gberértliche StralRenverbindungen dargestellt.
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Ortliche ErschlieRungsstraRen

Zur Gliederung der Bauflachen und zur Verdeutlichung der inneren Erschlie-
Bung sind dartiber hinaus wichtige ErschlieBungsstra3en als ortliche Haupt-
verkehrsziige in die Planzeichnung tbernommen. Samtliche dargestellte 6rt-
liche ErschlieBungsstrafien sind im Bestand vorhanden.

Trassenfreihaltung

Neben der Anschlussstelle am Flughafen (s.o. ,Uberértliche Hauptverkehrs-
straf3en”) ist die gesamte Flughafen- und Gewerbeflachenerschlielung sid-
lich der Flugbetriebsflache als Trassenfreihaltung gekennzeichnet, da eine
konkrete StraRenplanung noch nicht vorhanden ist. Durch die gewaéhlte Dar-
stellung sollen die notwendigen Flachen von anderen Nutzungen freigehal-
ten werden. (siehe auch Kap. 7 Finowfurt, Abb. 9)

Parkplatze

Offentliche Parkplatze sind im Flachennutzungsplan dann dargestellt, wenn

sie eine wichtige Bedeutung fur den Tourismus besitzen. Diese ist der Fall in

= Altenhof: vier Parkplatze, davon sind drei innerhalb der Hauptortslage
als Verkehrsflachen dargestellt, ein vierter ist am stidlichen Ortsteingang
mit dem Symbol ,Parkplatz‘ auf einer Waldflache gekennzeichnet
(ID 115, siehe auch Kap. 7.6.1 Erlauterungen zu Altenhof). Letzterer ist
derzeit im Eigentum des Landes Brandenburg, vertreten durch das Amt
fur Forstwirtschaft und dient temporar der Holzlagerung, wenn Holzein-
schlag in diesem Bereich durchgefuhrt werden muss. Das Holz (Polter)
wird dort meist im Winter und auch nur relativ kurzzeitig gelagert. Im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung hat das Amt fir Forstwirtschaft mitge-
teilt, dass diese Nichtholzbodenflache, die gem. § 2 Landeswaldgesetz
(LWaldG) Wald ist, nach der Holzabfuhr zum Abstellen von Fahrzeugen
durch die Forstbehérde freigegeben ist.

= Eichhorst: ein Parkplatze (Verkehrsflache) am nordwestlichen Ortsaus-
gang sowie ein weiterer (Symbol) an der VerbindungsstralRe Eichhorst -
Altenhof

=  Grol Schonebeck: zwei Parkplatze (Verkehrsflache) am Bahnhof.

8.2 Schienenverkehrsflachen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die SPNV-(Schienen-
personennahverkehrs-) Strecke Grof3-Schonebeck — Klosterfelde / Basdorf —
Berlin/Karow (Heidekrautbahn). Diese gehdrt gemaf ,Bahnkonzept 2009
zur Planungskategorie B. Dies bedeutet, dass sie bezlglich der Ausgestal-
tung der langfristigen Planungsstrategie des Landes Brandenburg zu den
Strecken mit Bedeutung fiir die regionalen Entwicklungsschwerpunkte zahlt.
Hierdurch wird die Vernetzung der regionalen Entwicklungszentren unter-
stitzt. Die Strecke befindet sich im Eigentum der Niederbarnimer Eisenbahn
AG (NEB) und wird von dieser auch betrieben (NEB Linie Nr. 27). Berlin ist
mit einer Fahrzeit von ca. 40 Minuten im Zweistundentakt erreichbar. Fir den
Naherholungs- und Ausflugsverkehr aus Berlin ist die ErschlieBung der Ge-
meinde Schorfheide, inklusive ihrer touristisch interessanten Umgebung
durch die Heidekrautbahn von besonderer Bedeutung. lhre Gleisanlagen und
die Bahnhofsgelande sind als ,Bahnanlagen” dargestellit.

Zusatzlich ist die von Ost nach West verlaufende Gleistrasse in Finowfurt dar-
gestellt. Diese wird zur Zeit nicht betrieben, dennoch hat die Gemeinde Schorf-
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heide das langfristige Ziel, diese Gleistrasse von Uberbauungen freizuhalten um
einer gegebenenfalls perspektivisch erfolgenden Wiedereinrichtung eines
Werksverkehrs in Richtung Hubertusmiuhle nicht entgegenzustehen.

Ebenfalls ist die geplante Schienenanbindung fir die Gewerbebetriebe des
zuklnftigen Regionalflughafens in Finowfurt in die Darstellung ,Bahnanla-
gen“ Ubernommen (ID 126, s. hierzu auch Kap. 7.6.4). Die Ausweisung er-
folgt geméanr der Rahmenplanung zum Flughafen.

Der dstliche Teil des Plangebiets liegt im Einzugsbereich der aul3erhalb der
Gemeinde Schorfheide befindlichen SPNV-Strecke Stralsund / Schwedt —
Angermiinde — Eberswalde — Berlin — Belzig — Dessau. Sie gehdrt im ,,Bahn-
konzept 2009" zur Planungskategorie A (Strecken mit maRRgeblicher Bedeu-
tung far den Gesamtraum Brandenburg / Berlin).

8.3 Wichtige Rad-, Wander- und Reitwege
Im Flachennutzungsplan sind wichtige Rad- und Wanderwege dargestellt.

Im geplanten Radwanderwegenetz des Kreises Barnim im Kontext der Vier-

Wege-Netz-Konzeption durchqueren die Gemeinde Schorfheide insgesamt

vier Fern- bzw. Regionalradwanderwege. Dies sind:

= der Fernradwanderweg Berlin — Usedom tber Eichhorst und entlang des
Werbellinsees,

= der Regionalradwanderweg Oder — Havel — Radweg entlang des Finow-
kanals von Hohensaaten nach Liebenwalde Giber Finowfurt,

= der Regionalradwanderweg Liebenwalde — Angerminde Uber Bo6h-
merheide, Grol3 Schénebeck, Eichhorst und Altenhof und

= der Regionalradwanderweg Eberswalde — Altenhof tber Lichterfelde und
Werbellin.

Die Ortsteile Schluft und Klandorf sind Gber Bereichsradwanderwege an das

geplante Radwegenetz angeschlossen.

Gemal} der Vier-Wege-Netz-Konzeption des Landkreises Barnim fihren
zahlreiche Wanderwege unterschiedlicher Klassifizierungen durch die Ge-
meinde Schorfheide.

Ein Hauptwanderweg verlauft

= von Eberswalde Uber Lichterfelde, den Grof3en Buckowsee und Werbel-
lin nach Altenhof und weiter entlang des Werbellinsees nach Joachims-
thal.

Gebietswanderwege fiihren:

= von Joachimsthal nach Grof3 Schonebeck und weiter in Richtung Nor-
den nach Grol3 Délin (Landkreis Uckermark),

= von Joachimsthal Uber Althittendorf nach Altenhof und entlang des
Werbellinsees uber Eichhorst nach Marienwerder,

= von Eberswalde dber Finowfurt entlang des Finowkanal und Langen
Trodel nach Liebenwalde.

Zusétzlich gibt es einige Bereichs- sowie Lokalwanderwege im Gebiet der
Gemeinde Schorfheide, die allerdings nicht in die Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplans aufgenommen wurden.

Mit der Darstellung der Rad- und Wanderwege werden die Trassen der We-
ge gesichert und von Uberbauung freigehalten. Hiermit wird insbesondere
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der Bedeutung eines ortlichen und Uberértlichen Wegenetzes fur die

Entwicklung des Tourismus in der Gemeinde Schorfheide Rechnung

getragen.

Das Reitwegekonzept fiur den Landkreis Barnim konzipiert acht Regional-

routen, in die die Fernrouten integriert sind. Durch die Gemeinde Schorfhei-

de fuhren zwei Reitwegerouten:

= ,Reitweg durch die Schorfheide®, zugleich Fernroute ,Berlin-Usedom*
(aus Zerpenschleuse kommend, Uber Grol3 Schénebeck in Richtung Jo-
achimsthal),

= ,Reitweg zwischen Werbellinsee und Kloster Chorin* (vom Werbellinsee
in Richtung Britz).

Die Reitwege sind nicht in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans

dargestellt. Durch die Aufnahme in das Vier-Wege-Konzept des Landkreises

Barnim ist ihre Wegefiihrung gesichert.

8.4 Flachen fur den Luftverkehr

Auf der Flache des ehemaligen Militarflughafens Finow wird eine als Ver-
kehrslandeplatz (Flugzeuge bis 14 t MTOW / max. Startgewicht) genehmigte
Luftverkehrsanlage betrieben (Verkehrslandeplatz Eberswalde-Finow). Der
Verkehrslandeplatz Uberschreitet die Gemarkungsgrenze zur Stadt Ebers-
walde, auf Schorfheider Gemeindegebiet liegen ca. drei Viertel des gesam-
ten Gelandes. Zur Zeit steht er hauptsachlich der gewerblichen Luftfahrt und
dem Geschéftsreiseverkehr zur Verfigung.

Der noch gultige LEP GR (s. Kapitel 4.1) sieht die Entwicklung des jetzigen
Verkehrslandeplatzes zum Regionalflughafen vor. Demgegentber besitzt der
LEP B-B (Entwurf) als in Aufstellung befindliches Ziel der Landesplanung die
Zielsetzung, dass Linien- und Pauschalflugreiseverkehr in der Region Berlin-
Brandenburg nur auf dem Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg Internatio-
nal (BBI) zulassig ist, ausgenommen Flugverkehr durch Flugzeuge mit einer
zulassigen Hochstabflugmasse von bis zu 14.000 kg.

Der Ausbau zum Regionalflughafen ist — nach Vorstellung des Flughafen-
betreibers — mit der Erhéhung der maximalen Startmasse auf 85 t und der
Anzahl der Passagiere auf 2,2 Millionen verbunden. Gleichzeitig soll die Auf-
nahme des Flugbetriebes nach Instrumentenflugregeln erfolgen.

Ein Raumordnungsverfahren (ROV), in dem die Raumvertraglichkeit dieser
Planung geprift wurde, wurde vom verfahrensfihrenden Referat GL 6 der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung am 22. Oktober 2007 erdffnet. Seit
Anfang Mai 2008 ist das Raumordnungsverfahren mit folgendem Ergebnis
abgeschlossen: ,Das beantragte Vorhaben ist mit den derzeit geltenden Zie-
len der Raumordnung zur Flughafenplanung (Z 1 LEP FS und Z 2.5.1 LEP
GR) sowie mit dem in Aufstellung befindlichen Ziel der Raumordnung im
Entwurf des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (Z 6.6 LEP B-B)
nicht zu vereinbaren. Falls ein nachfolgendes Planfeststellungsverfahren be-
antragt werden sollte, ist das Ergebnis des Raumordnungsverfahrens zu be-
ricksichtigen."4

Da die landesplanerische Beurteilung im Rahmen des ROV bei 9 von 10
Sachgebieten der Raumordnung und bei den Schutzgitern der Umwelt eine
Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Erfordernissen der Raumordnung bei
Einhaltung von MaRRgaben festgestellt hat, ist eine grundsatzliche Eignung

4 Quelle: Pressemitteilung, Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung, 05.05.2008
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des Standortes fur Flugbetrieb bewiesen. Die Einhaltung der Maf3gaben ist
Aufgabe eines nachfolgenden Planfeststellungsverfahrens.

In einem einzigen Sachgebiet, dem Bereich Luftverkehr, ist das Vorhaben
mit den Zielen der Raumordnung derzeitig nicht vereinbar. Die Nichtverein-
barkeit wird mit dem LEP GR, dem LEP FS i.V. mit LEPro 2007 und dem
Entwurf des LEP B-B, begriindet (s.0.). Zwar ist der LEP B-B ist noch nicht
rechtskréftig, jedoch entspricht diese Auffassung der Politik der derzeitigen
Landesregierung.

Fur alle anderen Verkehrsarten, Allgemeine Luftfahrt, Werks- oder Fracht-
verkehr ohne Linienverkehr ware der Antrag des Vorhabentragers im Hin-
blick auf die zulassige Hochstabflugmasse bis zu 85 t mit dem kinftigen Ziel
der Raumordnung vereinbar. Der Vorhabentrager will dem entsprechend die
Durchfuihrung eines Planfeststellungsverfahrens beantragen, da auch in die-
sen Geschéftsfeldern ein Bedarf vorliegt.

Dem Standort wird eine sehr gute verkehrliche Lagegunst bescheinigt, aufgrund
derer er wirtschaftliche Bedeutung nicht nur fir die Gemeinde Schorfheide, son-
dern auch fur den regionalen Wachstumskern Eberswalde sowie die Branchen-
schwerpunktorte Eberswalde, Bernau und Schwedt entfalten kann.> Um die
Weiterentwicklung des jetzigen Verkehrslandeplatzes zu fordern, ist das Flugha-
fengelande im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide als Flache fiir
den Luftverkehr und mit dem Symbol ,Regionalflughafen” dargestellt.

Die Abgrenzung orientiert sich an den Planungen des Betreibers, beinhaltet
allerdings im wesentlichen die bereits genehmigte Flugbetriebsflache des
derzeitigen Verkehrslandeplatzes Eberswalde-Finow. Die zulassige Abflug-
masse ist nicht Bestandteil der Flachennutzungsplanung, sondern Gegens-
tand anderweitiger Planungs- und Genehmigungsverfahren, wie z.B. dem
Planfeststellungsverfahren.

Mit der Entwicklung des Flughafens ist davon auszugehen, dass sich weite-
res Gewerbe und Industrie im Umfeld ansiedeln werden. Die Mdglichkeiten
daflir bereitet der Flachennutzungsplan vor (siehe auch Kap. 7 Finowfurt /
Gewerbliche Bauflachen). Im Rahmen dieser Gesamtentwicklung besteht die
Notwendigkeit, einen zusatzlichen direkten Autobahnanschluss an die A 11
zu schaffen, welcher im Flachennutzungsplan Bericksichtigung findet (siehe
auch Kap. 8.1 StralRenverkehrsflachen).

Sowohl die Nutzung des Verkehrslandeplatzes als auch die Erweiterung zum
Regionalflughafen erfordern die Festlegung von Baubeschrankungsberei-
chen. Diese werden nach 8 12 Luftfahrgesetz bei der Genehmigung des
Flughafens von der zustandigen Behorde festgelegt. Nach derzeitigem Pla-
nungsstand konnen in den Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide
lediglich die Baubeschrankungsbereiche des jetzigen Verkehrslandeplatzes
nachrichtlich ibernommen werden (siehe auch Kap. 11).

Des weiteren erfordert der Flughafenstandort die Festlegung larmorientierter
Siedlungsbeschrankungszonen. Deren Festlegung obliegt der Regionalpla-
nung und ist fir den Verkehrslandeplatz bislang nicht erfolgt. Fir die geplan-
te Weiterentwicklung des Flughafens steht sie naturgemaf noch aus. Ent-
sprechend kann eine nachrichtliche Ubernahme in den Flachennutzungsplan
nicht erfolgen. Statt dessen wird die auf einer Berechnung des Landesum-
weltamtes (fur 20/30 t Startmasse) basierende siedlungsrelevante 55 dB(A)-
Isophone in die Beikarte ,Bau- und Siedlungsbeschrankungsbereiche” tiber-
nommen (siehe auch hierzu Kap. 11).

S vgl. Luftverkehrskonzeption des Landes Brandenburg, 2. Fortschreibung April 2008
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9 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

9.1 Energieversorgung

Die Gemeinde Schorfheide wird von der 220-kV-Hochspannungsfreileitung Pa-
sewalk — Bertikow — Vierraden 303/304 der Vattenfall Europe Transmission
GmbH im Osten des Plangebietes tangiert. Des weiteren fuhrt die 110-kV-
Hochspannungsfreileitung Finow — Britz durch das Gemeindegebiet. Beide sind
in der Planzeichnung verortet. Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhalts-
wert fir die 220 kV-Leitung) und 25 m (Anhaltswert fur die 110 kV-Leitung)
beidseitig der Trassenachse zu beachten, fiir den Bau- und Nutzungsbeschréan-
kungen bestehen. In diesem Bereich wird einer Errichtung von Gebauden und
der Nutzung von Grundstticken, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, nicht zugestimmt. Fir Bauvorhaben bestehen
Hohenbeschrénkungen. Eine sonstige Bebauung und das Arbeiten im Freilei-
tungsbereich erfordert eine gesonderte Prifung und Stellungnahme seitens der
Energiebetreiber. Diese Beschrankungen betreffen insbesondere einen Teil des
Bebauungsplangebietes , TGE — Gemarkung Lichterfelde" sowie die ausgewie-
sene Konzentrationszone ,Windkraft".

Eine weitere Hochspannungsleitung mit 380-kV (ebenfalls der Vattenfall Eu-
rope Transmission GmbH), die parallel zur 220-kV-Leitung fiihren soll, ist in
Planung. Die Antragskonferenz fur ein erforderliches Raumordnungsverfah-
ren hat bereits stattgefunden. Da die endgdltige Linienfihrung vom Ergebnis
dieses Verfahrens abhangig sein wird, ist diese Leitung noch nicht in die
Darstellungen des Flachennutzungsplans Gbernommen.

Im Flachennutzungsplan sind nur Hochspannungsleitungen dargestellt. Auf die
Darstellung von Mittel- und Niederspannungsleitungen wird verzichtet, da an-
ders als bei Hochspannungsleitungen keine nennenswerten Abstande zu den
Freileitungen einzuhalten sind. Ebenfalls ist die Darstellung von Umspannstatio-
nen entbehrlich, da diese meist im Zusammenhang mit Abnahmestationen auf
Baugrundstiicken untergebracht sind und im Bedarfsfall verlegt werden kdnnen.

Die ubrige Stromversorgung der Ortsteile der Gemeinde erfolgt Gber Mittel-
spannungsleitungen.

9.2 Gasversorgung

Die Ortsteile der Gemeinde Schorfheide sind an die Erdgasversorgung ange-

schlossen. Die vorhandenen und durch Planfeststellungsverfahren gesicherten

Hochdruckgasleitungen sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestelit.

Zu den vorhandenen Gashochdruckleitungen (Transportleitungen zu den

Ortsteilen) zéhlen folgende Leitungen im Eigentum der EWE NETZ GmbH:

= PN 84 — Leitung in Nord-Sud-Richtung &stlich von Lichterfelde, aus
Richtung Britz (Amt Britz-Chorin) kommend,

= PN 84 — Leitung in Ost-West-Richtung von Klandorf tber Rosenbeck
und Lichterfelde an obige Leitung anschliel3end,

. PN 84 — Leitung in Finowfurt, beginnend im SO ,Handel”, entlang des
Schienenweges in Richtung Eberswalde fuhrend.

Des weiteren fihren die Trassen geplanter und durch Planfeststellungsver-
fahren gesicherter Ferngasleitungen durch die Gemeinde Schorfheide:

= PN 100 - Bornicke — Schwennenz (geplanter Inbetriebnahmetermin
2010 durch die EON AG), in Nord-Sud-Richtung dstlich von Lichterfelde
durch das Gemeindegebiet fihrend,
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= PN Bornicke — Lubmin, ebenfalls in Nord-Sid-Richtung aus dem ndérd-
lich angrenzenden Landkreis Uckermark kommend, tber Grofl3 Schéne-
beck, Klandorf in Richtung Biesenthal fiihrend. Die geplante Erdgas-
Hochdruckleitung soll der Versorgung des geplanten Gas- und Dampf-
turbinen-(GUD)-Kraftwerkes an der Ostseekiste bei Greifswald durch
Erdgas aus dem Uuberregionalen Transportnetz im Berliner Raum die-
nen. (Betreiber: Concord Power Gas Ag).
Die einzuhaltenden spezifischen Nutzungsbeschrankungen und Abstandsforde-
rungen bei Gasversorgungsleitungen sind im besonderen bei baulichen Malf3-
nahmen und Erdbewegungen grundsétzlich zu beachten. I.d.R. ist ein Schutz-
streifen von 8m (jeweils 4m rechts und links der Leitungsachse) und durch Eintra-
gung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert. Bei
Naherungen, Kreuzungen und bei Nichteinhaltung des Mindestabstandes zu den
Gas-Hochdruckleitungen — hierzu gehért auch die Errichtung von Bauwerken —
hat eine ortliche Einweisung durch den jeweiligen Gasbetreiber zu erfolgen.

9.3 Wasserversorgung

Die Ortslagen der Ortsteile der Gemeinde Schorfheide sind fast vollstandig
an die 6ffentlichen Trinkwassernetze des Trink- und Abwasserzweckverban-
des Liebenwalde bzw. des Zweckverbandes fur Wasserversorgung und Ab-
wasserversorgung Eberswalde angeschlossen. Folgende im Geltungsbe-
reich des Flachennutzungsplans liegende und im Flachennutzungsplan mit
Symbol fir Versorgungsanlagen (,Wasser“) dargestellte Wasserwerke die-
nen der 6ffentlichen Wasserversorgung:

=  Wasserwerk Grof3 Schénebeck,
=  Wasserwerk Schluft,
=  Wasserwerk Eichhorst.

9.4 Abwasserbeseitigung

Die Ortsteile der Gemeinde Schorfheide sind noch nicht vollstdndig an die
zentrale Abwasserversorgung angeschlossen. Mit Stand 31.12.2003 waren
71 % der Einwohner an die Kanalisation angeschlossen, 27 % hatten Sam-
melgruben und 2 % Kleinklaranlagen.

Folgende Abwasserpumpwerke mit Hochbauteil sind in der Planzeichnung
mit dem Symbol fur Abwasserbeseitigung gekennzeichnet:

= ein Pumpwerk in Altenhof,

= zwei Pumpwerke in Finowfurt,

= ein Pumpwerk in Grol3 Schénebeck (Schlosspark),

= ein Pumpwerk in Lichterfelde

= ein Pumpwerk in Schluft und

= drei Pumpwerke in Werbellin.

Des weiteren ist die Klaranlage in Schluft (am Uhlenhofer Weg) mit dem
Symbol fir Abwasserbeseitigung gekennzeichnet.
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9.5 Flachen fur die Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber Gesellschaft fur Abfallwirtschaft Barnim
mbH (GAB).

Des weiteren ist stdlich von Grof3 Schonebeck, in Hohe Sperlingsaue eine
Kompostierungsanlage zur Verwertung organischer Wertstoffe dargestellt.

Die ehemaligen Milldeponien Finowfurt, Lichterfelde, Grol3 Schédne-
beck/Klandorf und Schluft sind als Altlastenverdachtsstandorte (siehe auch
Kapitel 1) gekennzeichnet und sollen rekultiviert werden.

9.6 Brandschutz

Aus Sicht des Brand- und Zivilschutzes bestehen Hinweise zu einzelnen ID’s
des Flachennutzungsplans, die in nachfolgenden Planungsebenen relevant
werden konnen. Diese sind im folgenden nach Ortsteilen gegliedert aufge-
fuhrt:

OT Altenhof

ID 115, Teilvorhaben 1, 2 und 4: Neubau einer notwendeigen Loschwasser-
Entnahmestelle fir die 3 Vorhaben erfolgt im Zuge der Errichtung
des Altenheimes

ID 115, Teilvorhaben ,Brunholdhaus”
Neubau einer offenen Loschwasserentnahmestelle in der Nahe
des Vorhabens erforderlich.

OT Béhmerheide

ID 79: Bei einer Uberschreitung der zulassigen Entfernung der Vorhaben
von der néchsten Entnahmestelle sind ggf. zusatzliche Hydranten
zu ersetzen.

ID 124: Loschwasserbrunnen vorhanden

OT Eichhorst:

ID 67 + 135: Der Hydrant vor dem Feuerwehrgrundstiick ist beim Neubau
der Fischgaststatte ggf. zu versetzen

ID 76: Die erforderliche offene Loschwasserentnahmestelle in der Nahe
des Vorhabens wird im Zuge des Neubaus vom ,Café Wildau“ her-
gestellt.

ID 95 + 104b: Neubau einer offenen Loschwasserentnahmestelle in der Na-
he des Vorhabens erforderlich

ID 145: Feuerwehr-Zufahrt ist erst nach der Rekonstruktion der Schleu-
senbrticke mdglich, eine Zufahrt zum Kanal muss ebenfalls herge-
stellt werden.
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OT Finowfurt;

ID 3:

Keine Ldschwasserleitungen vorhanden, Loschwasserversorgung
nur aus offenen Entnahmestellen oder Ldschwasser-Becken / -
Zisternen moglich

ID 5: keine Loschwasser-Versorgung vorhanden

ID 6: Loschwasserversorgung im B-Plan regeln

ID 7: nur Léschwasser-Versorgung aus dem Kanal vorhanden

ID 8a: Léschwasserversorgung nicht ausreichend, es muissen ausrei-
chend Hydranten neu gesetzt werden, da eine Zufahrt zum Kanal
(offene Loschwasserversorgung) nicht vorhanden ist.

ID 32h: keine Loschwasser-Leitung vorhanden, nur eigene Brunnen, aber
als Bestand schon vorhanden

ID 38: keine Loschwasser-Versorgung vorhanden

ID 54. Bei der Realisierung sind ausreichende Leitungen und Hydranten
vorzusehen

ID 68: Loschwasser-Versorgung im B-Plan regeln

ID 92: Keine Léschwasser-Versorgung vorhanden

ID 117: Offene Léschwasserversorgung aus dem Kanal vorhanden (neben
ehem. ,Villa Spitz")

ID 126: Loéschwasserversorgung im B-Plan regeln

ID 138: ausreichende Loéschwasserversorgung im B-Plan regeln Hinweise
und Anregungen fur den OT GrolR Schénebeck:

ID 91: Ausreichende Loschwasserversorgung im B-Plan regeln

ID 142: ausreichende Léschwasserversorgung im B-Plan regeln

OT Klandorf:

ID 83, 108, 132 und 143: Bei einer Uberschreitung der zulassigen Entfer-

nung der Vorhaben von der ndchsten Wasserentnahmestelle sind
ggf. zusatzliche Hydranten zu setzen, in der Ortslage vorhandene
zusatzliche Léschwasserbrunnen missen reaktiviert werden.

OT Lichterfelde:

ID 57:

ausreichende Loschwasserentsorgung im B-Plan regeln
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10 Griunflachen

Die Ortsteile der Gemeinde Schorfheide verfliigen bereits tber ein ausge-
pragtes Potenzial an Grunflachen. Diese 6ffentlichen und privaten Flachen
werden, soweit erforderlich im Flachennutzungsplan nach ihrer beabsichtig-
ten Nutzung unterschieden:

= Parkanlage

=  Spielplatz

= Sportplatz

= Dauerkleingéarten

= Badeplatz

= Friedhof

= Pferdekoppel

Die speziellen Zweckbestimmungen der Grinflachen werden durch Lage-
symbole dargestellt.

AuBerdem werden sonstige Grunflachen ohne Festlegung der Zweckbe-
stimmung dargestellt.

Diese beiden Arten der Grinflaichendarstellungen verfolgen insbesondere
folgende Ziele:

=  Erhaltung und Weiterentwicklung der innerértlichen Grinziige

» landschaftsgerechte Einbindung von Siedlungsrandern und Ausbildung
von Griunschneisen, z.B. entlang von Wasserlaufen und

= Verbesserung der Zuganglichkeit von Natur und Landschaft (Begehbar-
keit der Uferzonen von Seen, Kanalen und FlieRen).
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Immissionsschutzrechtliche Planungsgrundsatze

Nach 8§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die Stadte und Gemeinden
verpflichtet, bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebie-
te soweit wie mdglich vermieden werden.

Unter schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne dieses Gesetzes sind Im-
missionen, die nach Art, Ausmald und Dauer geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufihren (8 3 BImSchG). Auch soll dem Entstehen der
so definierten Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden.

Dieser allgemeine Grundsatz wird bei den Ausweisungen im Flachennut-
zungsplan berlcksichtigt. Allerdings kann ihm nicht in allen Siedlungsberei-
chen in gleicher Weise Rechnung getragen werden. Die konkrete Umset-
zung erfolgt durch MalRnahmen in der verbindlichen Bauleitplanung.

Es gelten folgende immissionsschutzrechtlichen Planungsgrundsatze:

= Die Darstellung der Nutzungen des Flachennutzungsplans sind nach ih-
ren Stoérungsgraden gegliedert.

=  Soweit gewerbliche oder andere Bauflachen sowie stark emittierende
Verkehrstrassen auf schutzbedurftige Flachen einwirken, sind in Bebau-
ungsplanen die Neuplanungen des Flachennutzungsplans in sich nach
Stérungsgrad zu gliedern und/oder technische Immissionsschutzmal3-
nahmen festzusetzen. Bei gleicher Schutzwirkung sollen Immissions-
schutzanlagen baulicher Art Vorrang vor flachenintensiven Abstandsre-
gelungen haben. Schutzbedirftige Flachen sind insbesondere Wohn-
bauflachen sowie wohnungsbezogene Gemeinbedarfsflachen und -
standorte wie Kindergéarten und Schulen.

= Das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme in vorbelasteten Gebie-
ten kann die Hinnahme der Beschrankung von Nutzungsmdéglichkeiten
beim Emittenten und die Duldung hdherer Immissionen bei der betroffe-
nen schutzbedirftigen Nutzung als in unbelasteten Gebieten erfordern,
falls eine raumliche Trennung der unvertraglichen Nutzungen oder sons-
tige Schutzmal3nahmen nicht in Betracht kommen.

Einschrankungen bzw. Gliederungen gewerblicher Bauflachen und/oder

Festsetzungen technischer Immissionsschutzmafnahmen in der verbindli-

chen Bauleitplanung sind insbesondere bei folgende Neuplanungen in der

Nachbarschaft zu dem Wohnen dienenden Flachen zu bericksichtigen:

=  Finowfurt, Erweiterung des Gewerbeparkes (ID 1) — Nachbarschaft zu
gemischter und Wohnbauflache,

. Finowfurt, Umnutzungsflache auf dem ehemaligen Sondergebiet ,Militar*
an der Biesenthaler Straf3e (ID 6) — Nachbarschaft zu gemischter Bau-
flache.

Neuplanungen von dem Wohnen dienenden Flachen an stark emittierenden
VerkehrsstraBen (B 167 und BAB 11) sind nicht vorgesehen. Die Woh-
nungsbaupotenzialfliche in Finowfurt — Mitte ist bereits durch einen verbind-
lichen Bauleitplan gesichert, d.h. die immissionsschutzrechtlichen Belange
sind bereits bertcksichtigt. Nach Bau der Ortsumgehung B 167 befindet sich
die Flache nicht mehr an der emittierenden Stral3e.
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Die zur Zeit stillgelegte von Ost nach West verlaufende Gleistrasse in Finow-
furt ist als Bahnflache dargestellt. Die Gemeinde Schorfheide hat das lang-
fristige Ziel, diese Gleistrasse von Uberbauungen freizuhalten um einer ge-
gebenenfalls perspektivisch erfolgenden Wiedereinrichtung eines Werksver-
kehrs in Richtung Hubertusmihle nicht entgegenzustehen. In Nachbarschaft
zu dieser Flache sind Neuplanungen daher als gemischte Bauflachen darge-
stellt, die ggf. immissionsschutzrechtlichen Einschrdnkungen bzw. Gliede-
rungen innerhalb der Bauflache unterliegen:

= ID 54: Umnutzung der ehemals durch die Bahn genutzten Flachen

= |ID 65: stadtebauliche Abrundung der gemischten und gewerblichen Bau-
flachen am Hubertusweg

Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der Beschrankung auf den

Werksverkehr bei Wiedereinrichtung allerdings nicht zu erwarten.

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehr ungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Gemal 8 5 Absatz 2 Nr. 6 BauGB kénnen im FNP insbesondere Flachen fur
Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
dargestellt werden. Mit dieser Darstellung ist die im Einwirkungsbereich der
Stallanlage im SO , Tierhaltung” in Finowfurt befindliche Erweiterung der ge-
mischten Bauflache (ID 112) gekennzeichnet. Zur Vermeidung von Immissi-
onskonflikten ist diese Flache in der verbindlichen Bauleitplanung zu einem
‘Mischgebiet’ zu entwickeln. Im Einwirkungsbereich der Stallanlage ist vor al-
lem mit typischen Gerlichen aus der Tierhaltung zu rechnen. Diese Kenn-
zeichnung dient der Unterrichtung der Betroffenen tber die Immissionsver-
haltnisse und der Abwehr ungerechtfertigter Anspriiche in Kenntnis der Vor-
belastung siedelnder Betroffener an die Betreiber der Anlagen.

Im Fall der weiteren vom Landesumweltamt Brandenburg mitgeteilten beste-
henden und nach BImSchG genehmigungsbedurftigen bzw. auch nicht ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen, die aber in der Abstandsleitlinie des Lan-
des Brandenburg aufgefiihrt sind, besteht kein Erfordernis der Kennzeich-
nung im Einwirkungsbereich befindlicher schutzbedurftiger Nutzungen als
Flachen fur Nutzungsbeschrankungen. Dabei wird davon ausgegangen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige Nutzungen in der
Regel nicht zu erwarten sind, wenn zu den in der Abstandsleitlinie des
MUNR (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 49 vom 06. Juli 1995) enthaltenen An-
lagen die dort empfohlenen Abstande eingehalten werden.

Mit Stand Juli 2008 sind folgende genehmigungsbedirftige Anlagen nach
BimSchG im Gemeindegebiet vorhanden (gem. Stellungnahme des Landes-
umweltamtes Brandenburg, Regionalbereich Ost vom 04.03.2008):

OT Finowfurt

=  Milchviehanlage — Nr. 0701E1, 4. BimSchV

=  Schrottplatz — Nr. 0809B1, 4. BimSchV

= Abfiullanlage Flissiggas — Nr. 0901B2, 4. BimSchV

= Autoverwertung — Nr. 0809C2, 4. BimSchV

=  Kunststoffrecyclinganlage — Nr. 0811BBB2, 4. BimSchV
=  Windkraftanlage MD 70 — Nr. 0106.2, 4. BimSchV
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OT Lichterfelde
=  OT Lichterfelde, funf Windkraftanlagen — Nr. 0106.2, 4. BimSchV
=  Bauschuttrecyclinganlage — Nr. 0811BBB2, 4. BimSchV
= Anl. z. sonst. Bahnadlung nicht bes. Uberw. bed. Abfélle
Nr. 0811BBB2, 4. BimSchV

OT Grol3 Schoénebeck,

=  Bauschuttrecyclinganlage — Nr. 0811BBB2, 4. BimSchV

= Anl. z. sonst. Bahnadlung nicht bes. Uberw. bed. Abfélle
Nr. 0811BBB2, 4. BimSchV

OT Schluft
=  BHKW mit Biogasanlage — Nr. 010aBAA2, 4. BimSchV

Das Landesumweltamt hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung mitgeteilt,
dass der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide durch die Zuord-
nung unterschiedlicher Flachen schadliche Umwelteinwirkungen weitgehend
vermeidet (8§ 50 BIimSchG).

Bau- und Siedlungsbeschrankungsbereiche in Zusammen hang mit dem
Flughafenstandort

Sowohl die Nutzung des Verkehrslandeplatzes als auch die Erweiterung zum
Regionalflughafen erfordern die Festlegung von Baubeschrankungsberei-
chen. Grundsatzlich werden diese nach § 12 Luftfahrgesetz bei der Geneh-
migung des Flughafens von der zustandigen Behorde festgelegt. Nach der-
zeitigem Planungsstand koénnen in den Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schorfheide lediglich die Baubeschrankungsbereiche des jetzigen Verkehrs-
landeplatzes nachrichtlich tbernommen werden (s. Beikarte ,Bau- und Sied-
lungsbeschrénkungsbereiche*). Fur den Verkehrslandeplatz Eberswalde-
Finow ist der frihere DDR-Baubeschrankungsbereich Klasse A aufrechter-
halten. Hierzu hat das Landesamt fir Bauen und Verkehr in seiner Stellung-
nahme im Rahmen der Behordenbeteiligung zum Flachennutzungsplan mit-
geteilt, dass in der Genehmigung des Verkehrslandeplatzes Eberswalde-
Finow gemal § 6 LuftvG die Wirksamkeit des vorhandenen beschrankten
Bauschutzbereiches (Baubeschrénkungsbereich Klasse A) nach Anordnung
Uber Baubeschrankungsbereiche in der Umgebung von Flugplatzen vom
30.04.1971, GBI. der DDR, Sonderdruck Nr. 699, festgestellt wurde. Mit Be-
scheid vom 28.01.1999 wurde der Baubeschrankungsbereich Klasse A nach
Form und Abmessung aufrechterhalten. Rechtsgrundlage bildete hierflr der
Artikel 9 des 11. Gesetzes zur Anderung des LuftVG vom 25.08.1998.

Um die Hindernisfreiheit um den Flugplatz als auch den zukiinftigen Regio-
nalflughafen zu gewahrleisten, ist die zustandige Luftfahrtbehérde — die ge-
meinsame obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (LuBB) — bei bauli-
chen Vorhaben, die die jeweilige Hohenbeschrankung im Bauschutzbereich
von Flugplatzen Uberschreiten zu beteiligen, § 12 Luftverkehrsgesetz
(LuftvG) — ausgenommen sind unter Beachtung des absoluten Baube-
schrankungsbereich Anlagen bis zu 30m tber Grund. Hiervon betroffen sind
innerhalb der Gemeinde Schorfheide Vorhaben in den Ortsteilen Finowfurt,
Lichterfelde und teilweise auch Werbellin und Eichhorst. Bei Hindernissen
Uber 100m (insbesondere Windkraftanlagen) gilt die Beteiligungspflicht auch
auf3erhalb der Baubeschrankungsbereiche.

Fur den Larmschutz schutzbedirftiger Nutzungen muissen Siedlungsbe-

schrankungszonen fur den geplanten Regionalflughafen festgelegt werden.
Sie stehen in Abhangigkeit zur geplanten Startmasse und den Bewegungs-
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zahlen und kénnen daher — vor Beendigung des Raumordnungs- bzw. Plan-
feststellungsverfahrens — nicht festgelegt werden.

Die Festlegung von Siedlungsbeschréankungszonen obliegt der Regionalpla-
nung und ist auch fir den derzeitig genehmigten Verkehrslandeplatz nicht er-
folgt. Entsprechend kann eine nachrichtliche Ubernahme in den Flachennut-
zungsplan nicht erfolgen. Statt dessen liegt eine Berechnung des Landesum-
weltamtes vor, die auf die bislang landesplanerisch verfolgte maximal zulassige
Abflugmasse von 20 t bei strahlgetriebenen Flugzeugen und bis zu 30 t bei Pro-
pellermaschinen (siehe LEP GR) abzielt (Planungshorizont 2020). Die Sied-
lungsrelevante 55 dB(A)-Isophone (Grenze fir die Tagesbelastung in Wohnge-
bieten) wird ebenfalls in die Beikarte ,Bau- und Siedlungsbeschrankungsberei-
che" ibernommen. Innerhalb dieser Abgrenzung durfen — im Sinne des aktiven
Larmschutzes - keine neuen Wohnbauflachen ausgewiesen werden. Diesem
Grundsatz entspricht die Gemeinde mit dem Flachennutzungsplan.

Zusatzliche MalRBnahmen zum Immissionsschutz des zukiinftigen Regionalflug-
hafens stehen in Abhéngigkeit von der noch zu genehmigenden zuldssigen
Startmasse und dem damit verbundenen Verkehrsaufkommen als Ergebnis der
Raumordnungs- bzw. des Planfeststellungsverfahrens. Sie werden ein Resultat
dieses noch ausstehenden Planfeststellungsverfahrens sein.

Larmaktionsplane

Gemal § 47d BImSchG missen die Stadte und Gemeinden bis zum 18. Juli
2008 Larmaktionsplane fur Ballungsraume mit mehr als 250.000 Einwohnern
sowie fur HauptverkehrsstraRen mit einem Verkehrsaufkommen von uber
sechs Millionen Kraftfahrzeugen pro Jahr, Haupteisenbahnstrecken mit ei-
nem Verkehrsaufkommen von Uber 60.000 Ziigen pro Jahr und GroR3flughéa-
fen ausarbeiten.

In der Gemeinde Schorfheide wurde festgestellt, dass Grenzwertiiberschrei-
tungen entlang der Bundesautobahn 11 sowie teilweise entlang der B 167
(Kreuzungsbereich B 167 / Werbelliner Strafl3e) stattfinden. Dies bedeutet,
dass in einem von der Gemeinde aufzustellenden Larmaktionsplan diese
Larmprobleme und —auswirkungen geregelt werden missen. Die Festlegung
von Maflinahmen liegt hierbei im Ermessen der Gemeinde.
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12.1 Wasserflachen

Der Flachennutzungsplan stellt als Wasserflachen Seen sowie Teiche dar,
deren Erhalt vor allem unter landschaftspflegerischen Gesichtspunkten
geboten ist. Des weiteren sind Kandle, FlieRgewasser, die Seenketten
verbinden sowie wichtige Entwasserungsgraben als Wasserflachen darge-
Bliglte Darstellungen schliel3en die im Gemeindegebiet befindlichen Teile der
BundeswasserstraRen Havel-Oder-WasserstralRe, Finowkanal und Werbelli-
ner Gewasser mit dem Werbellinsee ein, deren Eigentiimer die Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) ist. Sie verwaltet und unterhdlt sie
als Hoheitsaufgabe des Bundes. Bei der Benutzung und Errichtung, Veran-
derung und Betrieb von Anlagen in, auf, Uber oder unter ihr oder an ihren
Ufern bedarf es einer strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung
(SSG) nach dem BundeswasserstralRengesetz (8 31 WaStrG).

Bei den Binnenwasserstra3en des Bundes unterscheidet man solche, die
dem allgemeinen Verkehr dienen, und solche von untergeordneter Bedeu-
tung, die nicht dem allgemeinen Verkehr dienen. Die Flachen der in der An-
lage zum BundeswasserstralRengesetz (WaStrG) aufgefihrten Bundeswas-
serstraf3en (die dem allgemeinen Verkehr dienenden Binnenwasserstral3en
des Bundes) sind in der Planzeichnung des Flachennutzungsplans geson-
dert gekennzeichnet. Im Gemeindegebiet Schorfheide sind dies die Havel-
Oder-WasserstraBe (Oder-Havel-Kanal) und die Werbelliner Gewasser
(Werbellinkanal und Werbellinsee). Nach Aussage des Wasser- und Schiff-
fahrtsamtes Eberswalde ist die Nutzungsart der Bundeswasserstraf3en ,Ver-
kehrsweg".

Im Gemeindegebiet Schorfheide sind im Rahmen des Bundesverkehrswe-

geplanes Strecken-AusbaumaRnahmen an der HOW geplant, die seit ge-

raumer Zeit auch ausgefuhrt werden. Zu diesen MaRnahmen liegen die Plan-

feststellungsbeschlisse

»  P-143.3-Méar/16 vom 15.01.2002 (Los E),

= P-143.3-Méar/13 vom 18.11.1999 und

= P-143.3-Mar/13 vom 30.04.2003 (Los F) sowie

»  P-143.3-Mar/24 vom 20.04.2004 (Ersatzneubau 6stlicher Uberbau Auto-
bahnbriicke A 11) vor.

Grundsatzlich sind in den der Flachennutzungsplanung nachfolgenden Ver-

fahren die wasserschutzrechtlichen Bestimmungen zu berlcksichtigen. Hier-

zu z&hlen insbesondere

= die Einhaltung eines Bebauungsabstandes von 10 m von Gewassern I.
+ 11. Ordnung (8 87 BbgW@G),

= sowie der Schutz der Gewasserrandstreifen (88 84 87 BbgWG) — Hier
werden Regelungen z.B. Uber besondere Pflichten von Eigentiimern und
Nutzungsberechtigten im Interesse der Gewasserunterhaltung getroffen.

Zur Entwicklung der touristischen wasserbezogenen Potenziale im Gemeinde-
gebiet ist die Steganlage Altenhof am Werbellinsee als Sondergebiet ,Steganla-
ge“, mit dem eine Bootsanlagestelle verbunden ist, dargestellt (siehe auch Kapi-
tel 7.6.1). Hier ist die Aufstellung eines Bebauungsplans, der die Anlage eines
Versorgungsstutzpunktes fir den Bootshafen vorsieht, im Bauleitplan-
Verfahren.
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12.2  Flachen fir die Wasserwirtschaft

Als Flachen fur die Wasserwirtschaft stellt der Flachennutzungsplan in nach-

richtlicher Ubernahme die von der unteren Wasserbehorde des Landkreises

Barnim mitgeteilten Trinkwasserschutzzonen Il und Il der Brunnen der Was-

serwerke dar. Auf die Darstellung der Schutzzonen | wurde aufgrund der

kleinen Radien (weniger als 50 m) verzichtet. Diese Zone entspricht in etwa

dem dargestellten Symbol.

Folgende Trinkwasserschutzzonen sind im Flachennutzungsplan dargestellt:

= Trinkwasserschutzzonen Il und 11l des Wasserwerks Grof3 Schénebeck
(finf Brunnen),

=  Trinkwasserschutzzonen Il und Ill des Wasserwerks Schluft (zwei Brun-
nen)

= eine Teilflache der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerks 1
Eberswalde im Bereich Lichterfelde / Blitenberg,

= eine Teilflache de der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes 3
Eberswalde im Bereich Finowfurt.
Im Rahmen der Behordenbeteiligung hat die Untere Wasserbehdrde des
Landkreises Barnim mitgeteilt, dass sich dieses Wasserschutzgebiet im
Verfahren der Neuaufstellung durch das Ministerium fur landliche Ent-
wicklung, Umwelt und Verbraucherschutz befindet. Der Entwurf zur Ver-
ordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Eberswalde (Fi-
now), das die Schutzzonen des Wasserwerkes 3 ersetzen wird, liegt mit
Stand 06.06.2007 vor. Da die abschliel3ende Festsetzung noch aussteht,
ist die geplante Abgrenzung noch nicht in die Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplans Schorfheide tbernommen. Zur Information ist sie in
der Beikarte Wasserschutzgebiet Eberswalde (Finow) nachrichtlich dar-
gestellt.
Nach derzeitigem Planungsstand liegen auch Bauflachen / Erweite-
rungsflachen innerhalb der geplanten Schutzzonen Il A und IIl B. Ab-
schlielBende Aussagen zur Vereinbarkeit konnen allerdings erst nach der
endgultigen Festsetzung der Schutzgebiete und der zughorigen Verord-
nung getatigt werden.

Das Wasserwerk Eichhorst besitzt zur Zeit kein bestatigtes Wasserschutz-
gebiet. Hierzu hat der zustandige Zweckverband fir Wasserversorgung und
Abwasserversorgung Eberswalde folgenden Sachverhalt mitgeteilt. Das
Wasserwerk Eichhorst versorgt die Ortsteile Eichhorst, Werbellin und Alten-
hof der Gemeinde Schorfheide. Aufgrund der Novellierung des Wasserge-
setzes kdnnen keine kurzfristigen Aktivitaten zur Sicherung der Wasser-
schutzzonen erfolgen. Sobald die gesetzlichen Grundlagen vorliegen, kann
der Zweckverband diese selbst beantragen. Dem DVGW Regelwerk W 101
(Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete) kann nach Aussage des Zweckver-
bandes entnommen werden, dass mindestens eine Schutzzone | im Radius
10m und eine Schutzzone Il im Radius 100m um das Wasserwerk und seine
Brunnen gesichert werden missen.

Die Brunnen befinden sich im Wald Richtung Grof3 Schénebeck. Eine ab-
schlielBende Beurteilung des Sachverhaltes ist erst nach Festlegung der
Trinkwasserschutzzonen maoglich.
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13 Flachen fur die Gewinnung von Bodenschatzen

Innerhalb der Gemeinde Schorfheide liegt der Gberwiegende Teil der Erlaub-
nisfelder Grol3 Schdnebeck / Eichhorst (11-1498) und Finowfurt / Eberswal-
de, beide zur Aufsuchung von Sole und Erdwérme.

Die Erschief3ung der Erdwarme durch Bohrungen hat keine Auswirkung auf
die Darstellungen des Flachennutzungsplans.

14 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Das Gebiet der Gemeinde Schorfheide ist Uberwiegend durch die landwirt-
schaftliche und forstwirtschaftliche Bodennutzung gepragt, d.h. dass beide
Wirtschaftszweige einen wesentlichen Einfluss auf die Landschaftsgestal-
tung haben und somit die Entwicklung des sanften Tourismus begiinstigen.

14.1 Flachen fiur die Landwirtschaft

Der Flachennutzungsplan stellt rund 18 % der Gemeindeflache als Flache fir
die Landwirtschaft dar. Detaillierte Aussagen zur Art der landwirtschaftlichen
Nutzung sind im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht vorgesehen.
Betrachtet man die Orte der Gemeinde Schorfheide, so sind sie durch fol-
gende landwirtschaftliche Produktionszweige gepragt:

Eichhorst: Baumschule

Finowfurt: Gartenbau, Pflanzenproduktion, Milchviehanlage und
Jungtieraufzucht, Pferdehaltung, (Schwarzwild ein-
schliel3lich Vermarktung)

Grol3 Schénebeck: Pflanzenproduktion, Reiterhof, Schafzucht, Mutterkuh-
haltung und Bullenzucht

Klandorf: Mutterkuhhaltung und Rinderzucht, Pflanzenproduktion

Lichterfelde: Baumschule, Pflanzenproduktion, Gemise- und Krau-
teranbau, Tierhaltung ( Mutterkiihe, Rinder und
Schweine) Pferdezucht und Pensionspferdehaltung

Schluft: Milchvieh- und Jungtierhaltung

14.2 Flachen fur Wald

Die Vielfalt und der hohe Anteil (67 % der Gemeindeflache) der Waldbestan-
de in der Gemeinde Schorfheide bringen differenzierte Ziele der Waldent-
wicklung mit sich. Wahrend beispielsweise die an der Finow, entlang des Fi-
nowkanals oder dem Menningflie3 vorzufindenden Bruchwélder, der Hang-
buchenwald am GrofRen Buckowsee oder die Eichen- oder Buchenwaldreste
in der Uder- und Eichheide zu erhalten und zu sichern sind, sollen moglichst
Kiefernforste vornehmlich in der Barnimer Heide zu artenreichen Mischwal-
dern entwickelt werden.

Wo Waldgebietsflachen, wie in Eichhorst oder Finowfurt, Ortslagen saumen,
kommt ihnen eine besondere Bedeutung zu. Bei angrenzenden Flachen, die
in landwirtschaftlicher Nutzung sind, soll ein Aufbau einer abgestuften Wald-
randgestaltung erfolgen.
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15 Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

15.1 Flachen fur Ausgleichsmaflinahmen

Mit der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen und im Zuge von Plan-
feststellungen sind Eingriffe in Natur- und Landschaft verbunden, da hier-
durch die Voraussetzungen geschaffen werden, nicht versiegelte Flachen
erstmals einer baulichen Nutzung zuzufuhren. § 12 BbgNatSchG legt fest,
dass vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unter-
lassen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen sind. Sind Beeintrachti-
gungen nicht zu vermeiden und nicht auszugleichen, so ist der Eingriff unzu-
l&ssig, sofern nicht bei der Abwagung andere Belange der Allgemeinheit im
Range den Belangen von Natur und Landschaft vorgehen. In diesem Fall
sind die zerstorten Werte und Funktionen des Naturhaushalts an anderer
Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wie-
derherzustellen (Ersatzmal3nahmen), wobei Aussagen Uber Art und Umfang
maoglicher Ersatzmalinahmen der Landschaftsplanung Rechnung tragen. Fur
eine sinnvolle Entwicklung der Art der Bodennutzung im ganzen Gemeinde-
gebiet und zur stadtebaulich richtig verorteten Realisierung von Malihahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist es von besonderer Bedeutung, dass neben dem Ausgleich auf den
Eingriffsgrundstiicken selbst, Flachen fir die Durchfihrung von Ausgleichs-
maldnahmen vorbereitet werden.

Nach dem Baugesetzbuch kdnnen gemaR} § 5 Absatz 2a in Verbindung mit

§ 1la Absatz 3 Flachen zum Ausgleich im Geltungsbereich des Flachennut-

zungsplans den Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-

warten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden. Auf eine solche ver-

bindliche Zuordnung der Flachen zum Ausgleich (im Sinne des

§ la Absatz 3 BauGB) wird verzichtet, um

= eine Heranziehung von Ausgleichsflachen entsprechend des aktuellen
Handlungsbedarfes zu ermdglichen und

= eine unverhaltnisméRige Beeinflussung der Bodenpreise der zugeordne-
ten Ausgleichsflachen zu vermeiden.

In den Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide sind folgende Aus-

gleichsflachen Gbernommen:

=  Flachen der rechtswirksamen Flachennutzungspléne Grof3 Schénebeck
und Finowfurt, die aus den Eingriffs-Ausgleichsbilanzierungen der zuge-
horigen Landschaftsplane resultieren,

= planfestgestellte Ausgleichsflachen des WSA Eberswalde

= sowie Flachen aus dem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der
Gemeinde Schorfheide, der zu denjenigen Darstellungen erarbeitet wur-
de, die von den bereits genehmigten Darstellungen abweichen (s. Kap.
20).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Fi-
nowfurt wurde fir die zu erwartenden Beeintrachtigungen der rechtswirksa-
men Darstellungen ein Kompensationsflachenbedarf von 81,0 hat ermittelt.
Die Flachen und Mafinahmen Nr. 1 bis 13 sind aus dem rechtswirksamen
Plan ibernommen. In der Summe werden mit diesen etwa 428,9 ha Flachen
fur Kompensationsmafinahmen dargestellt. Damit sind ausreichend Flachen
fur die Durchfiihrung von Kompensationsmaf3nahmen fir die Eingriffe in Na-
tur und Landschaft bereit gestellt, die vom Flachennutzungsplan der ehema-
ligen Gemeinde Finowfurt planerisch vorbereitet wurden.
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Der Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Grol3 Schonebeck stellt
ebenfalls Flachen fur die Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Diese
sind vollstdndig in den Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide
Ubernommen (Nummern 14 und 15).

Als weitere Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft werden Flachen fir Kompensationsmal3-
nahmen des WSA Eberswalde dargestellt. Diese sind planfestgestellt und
die auf diesen Flachen durchzufiihrenden MaRnahmen sind als Ausgleich fur
Eingriffe in Natur und Landschaft durch das WSA (z.B. Ausbau des Oder-
Havel-Kanals, Neubau der Ausweichstelle Eberswalde, Neubau von Stra-
Benbricken) vorgesehen (Nummern 16.1 bis 21)

Zusatzlich werden durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wer-
den bislang unbericksichtigte Eingriffe in den Naturhaushalt planerisch vor-
bereitet. Die Belange des Umweltschutzes wurden im Rahmen der Umwelt-
prifung gemalR § 2 Absatz 4 BauGB untersucht, ermittelt und bewertet. Im
Ergebnis sind die nachfolgenden, im Umweltbericht bilanzierten erforderli-
chen KompensationsmalBhahmen und Kompensationsflachen dargestellt
(Nummern 22 bis 71).

Die Ausgleichsflachen- und -maf3nahmen sind detailliert im Umweltbericht
beschrieben. Nachstehend erfolgt eine Ubersicht tiber die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Ausgleichsflachen.

Ubernahme von Kompensationsflachen der Alt-FNPs

Nr. 1: Grunflachen am Finowkanal unmittelbar am alten Dorfkern von Finow-
furt: (vormals Nr. 2.1).

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und der Biotopqualitat.

MaRnahmen: Entwicklung zum extensiven Dauergriinland / Erhalt und Pflege
der ortsnahen Streuobstwiesen und des Grabelandes. Flachengrofe: 7 ha.

Nr. 2: Griunland nordlich des Flugplatzes sowie ehemaliger Militarflachen:
(vormals Nr. 2.5).

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und der Biotopqualitat.

MaRnahmen: Entwicklung zum extensiven Dauergrinland / Freihalten von
Trockenbiotopen / landschaftsgerechte Einbindung und Eingrinung von
Siedlungsrdndern und des geplanten Regionalflughafens (hier auch zum
Immissionsschutz) / Erhaltung und Aufwertung naturnaher Kleingewasser
und Ubergangsbereiche. FlachengroRe: 53 ha.

Nr. 3: Grunland und Landwirtschaftsflaiche zwischen Messingwerkstralle
und Oder-Havel-Kanal: (vormals Nr. 2.9).

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und der Biotopqualitat.

MaRnahmen: Entwicklung zum extensiven Dauergrunland / Eingriinung von Ge-
bauden im AuRenbereich / Mahen von extensivem Grinland/ Anlage eines
standortgerechten Waldmantels an dem 0&stlichen Waldstlck. Flachengrof3e: 70
ha.

Nr. 4: Grinland und Waldflache stdlich von Hubertusmdihle: (vormals Nr. 2.10).
Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und der Biotopqualitat.

MalRnahmen: Extensivierung des Griunlandes / Entwicklung der Waldmantel.
Flachengrole: 16,4 ha.
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Nr. 5: Flache sudlich von Eichhorst am Werbellinkanal: (vormals Nr. 4.4).
Ziel: Aufwertung des Landschaftshildes und Entwicklung fir das
Erholungspotenzial am Werbellinkanal.

MaRnahmen: Renaturierung ausgebauter Kanalabschnitte / Ausweisung ei-
nes mehrstammigen Altbaumes am Werbellinkanal als Naturdenkmal stdlich
des bestehenden Naturdenkmals ,Alte Eiche" in direktem Ortszusammen-
hang und einer alten Eiche als Naturdenkmal am Kanal am sidlichen
Ortsausgang. FlachengréfRe: 11,1 ha

Nr. 6: Griunland, Garten und Uferzonen des nordlichen Werbellinkanals:
(vormals Nr. 4.6).

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und der Biotopqualitat

MaRnahmen: Verbesserung geschitzter Kanalabschnitte (Sohle, Ufer, Be-
wuchs) / Entwicklung zum extensiven Dauergrinland. FlachengroRe:13,5 ha.

Nr. 7. Grinland sudlich von Rosenbeck am Werbellinkanal: (vormals
Nr. 4.8).

Ziel: Erhalt und Verbesserung der Biotopqualitat.

MaRnahmen: landschaftsgerechte Einbindung von Siedlungsréandern / Ein-
grinung von Gebauden im Aul3enbereich / Verbesserung geschutzter Ka-
nalabschnitte / Entwicklung zum extensiven Dauergrinland. Flachengré-
3e:13,7 ha.

Nr. 8: Landwirtschaftsflache zwischen Udersee und A 11: (vormals Nr. 5.4).
Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und der Biotopqualitat.

MaRnahmen: Entwicklung zu extensivem Dauergrinland als Pufferzone zur
A 11. FlachengrofRe:19 ha.

Nr. 9: Grinland- und Ackerflachen an der A 11 nordlich des Grof3en Bu-
ckowsees: (vormals Nr. 5.10).

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und der Biotopqualitat.

MaRnahmen: Entwicklung zu extensivem Dauergrinland als Pufferzone zur
A 11. FlachengroRRe: 11,6 ha.

Nr. 10: entfallen

Nr. 11: Grunland- und Landwirtschaftsflachen stidwestlich von Lichterfelde:
(vormals Nr. 7.1).

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und Erhaltung bzw. Wiederherstel-
lung der Boden- und Biotopqualitat.

MaRnahmen: landschaftsgerechte Einbindung von Siedlungsformen, Ent-
wicklung zu extensivem Dauergrinland / Eingriinung von Gebauden im Au-
Renbereich / SchlieRung oder Aufhebung von Flachendrainagen soweit es
die vorhandene Bebauung zulasst.Flachengrof3e:68 ha.

Nr. 12: Grinland- und Landwirtschaftsflachen stdéstlich von Lichterfelde:
(vormals Nr. 7.3)

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und Erhaltung bzw. Wiederherstel-
lung der Boden- und Biotopqualitat.

MaRnahmen: landschaftsgerechte Einbindung von Siedlungsrandern, Ent-
wicklung zu extensivem Dauergrinland / Eingrinung von Geb&auden im Au-
Benbereich / Erhalt und Pflege der Streuobstwiesen und Garten am sudostli-
chen und dstlichen Dorfrand / Schlie3ung oder Aufhebung von Flachendrai-
nagen. FlachengrofRe: 93,5 ha.
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Nr. 13: Grinland- und Landwirtschaftsflachen sidlich von Lichterfelde: (vor-
mals Nr. 7.4).

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und Erhaltung bzw. Wiederherstel-
lung der Boden- und Biotopqualitat.

MaRnahmen: landschaftsgerechte Einbindung von Siedlungsrandern, Ent-
wicklung zu extensivem Dauergrinland / Eingrinung von Gebauden im Au-
Renbereich. FlachengrofRe: 42 ha.

Nr. 14: Zehdenicker Feld sudlich von Grof3 Schdonebeck.

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und Erhaltung bzw. Wiederherstel-
lung der Boden- und Biotopqualitat.

MaRnahmen: Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung.

Nr. 15: Schonebecker Fliel3 norddstlich von GrolR Schdonebeck.
Ziel: Sicherung des uneingeschrankten Durchflusses sowie der Erhalt und
die Entwicklung der Vegetation im Uferbereich.

KompensationsmalRnahmen des WSA Eberswalde

Nr. 16.1: Flache 6stlich der Feuerwehr in Eichhorst
MaRnahme: Anpflanzung von Weichhdlzern (0,33 ha) —Los D/ E4

Nr. 16.2: Zwischenlagerflache 3 norddstlich der Ortslage Finowfurt
MaRnahme: Rekultivierung der Zwischenlagerflache (22,95 ha) — Los E/ A4

Nr. 17: Grunland zwischen Ortslage Lichterfelde und Oder-Havel-Kanal.
MaRnahme: Erstaufforstung auf 9 ha (standort- und landschaftsgerecht, vor-
rangig Laubhdlzer, Waldrandgestaltung) — Los E / A5

Nr. 18.1: Griinland an der B167 (Bereich Langer Grund)
MaRnahme: Entwicklung von Trockenbiotopen und Anlage einer Benjes-
Hecke (3,79 ha, 150 m) zur Bundesstrale b 167 — Los E/ E1

Nr. 18.2: Flache stdwestlich Lichterfelde, MaRnahmen fir den Neubau der
StralRenbriicke Mackersee
MaRRnahme: Pflanzungen, Entsiegelung — Los F / EF 1-10

Nr. 19: Flache im Ortsteil Altenhof mit Lage an der Autobahn A 11.
MaRnahme: Erstaufforstung auf 36,55 ha- Los F/ E1

Nr. 20: Feuchtbereich ,Schwabensluch* stdlich von Klein D6lin in Grof3
Schonebeck (an der L 100).

MaRnahme: Wiedervernassung des Schwabensluchs durch Rickbau des
vorhandenen Schopfwerkes (25 ha) — Los H/ E6

Nr. 21: Grinland 6stlich der Ortslage Lichterfelde.

MaRnahme: MaRhahmen am Lichterfelder Hauptgraben: Pflanzungen, Gra-
benaufweitung, Entschlammung des Kleingewassers, Extensivierung und
Pflege

Planfestgestellte Kompensationsmalinahmen des WSA Eberswald, die auf-
grund ihrer geringen Grof3e nicht in der Planzeichnung dargestellt sind:

= Baustelleneinrichtungsflache sudwestlich des Udersees
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MaRnahme: Rekultivierung der Baustelleneinrichtungsflache Kanal-
Sudseite km 57,7 (530m?2) — Los E / A4

= Rohrdurchldsse Nahe Schleuse Grafenbriick
MaRnahme: Tieferlegung Rohrdurchldsse am Steinfurther Wiesengraben
zur Verbesserung der Durchgéangigkeit —Los E/ A 7/1 und A 7/2

= MaRnahmen Kaiserwegbricke, stidwestlich des Udersees
MalRnahme: Entsiegelung, verschiedene Pflanzungen — Los E / KK 1-7

= Malinahmen Steinfurther Briicke, Finowfurt, Werbelliner Stral3e
MaRnahme: verschiedene Pflanzungen, Entsiegelung, Gehweg anlegen —
LOSE/KS 1-6

Zusatzliche Kompensationsmaflinahmen

Nr. 22: Sudlicher Bereich des Kasernenstandortes an der Biesenthaler Str.
Ziel: Rekultivierung des Kasernengelandes. Wiederherstellung von Boden-,
Wasser- und Biotopfunktionen.

MaRnahmen: Rickbau vorhandener Gebaude und versiegelter Flachen
(1,2 ha), Anlage naturnaher Laubwalder und Laub-Mischwalder (1,85 ha)
und Waldmaéantel auf Grinlandbrachen einschlief3lich Wildschutzzaun, Um-
bau von alteren Kiefernforsten zu strukturreichen Laubmischwalder (7,9 ha).

Nr. 23: Altenhof, Ferienhduser am Werbellinsee an der siuidlichen Verlange-
rung der Dorfstrale.

Ziel: Rekultivierung der Ferienhausanlage, Aufwertung des Landschaftsbil-
des. Wiederherstellung von Boden-, Wasser- und Biotopfunktionen.
MaRnahmen: Rickbau vorhandener Geb&ude und versiegelter Flachen
(300 m?2).

Nr. 24: Déliner Siedlung.

Ziel: Wiederherstellung von Boden-, Wasser- und Biotopfunktionen.
MaRnahmen: Rickbau nicht mehr bendétigter Gebaude und versiegelter Fl&-
chen (1 ha).

Nr. 25: Querbahn Verkehrslandeplatz Eberswalde-Finow.
Ziel: Wiederherstellung von Boden-, Wasser- und Biotopfunktionen.
MaRnahmen: Rickbau der nicht mehr benétigten Querlandebahn (3,3 ha).

Nr. 26 bis 29:

Ziel: Aufwertung der Habitatfunktionen von Griinland.

MaRnahmen: Entwicklung von Trockenrasen durch Aushagerung der Fla-
chen

= Nr. 26: Grof3 Schonebeck nérdlich der Muhlenstraf3e (1 ha)

= Nr. 27: Bohmerheide nord-westlich des Weil3en Sees (11 ha).

= Nr. 28: Bohmerheide siudlich des Weil3en Sees (5,5 ha).

= Nr. 29: Sudlich von Altenhof an der BAB 11 (8,3 ha).

Nr. 30: Ostlich GroR Schénebeck (,MUhlenfeld®).

Ziel: KomplexmaRnahme ,Mihlenfeld“ mit dem Ziel der 6kologischen und
landschaftsasthetischen Aufwertung der Agrarlandschaft mittels naturnaher
Strukturelemente.

MafRRnahmen: Umbau von Kiefernforsten zu strukturreichen Laubmischwaél-
dern (2,32 ha). Anlage naturnaher Laubwalder und Laub-Mischwalder heimi-
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scher Baumarten (1,85 ha) und Waldmantel auf Acker-, Grinland- und
Brachflachen (0,49 ha). Anlage von Baumhecken gebietsheimischer Gehdlze
durch Pflanzung von Strauchern und Baumen. Entwicklung von Magerrasen
durch Aushagerung der Flachen (12,52 ha). Anlage von Ackerwildkrautstrei-
fen (1,42 ha). Aufwertung und Entwicklung von Feuchtbiotopen (0,79 ha).

Nr. 31 bis 35:

Ziel: Aufwertung der Habitatfunktionen von Griinland.

MaRnahmen: Entwicklung von Magerrasen durch Aushagerung der Flachen
= Nr. 31: Sud-6stlich des Grol3en Lotzinsees (9,8 ha).

= Nr. 32: "Grol3er Berg" dstlich von Liebenthal (39,1 ha).

= Nr. 33: Nordlich von Grol3 Schonebeck (9,05 ha).

= Nr. 34: Nord-6stlich von Grof3 Schdnebeck (6,7 ha).

= Nr. 35: Sudlich von Béhmerheide (16,7 ha).

Nr. 36: Nordlich B167

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und Entwicklung natirlicher Waldha-
bitate.

Malnahmen: Anlage naturnaher Laubwalder und Laub-Mischwalder heimi-
scher Baumarten mittlerer Standorte und Waldmaéntel auf Brachflachen ein-
schlie3lich Wildschutzzaun (6,2 ha).

Nr. 37 bis 38:

Ziel: Aufwertung der Habitatfunktionen von Grinland.

MaRnahmen: Entwicklung von Magerrasen durch Aushagerung der Flachen
= Nr. 37: Ostlich des Moospfuhls (7,8 ha).

= Nr. 38: Westlich des Udersees (7,2 ha).

Nr. 39: NSG Rarangsee.

Ziel: Aufwertung der Habitatfunktionen von Feuchtgrinland, Graben und
Standgewassern.

MaRnahmen: Wiederverndssung von Feuchtwiesen und Feuchtbiotopen
durch Verfillung des Hauptgrabens sowie Einbau von Sohlgleiten zur Erho-
hung des Grundwasserspiegels (Anhebung des Grundwasserspiegels auf
einer Flache von 59,6 ha).

Nr. 40 bis 55:

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes.

MaRnahmen: Entwicklung von Alleen an Stralen durch beidseitig straf3en-

begleitende Baumreihen bzw. Ergdnzung lickiger Alleen.

= Nr. 40: GroR3 Schonebeck, Joachimsthaler Stral3e:
Abschnittslange: 2.000 m, ca. 222 Baumpflanzungen.

. Nr. 41: GrolR Schdnebeck, Triftstral3e:
Abschnittslange: 450 m, ca. 75 Baumpflanzungen.

= Nr. 42: Béhmerheide Feldweg noérdlich des Weillen Sees:
Abschnittslange: 650 m, ca. 65 Baumpflanzungen.

. Nr. 43: Klandorf, Bergstralie:
Abschnittslange: 800 m, ca. 133 Baumpflanzungen.

* Nr. 44: Klandorf, Weg Richtung "Papenwinkel":
Abschnittslange: 700 m, ca. 117 Baumpflanzungen.

= Nr. 45: VerbindungsstralRe zur B167 ndrdlich des Flugplatzes:
Abschnittslange: 2.800 m, ca. 467 Baumpflanzungen.

. Nr. 46: VerbindungsstralRe zur B167 im Sondergebiet ,Handel":
Abschnittslange: 110 m, ca. 18 Baumpflanzungen.
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= Nr. 47: Finowfurt, stdlich verlangerte Kanalstral3e:
Abschnittslange: 300 m, ca. 50 Baumpflanzungen.

. Nr. 48: Finowfurt, ndrdlich verlangerte Kanalstral3e:
Abschnittslange: 1.000 m, ca. 167 Baumpflanzungen.

= Nr. 49: Finowfurt, Feldweg ndrdlich Walzwerkstral3e:
Abschnittslange: 350 m, ca. 58 Baumpflanzungen.

= Nr. 50: StralRe zwischen Konradshéhe und Buckow Finowfurt:
Abschnittslange: 4.300 m, ca. 717 Baumpflanzungen.

= Nr. 51: Lichterfelde, Blutenberger Weg:
Abschnittslange: 2.000 m, ca. 308 Baumpflanzungen.

= Nr. 52: Lichterfelde, Lichterfelder Bruch:
Abschnittslange: 1.200 m, ca. 200 Baumpflanzungen.

= Nr. 53: Feldweg im NSG Buckowsee-Rinne:
Abschnittslange: 1.600 m, ca. 200 Baumpflanzungen.

= Nr. 54: Feldweg zwischen Altenhof u. Werbellin:
Abschnittslange: 1.100 m, ca. 183 Baumpflanzungen.

= Nr. 55: B167 neu nordlich des Oder-Havel-Kanals:
Abschnittslange: 2.800 m, ca. 467 Baumpflanzungen.

Nr. 56 bis 58:

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und Entwicklung nattrlicher Waldha-
bitate.

MaRnahmen: Anlage naturnaher Laubwalder und Laub-Mischwalder heimi-
scher Baumarten und Waldmantel auf Brachflachen

* Nr. 56: Freiflache zwischen Udersee und Oder-Havel-Kanal (4,1 ha).

. Nr. 57: Finowfurt, ndrdlich der Walzwerkstral3e (3,4 ha)

= Nr. 58: Lichterfelde, Alt-Deponie Oderberger StralRe (7,9 ha)

Nr. 59: Grol3 Schonebeck, Feldweg nordlich Triftstralle

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und Entwicklung naturnaher, geholz-
dominierter Saumbiotope als Strukturhabitate in der Agrarlandschaft.
MaRnahmen: Anlage von beidseitig wegebegleitenden, jeweils etwa 5,00 m
breiten Baumhecken gebietsheimischer Geholze durch Pflanzung von Strau-
chern und Baumen (Abschnittslange: 500 m, ca. 5.000 m2 Flache).

Nr. 60: Nordlich Klandorf entlang des KlanflieRes

Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und Entwicklung naturnaher, geholz-
dominierter Saumbiotope als Strukturhabitate in der Agrarlandschaft.
MaRnahmen: Anlage von einseitig grabenbegleitenden, jeweils etwa 5,00 m
breiten Baumhecken gebietsheimischer Geholze durch Pflanzung von Strau-
chern und Baumen (Abschnittslange: 600 m, ca. 6.000 m2 Flache).

Nr. 61 bis 65:
Ziel: Aufwertung des Landschaftsbildes und Entwicklung naturnaher, geholz-
dominierter Saumbiotope als Strukturhabitate in der Agrarlandschaft.
MaRnahmen: Anlage von beidseitig wege- bzw. grabenbegleitenden, jeweils
etwa 5,00 m breiten Baumhecken gebietsheimischer Gehélze durch Pflan-
zung von Strauchern und Baumen.
= Nr. 61: Feldweg nérdlich des Moospfuhls:

Abschnittslange: 1.300 m, ca. 13.000 m? Flache.
= Nr. 62: B167 neu sidlich des Oder-Havel-Kanals:

Abschnittslange: 800 m, ca. 8.000 m2 Flache.
= Nr. 63: Feldweg nordlich Lichterfelde:

Abschnittslange: 1.400 m, ca. 14.000 m? Flache.
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= Nr. 64:. Feldwege nérdlich Buckow:
Abschnittslange: 1.400 m, ca. 14.000 m2 Flache.

. Nr. 65:. Sudlich Altenhof, Feldweg nahe der BAB 11:
Abschnittslange: 1.400 m, ca. 12.500 m2 Flache.

Nr. 66:. Sudlich Grof3 Schénebeck ,Staudammer Luch*.

Ziel: Erhdhung des Wasserriickhaltes und Anhebung des Grundwasserstan-
des.

MaRnahmen: Einbau von Sohlrampen.

Nr. 67:. Westlich Klandorf, Entwasserungssystem Klanfliel3.

Ziel: Erhéhung des Wasserrickhaltes und Anhebung des Grundwasserstan-
des.

MaRnahmen: Einbau von Sohlrampen.

Nr. 68:. Kiefernforste stdlich des Verkehrslandeplatzes Eberswalde-Finow.
Ziel: Entwicklung naturnaher Waldbiotope.

MaRRnahmen: Umbau von Kiefernforsten zu strukturreichen Laubmischwal-
dern (26,9 ha).

Nr. 69: Finowfurt, Griinlandbrache 6stlich der Autobahnabfahrt Finowfurt.
Ziel: Aufwertung der Habitatfunktionen von Grinland.

MaRnahmen: Entwicklung von Magerrasen durch Aushagerung der Flachen
mittels zweimaliger Mahd pro Jahr, spater einmaliger Mahd. Das Aufkommen
heimischer Gehdlze mittels Naturverjingung kann durch eine entsprechende
Modifizierung des Mahdregimes unterstitzt werden.

Nr. 70: Finowfurt, Altbauten westlich des Udersees (Altstandort Ferien- und
Erholungsheim)

Ziel: Wiederherstellung von Boden-, Wasser- und Biotopfunktionen. Aufwer-
tung des Landschaftsbildes.

MaRnahmen: Rickbau nicht mehr bendétigter Gebaude und sonstiger versie-
gelter Flachen einschliel3lich der umlaufenden Betonmauer (0,5 ha).

Nr. 71: Finowfurt, Grinlandbrachen trockener Standorte und Verbu-
schungsstadien der Spaten Traubenkirsche westlich des Udersees (Alt-
standort Ferien- und Erholungsheim)

Ziel: Aufwertung der Habitatfunktionen fir Amphibien und Aufwertung der
Biotopverbindungsfunktion des Udersees fiir Biber und Fischotter.
MaRnahmen: Langfristige, sukzessive Entwicklung naturnaher Laubmisch-
walder durch jahrliche mechanische Bekampfung der Spaten Traubenkirsche
und Naturverjingung standortgemafer Baumarten (5,5 ha)
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15.2  Schutzgebiete nach 88 20 — 26g BbgNatSchG

Die Darstellung der festgesetzten Schutzgebiete erfolgt als nachrichtliche
Ubernahme in der Planzeichnung. Eine Darstellung der geplanten bzw. im
Verfahren befindlichen Schutzgebiete erfolgt grundséatzlich nicht in der Plan-
zeichnung, da es im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplans
nicht maoglich ist, das Ergebnis der fachplanerischen Verfahren zur Schutz-
ausweisung vorwegzunehmen. Zur Ubersicht der Schutzgebiete im Plange-
biet sind die festgesetzten sowie der derzeitige Planungsstand zur Abgren-
zung der geplanten Schutzgebiete (Stand 30. Juni 2006) der Beikarte ,Natur-
und Landschaftsschutzgebiete* zu entnehmen.

Die Festsetzung von Schutzgebieten nach Brandenburgischem Naturschutz-
gesetz hebt die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege hervor. Ab-
hangig vom jeweiligen Schutzstatus gilt z.B. in Naturschutzgebieten die Er-
laubnis einer allgemeinen Zuganglichkeit dieser Gebiete abhangig von
Schutzzweck und Empfindlichkeit von Natur und Landschaft, wéahrend in
Landschaftsschutzgebieten besondere Pflege- und Entwicklungsmafnah-
men (u.a. durch den Forst, die Landwirtschaft und/oder Jagd- bzw. Hegege-
meinschaften) sowie die naturnahe Erholung hervorgehoben werden.
Folgende Schutzgebiete nach 88 20 — 26 g BbgNatSchG sind in der Ge-
meinde Schorfheide vorhanden:

Naturschutzgebiete 8§ 21 BbgNatSchG

Als Naturschutzgebiete gemald 8§ 21 BbgNatSchG kdnnen Gebiete festge-

setzt werden, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft in

ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen

= zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften oder Lebensstéatten wild le-
bender Tier- und Pflanzenarten,

= aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, erdgeschichtlichen oder
landeskundlichen Griinden oder

= wegen ihrer Seltenheit, Vielfalt, besonderen Eigenart oder hervorragen-
den Schonheit

erforderlich ist.

In der Gemeinde Schorfheide sind festgesetzt:

. NSG ,Buckowseerinne, festgesetzt am 15.06.2004

= NSG ,Kienhost / Kélinsee / Eichheide®, festgesetzt am 12.09.1990
= NSG ,Rarangseen”, festgesetzt am 12.09.1990

. NSG ,Finowtal-Pregnitzflie3", festgesetzt am 29.12.2006

Im Verfahren befindliches NSG ist :
. NSG ,Schnelle Havel“, Stand: 21.11.2006

Landschaftsschutzgebiete 8 22 BbgNatSchG

Als Landschaftsschutzgebiete gemalR § 22 BbgNatSchG kdnnen Gebiete

festgesetzt werden, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Land-

schaft oder besondere Pflege- oder Entwicklungsmaflinahmen

= zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nach-
haltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter,
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= wegen der Vielfalt, Eigenart, Schonheit oder der besonderen kulturhisto-
rischen Bedeutung der Landschaft oder
= wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung erforderlich sind.

In der Gemeinde Schorfheide sind folgende LSG’s festgesetzt:

. LSG ,Biospharenreservat Schorfheide-Chorin“, festgesetzt am
12.09.1990

= LSG ,Obere Havelniederung®, festgesetzt am 28.05.1998

Bauflachen im LSG _Biospharenreservat Schorfheide-Chorin“:

Das LSG ,Biospharenreservat Schorfheide-Chorin®“ ist als sogenanntes Alt-
schutzgebiet (Verordnung vor dem 03.10.1990) mit einem pauschalen Fla-
chenschutz fir landschaftliche Freirdume und Siedlungsbereiche in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Ortsteile Altenhof, Eichhorst, Klandorf,
Schluft, Werbellin innerhalb des LSG’s liegen. Fur die rechtswirksamen Bau-
flachen wurde die Vereinbarkeit mit den Schutzzielen des LSG’s seitens der
zustandigen Behorde erklart.

Fir die zusatzlich zum rechtswirksamen Bestand des Flachennutzungsplans
dargestellten Bauflachen muss die Vereinbarkeit mit den Schutzzielen des
Landschaftsschutzgebietes ,Biospharenreservat Schorfheide-Chorin“ herge-
stellt werden. Dies gilt analog auch fur Bauflachen innerhalb des LSG's
,Obere Havelniederung".
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Naturdenkmale § 23 BbgNatSchG

Als Naturdenkmale gemalR § 23 BbgNatSchG konnen Einzelschépfungen

der Natur oder entsprechende Flachen bis funf Hektar festgesetzt werden,

deren besonderer Schutz

a) aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, erdgeschichtlichen oder
landeskundlichen Griinden oder

b) wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit

erforderlich ist.

Folgende Naturdenkmale sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schorfheide dargestellt:

= OT Altenhof:
1 Silber-Weide / direkt neben der Anlegestelle

=  OT Eichhorst:
1 Rot-Buche / Eberswalder Strafte 3; sudlich der Briicke zwischen
Werbellinkanal und B 198
1 Stiel-Eiche / im Ort, zwischen Gemeindeverwaltung und Werbellin-
kanal

=  OT Finowfurt:
5 Europaische Larchen / am Weg von Finowfurt nach Biesenthal, ca.
1000 m sudlich der 2. Autobahnbriicke direkt dstlich des Weges
1 Findling / am StrafBendreieck Eichhorst-Finowfurt-Zerpenschleuse
(B 167 gegenuber der Einmindung B 198)
1 Findling / Dorfanger, nordlich der Straf3enkreuzung

=  OT Grof3 Schonebeck:
1 Rot-Buche / Revier Eichheide
1 Stiel-Eiche / Lindenplatz, am Denkmal
1 Winter —Linde / vor der Kirche, Sudseite
1 Winter-Linde / an der Kirche
1 Trauben-Eiche / hinter dem Forstamt auf dem Feld
1 Findling / Ortsausgang Richtung Schluft, linke Seite Schlufter
Stral3e 1

=  OT Klandorf
1 Stiel-Eiche / Kirchplatz, nérdlich der Kirche zwischen Kirche und
Denkmal (Dorfgriindungseiche)
1 Findling / im Jagen 32, Wegrand ca. 1,5 km dstlich von Klandorf
=  OT Lichterfelde:
1 Stiel-Eiche / Ortsausgang Richtung Britz, in der Nahe des Friedhofs
= OT Schluft:
1 Stiel-Eiche / Forsthaus am Trammersee
1 Winter-Linde / Forsthaus am Trammersee
1 Winter-Linde / Nordlich des Trammersees, im ehemaligen DDR-
Regierungsgrundstiick
= OT Werbellin:
1 Stiel-Eiche / Dorfmitte, an der Kreuzung DorfstralRe / zum Buckow-
see
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Biospharenreservat § 24 BbgNatSchG

Als Biosphéarenreservate kénnen gemal § 24 BbgNatSchG grol3raumige

Landschaften, die durch reiche Naturausstattung und wichtige Beispiele ei-

ner landschaftsvertraglichen Landnutzung tUberregionale Bedeutung besitzen

und als Natur- oder Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen sind, auf der

Grundlage internationaler Richtlinien durch Bekanntmachung der obersten

Naturschutzbehérde zu Biospharenreservaten erklart werden. Sie dienen

beispielhaft

= dem Schutz, der Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung von Kultur-
landschaften mit reichem Natur- und Kulturerbe,

= der Erhaltung der natirlichen und durch historische Nutzungsformen
entstandenen Artenmannigfaltigkeit,

= der Entwicklung einer umwelt- und sozialvertraglichen Landnutzung, Er-
holungsnutzung und gewerblichen Gebietsentwicklung, und

= der Umweltbildung und Umwelterziehung sowie der langfristigen Um-
weltiiberwachung und 6kologischen Forschung.

Sie unterteilen sich jeweils in Kernzone, Pflegezone (beides Naturschutzge-

biete) und Entwicklungszone (Landschaftsschutzgebiete).

GroRRe Teile des Gemeindegebietes Schorfheide befinden sich im Biospha-
renreservat Schorfheide-Chorin, das am 12.09.1990 gegrindet wurde (Aner-
kennung durch die UNESCO: 17.12.1990). Das Biospharenreservat wird in
die Schutzzonen | bis IV gegliedert:
=  Schutzzone | (Kernzone) wird als Naturschutzgebiet von zentraler Be-
deutung ohne wirtschaftliche Nutzung ausgewiesen:
- In der Gemeinde Schorfheide sind dies Teile des NSG's . ,Kienhorst /
Kdllinsee / Eichheide*:
Totalreservat Nr. 19b:
Es handelt sich um das Moorgebiet der Pinnowseen als Lebensraum
bedrohter Tier- und Pflanzenarten. Das Gebiet soll sich selbst tber-
lassen bleiben.
Totalreservat Nr. 19c:
Es handelt sich vorwiegend um Kiefernbaumholzer auf Altdinen der
Weichselkaltzeit. Die Entwicklung der Kiefer unter den Bedingungen
eines schwacher maritim beeinflussten Grof3klimas und des Né&hr-
kraftgehaltes holoz&n umlagerter Sande des Brandenburger Stadi-
ums in Richtung Klimaxgesellschaft soll untersucht werden.
= Zur Schutzzone Il gehéren alle nicht zur Schutzzone | gehdrenden aus-
gewiesenen Naturschutzgebiete:
- NSG Nr. 19 ,Kienhorst / Kéllnsee / Eichheide*:
Zur Erhaltung und Forderung von Lebensstéatten bedrohter Tier- und
Pflanzenarten der Kiefernwald- und Seenkomplexe, insbesondere der
Lebensgemeinschaften der mesotrophen Seen und Moore und we-
gen der besonderen Eigenart des Gebietes.
NSG Nr. 20 ,Rarangseen®:
Zur Erhaltung und Wiederherstellung von Lebensrdumen bedrohter
Tier- und Pflanzenarten, insbesondere der Lebensgemeinschaften
der Seen und Moore sowie der Moosflora.
=  Schutzzone lll (Zone der wirtschaftlich genutzten harmonischen Kultur-
landschaft) wird als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen:
LSG ,Biosphéarenreservat Schorfheide-Chorin)
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Naturpark § 25 BbgNatSchG

Als Naturparks kénnen grof3raumige, einheitlich zu entwickelnde und zu

pflegende Gebiete, die

1. (berwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,

2. sich als naturnaher Landschaftsraum oder historisch gewachsene
Kulturlandschaft fir die Erholung besonders eignen und

3. nach den Erfordernissen der Raumordnung fur Erholung und Fremden-
verkehr vorgesehen sind

erklart werden.

Der Naturpark Barnim umfasst die stdlichsten Teile der Gemeinde Schorf-
heide und wurde am 24.09.1998 gegriindet.

JNatura 2000“-Gebiete § 26a-g BbgNatSchG

Die FFH-Richtlinie von 1992 fordert die Ausweisung von FFH-Gebieten zum
Schutz der besonders gefahrdeten Arten und Lebensraume. Sie werden als
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung in das Schutzgebietssystem ,Na-
tura 2000“ integriert. Das Netz "Natura 2000" setzt sich aus den EG-
Vogelschutzgebieten (abgekirzt: SPA - Special Protection Area) und FFH-
Gebieten (Flora-Fauna-Habitat-Gebieten) bzw. Gebieten von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (abgekirzt: SCI - Site of Community Interest), die aufgrund
der FFH-Richtlinie zu schitzen sind, zusammen.

Die Landesregierung Brandenburg hat insgesamt 620 FFH-Gebiete benannt.
Zahlreiche der in Brandenburg bestehenden Schutzgebiete erhalten dadurch
kinftig einen Schutzstatus nach EU-Recht. Die FFH-Gebiete sind im Amts-
blatt fir Brandenburg Nr. 11 vom 13. Marz 2002 und Nr. 41 vom 19. Oktober
2005 bekannt gegeben worden.

Innerhalb der Gemeinde Schorfheide wurden folgende Natura-2000 Gebiete
an die EU-Kommission gemeldet (siehe auch Beikarte ,Natura 2000 —
Schutzgebiete*®:

. FFH-Gebiet ,Buckowseerinne”

» FFH-Gebiet ,DdolInfliel3"

»  FFH-Gebiet ,Finowtal-Pregnitzflie*

. FFH-Gebiet ,Kienshorst / Kélinsee / Eichheide*

. FFH-Gebiet ,Schnelle Havel”

» FFH-Gebiet ,Rarangseen”

. FFH-Gebiet ,Werbellinkanal*

=  SPA-Gebiet ,Schorfheide-Chorin“

=  SPA-Gebiet ,Obere Havelniederung

Exklaven

Die Exklaven der Gemeinde Schorfheide befinden sich beide innerhalb des
= LSG ,Obere Havelniederung®, festgesetzt am 28.05.1998 und des
=  SPA-Gebietes ,Obere Havelniederung".

Zusétzlich liegt die Exklave am Vosskanal im
. FFH-Gebiet ,Schnelle Havel” sowie im
= im Verfahren befindlichen NSG ,Schnelle Havel“, Stand: 21.11.2006.
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15.3 Geschutzte Teile von Natur und Landschaft (88 31 —
35 BbgNatSchG)

Neben den genannten Schutzgebieten genieRen weitere Bestandteile von

Natur- und Landschaft einen besonderen Schutzstatus:

= geschitzte Alleen nach § 31 BbgNatSchG

. geschutzten Biotope nach § 32 BbgNatSchG:
natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Gewas-
ser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdorigen uferbegleitenden
naturlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer nattrlichen oder
naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmalig uber-
schwemmten Bereiche,
Moore und Sumpfe, Landréhrichte, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Feuchtwiesen, Quellbereiche, Binnensalzstellen,
Borstgras- und Trockenrasen, offene Binnendiinen, offene natirliche
oder aufgelassene Lehm- und Ldsswéande, Zwergstrauch-, Ginster-
und Wacholderheiden, Lesesteinhaufen, offene Felsbildungen,
Geblische und Walder trockenwarmer Standorte, Streuobstbesténde,
Bruch-, Sumpf-, Moor-, Au-, Schlucht- und Hangwalder sowie Rest-
bestockungen anderer natirlicher Waldgesellschaften.

= Horststandorte entsprechend § 33 BbgNatSchG

Die gesetzlich geschiitzten Teile von Natur und Landschaft sind aufgrund der
fachlichen Bestimmungen geschitzt und nicht in Planzeichnung des Vorent-
wurfs (Stand: 30. Juni 2006) des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Schorfheide tibernommenik2].
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16.1 Baudenkmale

Im Verzeichnis des Landkreises Barnim sind nachstehende eingetragene
Baudenkmale aufgefihrt:

OT Altenhof:
=  Gedenkstatte der Roten Armee sudlich von Altenhof
= Villa, DorfstraRe 24

OT Eichhorst:

=  Wisentdenkmal vom ehemaligen Wildgehege im Ortszentrum
= Askanierturm

. Kolonistenwohnhaus, Mittelstraf3e 8

OT Finowfurt:

=  Kirche Steinfurt, Hauptstral3e

. Mihle, Mudhlengeb&dude, Turbinenhaus mit Inventar, Mihlenarbeiter-
haus, HauptstraRe 125 (jetzt Alte Mihle 1 — 15)

=  Gedenkstein fur Gustav Kunze, Spechthausener / Melchower StralRe

OT GrolR3 Schonebeck:

= Revierforsterei Rarangsee mit Wohnhaus und Stall

. Rundsockel von 1832

=  Schmiede, Berliner Stral3e 1

= Hauptgebaude der Stiftung Schorfheide, Berliner StralRe 24

= Chausseehaus, Berliner Straf3e 30

= Blockhaus sowie Forstamtsgehoft mit Wohnhaus und Remise, Prenz-
lauer Chaussee 15f

= Jagdschloss mit Wirtschaftsgeb&ude und Park, Schlossstrasse

= Dorfkirche, Schlossstrasse / Liebenwalder StralRe

=  Wohnhaus, Berliner Stral3e 16

. Denkmalbereich Dorfanger Ernst-Thalmann-Stra3e 1-48, Berliner Stra-
Rel

OT Klandorf:
. Dorfkirche
. Mittelflurhaus, DorfstralRe 59

OT Lichterfelde:

= Begrabnisstatte der Roten Armee, Britzer Stral3e (Friedhof)

. Kirche, Britzer Stralle 1

= Herrenhaus, Britzer Stral3e 3

=  Gedenkstatte fur Albert Brachlow und Gustav Kunze, Oderbergerstralie
36, 38

OT Schluft:
=  Wohnhaus, Hauptstral3e 12

OT Werbellin:
. Kirche, Dorfstral3e

Bei MalBnahmen an Einzeldenkmalen sowie in deren Umgebungsbereich
besteht Erlaubnispflicht. Die untere Denkmalschutzbehérde ist daher bei
Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Ma3hahmen
Zu beteiligen.
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16.2 Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schorfheide
befinden sich nach Angaben des Brandenburgischen Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archaologischem Landesmuseum zahlreiche Boden-
denkmale, die nach § 3 Absatz 1 und § 7 Absatz 1 und 2 BbgDSchG auf-
grund ihrer besonderen Bedeutung fir die Kulturgeschichte des Menschen
unter Schutz stehen und zu erhalten sind. Dies gilt auch fir die ndhere Um-
gebung der Denkmale (§ 2 Absatz 3 BbgDSchG).

Die derzeit bekannten geschiitzten Bodendenkmale sind in der Planzeich-
nung des Flachennutzungsplans in ihrer ungeféhren Lage verortet. Sie stel-
len den zur Zeit bekannten Bestand dar. Da standig Bodendenkmale neu
entdeckt werden, kénnen sich unter Umstanden Auflagen oder Nutzungs-
einschrankungen auch in anderen Bereichen ergeben.

Bodendenkmale sind so zu nutzen, dass ihre Erhaltung auf Dauer gewahr-
leistet ist (§ 7 Absatz 2 BbgDSchG). Im gesamten Bereich der Schutzflache
und der Umgebungsschutzzone kdénnen MaRnhahmen deshalb nur zur
Funktionssicherung bestehender Gebaude und Anlagen durchgefuhrt wer-
den. Entsprechende Baumalinahmen sind erlaubnispflichtig und sollen fri-
hestmdglich bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde der
Kreisverwaltung beantragt werden (88 9, 19 Absatz 1 BbgDSchG). Glei-
ches gilt fir Anderungen der Nutzungsart. Bodendenkmalvertragliche Nut-
zungen sind einvernehmlich anzustreben.

Alle Veranderungen und MalRhahmen an Bodendenkmalen sind dokumen-
tationspflichtig. Verantwortlich hierfur ist der Veranlasser (8 9 Absatz 3 und
4 BbgDSchG). Falls archaologische Dokumentationen notwendig werden
sollten, sind die Kosten dafur im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlas-
ser des Vorhabens zu tragen (8 7 Absatz 3 und 4 BbgDSchG). Dies ist bei
entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen rechtzeitig und
ausreichend zu bertcksichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten - auch auferhalb der gekennzeichneten Boden-
denkmalbereiche - Bodendenkmale entdeckt werden (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Me-
tallsachen, Minzen, Knochen 0.4.), sind unsere Dienststelle und die zu-
standige untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen
(8 11 Absatz 1 und 2 BbgDSchG), Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Absatz 3 BbgDSchG). Funde sind unter
den Voraussetzungen der 8811 Absatz 4, 12 BbgDSchG) abgabepflichtig.
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Im Flachennutzungsplan sind die fur den Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplans gefiihrten Altlastenverdachtsflachen des Altlastenkatasters des
Landkreises Barnim (Stand: Nov. 2006)_in ihrer ungefahren Lage mit einem
Lagesymbol als ‘Altlastenverdacht’ dargestellt.

Die Erfassung von Altlasten- und Altlastenverdachtsflichen im Landkreis
Barnim ist ein kontinuierlicher Prozess, welcher noch nicht abgeschlossen
ist. Die Aufnahme weiterer Flachen gemaf 8 37 BbgAbfG im Altlastenkatas-
ter des Landkreises Barnim im Sinne des § 2 BBodSchG kann nicht ausge-
schlossen werden, da Eigentimer sowie Verfiigungs- und Nutzungsberech-
tigte von Grundstiicken gemanR § 31 Absatz 4 BbgAbfG verpflichtet sind, ih-
nen bekannt gewordene Altlasten und Altlastenverdachtsflachen bzw. um-
weltrelevante, organoleptische Auffalligkeiten hinsichtlich vorhandener
Schadstoffe in Boden oder Grundwasser unverziglich anzuzeigen.

Im Altlastenkataster des Landkreises Barnim sind mit Stand Nov. 2006 fol-

gende Altlastenverdachtsflachen registriert:

Tabelle 5: Altlasten gemaf Altlastenkataster des Landkreises Barnim (Stand: Nov. 2006)

Registrier- Gemarkung Ortsiibliche Bezeichnung Lage
nummer
0220600001 Altenhof Deponie Altenhof Ostlich der Ortslage Altenhof
0220600002 Altenhof Altablagerung Parkplatz Altenhof | Wald- / Joachimsthaler StralRe
0220600132 Altenhof Altablagerung Dahms Graben Al- | Nordlich der Ortslage, Nahe
tenhof Sportplatz
0220601011 Altenhof Ehem. Tankstelle Poppe Altenhof | Friedens- / Joachimsthaler
Strale
0220600011 Eichhorst Altablagerung SE Rosenbeck Ostlich von Rosenbeck
0220600012 Eichhorst Altablagerung Wasserwerk Eich- Westlich der Ortslage Eichhorst
horst
0220600135 Eichhorst Altablagerung Panzergraben Eich- | Panzergraben, zwischen StralRe
horst zur Schorfheide und Am Wer-
bellinkanal
0220601081 Eichhorst Ehem. Tankstelle Stral3e zur Schorfheide / Am
Werbellinkanal
0220600013 Finowfurt Deponie Finowfurt Nordlich der WalzwerkstralRe
0220600014 Finowfurt Altablagerung Mihlenstral3e Fi- Muhlenstralie
nowfurt
0220600015 Finowfurt Altablagerung am Kanal Finowfurt | Finowkanal, Nahe FloRplatz
0220600016 Finowfurt Altablagerung Raststéatte Finowfurt | A 11 / Abzweig Finowfurt
0220600017 Finowfurt Altablagerung hinter Fakalienab- Am Rande des geplanten Regi-
lassplatz onalflughafens
0220600077 Finowfurt Flugplatzkippe Finow Sudlich des geplanten
Regionalflughafens
0220600086 Finowfurt Altablagerung Réchlingsgrube WalzwerkstralRe
0220600125 Finowfurt Altablagerung an der Deponie Fi- | Nordlich der Walzwerkstral3e
nowfurt
0220600127 Finowfurt Fakalienablassstelle Hammerstu- | Westlich des geplanten Regio-
cke nalflughafens
0220602100 Finowfurt Mischanlage Finowfurt Nordlich der WalzwerkstralRe
0220602101 Finowfurt Chemisch-technisches Labor Fi- KanalstralRe
nowfurt
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Registrier- Gemarkung Ortsuibliche Bezeichnung Lage
nummer
0220602102 Finowfurt Holzimpragnierwerk BT Hubertus- | Hubertusmiihle
muhle
0220602103 Finowfurt Wirtschaftshof Finowfurt Schlossgutsiedlung
0220602104 Finowfurt Technikstitzpunkt Finowfurt FloRerstrale
0220602105 Finowfurt Karosseriewerkstatt Michalski Fi- | A 11/ Abzweig Finowfurt
nowfurt
0220602106 Finowfurt KFZ - Werkstatt Knaack Finowfurt | Bauernstral3e
0220602107 Finowfurt Milchproduktion u. Silo Nordlich Finowfurt, am Oder-
Havel-Kanal
0220602108 Finowfurt Schweinezuchtanlage Finowfurt Karl-Liebknechtstralie
0220602109 Finowfurt Huhnerkim Finowfurt Fachmarktzentrum
0220602111 Finowfurt Recycling/Spedition Stimmel Fi- Melchower Stral3e
nowfurt
0220602112 Finowfurt Autohandel u.-verwertung Finowfurt | Spechthausener Stral3e / Bahn
0220602113 Finowfurt Spruhlaugebecken (alt) Autobahn | A 11, N&he Oder-Havel-Kanal
0220602114 Finowfurt KFZ - Werkstatt Trabert Finowfurt | B 167, Nahe Gartenstralle
0220602115 Finowfurt KFZ - Werkstatt Schmidt Finowfurt | B 167
0220602116 Finowfurt Autobahntankstelle BAB 11 Finow- | A 11 / Abzweig Finowfurt
furt
0220602117 Finowfurt Autobahnmeisterei Finowfurt B167/A11
0220602118 Finowfurt Schrottplatz Finowfurt
0220602119 Finowfurt Abschleppdienst Retschlag Finow- | Fichtenweg, an der A 11
furt
0220602122 Finowfurt Holzimpréagnierwerk Schorfheide Spechthausener StralRe
Werk Il
0220602123 Finowfurt ehem. Muhle Finowfurt Finowkanal, Néhe Erzberger
Platz
0220602124 Finowfurt ehem. Bahnhof mit Tankstelle Fi- | Gerlachshof
nowfurt
0220602125 Finowfurt Halteplatz an der Miihle Finowfurt | Finowkanal, Nahe Erzberger
Platz
0220602126 Finowfurt Lokschuppen Bahnhof Finowfurt Ehem. Bahnhofsgelande
0220602127 Finowfurt Sprihlaugebecken 2 Autobahn Fi- | A 11/ Abzweig Finowfurt
nowfurt
0220605175 Finowfurt Havarie Flugbenzin Oder-Havel-Kanal / Werbelliner
StralRe
0520600012 Finowfurt Altablagerung Wasserwerk Eich- Karl-Liebknechtstralie
horst
0216600041 Grof3 Schénebeck | Deponie GrolR Schénebeck Nahe Sperlingsaue
0216600147 Grof3 Schonebeck | Fakalienablassstelle Rosenbeck
0216601461 Grol3 Schénebeck | Kalberaufzucht-Sperlingsaue Nahe Sperlingsaue
0216601462 Grol3 Schénebeck | Rinderanlage GroRR Schénebeck Landwirtschaftsbrache sidlich
KannegielRer StralRe
0216601464 Grol3 Schénebeck | Fuhrpark ehem. MFB Klein DolIn
0216601466 Grol3 Schénebeck | Ehem. Bohrstelle An der VerbindungsstralRe zwi-
schen Grof3 Schonebeck und
Eichhorst
0216601467 Grol3 Schonebeck | Sage- und Spanplattenwerk Rosenbecker StralRe
0216601468 Grofl3 Schonebeck | Leisten-Beyer GmbH Berliner / Feldstralle
0216601469 Grol3 Schénebeck |Holzbe- und Verarbeitung Berliner StralRe
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Registrier- Gemarkung Ortsiibliche Bezeichnung Lage
nummer
0216601470 Grol3 Schénebeck | KfZ-Service Unimotors Landwirtschaftsbrache sidlich
KannegielRer StralRe
0216601472 Grol3 Schénebeck | Tankstelle (Minol) Berliner StralRe
0216601474 Grol3 Schénebeck | Sagewerk und Holzhandel Landwirtschaftsbrache sidlich
KannegielRer StralRe
0216608720 Grol3 Schonebeck | Ehem. Funkerschule Dollner Heide
0216600125 Grol3 Schénebeck | A 20/3 Altablagerung Teich des ehem. Sagewerkes
0216601465 Grol3 Schénebeck | S 20/02 Schorfheider Holzhof (Technik-
stutzpunkt)
0216601463 Klandorf Glllespeicher-Klandorf Ehem. Klaranlage
Hinweis: Abbruch ist tlw. erfolgt,
Flache ist archiviert.
0220600033 Lichterfelde Deponie Lichterfelde Nordlich der Oderberger StralRe
0220600034 Lichterfelde Altablagerung Versuchsstation Bu- | Buckow
ckow
0220600035 Lichterfelde Altablagerung Karlshéhe Lichter- Karlshéhe
felde
0220600036 Lichterfelde Altablagerung Wasserloch Lichter- | Stdlich der Steinfurter Allee
felde
0220600037 Lichterfelde Altablagerung Lichterfelder Sied- Eberswalder Stralie
lung FKM
0220600122 Lichterfelde Altablagerung 6stl. Lichterfelder ostl. Lichterfelder Siedlung
Siedlung
0220601170 Lichterfelde Bullenmast + Schweinestall Bu- Buckow
ckow
0220601171 Lichterfelde Tankstelle Jordan Lichterfelde Eberswalder / Messingwerk-
stral3e
0220601173 Lichterfelde Schweinemastkombinat Gewerbepark
0220601174 Lichterfelde Technikstltzpunkt Lichterfelde Buckow
0220601175 Lichterfelde Gullelagunen Lichterfelde Nahe Blutenberger Weg
0220601177 Lichterfelde Agrarflugplatz Lichterfelde Blutenberger Weg
0220601178 Lichterfelde KFZ - Werkstatt Mercier Lichterfel- | Steinfurter StralRe
de
0220601179 Lichterfelde Autoverwertung Mercier Lichterfel- | Britzer Straf3e / Koppelweg
de
0220601180 Lichterfelde KFZ - Kihlerservice Bartel Lichter- | Lichterfelder Siedlung
felde
0220601181 Lichterfelde KFZ - Werkstatt Richert Lichterfelde | Eberswalder StralRe
0220601183 Lichterfelde Schweinezucht + Schafstall Lich- | Margaretenhof
terfelde
0220601184 Lichterfelde Pannenhilfe Bottcher Lichterfelde | Steinfurter Allee
0220601185 Lichterfelde Schweine-und Bullenmaststélle Blutenberg
Lichterfelde
0220601186 Lichterfelde Siloanlage Lichterfelde-Blutenberg | Blitenberg
0220602110 Lichterfelde Silo Karlshéhe Finowfurt Karlshéhe
0220605400 Lichterfelde lllegale Boden- und Bauschuttab- | Néhe Blitenberger Weg
lagerung
0216600042 Schluft Deponie Schluft Gro3 Schénebeck | Schluft
0216601471 Schluft Jungrinderaufzucht Stallanlagen
0220600073 Werbellin Deponie Werbellin Ostlich der Ortslage Werbellin
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Registrier- Gemarkung Ortsuibliche Bezeichnung Lage
nummer
0220600074 Werbellin Altablagerung Werbellin Ostlich der Ortslage Werbellin
0220601371 Werbellin Tankstelle Buckowsee-Ost BAB 11
0220601372 Werbellin Tankstelle Buckowsee West BAB
11
0220601373 | Werbellin Schweinemast C Schafstall Wer- | DorfstraRe
bellin
0220601374 Werbellin Schweinemast B Werbellin DorfstralRe
0220601375 Werbellin Schweinestall A Werbellin Lichterfelder Weg
Militarische Altlasten:
Registrier- Gemarkung Ortsubliche Bezeichnung Lage
nummer
02Fran070 Finowfurt Radarstation Udersee Am Udersee
02Fran071 Finowfurt, Lichter- | Ubungs- und Ausbildungsgelande | 300m westl. der Clara-Zetkin-
felde Siedlung
02Fran081B Finowfurt Flugplatz Finowfurt
02Fran082 Finowfurt Backerei und Kochschule Nahe Flugplatz
02Fran088 Finowfurt Funktechnischer Punkt

Zusatzlich zu den benannten Altlasten wird davon ausgegangen, dass eine
Kampfmittelbelastung im Gemeindegebiet nicht ausgeschlossen werden
kann, es ist nur eine pauschale Einschatzung mdoglich. Bei konkreten Bau-
vorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen. Dariber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zu-
standige Behodrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungs-
dienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
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18.1 Windenergienutzung

Die Windenergienutzung erfordert aufgrund ihrer besonderen Standortvor-
aussetzungen, ihrer wirtschaftlichen Bedeutung und der in der Regel mit ih-
nen verbundenen Umweltkonflikte eine besondere planerische Behandlung.
Um die Vorhaben auf vertragliche Standorte zu begrenzen, hat der Gesetz-
geber die Mdoglichkeit des Planvorbehaltes nach
8 35 Absatz 3 Satz 4 BauGB ertffnet. Die Regelung zielt darauf ab, durch
positive Standortzuweisungen privilegierter Nutzungen an einer oder mehre-
ren Stellen im Plangebiet (,Konzentrationszonen“) den ubrigen Planungs-
raum von den durch den Gesetzgeber privilegierten Anlagen freizuhalten,
und zwar fir das gesamte Plangebiet.

Die Konzentration von privilegierten Vorhaben ist auch Ziel der Landes- und
Regionalplanung: Zur Sicherung eines verstarkten Ausbaus der Windener-
gienutzung ist eine geordnete konzentrierte Errichtung von raumbedeutsa-
men Windenergieanlagen in daflir geeigneten Standortbereichen der Region
zu gewabhrleisten. Raumbedeutsame Windenergieanlagen sind in den aus-
gewiesenen Eignungsgebieten Windnutzung zu lokalisieren. Aul3erhalb die-
ser Eignungsgebiete ist die Errichtung raumbedeutsamer Windenergieanla-
gen in der Regel ausgeschlossen. Dieses Ziel (1.1) ist seitens der Regiona-
len Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim im sachlichen Teilplan ,Wind-
energienutzung und Rohstoffsicherung und -gewinnung“ des Regionalplans
Barnim-Uckermark (erneut veréffentlicht am 29.09.2004) festgelegt (Dieser
Plan befindet sich zur Zeit in der Uberarbeitung).

In der Gemeinde Schorfheide ist das Windeignungsgebiet Lichterfelde
(Nr. 32) ausgewiesen.

Dieses norddstlich des Ortsteils Lichterfelde gelegene Eignungsgebiet ist im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide als Sondergebiet ,Wind-
kraft-Konzentrationszone* dargestellt (Anderungsflache mit der ID Nr. 4).
Das rund 30 ha groRe ausgewiesene Sondergebiet ist identisch mit dem
Windeignungsgebiet des sachlichen Teilplans des Regionalplans. Die direkt
am Weg bestehende Windkraftanlage auRerhalb des Gebietes besitzt Be-
standsschutz. Auf diese Flache wird innerhalb des Gemeindegebiete s
die Errichtung von Windkraftanlagen konzentriert un d damit gleichzei-

tig nach 8§ 35 Absatz 3 BauGB an anderen Standorten  ausgeschlossen.

Das Eignungsgebiet befindet sich zu einem Teil im SPA-Gebiet Schorfheide-
Chorin. Entsprechend der Feststellung im sachlichen Teilplan des Regional-
plans besitzt dieser Bereich jedoch eine weniger hochwertige Naturausstat-
tung und ist mit den ehemaligen Giillelagunen sowie anderen baulichen Ein-
richtungen vorbelastet.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde seitens der militdrischen Luft-
fahrtbehorde darauf hingewiesen, dass die Hohe der Windkraftanlagen aus
militarischer, flugbetrieblicher Sicht 243 m tber NN nicht Uberschreiten darf.
Bei einer durchschnittlichen Gelandehthe von 60 - 65 m tUber NN innerhalb
des Windeignungsgebietes Lichterfelde, sind entsprechend dem derzeitigen
Stand der Technik entsprechende Windkraftanlagen, die in der Regel eine
Nabenhthe von rund 100 m und einen Rotordurchmesser von bis zu 90 m
besitzen, realisierbar.
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Weitere Anforderungen der Luftfahrtbehdrde sind im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Planunterlagen im Rahmen der
Beteiligung zur Baugenehmigung sind dieser vorzulegen. U.a. ist die vorhe-
rige luftrechtliche Zustimmung gemafR 8 14 Absatz 1 LuftVG, insofern die
Windkraftanlagen 100 m Uber Grund Uberschreiten, bei der gemeinsamen
oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (LuBB) einzuholen. Auch eine
Kennzeichnung jeder Windkraftanlagen als Luftfahrthindernis gemaf3 der all-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernis-
sen des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen wird
notwendig werden. Auch hierlber trifft die Luftfahrtbehérde die Entscheidung
(auf der Grundlage einer gutachtlichen Stellungnahme der Deutschen
Flugsicherung (DFS) gemaf § 31 Absatz 3 Ziffer 9 i.V.m. § 14 LuftVG).

18.2 Rohstoffnutzung

Der sachliche Teilplan ,Windenergienutzung und Rohstoffsicherung und -
gewinnung" stellt in der Gemeinde Schorfheide weder Vorrang- und Vorbe-
haltgebiete fur Rohstoffsicherung und —gewinnung noch Rohstofflager-
statten fur Steine und Erden dar. Entsprechend sind keine Standortbereiche
in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Innerhalb des Plangebietes liegt der Uberwiegende Teil der Erlaubnisfelder
Grol3 Schonebeck / Eichhorst (11-1498) und Finowfurt / Eberswalde zur Auf-
suchung von Sole und Erdwarme. Hieraus resultieren keine Darstellungen in
der Planzeichnung.
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Flachenbilanz

Die Flachenbilanz ist auf Grundlage der neu angefertigten digitalen Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplans nach Art der jeweiligen Nutzung erstellt. Hierin sind die Darstellungen
der rechtswirksamen Flachennutzungspléne GrolR Schénebeck und Finowfurt unter Beriick-
sichtigung geringfugiger Generalisierungen Ubernommen. Die Flachenzu- und —abgange
durch die Flachennutzungsplandnderungen sind gesondert ausgewiesen. Alle Darstellungen
im Ortsteil Altenhof sind hierbei als FNP-Anderung bilanziert.

Tabelle 6: Flachenbilanz des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schorfheide in ha

Art der Nutzung Drtsteil / Darstellung in ha

Zweckbestimmung rechts- FNP-Anderung Summe ’L Summe

wirksam [(+) zuzlgl. |(-) abzugl. (+) Altenhof QT/Zweck utzun g

Wohnbauflachen Altenhof -- -- -- 32,3 32,3

Bdhmerheide 20,4 13,3 0,0 - 33,7

Eichhorst 13,1 0,4 0,0 -- 13,5

Finowfurt 65,9 7.4 24 - 70,9

Grof3 Schénebeck 89,4 0,4 0,0 - 89,8

Klandorf 0,0 0,0 0,0 - 0,0

Lichterfelde 58,8 0,5 2,7 - 56,6

Schluft 0,0 0,0 0,0 - 0,0

Werbellin 7,8 0,0 2,3 - 55

gesamt 255,4 22,0 7.4 32,3 302,3 302,3
Gemischte Altenhof -- -- -- 8,9 8,9
Bauflachen Bohmerheide 0,0 1,3 0,0 - 1,3

Eichhorst 57 0,0 0,0 - 57

Finowfurt 88,5 11,2 15 -- 98,2

Grof3 Schénebeck 27,2 0,5 0,3 - 27,4

Klandorf 16,1 4,6 0,0 -- 20,7

Lichterfelde 32,1 1,8 0,1 - 33,8

Schluft 6,0 0,5 0,0 - 6,5

Werbellin 5,0 2,3 1,1 - 6,2

gesamt 180,6 22,2 3,0 8,9 208,7 208,7
Gewerbliche Altenhof -- -- -- 0,0 0,0
Bauflachen Bohmerheide 0,0 0,0 0,0 - 0,0

Eichhorst 0,0 0,0 0,0 - 0,0

Finowfurt 54,2 124,5 0,0 -- 178,7

Grof3 Schénebeck 20,3 0,0 0,0 - 20,3

Klandorf 0,0 0,0 0,0 - 0,0

Lichterfelde 20,0 0,0 0,0 - 20,0

Schluft 0,0 0,0 0,0 - 0,0

Werbellin 0,0 0,0 0,0 - 0,0

gesamt 94,5 1245 0,0 0,0 219,0 219,0
Sondergebiete, die SO Wochenendh. 100,4 40,5 12,5 0,0 128,4
der Erholung dienen SO Ferienh&auser 6,8 0,0 5,6 2,2 3,4

SO Sport+Freizeit 0,0 15 0,0 0,0 15

SO Freizeit+Erholung 54 50 4,0 1,7 8,1

SO Camping 5,9 24 0,3 0,0 8,0

SO Camp+Fer.h.platz 0,0 9,5 0,0 0,0 9,5

gesamt 118,5 58,9 22,4 3,9 158,9 158,9
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Art der Nutzung Drtsteil / Darstellung in ha

Zweckbestimmung rechts- FNP-Anderung Summe Summe

wirksam [(+) zuzlgl. |(-) abzugl. (+) Altenhof {T/Zweck Nu tzung

Sonstige SO Erlebnispark 0,0 7,8 0,0 0,0 7,8
Sondergebiete SO Kultur 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5

SO Steganlage 0,0 0,0 0,0 0,7 0,7

SO Wassertourismus 0,0 1,0 0,0 0,0 1,0

SO FloRplatz 0,0 1,0 0,0 0,0 1,0

SO Wildpark 50,0 0,0 0,0 0,0 50,0

SO Reiterhof 17,1 0,3 2,7 0,0 14,7

SO Tierhaltung 55 0,0 0,0 0,0 55

SO Hotel 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5

SO Kilinik 10,5 0,0 1,7 0,0 8,8

SO Seniorenresidenz 0,0 5,0 0,0 0,0 50

SO Bauschuttverarb. 14 0,0 0,0 0,0 1.4

SO Kompostierung 0,5 0,0 0,0 0,0 0,5

SO AuRenstelle WSA 1,7 0,0 0,2 0,0 15

SO SchieBplatz 2,6 0,0 0,0 0,0 2,6

SO Handel 23,6 0,0 4,4 0,0 19,2

SO Fotovoltaik 0,0 2,0 0,0 0,0 2,0

im SO Wind (dort bilanziert) 53

SO Biomasseanlage 0,0 3,6 0,0 0,0 3,6

SO Militar 12,3 0,0 12,3 0,0 0,0

SO Windkraftkon- 0,0 30,2 0,0 0,0 30,2

zentrationszohne *

gesamt 125,2 50,9 21,3 1,7 156,5 156,5
Gemeinbedarfsflachen 6,6 0,7 0,6 0,0 6,7 6,7
Verkehrsflachen 386,0 15,0 0,4 4,5 405,1 405,1
Luftverkehrsflachen 264,0 210,0 326,7 0,0 147,3 147,3
Flachen fiir Ver- + Entsorgungsanlagen 0,7 0,0 16,0 0,0 -15,3 -15,3
Grinflachen mit Zweckbestimmung 56,8 12,5 22,1 1,2 48,4 48,4
Grunflachen, sonstige 1.179,3 14,2 50 50 1.193,5 1.193,5
Wasserflachen 482,1 0,0 0,0 0,0 482,1 482,1
Landwirtschaftsflachen 4.277,3 23,8 130,9 58,0 4.228,2 4.228,2
Waldflachen 16.030,2 76,2 76,8 97,0 16.126,6 16.126,6
Gesamt 23.457,2 630,9 632,6 212,5 23.668,0 23.668,0
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20 Integration der Umweltbelange

20.1 Landschaftsplanung

Fur das Gebiet der Gemeinde Schorfheide liegen folgende Landschaftsplane
vor, die im Rahmen der Aufstellung der rechtswirksamen Flachennutzungs-
plane Grol3 Schdnebeck und Finowfurt bzw. fir den FNP-Vorentwurf Alten-
hof erarbeitet wurden:

= Landschaftsplan der ehemaligen Gemeinde Finowfurt

= Landschaftsplan des Amtes Grol3 Schénebeck

= Landschaftsplan der Gemeinde Schorfheide, OT Altenhof (Vorentwurf)
In ihnen sind die Ziele, Erfordernisse und MalRBnhahmen des Naturschutzes

und der Landschaftspflege dargestellt.

Des weiteren sind folgende Fachplane fur die Gemeinde Schorfheide von

Bedeutung:

= der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Barnim,

= der Landschaftsrahmenplan des Biospharenreservats Schorfheide-
Chorin sowie

= die Pflege- und Entwicklungsplane des Biospharenreservate ,Schorfhei-
de-Chorin®.

Die fur die Flachennutzungsplanung relevanten Aussagen der bestehenden
Landschaftsplane und der anderen Fachpléne sind in die rechtswirksamen
Flachennutzungspléne innerhalb der Gemeinde Schorfheide integriert. Mit
Ubernahme dieser FNP-Darstellungen in den Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Schorfheide sind daher auch die fachplanerischen Ziele und Aussa-
gen, wie z.B. die Darstellung der Ausgleichsflachen bereits bericksichtigt
(nachrichtliche Ubernahmen, wie z.B. Schutzgebietsgrenzen sind aktualisiert
worden). Zusétzlich ist der Vorentwurf des Landschaftsplanes Altenhof ein-
gearbeitet. Entsprechend dieses Sachverhaltes wird fir die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schorfheide kein neuer flachen-
deckender Landschaftsplan erarbeitet.

Da die Anderungen des Flachennutzungsplans allerdings nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 21.12.2006) durchgefuhrt werden, sind die zusatz-
lich entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft der Umweltprifung ge-
mafl § 2 Absatz 4 BauGB unterzogen. Unter Einbeziehung des Umweltbe-
richtes zum Flachennutzungsplan sind die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes gemal der gesetzlichen Vorschriften in ausreichendem Ma-
3e bericksichtigt.
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20.2 Gegenstand und Ergebnis der Umweltprifung

20.2.1 Gegenstand der Umweltprifung / Verhaltnis zu  r Landschafts-
planung

Untersuchungsgegenstand der Umweltpriifung gemaf § 2 Absatz 4 BauGB,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den, sind diejenigen Darstellungen des Flachennutzungsplans, die von den
Darstellungen der beiden rechtswirksamen Pléane abweichen.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB er-
arbeitet worden, der die in der Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a Satz
2 Nr. 2 BauGB aufgefiihrten Inhalte aufweist. Er bildet einen gesonderten
Teil dieser Begrindung.

Der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Schorfheide ist
ein vorhabenbezogenes Planwerk. Es werden fir rAumliche Ausschnitte des
Gemeindegebietes die Umweltauswirkungen planerisch vorbereiteter raum-
struktureller Anderungen prognostiziert und gegebenenfalls Umfang und Be-
schaffenheit von Vermeidungs- bzw. Kompensationsmaflinahmen benannt.
Eine flachenhafte Betrachtung des Gemeindegebietes mit der Erarbeitung
von Entwicklungsstrategien fir Natur und Landschaft erfolgt nicht. Dies ist
den bestehenden kommunalen Landschaftsplanen vorbehalten.

Fur die Gemeinde Schorfheide gliedert sich die kommunale Landschaftspla-
nung in 2 geteilte Landschaftspléane der ehemaligen Gemeinden Finowfurt
und Grol3 Schénebeck. Bei der Beurteilung von Vorhaben mit potenziell ne-
gativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft (s.u.) zieht der Umweltbe-
richt die Aussagen der Landschaftsplane zur lokalen Empfindlichkeit von Na-
tur und Landschaft und der lokalen landschaftsplanerischen Zielsetzung her-
an.

Im Ergebnis der Umweltprifung (s.u.) erfolgt eine Einschatzung der summa-
rischen Auswirkungen der auf Ebene des Flachennutzungsplans vorbereite-
ten Eingriffsvorhaben auf die Entwicklung von Natur und Landschaft des
Gemeindegebietes. Sollte die Summe der Konflikte zwischen geplanten Ein-
griffsvorhaben und den Wertungen und Entwicklungszielen der kommunalen
Landschaftsplanung die von der Gemeinde vorgesehene Entwicklung von
Natur und Landschaft grundséatzlich in Frage stellen, ware es erforderlich,
begleitend zum Anderungsverfahren des FNP ein formelles Anderungsver-
fahren fur den Landschaftsplan einzuleiten. Dies ist allerdings nicht der Fall.

Der Ortsteil Altenhof wird bislang nicht von einem Landschaftsplan plane-
risch bearbeitet. Es wurde allerdings eine gemeindeinterne landschaftsplane-
rische Voruntersuchung erstellt, die die wesentlichen Belange und gemeind-
lichen Entwicklungsziele von Natur und Landschaft fir den Ortsteil Altenhof
darstellt. Die Voruntersuchung ist dem Umweltbericht als Anlage beigeflgt.

Der Umweltbericht unterscheidet nach

=  Vorhaben ohne negative Auswirkungen auf den Naturha  ushalt,
die entweder eine Ricknahme von hinfélligen Entwicklungsabsichten
bedeuten oder bestehende Entwicklungsabsichten konkretisieren, ohne
eine Intensivierung der zukiinftigen Nutzung zu ermdglichen. Diese Vor-
haben bzw. Anderungen gegeniiber den giiltigen Flachennutzungspla-
nen werden im Weiteren nicht naher begutachtet. (Anzahl = 28)
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Vorhaben mit rechtskraftiger verbindlicher Bauleitp lanung ,

fur die ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht. Da fir diese Vor-
haben bereits im Rahmen des B-Planverfahrens die Auswirkungen auf
Natur und Landschaft untersucht wurden und entsprechende Kompen-
sationsmalinahmen festgesetzt wurden, ist eine Prifung der Umweltver-
traglichkeit der Vorhaben auf FNP-Ebene nicht sinnvoll und nicht erfor-
derlich. (Anzahl = 2)

Vorhaben mit verbindlicher Bauleitplanung in Aufste llung ,

fur die bereits im Rahmen eines B-Planverfahrens die Auswirkungen auf
Natur und Landschaft untersucht wurden. Die Ergebnisse werden in die-
sem Umweltbericht nur auszugsweise dargestellt. Die erforderlichen
KompensationsmalRnahmen werden Bestandteil der Gesamtbilanz der
aufgrund der FNP-Anderungen erforderlichen KompensationsmaRnah-
men. (Anzahl = 3)

Vorhaben mit potenziell negativen Auswirkungen auf den Natur-
haushalt ,

die einer niaheren Uberpriifung hinsichtlich inrer voraussichtlichen Um-
weltwirkungen unterzogen werden. Ein Verfahren der verbindlichen Bau-
leitplanung ist fur diese Vorhaben noch nicht eingeleitet worden bzw. ist
nicht vorgesehen. Der Umweltbericht legt die Bestandssituation der
Schutzguter einschlie3lich einer Bewertung dar sowie eine Uberschlagi-
ge Einschatzung der Schwere und des Umfanges der Eingriffe in die
Schutzgiter des Naturhaushaltes. Es werden Hinweise auf Vermei-
dungsmaflinahmen gegeben und die voraussichtlich erforderlichen
Qualitaten und Quantitdten der Kompensationsmalinahmen ermittelt.
Wenn innerhalb des jeweiligen Projektgebietes die Realisierung von
KompensationsmafRnahmen mdglich und sinnvoll erscheint, werden
diese als Ausgleichs- und ErsatzmaRnhahmen formuliert. Sind Eingriffe
innerhalb eines Projektgebietes nicht sinnvoll zu kompensieren, wird
lediglich der qualitative und quantitative Kompensationsbedarf ermittelt.

Die Ergebnisse der Konfliktbewertung sowie der Erarbeitung der Vermei-
dungs- und Kompensationserfordernisse sind im Kapitel 7.6 ,Ortsteilbezo-
gene Darstellungen des Flachennutzungsplan® jeweils dargelegt. (Anzahl =
41)

20.2.2 Ergebnis der Umweltprifung

Die geplanten Anderungen des FNP der Gemeinde Schorfheide fiihren auf-
grund der Vielzahl der Vorhabenplanungen und Entwicklungsziele zu erheb-
lichen und umfanglichen Eingriffen in Natur und Landschaft. Insbesondere
die potentielle Mehrversiegelung von mehr als 100 ha verdient Beachtung.
Dabei ist festzuhalten, dass die Mehrversiegelung als Gradmesser fir die
Eingriffintensitat in die Schutzgliter von Natur und Landschaft zu tber 90%
auf einige wenige Grofl3projekte zurlckzuflhren ist:

Stral3enbauvorhaben in Verbindung mit Entwicklung einer verkehrlichen
Anbindung von Gewerbegebieten im Umfeld des Flugplatzes Eberswal-
de-Finowfurt an die Ortsumgehung Finowfurt der Bundesstral’e 167 so-
wie die Bundesautobahn 11 und die Ortsumgehung Finowfurt der B 167
(ca. 8 ha),

Gewerbeentwicklungen im Umfeld des Flugplatzes Eberswalde-
Finowfurt (ca. 83 ha).

Einige Projekte kollidieren direkt mit den Zielen der 6rtlichen Landschaftspla-
nung, den Zielen von FFH-Gebieten oder/und den Zielen des Biospharenre-
servats Schorfheide Chorin. Dies sind im Einzelnen die Vorhaben:
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= Nr. 3, Gewerbegebietsentwicklung sudlich der Flugbetriebsflache (Ziel-
differenzen mit dem gemeindlichen Landschaftsplan),

= Nr. 126, Entwicklung eines Bahnhofes nérdlich der Flugbetriebsflache
des Flugplatzes Eberswalde-Finow (Zieldifferenzen mit dem gemeindli-
chen Landschaftsplan),

. Nr. 137, Errichtung eines Sondergebietes ,Wassertourismus" am Finow-
kanal noérdlich von Hubertusmuihle (Zieldifferenzen mit dem gemeindli-
chen Landschaftsplan),

= Nr. 138, Errichtung einer Seniorenresidenz an der Schlossgutsiedlung in
Finowfurt (Zieldifferenzen mit dem gemeindlichen Landschaftsplan),

= Nr. 92, Ausbau eines Sondergebietes ,Freizeit und Erholung“ am Moos-
pfuhl (Zieldifferenzen mit den Entwicklungsleitlinien des Biospharenre-
servats),

= Nr. 93, Erweiterung von Gewerbe- und Wohnnutzungen am sud-
westlichen Ortsrand von Lichterfelde (Zieldifferenzen mit dem gemeind-
lichen Landschaftsplan),

Bei der Uberwiegenden Mehrheit der Projekte handelt es sich um die Um-
oder Wiedernutzung von Altstandorten mit geringem Eingriffspotential auf-
grund der in der Regel hohen anthropogenen Uberformung der Projektfla-
chen. Dabei handelt es sich im Auf3enbereich in einigen Féllen um Splitter-
siedlungen, deren Rickbau aus Sicht der Landschaftsplanung oder sonstiger
Naturschutzfachplanungen angestrebt wird. Die Mehrheit der Vorhaben im
AulRenbereich hat jedoch einen mehr oder weniger eindeutigen Bezug zu
den Ortslagen.

Insgesamt ist aus landschaftsplanerischer Sicht festzuhalten, dass die Kon-
version von Altstandorten gegentber der Entwicklung von Neustandorten zu
bevorzugen ist. Wenn fir die Gemeinde Schorfheide eine stadtebauliche
Entwicklung beflirwortet wird, muss die Landschaftsplanung die Konversion
von Altstandorten als prinzipiell unschadlichere Variante ansehen.

Damit bleibt festzuhalten, dass die Inhalte der Anderung des FNP der Ge-
meinde Schorfheide nicht dazu geeignet sind, die Ziele der 6rtlichen Land-
schaftsplanung grundsétzlich in Frage zu stellen.

In der Summe sind die planerisch vorbereiteten Eingriffe durch den Flachen-
nutzungsplan in den Naturhaushalt kompensierbar.
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