Zum Einblick in die Unterlagen mit den vollstindigen

Kartenausziigen wenden Sie sich bitte an das Sachgebiet
Bauplanung und Bauordnung im Bauamt der
Gemeindeverwaltung Schortheide.
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Zeichenerklérung

1. Art und MaB der Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

_ Sondergeblet "Bauschuttverarbeitung” (§ 11 BauNVO)

[SOKamp] Sondergebiet "Kompostierung” (§ 11 BauNVO)
GRZ Grundfidchenzahl
BMZ Baumassenzahl

QK maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen in Meter

dB(A)  maximal zuléissiger Stdrgrad (L&rm)

2. Uberbaubare Grundstiicksfidichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

— — . — Baugrenze

3, Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
| Offentliche StraRenverkehrsfidche

StraBenbegrenzungslinie
4. Grnfiachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB)

(] e rmcr
5. Wasserflichen (§ © Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

grrrrt Fléchen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pllege
crrr -z undzur Entwicklung von Natur und Landschaft

geeszose=  Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Gsece2008 Struchern und sonstigen Bepflanzungen

@/@ zu erhaltener Baum / anzupflanzender Baum

7. Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsdichten
—®—%— nd - arten (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

m Fléchen flir Aufschittungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
i.5.d. BImSchG (§ 8 Ab.s 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des rBumlichen Geltungsbereichs
(§ © Abs. 7 BauGB)

8. Inhaite der Planunteriage
|_AC99)| FREMLOgaE 505 Bebauung Bestand

und -nummer

— Einzelbaum / ———= Zaun,
5/ ] Waldsignatur (27| Maie reistehend

' Befestigungs- (PB = Plattenbeton; SD = Schotter; SB =
——— wechsal Beton; BB = Bitumen; VP = Verbundpflaster)

9. Nachrichtiiche Obernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

m. Altlastenverdachtsfiéche

10. Planzeichen ohne Normcharakter
h-‘{" BemaRung

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 11 BauNVO)

Bauabféillen und Altholz durch Sortieren, Sichten, Brechen
und Sleben

- Anlagen zur tempordren Lagerung von Recyclingprodukten,

Ausnahmswelse kinnen zugelassen warden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebslelter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und Ihm gegeniber in der Grundfiiche unterge-
ordnet sind

= Anlagen zur Lagerung von Betriebsstoffen

- Tankstellen fir die auf dem Betriebsgaliinde singesatzien
Fahrzeuge.

Im Sondergeblet “Kompostisrung™ sind zuléssig:

- Anlagen zur zeltwelligen Lagerung und zur Erzeugung von
Kompost aus organischan Abfallen

- Anlagen zur zeltwelligen Lagerung und zur Behandiung von
Béden durch Sleben und Mischen

- Anlagen zur zeltwelligen Lagerung und zur Behandlung von
Altholz durch Sortleren, Zerkielnem und Sieben

- Anlagen zur zeltwelligen Lagerung von Kompost, Bden und
Holzschnitzein.

2 Hbhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Unterer Bazugspunkt flr die Ermittiung der zuléssigan Hihe
der baulichen Anlagen Ist dia durchschnittiiche vorhandene
Geléindehdhe. Diese betrigt im Plangeblet 56,5 m NHN.
Obarar Bezugspunkt ist die Oberkants der baulichen Anlagen.

Eine Uberschreitung der maximal zulissigen Hihe der
baulichen Anlagen durch technische Anlagen und Schomsteine
ist um bis zu 1,5 m zuléissig (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

3 Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
achiidilechan Umwaltalnwirkungan Im Sinna das
BimSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flichen fir Vorkehrungen zum

Schutz gegen schiidliche Umwelteinwirkungen 1.8.d. BimSchG

Ist ain Lérmschutzwall mit elner Hhe von mindestens 3 m

herzustallen.

4 Planungen, Nutzungsregeiungen, MaGnahmen und
Flichen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Vermeidungsmatnahme V1: Anfallendes Niederschlagswasser
ist direkt auf den Grundstiicken oder in straBenbegleitenden
Mulden zu versickem.

Vermeidungsmafnahme V2: Die festgesetzte Stralenverkehrs-
fiiche sowle die in den baugebleten notwendigen Wege und
Zufahrten sind im wassardurchiissigen Aufbau anzulegen,

Ausgleichsmafinahme A1: Auf der mit A1 gekennzeichneten
Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft ist eine 50 cm dicke
Schicht Oberborden aufzutragen. Anschiiefend sind 10 Baume
mit Baumarten der Pflanzliste 1, mindestens 3 x verpflanzt,
Stammumfang 12 - 14 cm, anzupflanzen. Zusétzlich sind pro
m?® Pllanzfliche 0,5 Striiucher der Pllanzliste 2, mindastans 2 x
varpflanzt, H8ha 80 - 100 em, zu pflanzen.

Ersatzmafinahme E1: Auf der mit E1 gekennzeichneten Fliche
fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft ist eine 50 cm dicke Schicht
Oberborden aufzutragen. Anschlieffend sind 18 Béume mit
Baumarten der Pflanzliste 1, mindestens 3 x verpflanzt,
Stammumfang 12 - 14 cm, anzupflanzen. Zuséiziich sind pro
m® Pflanzfiéche 0,5 Stréucher der Pflanziiste 2, mindestens 2 x
verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm, zu pflanzen.

Ersatzmalinahme E2: Die entlang der festgesetzten dffentlichen
Stralanverkehrsfiiche fesigesetzien Baumpflanzungen haben

In der Pllanzqualitit Stammumfang 14 - 16 cm, mindestens 3 x

varpflanzt und mit Baumarten der Pflanziiste 3 zu erfolgen.

Nachrichtliche Obernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Altlastenverdacht
Im Plangeblet befindet sich der Altstandort "AS 20/08
Kiilberaufzucht Sperlingsaue Groll Schinebeck™. Die Flache

wird geméa0 § 37 des Brandenburgischen Abfaligesetzes
(BbgAbfG) im Altlastenkataster des Landkreises Bamim als
altiastverdichtige Fliche Im Sinne des § 2

Gemeinde Schorfheide, Ortsteil Groft Schénebeck
Bebauungsplan Nr. 622 "Sperlingsau”

Satzung 22.09.2010

Flur 8, Gemarkung GroR Schénebeck,
Flurstiicke 96-102, 117 (teilw.), 118 (teilw.), 119 (teilw.), 121 und 124 (teilw.)

Verfahrensiibersicht

1.

Katastervermaerk

Lisganschaftekatasters und planungsralavanten
baulichen Anlagen sowle Strallan, Wege und Pilitze volistindig
nach. Sie ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandislle
geomalrisch sinwandfrel. Die Obertragbarkeit der neu zu
bildenden Granzan in dia Ortiichkelt kst sinwandfral mbglich.

wmmm_ Schorfheide hat am
14,03 2007 untar der Baschiussnummar BA/0337/07 die

Der Baschiuss wurde am 12.04.2007 Im Amtsblatt fir die
Gemalnde Schorfhelde ortalblich bekannt gemacht. (§ 2 Absatz
1 Baugesatzbuch (BauGB))

Von der Betalligung der Offentiichkelt gemas § 3 Abs. 1 BauGB
wurde abgesahen, da die Unterrichtung und Errisrung bareits
Bauleitplanverfahrens

"Speringsau” der shamaligan
(Schorfheida) erfolgt ist. (§ 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Dis von der Planung berGhrten Bah&rden und scnstigen Triger
Gffentlicher Balange sowle Nachbargemeindan sind am
02.05.2007 unterrichisl und zur Auarung Im Hinblick auf dia
Umwaltprifung aufgefordert worden. (§ 2 Absatz 2 und § 4
Absatz 1 BauGB)

Die Gemelndeveriretung hat dis singsgangenan
Stellungnahmen am 15.07.2008 mit Beschiussnummar
BA/DDB0/08 abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Dia Gamaindevertretung hat am 15.07.2009 mit

Dia Gameindevertratung hat am 15.07.2008 mit
Beschlussnummer BA/0000/09 beschiossen, den Entwurf des

urwalibazoganan
(§ 3 Abeatz 2 BauG8)

Die Nachbargemsinden und dia von der Planung barlhrien
Behérden und sonstigen Triiger Sffentlicher Balange wurden am
17.07.2009 zur Abpabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(§ 4 Absatz 2 BauGB).

Dar Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dar

(Tall A) und den Textlichen Festestzungen (Tell
B), die Begrindung sowle dis Umweitinformationen und die
wesentiichen bereits vorliegenden umweltbezoganen
Stellungnahmen haben In der Zell vom 17.08.2000 bis
einschilellich 16.09.2008 wihrend der Dienstzeitan
antsprechend ortslblicher Bekanntmachung &ffantlich

ausgelegen.

Ort und Dauer der Ausiage wurden mit dem Hinwels nach § 3
Absatz 2 BawGB ontsdblich am 07.08.2008 im Amtabiatt fiir die
Gemeinde Schorfhelde belkannt gemacht. (§ 3 Absatz 2 BauG8)

11. Die Gemeindevertratung hal die frisigeracht vorgabrachien
Staflungnahmen am 22.08.2010 unter Beschiussnummar
BA/Q1B5/10 gepriift.

Das Ergebnls wurde mit Schrelben vom 22.02.2011 mitgeteilt.
{§ 1 Absatz 7, § 2 Absatz 2 und § 4 Absaiz 2 BauGB)

die Stella, bel der der Plan auf Dauer von jsdermann
singesshan werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu
ertallen ist, sind am 07 02 2644 im Amisblatt fir die
Gemeinde Schorfheide ortslblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung st auf die Voraussetzungen fiir die

Galtendmachung

schriften und von Mangein In der Abwilgung sowle auf die
Rechisfolgen (§ 215 Absatz 1 BauG8) gemal § 215 Abs. 2
BauGB und walter auf die Flligkelt und des Erdschen von
(§ 44 Absatz 5 BauGB)

(BGBI. | 8. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 31, Jull 2009 (BGBI. | 8. 2585, 261T)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1880,
zuletzt geéindert durch Art. 3 Investitionsadeichierungs- und

yom 18. Dazembear 1

Brandenburglsche Bavordnung

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Septamber 2008
(GVBI. | 8. 228), zuletzi gedindert durch Artikel & des Gesatzas

vom 13. April 2010 (GVBL 1/ 10, Nr. 17)

Gesstz (bar den Maturschutz und dis Landschaftspfiege
im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz -

in der Fassung der Bakanntmachung vom 28. Mal 2004 (GVBL |
8. 350), zuletzt gedndart durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15. Jull 2010 (GVBI. 110, [Nr. 28])
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