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Wohnbauflé&chen/% 1 Abs.2 und 3 BaulNVO.

Reines Wohngebiet nach § 2 Abs.3 und 4 der BauWNVO

Liden und nicht stérende Gewa2rbe- und Handwerksbetriebe,
die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleinz Betriebe des Benerbergungsge-
werbes sind ausnahmsweise zuldssig.

Im Wohngebiet sind 60% des Nattowohnbaulandes fir private
Grunfldchen (Obst- und Vorgarten) vorgesehen. Diese Griunfldchen
sind individuell mit Obst- und Ziergehdlzen zu bepflanzen.

. Verkehrsflachen

Fiir die Anlage der internen ErschlieBungsstraBen gelten die
Richtlinien zur Anlage von Strafen (RAST) und werden gemal
EAE 85 festgelegt.

Fahrbahnbeldge innerhalb des Wohngebietes werden mittels
Verbundsteinpflaster hergestellt.

Markierungen und Verkehrsbeschilderung in Abhdngigkeit mit
der Verkehrsbehérde (StVO0).

Im Bereich der ErschlieBungsstraBen sind StraBenbdume
entsprechend der Pflanzliste Pkt. 1 anzupflanzen
(Pflanzabstand 15,00 m).

Stellplatzfléachen

Private Stellplatzfldchen s.nd qrundsat#llch auf den Bau-
grundstiicken vorzusehen. Zusdtzlich sind in begrenztem Umfang
&ffentliche Stellplédtze vorgesehen und zeichnerisch
dargestellt. Weitere Stellp.atzfldchen sind unzuldssig.

Sonstige 6ffentliche Freifl.ichen

Rand- und Restfldchen sind ils Grin- und Freifldchen gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten. Hierbei ist nach
Pflanzliste Pkt. 2 und 3 zu verfahren.

Festsetzungen ilber die duBere estaltung der baulichen Anlagen:

l.'

Es sind freistehende Einzelhduser und Doppelhauser
statthaft gemdB §2 BauNVO.

Doppelhiduser missen eine einheitliche architektonische
Gestaltung hinsichtlich der Proportionen, der Materialwahl,
der Detailgestaltung und Farbgebung aufweisen.

Es werden Sattelddcher, Walmddcher und Krﬂppelwalmd&cher mit
symetrischer Dachnelgung vcn mlndestens 28 festgesetzt.

Es ist ohne Bedeutung, ob €s sich um eine gerade durchgehende
Dachkonstruktion oder um eine Winkel-Dachkonstruktion handelt.
Als Dachdeckung sind Ziegel oder Dachsteine in allen
Rotabstufungen zuldssig.

Es sind an den Wohngebduden Wintergérten, Terrassen und Balkone

zuldssigqg.

Antennenanlagen sind nur unter Dach zuléssig.

&. Garag.n und Carports sind nur ar Gebiude, freistehend oder in
der Gienzbebauung zuldssig. Die Dachform hat sich
architektonisch dem Hauptgebdude anzupassen.

7. Grenzbebauung wie z. Bsp. bei Doppelhduser ist zulassig.

Festsetzungen iiber die Herrichtung der nicht lberbaubaren
Flachen:

1. Aufwendige Vorgartenmauern und Vorgartenzdune sind im
straBsnbereich nicht zuldssig. Einfriedungen sind
nur als lebende Hecken bis zu einer H6he von 1,00 m

{iber Terrain zuléssig.

2. Vorgérten diirfen nicht als Lagerflache oder Stellfliche
fir /.bfallbehdlter genutzt werden. Sie sind als Ziergdrten

gartnerisch zu gestalten.
1. Werbeanlagen sind im Wohngebiet nicht zuldssiqg.

4. Die befestigten Zugange und Zufahrten sind auf das Notwendigste
>u beschrinken und diirfen nur als Pflasterungen 10
kleinteiligen Formaten, mit versickerungsfihigen Fugen ausge-

bildet werden.
Bodenversiegelnde Befestigungen aus Beton und Asphalt sind

nicht zulidssig.

Zum Einblick in die Unterlagen mit den vollstindigen
Kartenausziigen wenden Sie sich bitte an das Sachgebiet
Bauplanung und Bauordnung im Bauamt der
Gemeindeverwaltung Schorfheide.

thné&huheusuﬂﬂa

vorhandene Trafostation

VORHABEN - UND ERSCHLIESSUNGSPLAN - NR. 04
nach dem Investitionsvorranggesetz (InVorG-vEP)

Gemarkung Finowfurt

Flur: 5

Flurstick: 182/1 - 23, 183, 184, 185, 186, 187, 188,
189, 190

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung vom 8.Dezember 1986, zuletzt geidndert
durch G.V.25.07.1988 (BGBL I S.1093) in Verbindung mit der
Baunutvunqsverordnunq (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.Januar 1990 (BGBL T 5.132) und der Dlanzelchenverordnunq
(Planzv.) vom 18.Dezember 1990 (BGBL I S5.58) sowie der Bauordnung
fir die Lander Brandenburdg, Heuklenburq Vorpommern, Sachsen,
Sachsen-Anhalt und Thiringen in der Fassung vom 20.07.195%0

(Gbl.I S5.929).

Die vorliegende Planunterlage entspricht den Anforderungen
des % 1 der Planzeichenversrdnuna vom 18.12.1990.

Der Kartenausschnitt ( Katasterkarte ) entspricht fir

den Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
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den Stand vom A0 ...

Finowfurt, den .. 1.1¥ .
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vermassuHQEstelle

Die Gemeindevertrs=tung hat beschlossen, diesen Plan

aufzustellen (gemdP § 2 Abs.l

_hnmwturt; den ©1¢¢.12

Burqerm ister

P
K

Rat=mitglied

Die Gemeindevertretung hat am <.¢T.!? beschlossen, diesen Plan

iuszulegen {(gemdal § 2 Abs.1 BauGB).

' ox
rinowfurt Mden ALe.qt <

---------- Ll . W

Ratsmitglied

Dieser Plan hat nach BeschluB der Gemeindeverwaltung wvom z;;:..ft
bis «£.24.1.2 &ffentlich ausgelegen. Die Cffenlage wurde am 5 .5:..°%°
il ! annt gemacht (§ 2 Abs. 2 BauGRB).

Dieser Plan »urdﬂ von der Gemeindevertretung am L8 ilTals
Satzung beschlosgen (& 10 BauGB).

Finowfurt, den .......

Amt Barnim-Nord
_ I s 16244 Finowfurt
Birgermeister | “ < . - Amtsdirektor

| Dk
....... s % = = = 1;‘;_”_’.! .._‘_.
Ratsmitglied fr’

Dieser Plan wurde mit Verfidgung wvom ﬁf? ?‘:" genehmigt
(§ 11 BauGB).

Land Brandenburg

Ministerium fir Stadtentwicklung,Wohnen und Verkehr
Referat Planungsrecht

R

im Aurftrag

Die Bekanntmachung der Genehmigung, durch die der Plan
rechtsverbindlich wird, ist am .G £29-f4erfolgt (5 12 BiuGB).

Pinowfurt, don

Birgermelster

(Siegel)

Dieser Plan, ei ingeschlossen jessen Begrindung, wurde von der
Gemeindevertretung am ....h_.iﬂls Satzung beschlossen.

Finowfurt, den .......

I A

Birgermeister

(Siegel)

GRUNORDNUNG

Der gesondert angefertigte Grilnordnungsplan ist Besatndteil
dleses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Festsetzung zur Grinordnung:

[ 1st im Zusammenhang mit dem Griinordnungsplan zur Wohnbebauung
Lehnschulzenstrafe zu betrachten) )

= Anfa@lendeg Regenwasser ist in begrinte Versickerungsmulden
abzuleiten.

- Strafen und Wege sind mit einer breitfugigen Pflasierung
vorzusehen.

- Parkplatze werden mittel Rasengitterplatten (o.i.) hergestellt
- Beqrunung der fensterlosen Fassaden mit mind. 20 % ist
festgesetzt,

West- und Nordwandfldchen MLt Hedera helix (Efeu),
Sidfassaden mit Parthenocissus tricuspidata (Wilder VWein) und
Lonicera periclymenum (GeiBblatt)

- Entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe sind einheimische
Laubbdume zu pflanzen (GOP, Blatt 4)

Gehdlzliste:

Hochstdmme: 3-4 x verschult Umfang 20 - 30 cm

Betula pendula 11 Stck.
Quercus robur 13 Stck.
Tilia cordata 5 Stck.
Sorbus aucuparia 5 Stck
Quercus petraea 9 Stck.
leichter Strauch, 3-4 jidhrig, 1 x verschult, 80-100 c¢m hoch
Frangula alnus 5 Stck.

- Verbleibende Freiflidchen werden in Richtung Trockenrasen
entwickelt (GOP Abs. 6.2.,Seite 22)
Saatgut:

10 % Agrostis capillaris

50 % Festuca ovina

40 % Festuca tenuifolia
- Die innerhalb des Plangebietes stockende Geh&lze s-nd zu
erhalten und zu pflegen
= SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 sind anzuordnen bzw. einzuhalten
(GOP Abs. 6.4,3eite 239

- Kiefernwaldchen ist mit Gehélzen der potentiellen natiirlichen Vegetation aufzuwerten,
siehe GOP Seite 24 Pkt. 623
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der baulichen Nutzung

(8 3 Abs.2 Nr.1l, § 9 Abs. 1 Nr.l des BauGB, § 1-11

der

W |

BauNvQo)

Mag

(8 5 Abs. 2 Nr.l, § 9 Abs.1

der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (§ 3 BaulVo)

Nr.l BauGB, § ls BaulNVO)

Geschoffldchenzahl = GFZE
Grundfliachenzahi = GRZ
Zahl der vollgeschosse als MIN! bzw. MAX!

Bauweise, Baulinien, Baugreazen

( § 2 Abs.1l Hr.2 BauGB, % 22 und 23 Bau NVO}
Q offene Bauwelse
—_—— Baulinie
e e Bauqrenze
Verkehrsflachen
{ § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Planungen,

P dffentliche Parkflédchen
StraBenbegrenzungslinien

Nutzungsregeln und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung der Landschaft

(&

9 Abs. 7 BauGB)

k_J Verkehrsgriin

O] B4ume vorh. bzw. anzupflanzen

ey Umgrenzung von flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Striuchern

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(] 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs.

~,

——O— unterirdisch

F_—

[

Eaugebiet

4, | 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

o

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Eenauunqsnlane“

l 59 Abs.7 BBausB)

Mutzungsschablone

Grundflachenzanl

Zahl der Vollgeschosse

Gaschoffldchenzahl

Bauwelse

i

===

| Ga Faragen

Darstel;unq ohne Normcharak

Cachform

tar

— — — — noch vorhandene Flursticksgrenzen

ol E-Leitung

— Regenwasser leitung

worhandene Wohnbebauung

P StraPenbeleuchtung

Kenndaten der Planung

Fldchennutzung:

Nr. Flachenbezeichnung (ha) 3
1 Nettowohnbauland 2,4720 65,16
2. Of fentliche Verkehr:fldchen 0,5302 2,97
3. Offentliche Grinflichen 0,7917 20,87
4. Fldchen fiir Versorgungsanlagen = =
A Brutteobauland 33,7939 100,00

Bauplatzangebot: & 575

Wohnungen und Personen

ym,/WE

sach Wohnformen gegliedert:

Wohnform anzahl Wohnein- Belegungs- Personen

der Voll- heiten ziffer (P)

gqeschosse (WE) (P/WE)

(V)
Einzelhduser 1-2 35 4 140
Doppelhauser 1-2 8 3 24
gesamt 1-2 - 3,31 164
= Dichte:

Nettowohndichte (NW)] A6, 34 P/ha Nettowohnbauland
Bruttowochndichte (BW) 13,;22 P/ha Bruttobauland
Nettowohnungsdichte 17,38 WE/ha Nettowochnbauland
Belegungsziffer 3,81 P/WE
Grundflidchenzahl (GRZ) 0,4
Geschofflichenzahl (GFF) 0,8

Die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung erfolgte am 24.02.93.
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