TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Auf der gewerblich genutzten Flache mit der Zweckbestimmung
Photovoltaikanlagen sind bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie und deren Nebenanlagen wie Wechselrichter, Trafo sowie
ahnliche technische Ausristungen und Zuwegungen zulassig.

Einfriedungen zur Eingrenzung des Baugrundstlickes sowie die Verlegung von
Erdkabeln sind im gesamten Plangebiet zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache, die durch die Baugrenze
- definiert ist, diirfen 14,631 ha Flache durch bauliche Anlagen zur
Stromerzeugung aus Solarenergie sowie deren Nebenanlagen und
Zuwegungen uberbaut werden.
MaRgebend fiir die Uberbauung, ist die durch die Photovoltaikanlagen
Ubertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Gelandeoberflache bzw.
fur die Nebenanlagen und Wege die tatsachlich (iberbaute Grundflache. Die
Uberschreitungen der Baugrenze durch bauliche Anlagen ist bis zu 0,50 m
| - zul'assig. Die Summe der Flache der Uberschreitungen darf insgesamt nicht
mehr als 10 m? betragen.
An der nordlichen Plangebietsgrenze darf die Hohe baulicher Anlagen die
Absoluthéhe von 39,00 m (NN nicht Oberschreiten. Danach darf die Héhe der
baulichen Anlagen in sudlicher Richtung im Verhaltnis von 1:7 zunehmen bis
zu einer maximalen Hohe von 65,00 m UNN.

Die stdlichen Einfriedungen sind so zu gestalten, dass zwischen Oberkante
Gelandeboden und Unterkante des Zaunfeldes ca. 20 cm als Durchlass flir
Kleinsauger offen bleiben.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Feuchtbiotope der mit M1 bis M4 bezeichneten Flachen sind zu erhalten
und zu pflegen. Einzelne Gehdlze diurfen zur Offenhaltung des Gewéassers
zurtckgeschnitten oder entfernt werden. Der Vegetationsbestand der Flache
M3 ist in seiner derzeitigen Auspragung zu erhalten.

Die neu zu errichtenden Verkehrsflachen und Zuwegungen sind
wasserdurchlassig zu befestigen. Die Zuwegungen und Anschlusswege
zwischen den Modulreihen sind unbefestigt zu halten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

- Das Plangebiet befindet sich teilweise im Trinkwasserschutzbereich Il des
Wasserwerk Eberswalde-Finow

- Das Plangebiet befindet sich im Baubeschrankungsbereich A des
Verkehrslandeplatzes Finow

- Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere
Altlastenverdachtsstandorte
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Katastervermerk
1. Die verwendeta Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méoglich.
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Betelligung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Behdrde ist mit Schreiben vom
11.06.2009 beteiligt worden.

Schorfheide, am Siegel Blrgermeister

Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schorfheide hat am 27.05.2009 unter der
Beschlussnummear BA/0084/09 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
135, Photovoltalk am Flugplatz" beschlossen. Der Beschluss wurde am 12.06.2009 im Amtsblatt
fur die Gemeinde Schorfheide ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 12 Absatz 2 L.V.m.§ 2 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB)).

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 07.07.2009 in Form einer
Blirgerversammlung durchgefilhrt. Sie wurde am 12.06.2009 im Amtsblatt fir die Gemeinde
Schorfheide ortsiblich bekannt gemacht (§ 3 Absatz 1 BauGB).

Die von der Planung berlihrten Beh&rden und sonstigen Trager &ffentiicher Belange sowile die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 11.06.2009 unterrichtet und zur Aulterung im Hinblick
auf die Umweltpriifung aufgefordert worden (§ 2 Absatz 2 und § 4 Absatz 1 BauGB)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der beriihten Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden wurde am 25.06.2009 eine Amterkonferenz durchgefiihrt.
Die Gemeindevertretung hat die eingegangenen Stellungnahmen am 05.08.2009 unter der
Beschlussnummer BA/0091/09 abgewogen. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom
06./07.08.2009 mitgeteilt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und
den Textlichen Festsetzungen, die Begrindung sowie die Umweltinformationen und die
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
17.08.09 bis einschlieflich 16.09.2009 wéahrend der Dienstzeiten entsprechend ortsiiblicher
Bekanntmachung 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslage wurden mit den Hinweisen nach § 3 Absatz 2 BauGB ortsiblich am
07.08.2009 im Amtsblatt fir die Gemeinde Schorfheide bekannt gemacht. (§ 3 Absatz 2 BauGB)

Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen am 30.09.2009 unter
Beschlussnummer BA/0098/09 gepriift. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 01./02.10.2008
mitgeteilt. (§ 1 Absatz 7, § 2 Absatz 2 und § 4 Absatz 2 BauGB) Der Beschluss wurde orts(blich
im Amtsblatt fiir die Gemeinde Schorfheide am 2.10.2009 bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat am 30.09.2009 unter Beschlussnummer BA/0098/09 die Anderung
des Entwurfes des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die erneute Offenlage in Form

einer eingeschrankten Betelligung nach § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB beschlossen.

Der geénderte Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen und der Begriindung sowie die
Umweltinformationen und die wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben in der Zeit vom 12.10.2009 bis einschlieBlich 26.10.2009 wahrend der Dienstzeiten ermeut
6ffentlich ausgelegen. Dabel ist bestimmt worden, dass Anregungen nur zu den geanderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden k&nnen. (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Ort und Dauer der Auslage wurden ortslblich am 02.10.2009 im Amtsblatt fir die Gemeinde
Schorfheide bekannt gemacht. (§ 3 Absatz 2 und § 4a Absatz 3 BauGB )

Die von der Anderung betroffenen Nachbargemeinden, beriihrten Behérden und sonstigen Trager
Sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01./02.10.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. (§ 4a Absatz 3 BauGB)

Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen am 04.11.2009 unter
Beschlussnummer BA/0107/09 gepruft. S
Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom ... 5. 2. 0L G5 A mitgeteilt.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textlichen
Festsetzungen, wurde am 04.11.2009 von der Gemeindevertretung mit Beschlussnummer
BA/0107/09 als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan und die
zusammenfassende Erklarung lber die Berlicksichtigung der Umweltbelange wurden mit gleichem
Beschluss gebilligt. (§ 10 Absatz 1 BauGB)

Schorfheide, am Siegel Blrgermeister

Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen als Satzung sowie der beigefiigten Begrlindung und der zusammenfassenden
Erkldrung Uber die Beriicksichtigung der Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.
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Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erteilen
ist, sind am /4. 4. £ im Amtsblatt fir die Gemeinde Schorfheide ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Absatz 1 und 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ../J.(6.« 77 ... in Kraft getreten.
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art und MaR der baulichen Nutzung

Gewerbliche Nutzung mit Zweckbestimmung
Photovoltaikanlagen

Hoéhe 1 Unterkante Photovoltaikmodul lber Gelandeoberflache als Mindestmal

Als Bezugspunkte flr die

Gelandeoberflache sind die

vermessungstechnisch ermittelten
Hohen im Plangebiet, die sich auf

Otertiche Gellie das Hohensystem DHHN92 beziehen,
Y ooy mafgebend.

Baugrenze

D Baugrenze

Flachen fir Wald

- Waldflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz
zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und'Landschaft
(Zweckbestimmung: Erhalt und Pflege)

M 1 Bezeichnung der Mallnahmeflachen

Verkehrsflachen

Verkehrsflache
(Privatweg zur verkehrstechnischen
Erschliefung des Baugrundstiickes)

Sonstige Planzeichen
o EF Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke
Gemarkung Finowfurt:

Flur 12: Fist.: 111thw, 3/2tlw., 16/2, 17, 18/1, 20/1, 112tlw. u. 21/1
Flur 15: Flst.: 34thw.
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ZEICHENERKLARUNG zum Lageplan
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Strallenlampe
Schacht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 135
"Photovoltaik am Flugplatz"

Gemeinde Schorfheide
Erzberplatz 1

Zum Einblick in die Unterlagen mit den
vollstindigen Kartenausziigen wenden Sie
sich bitte an das Sachgebiet Bauplanung

Bahnhofstrasse 7
16227 Eberswalde
Tel.; 03334/30 38 - 0,
Fax 03334/35 40 10

und Bauordnung im Bauamt der
Gemeindeverwaltung Schorfheide.
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