BEBAUUNGSPLAN Nr. 15 ‘

Die Durchfuhrung der vereinfachten Anderung des Bebauungsplans wurde

gemall § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 1 BauGB vom Haupt-
ausschull der Gemeinde am <7- 9. 95 beschlossen
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

Die Eigentumer der von der vereinfachten Anderung betroffenen Grundstiicke
und den von der vereinfachten Anderung beriihrten Tragern offentlicher Belan-
ge wurde mit Schreiben vom 23.47. 25  gemal § 13 Abs. 1 BauGB Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben. Der vereinfachten Anderung wurde inner-
halb der gesetzten Frist nicht widersprochen.

Bauliche Nutzung

1. Die Geschofiflachen fur notwendige Garagen, die unter der Gelandeober-
flache hergestellt werden, werden ausnahmsweise bei der Ermittlung der
zulassigen Gescholiflache nicht bertcksichtigt

2. Der Anteil nicht versickerungsfahiger Flachen (bauliche Anlagen, Neben-
anlagen) darf die maximale Grundflachenzah! von 0,6 im Mischgebiet und 0,32
im allgemeinen Wohngebiet nicht Uberschreiten
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3. Im Mischgebiet sind nur nicht storende Gewerbebetriebe zulassig Von den
zulassigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO werden nur Tankstellen gem
§ 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen

Bauweise, Bauhbhe
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4. Die ‘estgesetzten Baugrenzen kénnen fur Erkerausbildungen, Vordacher und
Eingiange auf 10 % der dargesteliten Baugrenzen bis zu jeweils 2,5 m Uber-
schritten werden

Die Gemeindevertreterversammiung hat die vereinfachte Anderung des Be-

bauungsplans gemal § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 1 BauGB am
A%:<.9€__ als Satzung beschlosser.

5. Keller- und Untergeschosse dirfen héchstens 1,40 m Ober das Niveau an-
grenzender ErschlieBungsflachen herausragen
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6. Fuar Penthauser und technische Aufbauten kann die GescholMflache fur 50 %

cder Dachflache um 1 Gescholl gegenuber der festgesetzten Gescholizahl er-
hoht werden
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7. Im Mischgebiet ist fur ausschiielich gewerblich genutzte Geb&ude auch eine
von der offenen Bauweise abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs 4
BauNVO) zulassig. Fur diese abweichende Bauweise wird festgesetz!
Gebaudelangen bis 80 m sind zulassig

Der Beschlult der vereinfachten Anderung wurde am /8. 3. 76 . gemall § 12
BauGB ortsiblich bekanntgemacht In der Bekanntmachung wurde darauf hin-
gewiesen, wo der geanderte Bebauungsplan mit Begrundung eingesehen wer-
den kann. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
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Erléschen von Entschadigungsanspruchen gemat § 44 BauGB hingewiesen
worden
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Verkehrsflichen

& Entlang der Bundesstralie Nr. 167 sind private Ein- und Ausfahrten nicht zu-
lassig

9. Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze sind im Baugnehmigungs-
verfahren nachzuweisen
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Ver- und Entsorgung . s, .

Mit der Bekanntmachung tritt der geanderte Bebauungsplan gemal § 12
BauGB in Kraft

10. Die Baugrundstucke werden nach Notwendigkeit mit Leitungsrechten zu-
gunsten der offentlichen Ver- und Entsorgungstrager belastet Auf eine
zeichnerische Darstellung dieser Leitungsrechte wird verzichtet

Griinordnung

11. Alle Pkw-Stellplatze mit mehr als 6 Parkplatzen sind mit Laubbaumen gem
Artenauswabhllisten zu bepflanzen. Dabei ist fur jeweils 4 Stellplatze ein Baum
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zu pflanzen.
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Laubbaum der Auwahlliste anzupflanzen; als zu erhalten geltende Baume S KRNI WX _E' 5 ;"7 Q.
konnen hierauf angerechnet werden. Vorgesehene Baume sind als Hoch- MWk e el
stamm bei einer Mindesthdhe von 3 m und einem Stammumfang von 20 cm 94 o ol
(gemessen in 1 m Stammhéhe) zu pfianzen. 3 ></F
14. Fir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern in nicht bebauten Grund- K Q ®
stucksflachen und die Bepflanzung der Flliachen zum Anpflanzen von Baumen ,}/E 1
und Strauchermn und sonstigen Bepflanzungen in privaten Grunflachen sind ; “:,ﬁ < -
folgende Baume und Straducher zu verwenden: ey : s} T
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1. Fraxinus exelsior - Esche : \}_E o T
2. Quercus robur - Stieleiche . e | fo al
3. Tilia cordata - Winterlinde | hed, o _
4. Acer platanoides - Spitzahorn \:;' 4 E el
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6. Carpinus betulus - Hainbuche >\/ - p ::E 5 o i
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11. Acer campestre - Feldahorn } -~ o
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14. Corylus avellana - Hasel o
15. Ligustrum vulgare - Liguster OGNS AN
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16. Fensterlose Fassadenflachen sind, soweit moglich, mit Rankgehodlzen zu Z E ' C H E N E R K L A R U N G 3 StraBenverkehrsflachen einschl. Fuli- und Radweg _ 3] 1':‘1 ] “1 d ) {: L
begrinen. Es sind jedoch mindestens 25 % der gesamten Fassadenfliche mit gem. PlanzVO 90 o 3 9 & cﬂ oy : l | q ", ;]fi i
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17. Eingeschossig ausgefuhrte Gebaudeabschnitte mit flachem oder gering ge- hl ‘“‘-q.f».‘h\
neigtem Dach sind mit einer Dachbegrinung zu versehen. =y ﬁ 1 l q m‘j .
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18. Anfallendes Regenwasser ist weitgehend zu versickern und zur Bewasserung ,D | | d E f,:’ L
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sickerungsfahigen Materialien (Rasengittersteine, wassergebundene Decke) Grundflachenzahl : R, Gescholflachenzahl of G?%D
zu befestigen. Geschlossene Beton- oder Bitumenbefestigungen sind auf s o i \ __hel
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20. Humoser Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und bis zur Wiederver- . _ | e
wendung (Anlage von Grunflachen oder die Aufschittung von zu bepfianzen- ¢ Kleintransformatorenstation 5 # C
den Erdwallen im randlichen Geltungsbereich) fachgerecht zu lagern. _ Hinweis \
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21. Zu erhaltende Baume im unmittelbaren Einwirkungsbereich von Baumal- ; O va : : ~\
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stalten 25. Es gelten die Bestimmungen des ,Gesetzes Gber den Schutz und die Pflege
der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg® vom 22.07.91. In P n . SHPEILIND = :
- Geholzanpflanzungen an den vorgesehenen Randzonen gemaft Auswahl- die Baugenehmigung sind folgende Aufiagen aufzunehmen: o k - f \
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N 1. Bei o. g. Vorhaben sind Erdarbeiten drei Wochen vorher schriftlich anzu- L I n ' : T~ _ - Gemel nde Fanqu rt
Die Ubrige Flache ist zu je 50 % zeigen. Sollten bei den Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Boden- : @ | O Erhaltung von Baumen Flurstlicksgrenze
denkmale entdeckt werden (Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzungen, GeschoBflachenzahl (GFZ) ' . B bauun S lan Nr 15
- Mit Geholzen geman Auswahlliste zu bepflanzen. Verfarbungen o. &), sind diese unverziuglich dem Brandenburgischen ) 309 _ e g g P . GESELLSCHAFT  FUR
i Landesmuseum der Arbeitsstelle fur Bodendenkmalpflege, Frank- @ Anpflanzung von Baumen Flursticksnummer mit |[‘|teg riertem Griun- KOMMUNALBETREUUNG
- Mit einer artenreichen Ansaatmischung einzusaen. Derartig angelegte Grin- fur/Oder, Karl-Marx-Str. 47, Telefon 323259) oder der unteren Denkmal- 0.6 Grundfiachenzahl (GRZ) 1 GmbH
flachen sind extensiv zu pflegen (einmaliger Schnitt/Jahr), Verzicht auf schutzbehdrde anzuzeigen (§ 19, Abs. 1 und 2 DSchG). Hinweise: ' ordnungsplan LANDGRAF-FRIEDRICH-STR. 8
Ddnger und Pestizide, Abtransport des anfallenden Mahgutes). < ! ! O0O0O0OO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von | - : 6380 BAD HOMBURG v.dH
2. Die Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fir mindestens funf - _ | ] Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze : 000000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | (Unverbindlicher) Parzellierungsvorschlag s _ B S nﬁﬁyaaém'
23. Private Grunflachen kénnen in Ausnahmeféllen fur notwendige Grundsticks- - Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 19, Abs. 3 DSchG). | y Erga nzu HQSﬂHChE
zufahrten/-zugange in Anspruch genommen werden. Diese Zufahrten/Zugén- - ) Y R - e Anderung Detum
ge durfen maximal 3,5 m breit sein. Sie missen auf direktem Weg von der 3. Funde sind ablieferungspflichtig (§§ 19, Abs. 4 und 20 DSchG). - 15. Sonstige Planzeichen Laufende Numerierung der vorgeschlagenen (unverbind- Gewerbe par i 9 7qL
Stralenverkehrsflache zur Grundstucksflache im Baugebiet fihren. Sie sind 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Dachform H / 5 lichen) Parzellierung : K iz" gg
ausschlieBlich in unversiegelter und versickerungsfahiger Oberfliche zu- 4. Sollten arch&ologische Ausgrabungen notwenig werden. sind die Kosten * ' 1. Anderung - Vereinfachte Anderung
lassig. daflir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu o offene Bauweise Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des | un | Vermalung der vorgeschlagenen (unverbindlichen) Parzel- gemal § 13 BauGB
tragen (§ 12 Abs. 2 DSchG), : - Bebauungsplanes | | . lierung .
Die Bauausfuhrenden sind Gber diese Auflagen zu belehren.
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