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11 Anlaf

Fur das Planungsgebiet nordwestlich des Gewerbegebietes Finowfurt ist eine Wohngebistser-
weiterung geplant. Gleichzeitig sollen Voraussetzungen fir die Realisierung von Projekten ge-
schaffen werden, die die Infrastrukturausstattung und Wirtschaftskraft des Ortes verbessern.

Gemal §§ 7 und 8 Bbg NatSchG ist zum Bebauungsplan ein Grinordnungsplan aufzustelien, in
dem die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bertcksichtigt werden. Der Plan
beinhaltet auch den Nachweis von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fir den Eingriff in Natur-
und Landschaftsraum geman § 8 BNatSchG und §§ 10, 12 - 14 Bbg NatSchG.

Es besteht die generelle Verpflichtung eines sparsamen und schonenden Umganges mit Grund
und Boden (§ 1 (5) Satz 3 BauGB). Des weiteren wird in § 1 (6) BauGB eine gerechte Abwi-
gung von offentlichen und privaten Belangen gefordert. Hierflr missen die Belange von Natur-
und Bodenschutz sowie Landschaftspflege als entsprechende Abwégungsgrundlage aufbereitet

werden,

Zur Erarbeitung dieser Grundlagen wurde die Gesellschaft fir Kommunalbetreuung GmbH be-
auftragt, einen Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 15 zu erarbeiten.

1.2 Zielsetzungen

Die in den in §§ 1 und 2 BNatSchG enthaltenen weitreichenden Ziele fiir Naturschutz und Lan-
despflege werden erweitert durch § 1 (2) und § 7 (3) Bbg NatSchG. Grundsatzlich soll diesen
Zielen auch in besiedelten, bereits versiegelten, naturfernen "Stadtlandschaften” entsprochen
werden.

Aufgabe des Grunordnungsplanes ist es, zunachst die vorhandenen natirlichen Potentiale zu
erfassen und die Leistungsfahigkeit der einzelnen Funktionen des Naturhaushaltes zu beschrei-
ben und zu bewerten. Insbesondere sind die Auswirkungen der geplanten baulichen Malnah-
men auf den Naturhaushalt aufzuzeigen und Mallnahmen zu erarbeiten, die geeignet sind, ne-
gative Auswirkungen auf den Naturhaushalt wo méglich zu vermeiden und zu minimieren.
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Da der Bebauungsplan insgesamt Eingrifie vorbereitet (Bebauung und Oberflichenversiege-
lung) sind planerisch auch entsprechende landespflegerische Mallnahmen vorzubereiten, die
dazu beitragen, nicht erforderliche Eingriffe zu vermeiden und unvermeidbare zu minimieren.
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2.1 Planerische Vorgaben

Der als Entwurf vorliegende Flachennutzungsplan sieht fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ein Gewerbegebiet vor.

In dem Bebauungsplan-Entwurf ist der Geltungsbereich als allgemeines Wohngebiet und Misch-

gebiet vorgesehen, Eine Weiterentwicklung als Gewerbegebiet ist jedoch ausdricklich nicht ge-
winscht.

Da sich sowohl der Flachennutzungsplan als auch der Bebauungsplan in der Aufstellung befin-
det, handelt es sich um ein sogenanntes Parallelverfahren gema § 8 Abs. 3 BauGB, Im Gbrigen
werden die besonderen Regelungen aus den Uberleitungsbestimmungen des § 246a BauGB in
Verbindung mit § 8 Abs. 2 geltend gemacht, nach denen ein Bebauungsplan aufgestellt, gean-
dert, ergdnzt und aufgehoben werden kann, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist.

Finowfurt (ca. 25 - 36 m Ober NN) liegt am Rande der Schorfheide.

Das fast ebene Untersuchungsgebiet liegt nordostlich der Ortslage Finowfurt.

Die Abgrenzungen bilden im Norden Hausgarten, im Osten das Gewerbegebiet, im Stden die
Bundesstralle 167 und im Westen eine Tankstelle, Wiesen und Hausgéarten,

Das Gebiet ist gepragt durch brachliegende landwirischaftliche Nutzflachen. Aufgrund der an-
grenzenden B 167 kommt es zu einer erheblichen Belastung durch verkehrsbedingte Immissio-

nen.

Insgesamt umfalit das Geldnde eine Grélte von ca. 4,8 ha.
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3. GRUNDLAGEN- UND BESTANDSERFASSUNG MIT BEWERTUNG

3.1 Natirliche Grundla

Entsprechend der Natiirlichen Gliederung befindet sich das Planungsgebiet im Eberswalder
Urstromtal, das im Norden durch die Uckermérkische Hochfliche und im Siden durch die Bar-
nim-Hochfidche abgegrenzt ist.

Geologie und Boden weisen deutliche eiszeitliche Pragungen auf.

Das Untersuchungsgebiet gehort naturrdumlich zum glazial bestimmten Tiefland. Die angren-
zenden machtigen Geschiebemergelkomplexe der Hochflichen heben sich deutlich von der
flachen FluBlandschaft des Urstromtales ab. Das Urstromtal diente wahrend der Weichselkalt-
zeit den Schmelzwassern als Abfluftbahn in Richtung Westen, wobei der urspriinglich zusam-
menhangende Gebiebemergelkomplex stark ausgerdumt wurde, zum Teil sogar die Erosion die
liegenden tertidren Schichten erreichte. Das Relief des Untersuchungsgebietes ist als fast eben

einzustufen.

Entsprechend dieser geologischen Genese des Grofiraumes treten im Planungsgebiet selbst
vorwiegend Schmelzwassersande unterschiedlicher Komigkeit auf. Diese pleistozanen Sedi-
mente kénnen sehr machtig lagem und bilden den Hauptgrundwasserleiter. Oberflachennah
werden sie von Sand-Braunpodsolerden berlagert, stellenweise auch von anmoorig bis torfigen
Sedimenten des Holozans infolge der zahlreichen Uberschwemmungen bzw. natirlichen Fiuf-
laufanderungen.

Die Hydrologie des Untersuchungsgebietes ist durch die Nahe (ca. 360 - 390 m) des Finowka-
nals bestimmt. Das Gebiet liegt im Einzugsbereich des Kanals, der einen Zulauf der Oder dar-
stellt.

Oberflachengewasser werden in dem Bebauungsplangebiet nicht direkt berthrt.

Klimatisch ist die Umgebung dem stark maritim beeinfluiten Binnentiefland zuzuordnen. Jah-
resniaderschlage von durchschnittlich 500 bis 550 mm sowie durchschnittliche Temperaturen

von 18 - 19° Cim Juli und 0 bis - 1° C im Januar pragen das Makroklima.

Aufgrund der vorliegenden klimatischen und bodenkundlichen Vorgaben ist die potentiell na-
tiirliche Vegetation als Birken-Stieleichen- bzw. Stieleichen-Buchenwald zu bestimmen.
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Potentielle natirliche Vegetation ist jene, die sich bei ungesttirten Boden- und Wasserverhaltnis-
sen im Rahmen einer langerjéhrigen Sukzession ohne menschliche Eingriffe einstellen wirde.

3.2 Derzeitige Nutzung der Flichen

3.2.1 Realnutzung und Biotopstrukturen

Die Realnutzung des gesamten Planungsgebietes stellt sich einheitlich als spontanbegrinte
ehemalige Ackerflache dar. Neben der Quecke, die flichendeckend auftritt, sind nur einzelne
Allerweltsarten der Ackerunkrauter vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind lediglich 8 Laubbdume vorhanden; 6 klein- und mittelkro-
nige erhaltenswerte Baume parallel zur B 167 und 3 weitere weniger erhaltenswerte Biume am
MNordwestrand (z.T. Obstbaumhalbstamme).

Es fehlen jegliche weitere Biotop- oder Biotopvernetzungsstrukturen.

3.2.2 Erholung und Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet in der Siediungsrandlage wird charakterisiert durch eine ausgeraum-
te, wenig abwechslungsreiche Landschaftsstruktur. Eine der wenigen Strukturen sind Gehdlze in
den nérdlichen und stidwestlichen Randbereichen.

Fehlende Strukturelemente in einer ebenen Landschaft erméglichen einen relativen Fernblick,
der durch bis ca. 700 m entfernt liegende Strukturen (Gehélze, Gebiude) begrenzt wird.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes einschliefflich seiner Umgebung ist fir Erholungs-
suchende als mafig bis gering einzustufen. Die Ursachen liegen vorrangig in dem Fehlen at-
traktiver Anziehungspunkte, die eine Sogwirkung auf Erholungsuchende ausiiben kénnten. Ein
weiterer Aspekt liegt in der bestehenden Vorbelastung der Bundesstrale in Form des Gewerbe-
und Siedlungsgebietes begrindet.
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Aufgrund seiner vielfaltigen Merkmale und Eigenschaften ist der Boden befahigt, mehrere Funk-
tionen zu erfillen. Die mit der geplanten Baumalnahme verbundene Versiegelung bedeutet,
dafl der Boden in seinen Funktionen eingeschrankt wird. Das betrifft die folgenden Bereiche.

* Der Boden steht aufgrund der geplanten Mutzungsanderung nicht wie bisher als Standort
und Lebensraum fir Flora und Fauna zur Verfligung.

= Die Funktionen als Reinigungssystem und Regler der Stoffkreisiaufe werden eingeschrankt.
Die weitere Funklionsfahigkeit steht in direkter Abhangigkeit mit dem Grad der Versiegelung
und den verwendeten Materialien.

Wahrend der Bauphase besteht besonders die Gefahr von Bodenverdichtungen als Folge

der Befahrung durch schwere Baumaschinen. Gleichzeitig bedeutet der zu erwartende Bo-
denaushub eine Zerstrung der anstehenden Bodenharizonte.

4.2 Wasser und Grundwasser

In bezug auf den Wasserhaushalt stellen die geplanten Baumalnahmen einen Eingriff dar.

Die zu erwartende Versiegelung und Bodenverdichtung wird den Anteil der versickerungsfahi-
gen Oberflache reduzieren. Hieraus leiten sich die folgenden Konsequenzen ab.

* \erminderte Grundwasserneubildung.

s Gesteigerter Oberflachenwasserabfiul.

» Belastung der Klaranlage.

» Erhthung der Gewasserbelastung (Hochwasserspitzen, Vorfluteinleitungen).

Die zu erwartenden Veranderungen des Wasserhaushaltsgeschehen stehen in einem direkten
Zusammenhang mit dem Anteil der versickerungsféhigen Oberfliche.

Gleichzeitig ist als Folge der steigenden Einwohnerzahl und den zukinftigen Betrieben mit ei-
nem Anstieg des Trinkwasserbedarfes zu rechnen.
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4.3 Klima und Luft

Makroklimatische Einflisse sind von Baumafinahmen im vorliegendem Umfang generell auszu-
schlieBen. Das gilt in ahnlicher Weise fur den mesoklimatischen Einflul. Bedingt durch die Lage
des Bebauungsplangebietes im Siedlungsrandbereich ist eine gute Durchiftung und Frischluft-
versorgung gewahrieistet,

Eine weitere Bedeutung kommt dem mikroklimatischen Potential zu, das durch den Grad der
Versiegelung und den Anteil von Gronstrukturen (Biume, Gehalzgruppen und Rasenfldchen)
stark beeinflulbt wird,

Alle vorhandenen Baume und Grinfiichen produzieren Sauerstoff und verdunsten Wasser (eine
Buche z.B. bis 500 I/Tag) und tragen damit zur Steigerung der Luftfeuchtigkeit und Tempera-
turminderung bei. Diese Bedeutung kommt besonders alten Baumstrukturen zu.

Eine Neuanpflanzung dbernimmt erst nach Jahrzehnten die tkologischen Funktionen eines vor-
handenen alten Baumes.

Weiterhin werden durch die vorhandenen Grinstrukturen Staub gebunden sowie L&rm ge-
dampft.

Hingegen tragen Baukérper / Dachflachen und alle versiegelten Oberfldchen zum "typischen
Stadtklima” bei, das besonders im Sommer von langer anhaltenden hohen Temperaturen
(Dachflachen erwdrmen sich auf bis zu B0 - 90° C), einem niedrigen Feuchtegehalt und hohem
Staubanteil gepragt ist.

Zum einen kann aufgrund der derzeit bestehenden Dynamik der Frischluft-/Kaltluftbewegung
davon ausgegangen werden, dall durch die geplanten baulichen Veranderungen keine nen-
nenswerten negativen siedlungsklimatischen Veranderungen bewirkt werden. Zum anderen lafit
sich das Mikroklima durch eine entsprechende Planung positiv beeinflussen. So kénnen durch
geeignete Mallnahmen (Gehdlzanpflanzungen, Fassaden- und Dachbegrinung) die Luftfeuchte
erhoht, die Staubgehalte gesenkt und Temperaturschwankungen ausgeglichen werden.

Auf den verbleibenden Grianflachen kann, wenn auch in wesentlich geringerem Maf, Kaltluft

entstehen. Fir die Freiraumgestaltung verwendete Stréucher und B&ume Oben durch ihre Fil-
tereigenschaften einen weiteren positiven Einflul auf das Mikroklima aus.
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Von den unmittelbar mit geplanten Wohngebieten zusammenhangenden baulichen MaBnahmen
kdnnen eine Vielzahl von beeintrachtigenden Wirkungen auf Arten und Biotope ausgehen.

Hoch- und Tiefbaumaflnahmen bedingen den direkten Verlust von Biotopstandorten durch
Uberbauung, kénnen durch Zerschneiden von Biotopen zu deren Verinselung und Isclation bei-
tragen. Weiterhin werden betriebsbedingt (Wohngebiete) anthropogene Einflusse ausgeweitet
(Emissionen, Larm, Trittschaden, Eutrophierung), die oft zur Verdrangung spezialisierter und
Ausbreitung gewdhnlicher Arten (Ubiquisten) fihren.

Das vorliegende Gebiet ist bereits von zahlreichen Stérungen betroffen, die sowohl von dem
Randbereich als auch von der Flache ausgehen,

Wie bereits in vorangegangenen Kapiteln ndher erlautert, bietet das Planungsgebiet keine her-
ausragenden Biotoptypen und -flachen.

Es ist daher von einem geringen Ausmall zu erwartender Beeintrachtigungen auszugehen.

La ild und

Durch die Erweiterung von Siedlungsgebieten kommt es zum Verlust gewachsener Orisrandsi-
tuationen, die entweder beseitigt oder durch neue Gebaude verdeckt werden. Die freie Betret-
barkeit der Landschaft und damit das Maturerieben werden vermindert,

Kurz- und mittelfristig kommt es zu Stdrungen wahrend der Bauphase und zu einer Dominanz
kinstlicher Strukiurelemente. Erst wenn nach mehreren Jahren Neupflanzungen (Baume,
Strducher, Rankgehélze) in ihrer Entwicklung fortschreiten, werden dem naturnahen Land-
schaftsbild fremde Baukorper verdeckt und in das Landschaftsbild weniger stérend eingebun-

den.

Im vorliegenden Planungsgebiet ist eine Abnahme der Erholungseignung der Landschaft zu er-

warten.

Insbesondere durch die eingeschrankte Betretbarkeit der Landschaft und die abnehmenden
Maglichkeiten des "Natureriebens”. Letzteres relativiert sich jedoch deutlich durch bestehende
hohe Vorbelastungen (randliche Stérungen, monotone, einfdrmige Strukturen) und die im Gebiet
dberall wahrnehmbaren Einwirkungen der Menschen.
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Die Auswirkung der Bebauung auf das asthetische Landschaftsbildempfinden wird hingegen
wenig beeintrachtigt.

Mit den neuen zu erwartenden Veranderungen kommt es lediglich zu einer Ausbreitung von im
Umfeld bereits vorhandenen Elementen, deren Wahrmehmung sich auf den unmittelbar angren-
zenden Siedlungsbereich (vorhanden, im Bau, geplant) beschrankt.

MNach Erdrterung maglicher funktionaler Konflikte fir den Naturhaushalt stellt sich der gewahite
Standort als relativ glnstig dar. Das Gebiet grenzt an drei Seiten an die bebaute Ortslage bzw.
an ein Gebiet mit rechtskraftigem Bebauungsplan sowie an eine Bundesstralle.

Hinsichtlich des Biotoppotentials sind kaum nennenswerte Eingriffe zu erwarten. Alle anderen
Eingriffswirkungen sind mittelfristig ausgleichbar, fir Eingriffe durch Oberflachenversiegelungen,
die auch an anderen Standorten aufireten wiirden, sind Ersatzmalnahmen madglich,

Daher ist festzustellen, dalt die zu erwartenden Eingriffe durch Auswahl eines anderen Stand-

orts nicht weiter zu reduzieren waren, da der Hauptkonfliktpunkt (Oberflachenversiegelung
durch Uberbauung und Stralenbau) standortunabhangig auftritt.

Finowfurt "Ergéinzunasil. Gewerbepark” GOP Foa
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Um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Plangebiet weitgehend zu erhalten, nach
Moaglichkeit zu erweitarn und unbedingt notwendige Eingriffe zu minimieren, ist es erforderlich,
die folgenden landespflegerischen Malinahmen in der Konzeption des Bebauungsplanes zu
beachten oder in den Bebauungsplan zu integrieren. Die Malknahmen orientieren sich an den
fur Standort besonders wichtigen ékologischen Zielsetzungen, Diese beinhalten die

» Steigerung der Strukturvielfalt durch die Schaffung neuer Biotopstrukiuren,
» Forderung einer umfassenden Biotopvernetzung,
» FEinbindung des neuen Siedlungsrandes,

« Mafinahmen im Boden- und Wasserhaushalt.

Weiterhin werden die grundlegenden Zielsetzungen des BNatSchG und des Bbg NatSchG be-
achtet.

Die jeweiligen Grundlagen und vertiefenden fachlichen Begrindungen fir die im folgenden in
knapper Form dargelegten Schutz- und Verbesserungsvorschiage sind den vorangestellten Ka-
piteln zu entnehmen.

5.1 Boden und Wasser

Aus den Beschreibungen und Bewertungen der Kapitel 3.1, 4.1 und 4.2 ergeben sich aus land-
schaftsplanerischer Sicht folgende Mafnahmen:

Zur Begrenzung der Versiegelung darf der Anteil nicht versickerungsfahiger Flachen (bauliche
Anlagen, Nebenanlagen) die maximale Grundflachenzahl von 0,6 im Mischgebiet und 0,4 im all-
gemeinen Wohngebiet nicht oberschreiten.

Fullwege sowie die als Pkw-Stellplatz genutzten Flachen sind aus landschaftsplanerischer Sicht
nur mit versickerungsfahigen Materialien (Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu be-
festigen. Geschlossene Beton- oder Bitumenbefestigungen sind auf diesen Flachen zu vermei-

den.

Die folgende Abbildung zeigt den Aufbau einer Pkw-Stellplatzflache, die mit Pflastersteinen be-
festigt ist.

Finowfurt “Erafinzunosfl. Gewerhapark" GOP Poa



A i

Balegsar Cuerschnitiskizze
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8-12cm  Betonsteine
mit Oberboden
vl

3-5cm  Sand oder Splitt

15-20cm Kies oder
Schotter

evil. Frostschutzschichit

03-02 150-200

Mosaik- und
Kieinsteinpflaster

B-10cm  Phastersieine,
sandverfugl

06-05

3-3cm  Sand oder Spiitt

10-15em Kies oder
Schotter

Frostschutzschichl

Mittel- und

16-22cm Pilasterstzine, 0.7
Grofisteinpflasier

sandveriug!
5-Bem  Sand oder Spliti
10-12em Kiesoder

30-80

" Der AbliuBbowart banennt den Antsil des anfatendan Regevwassars, der an der Oberfibche atillisd
[1 = 100% AblluB). Der Rest versicker und verdisnsiel,

& Die Angaben beziohen sich aid den Einsatz von Ensgie 2 Herstallung der Bawmalerialien, Der Transpon zur Bausisis und der Einbau sind dabe
michd berdckeichtigh (3,6 MJ = 1 kKWh).

Zur Eingriffsminimierung ist der westliche Teil der Erschlieung (Wendehammer) nur in versik-
kerungsfahiger Oberflache zu errichten.

Humoser Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und bis zur Wiederverwendung (Anlage
von Granflachen oder die Aufschittung von zu bepflanzenden Erdwallen im randlichen Gel-

tungsbereich) fachgerecht zu lagern.

Von Dachflachen aufgefangenes Regenwasser ist in geeigneter Weise zu versickermn oder ober-
flachlich abzuleiten.

Durch die beschriebenen MaBnahmen werden sowohl Kldranlage als auch Vorfluter entlastet
und Hochwasserspitzen verzogert.
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5.2 Klima und Luft

Zur Verminderung oder Beseitigung entstehender Konfliktsituationen als Folge der Bebauung
und Versiegelung werden entsprechende Malinahmen vorgesehen:

Fensterlose Wéande oder sonstige geeignete Fassaden und Bauteile sind mit rankenden Gehdl-
zen (gemall Artenauswahlliste 1) zu begrinen. Hierbei ist zwischen Nordexposition und Sidex-
position zu unterscheiden. Es sind mindestens 25 % der Fassadenflachen zu beranken.

Artenauswahlliste 1

MNordexposition

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Jeldngerjelieber Lonicera caprifolium

Gemeiner Efeu
Kletter-Hortensie
Immergrine Kriechspindel
Immergrines Geillblatt

Siidexposition
Schling-Knéterich
Blauregen

Wilder Wein
Gemeine Waldrebe
Gold-Geillblatt
Trompetenblume

Hedera helix

Hydrangea peticlaris

Euonymus fortunei var. vegetus, var, radicans
Lonicera henryi.

Polygonum aubertii
Wisteria sinensis
Parthenoc. tric. veitchii
Clematis vitalba
Lonicera telimanniana
Campsis radicans.

Auf weitere MalRnahmen zur Verbesserung des Siedlungsklima wird in Kapitel 5.3 (vgl. Gehbiz-
pflanzungen) eingegangen.

Diese Mafnahmen dienen der Verbesserung des Siedlungsklimas (Staubfilterung, Sauerstoff-
produktion, geringere Aufheizung .....) und leisten damit einen Beitrag zur Verbesserung des
Wohn- und Arbeitsumfeldes. Durch die Fassadenbegrinung wird ein Minimum verlorengegan-
gener Biotop- und Griinflachen als Sekundarbiotop neu geschaffen.
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5.3 Arten, Biotopschutz und Landschaftsbild

Aus den in den Kapiteln 3.2.1, 3.2.2, 4.4 und 4.5 angegebenen landschaftstkologischen Funk-
tionen und Wertigkeiten der einzelnen Strukturelemente sind folgende Malinahmen abzuleiten.

Erhait aller 9 vorhandenen Baume.

Zu erhaltende Baume im unmittelbaren Einwirkungsbereich von Baumalinahmen (entlang
der B 167) sind am Stammbereich nach DIN 18.920 Punkt 2.2 und ff vor Beginn der Bauar-
beiten zu schitzen (vgl. Anhang). Treten trotz Schutzmalnahmen Beschadigungen auf, so
sind Ersatzpflanzungen erforderlich.

Far Anpflanzungen sind im wesentlichen heimische Laubgeholze und Straucher (siehe Ar-
tenliste 2) zu verwenden:

nli

Biume:

1. Esche Fraxinus exelsior
2. Stieleiche Quercus robur

3. Winterlinde Tilia cordata

4. Spitzahorn Acer platanoides
5. Bergahom Acer pseudoplatanus
6. Hainbuche Carpinus betulus
7. Vogelkirsche Prunus avium

8. Eberesche Sorbus aucuparia
9. Mehlbeere Sorbus aria
Straucher:

10. Feldahorn Acer campestre
11. Hainbuche Carpinus betulus
12. Hartriegel Cornus sanguinea
13. Hasel Corylus avellana
14. Liguster Ligustrum vulgare
15. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
16. Wildbirne Prunus salicifolia
17. Alpenjohannisbeere Ribes alpinum

18. Hundsrose Rosa canina

19. Weinrose Rosa rubiginosa
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20. Brombeere Rubus fruticosus
21. Salweide Salix caprea
22. Holunder Sambucus nigra.

Um ein Minimum an Geholzpflanzungen sicherzustellen, ist je 200 m* nicht Oberbauter Grund-
sticksfidche je 1 Laubbaum der Artenauswahlliste 2 anzupflanzen; als zu erhalten geltende
Baume konnen hierauf angerechnet werden.

Vorgesehene Baume sind als Hochstamm bei einer Mindesththe von 3 m und einem Stamm-
umfang von 20 cm (gemessen in 1 m Stammhishe) zu pflanzen.

Aus landschaftsplanerischer Sicht sind an dffentlichen und privaten ErschlieRungsstralien beid-
seitig Baumpfianzungen erforderlich, je 10 laufende Meter Fahrbahni@nge ist ein Laubbaum zu
pflanzen, wobei Arten der Artenliste 2 mit den Nummern 1. - 5. oder 9. zu wahlen sind.

An den ErschlieBungsstralen sind insgesamt mindestens 30 Baume (siehe Plandarstellung) zu
pflanzen. Im Einzelfall k8nnen die Pflanzstandorte fur Grundstiickszufahrien verschoben wer-
den,

Eine Realisierung setzt jedoch eine gesonderte Ausbauplanung fir die betreffenden Straflen-
und Wegeabschnitte voraus, so dalt erst im Rahmen der anstehenden vertiefenden Planung die
konkreten Baumstandorte festzulegen sind.

Weitere Pflanzungen werden fir Pkw-Stellplatzfiachen mit mehr als 6 Parkplatzen vorgesehen,
Es ist jeweils fir 4 Stellplatze ein Baum geman Artenliste 2 zu pflanzen.

In Mischgebieten sind mindestens 20 % der nicht Oberbauten Grundsticksfliache als Granflache
anzulegen. Innerhalb der Granflachen sind 50 % der Flachen zusammenhangend mit Geholzen
der Artenliste 2 zu bepflanzen.

In allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 40 % der nicht Uberbauten Grundsticksflache
als Grinflaiche anzulegen. Innerhalb der Grinfidchen sind 25 % der Flachen zusammenhan-

gend mit Gehdlzen der Artenliste 2 zu bepflanzen.

Iinnerhalb der for artenreiche Ansaaten vorgesehenen Flichen sind mindestens 50 % der Fla-
chen zusammenhangend mit Geholzen der Artenliste 2 zu bepflanzen und zu unterhalten.
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So sind beispielsweise auf einem 1.000 m* groflen Grundstick im Mischgebiet (aufgrund der
GRZ von 0,6) 2 Laubbaume anzupflanzen und zu erhalten. Weiter ist es in diesem Beispiel er-
forderlich, mindestens 20 % der nicht Gberbauten Grundsticksflache (mind. 400 m?) als Grin-
flache anzulegen.

Das heilit weiter, es ergeben sich minimal 40 m* zusammenhangende Gehblzanpflanzungen
und 40 m* sonstige Grinflachen zusatzlich zu den 2 festgesetzten Laubb&dumen je Grundsttck.
Im einzelnen kbnnen die Pflanzstandorte auf privaten Grundsticken erst dann konkretisiert wer-
den, wenn die Objektplanung vorgesehener Baumafinahmen abgeschlossen ist.

Die fur artenreiche Ansaaten vorgesehenen Flachen sind mit einer artenreichen Ansaatmi-
schung (z.B. der Regel-Saatgut-Mischung 7 mit Krautern und Leguminosen) einzuséen.

Derartig angelegte Grinflachen sind extensiv zu pflegen (einmaliger Schnitt / Jahr, Verzicht auf
Dilnger und Pestizide, Abtransport des anfallenden Mahgutes). Hierdurch kéinnen schnittunver-
tragliche Arten erhalten und das Biotopangebot durch gesteigerte Artenvielfalt erhtht werden.
RSM 7-Landschaftsrasen zuziglich Krauter und Leguminosen (FLL 1987).

Mischungsanteil

in Gewichts-%
Gemeines Straufigras Agrostis tenuis 10
Schaf-Schwingel Festuca ovina a3
Horst-Schwingel Festuca rubra commutata 20
Rot-Schwingel Festuca rubra rubra 20
Deutsches Weidelgras Lalium perenne 5

Wiesen-Rispengras Lolium pratensis

(Gewichts-% unpelliert) zu Lasten von Festuca ovina. Eventuell fehlende Arten

nicht ersetzen.

Pflanzenart

Schafgarbe Achillea millefolium 0,2
Flockenblume Centaurea jacea 0,2
Scabiosenflockenblume Centaurea scabiosa -
Margerite Chrysanthemum leucanthemum 0,3
Wilde Méhre Daucus carota 0,1
Karthauser-Nelke Dianthus carthusianorum -
Wiesen-Labkraut Galium mollugo -
Echtes Labkraut Galium verum 01
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Habichtskraut Hieracium pilosella 01
Rauher Léwenzahn Leontodon hispidus 0.1
Kleine Bibernelle Pimpinelia saxifraga 0.1
Spitzwegerich Flantago lanceolata 01
Wiesensalbei Salvia pratensis -
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor 0,2
Hornschotenklee Lotus corniculatus 0,3
Gelbklee Medicago lupulina 0,1
Esparsette Onobrychis viciaefolia -

Im westlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes sind Gehdlzsaumpflanzungen geman
Artenliste 2 durchzufohren. Das gilt ebenfalls fur den angrenzenden Bereich zur B 167. In der
hierfir vorgesehenen Flache ist zu beachten, dalt mindestens alle 15 m ein Baum der Arten 1 -
5 gemaf Artenliste 2 gepflanzt wird. Im Rahmen dieser Maflinahme sind die vorhandenen 6
Baume zu erhalten und in die Pflanzung zu integrieren.

Durch die geplanten Gehblzsaumpflanzungen ist das Gebiet nach Westen und Sidwesten aus-
reichend landschaftlich eingebunden. Die gleiche Wirkung geht von vorhandenen Hausgérten
mit Baumbestand im Morden und den vorgesehenen Anpflanzungen des unmittelbar angren-
zenden Gewerbeparks im Osten und Stdosten aus.

Eingeschossig ausgefihrte Geb3dudeabschnitte mit flachem oder gering geneigtem Dach sind
als extensive Dachbegriinung anzulegen. Diese MaBnahme dient der Verbesserung des Sied-
lungsklimas (geringere Aufheizung der Dachfliche, Staubfilterung, Sauerstoffproduktion .....),
speichert und verdunstet aufgefangenes Regenwasser, entlastet damit Klaranlagen und Vorflu-
ter und verbessert das Wohn- und Arbeitsumfeld, indem ein Minimum verlorengegangener Bio-
top- und Grinflachen als Sekundérbiotope auf Dachfiichen neu geschaffen werden,

Dariber hinaus gibt es weitere Moglichkeiten, die landschaftsdkologischen Funktionen durch
geeignete Mallnahmen zu verbessern. Die folgenden Hinweise sind jedoch nur als Anregung
zur Gestaltung eines umweltvertraglicheren Wohnumfeldes zu bewerten. Eine bindende Integra-
tion in den Bebauungsplan wird nicht fir notwendig erachtet oder wirde zu einer unverhaltnis-
maligen Einschrankung einzelner Vorhabenstrager fihren.

« Zuwege, -fahrten und verkehrstechnische Nebenflachen sollten sich auf das absolute Mini-

mum beschranken,
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» Nicht dberbaubare Flachen sollten, soweit als maglich, nicht mit schweren Maschinen befah-
ren werden.

» Eine erganzende MalBnahme zu der Versickerung von aufgefangenem Regenwasser stellt
deren MNutzung als Trinkwasserersatz (z.B. Toilettensptlung, Waschmaschine oder Garten)
dar. Hierfir ist eine entsprechende technische Einrichtung erforderlich (Filtersammler, Zister-
ne, Hauswasserwerk). Liegt der tatsachliche Regenwasserbedarf unter dem Regenwasser-
dargebot, so solite der Uberlauf auf der Versickerungsflche versickert werden.

» Entlang der B 167 wird weiterhin die Anpflanzung einer Laubbaumallee empfohlen. Die Maf-
nahme liegt allerdings aufierhalb des Geltungsbereichs und mult daher von anderer Seite
realisiert werden.

Ein konkreter Beginn der Baumafinahme ist derzeit nicht bekannt.

Vor Beginn der Bautatigkeit sind Schutzmalinahmen an den 6 zu erhaltenden B&umen entlang
der B 167 gemal Abbildungen im Anhang durchzufihren.

Die vorgesehenen Anpflanzungen und sonstigen grinordnerischen Mafnahmen sind nach Ab-
schiull der Bauarbeiten zu beginnen und in der darauf folgenden Vegetationsperiode abzu-

schlielten.

Die Pflege der Granflachen und Anpflanzung ist nach der Fertigstellungspfiege durch die jeweili-
gen Grundstickseigentimer zu Gbernehmen. Hierdber sind vertragliche Vereinbarungen zu
treffen.

Fir die grinordnerischen Maltnahmen werden folgende Kosten veranschlagt:
Kostenkalkulation der Pflanzmafnahmen

B i in den Bereicl

« Zentrale Erschlieffungsstraiie incl. dem verldngerten Grinzug (39 Laubbiume).
= Bundesstrafle 167 (4 Laubbdume),

s Stellpldtze (17 Laubbaume).
« Nicht Oberbaubare Grundstacksflachen, private Grinfliche (108 Laubbaume).

Finowfurt "Ergdnzungsfl. Gewerbepark" GOP Poa



“15 -

Position Betrag je Baum
Anzahl der Baume: 169

Kosten des Pflanzmaterials

(Hochstamm, Stammumfang: 18 - 20 cm) 169.000,00 DM 1.000,00 DM
Kosten der Pflanzmalinahmen 50.700,00 DM 300,00 DM
Kosten der Anbindung incl. 3 Pfahle 5.915,00 DM 35,00 DM
Pflegekosten bis zur Abnahme 5.915,00 DM 35,00 DM
Pflegekosten nach der Abnahme dber 3 Jahre

(in Abhangigkeit von der Witterung wassern) 60.840,00 DM 360,00 DM
Gesamtsumme: ~ 292.370,00 DM

nhi nder

Paosition Betrag je Strauch, Heister
Flache der Strauchpflanzung:

5.700 m* = 4.560 Straucher

Kosten des Pflanzmaterials

(2 x verpflanzte Straucher, 2 x verpflanzte Heister) 68.400,00 DM 15,00 DM
Kosten for die Bodenvorbereitung 4.560,00 DM 1,00 DM
Kosten fir die Planzmalinahme 20.520,00 DM 4,50 DM
_Pflegekosten bis zur Abnahme 22.800,00 DM 5,00 DM
Pflegekosten nach der Abnahme 72.960,00 DM 16,00 DM
Gesamtsumme: 189.240,00 DM

SC n
Paosition Betrag je Baum

Anzahl der Baume: 9

Kosten der Schutzmalinahmen 900,00 DM 100,00 DM
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Treten trotz vorgenommener BaumschutzmaBnahmen Ausfalle auf, so sind je Baum folgende

Kosten zu veranschlagen:

Kosten des Pllanzmaterials

(Hochstamm, Stammumfang 18 - 20 cmy) 1.000,00 DM

Kosten der Pflanzmalinahmen 300,00 DM

Kosten der Anbindung incl. 3 Pfahle 35,00 DM

Pflegekosten bis zur Abnahme 35,00 DM

Pflegekosten nach der Abnahme dber 3 Jahre 360,00 DM

{(in Abhangigkeit von der Witterung wassern)

Summe: 1.730,00 DM
a riinu

Position Betrag je Pfianze

Anzahl der Kletterpflanzen: 630 lfdm = 63

Kosten des Pflanzmaterials 845,00 DM 15,00 DM

Kosten fur die Planzmafltnahme

incl. Bodenvorbereitung 378,00 DM 6,00 DM

Pflegekosten 1.008,00 DM 16,00 DM

Gesamtsumme:; 2.-331.(14'] DM

Die Kosten fir Rankhilfen werden nicht kalkuliert, da diese bauseitig geliefert werden.

Dachbegriinung

Fosition Betrag jem®
Flache fir die Dachbegriinung: 2.700 m?

Kosten fir den vegetationstechnischen Aufbau incl

Ansaal 162,000,00 DM 60,00 DM
Ansaat auf privaten Griinflichen

Position Betrag je m*
Ansaatflache: 65.800 m*

Rasenarbeiten einschlieflich notwendiger

Vorarbeiten 40.800,00 DM 6,00 DM
Kosten des Saatgutes (Landschaftsrasen) 1.840,00 DM | 80,00 DM/300 m*
Kosten der Mahd 17.000,00 DM 2,50 DM
Gesamtsumme §9.640,00 DM
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6. SCHUTZGUTBEZOGENE KONFLIKTE UND MASSNAHMENBILANZ

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick Gber entstehende Konflikte und entsprechend geeig-
nete Mallnahmen, diese zu minimieren und nicht weiter zu reduzierende Eingriffe zu kompensie-
ren. Hierbei wird eine entsprechende Bilanzierung vorgenommen, die eine Integration empfohle-
ner landespflegerischer Malinahmenvorschidge in den Bebauungsplan voraussetzt.

Die zugrunde gelegten Flachenangaben der zu erwarienden kinftigen Nutzungsstrukiuren des
Bebauungsplan-Gebietes (4,82 ha) sind wie folgt hergeleitet worden:

. Versiegelte / Giberl Flct
40 % aller Grundstucksflachen des WA-Gebietes (GRZ 0,4) und 60
% aller Grundsticksfiachen des MI-Gebietes (GRZ 0,6) als maxima-
le Bebauung und Strafenflache, ohne Wendehammer
(2,20 hax 0,4) + (2,29 hax 0,6) + 0,1 = 2,35 ha

versiegelte Fl
Die teilversiegelte Flache (Parkplatze, Nebenflachen, Wege) ergibt
sich als maximaler Grundstiicksanteil, aus den nicht bebaubaren
Flachen und den nicht als Grinfliche festgesetzten Bereichen im
WA- und MI-Gebiet und dem gepfiasterten Teil der ErschlieBungs-
stralle
0,52 ha + 0,62 ha+ 0,08 ha= 1,22 ha

3. Private Griinflichen
Die private Grinflache ergibt sich aus den entsprechend festge-

setzten Flachen (1.500 m?) sowie den nicht voll- oder teilversiegel-
ten Flachenanteilen der Baugrundsticke im WA- und MI-Gebiet.
0,15ha+(2,20hax0,6)+(2,29hax04) /. 1,14ha= 125 ha

Entsprechend der vorgeschlagenen Pflanzquoten teilt sicht die &f-

fentliche Grinflache in 0,57 ha Gehdlzflichen (ohne Einzelbdume)
und 0,68 ha Ansagtflachen auf.
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Tabelle 1

Schutzgutbezogene Konflikte und MaBnahmenbilanz

Schutzgut Art des Eingriifs betroffene Auswirkungen Beschreibung der Flachen Schutzgutbezogene
Art der Auswirkung Flache in ha Anlagenbed. (A) Maflinahme in ha Bilanz
Betriebsbed. (B)
Baubedingt (C)

Boden Zusaizliche Bodenversiegelun- 3,57 A Verwendung versickerungs- Durch die vorgesehenen
gen und Teilversiegelungen als fahiger Materialien auf wenig Malnahmen sind die Verlu-
Folge des erweiterten Siedlungs- frequentierten Wegen und ste der natirlichen Boden-
bereiches, Verlust der vielfaltigen Platzen sowie Stellpldtzen funktionen nur zu minimieren
Bodenfunktionen. (nur Eingriffsminimierung). und in geringem Mal aus-

zugleichen,
Rekultivierung vorhandener, 0,05 Defizite:
teilversiegelter Wegeflachen = Bodeneigenschaften
(physikalische, chemi-
sche, biologische)
= Bodenfunktion
(Lebensraum, Produkti-
on).
Es verbleibt ein Flachende-
fizit von 2,35 ha voll- und
1,17 ha teilweise versiegel-
ter Flache, das durch Mafi-
nahmen im Bereich Arten-
und Biotopschutz ausgegli-
chen werden mul.
Verlust von humosen Oberboden 3,57 AC Verwendung des vor Bau- 1.25 Trotz geringerer Flache ist

als Folge umfangreicher Bauta-
tigkeiten.

beginn abgeschobenen hu-
mosen Oberbodens zur
Grinflachengestaltung  und
Aufschottung wvon leichten
Erdwallen entlang der B 167,

der anfallende Oberboden
durch Bodenauftrag und /
oder Gel&ndemodellierung
vollstandig verwertbar.
Es verbleibt kein Defizit.




Fortsetzung Tabelle 1

L x

Selr . o

Schutzgut Art des Eingriffs betroffene Auswirkungen Beschreibung der Flachen Schutzgutbezogene
Art der Auswirkung Flachein ha |= Anlagenbed. (A) Malnahme inha Bilanz
s Betriebsbed. (B)
Baubedingt (C)
Viasser und Zusitzliche Bodenverdichtungen 3,57 A C Vollstdndige  Versickerung 2,34 Eingriff ist bei wollstAndiger
Grundwasser und -versiegelungen als Folge oder Mutzung des aufgefan- Realisierung der Malknah-
des erweiterten Siedlungsberei- genen Dachflachenwassers me, auch durch Schonung
ches (Geb&aude, Straften, Weage), und Ableitung des Uber- der  Trinkwasserresarven,
Erhthung des Oberflachenwas- schusses in Oberflachenge- fast ausgeglichen.
serabflusses, verminderte Grund- wisser. (Defizit 0,1 ha voll versiegel-
wasserneubildung,  Absenkung te Stralkenflache.)
des Grundwasserspiegels, Bela-
stung der Klaranlage und Worflu-
ter.
Verwendung versickerungs- 1,22 Eingriff ist bei vollstandiger

fahiger  Materialien  auf
Stellplatzen, wenig frequen-
tierten Wegen und Neben-
flachen.

Ableitung des Oberflachen-
wassers von Stralten in das
Kanalsystem.

Umsetzung der Mallnahmen
und veranderter Bodenpas-
sage nur zum Teil ausgegli-

chen. Das verbleibande
Defizit kann durch MaR-
nahmean im Bereich Arten-

und Biotopschutz ausgegli-
chen werden,

Finowfurt "Erganzungsfl. Gewerbepark” GOP Pog




Fortsetzung Tabelle 1
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Schutzgut Artdes Eingriffs betroffene Auswirkungen Beschreibung der Flachen Schutzgutbezogene
Art der Auswirkung Flachein ha |= Anlagenbed. (A) Malnahme in ha Bilanz
= Betriebsbed. (B)
Baubedingt (C)

Klima und Luft |Bebauung und Wersiegelung, 3,567 A+B Fassadenbegriinung (mind.| 630 Ifdm |Die Auswirkungen wvermin-
Forderung des "typischen Sied- 25 % der Fassadenflachen). derter Kaltluftbildung k&nnen
lungsklimas". bei weiter ausreichendem

Gehtlzpflanzungen (je 200| ca. 108 |Luftaustausch durch erhihte
Verminderung der Kaltluftbildung. m* nicht Oberbauter Grund-| Einzel- |Transpirations- und -filter-

sticksflache wird je 1 Laub- | baumpflan | leistung der Gehdlzanpflan-
Zusatzliche Emissionen durch B baumn gepflanzt). Zusatzliche | zungen |zungen sowie Fassaden-
Heizanlagen und zusatzliches Anpflanzungen an Stralien und Dachbegrinung aus-
Verkehrsaufkommen. und Stellplatzen. geglichen werden.

Pflanzung zusammenhan- 0,57

gender Gehdlzkomplexe

Extensive Dachbegriinung.

0,27
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Fortsetzung Tabelle 1
Zquibe ene Konfli
Schutzgut Artdes Eingriffs betroffene Auswirkungen Beschreibung der Flachen Schutzgutbezogene
Art der Auswirkung Flache in ha Anlagenbed. (A) Malnahme in ha Bilanz
Betriebsbed. (B)
Baubedingt (C)
Arten- und Verlust von Lebensrdumen in Pflanzung  zusammenhan- 0,57 Durch hé&here Artenvielfalt
Biotopschutz ihrer Funktion als Fortpflanzungs- gender Gehblzkomplexe. und umfangreichere Biotop-
und MNahrungshabitat und als funktionen ergeben sich
Strukturelement. Pflanzung von Einzelbsu-| 108 Stick |Ausgleichsmalnahmen fir
men. Biotopwertveriust und Er-
» Ackerflache (brachgefallen) 477 A satzmaflnahmen fir vermin-
Dachbegriinung. 0,27 derte Bodenfunktion.
= Saumzone < 0,04 A
Fassadenbegriinung. 630 Ifdm |Durch die vorgesehenen
MaRnahmen ist die Bilanz
Gefahrdung von 9 Einzelb&umen C Baumschutzmalinahmen. ausgeglichen.

durch den Baubetrieb.

Unter Berlcksichligung der
Schutzmalnahmen verblei-
ben keine Defizite,
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Fortsetzung Tabelle 1

Schutzgutbezogene Konflikte und Mafinahmenbilanz

=25 =

Schutzgut Art des Eingriffs betroffene Auswirkungen Beschreibung der Flachen Schutzgutbezogene
Art der Auswirkung Flache Anlagenbed. (A) Malinahme Bilanz
Betrigbsbed. (B)
Eauhedingt {C)
Landschaftsbild/ | Verénderte Ortsrandsituation im| 240 Ifdm A Erhalt randlicher Geholz-| 300 Ifdm | Mitteifristig ist der in seinen
Erholungs- direkten Umfeld der Bebauung, strukturen und Neupflan- Auswirkungen auf die direkt
eignung zung von Laubgeh&lzsaum angrenzenden  Siedlungs-

am West- und Stdrand.

Anpflanzung von Rank- und
Laubgehélizen innerhalb des
Gebietes.

gebiete beschrankte Eingriff
durch die Ausgleichsmali-
nahmen ausgeglichen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dall der baubedingte Eingriff mit seinen Folgen fir die
Schutzglter Boden, Wasser und Grundwasser, Klima und Luft, Arten- und Biotopschutz, Land-
schaftsbild innerhalb des Gellungsbereiches kompensiert werden kann, Kénnen keine direkten
Ausgleichsmalnahmen gestellt werden, was fur die Schutzgiter Boden, Wasser und Grundwas-
ser gilt, so ist eine Kompensation durch Malinahmen im Bereich Arten- und Biotopschutz mbg-
lich. Ein Ausgleich erfolgt in Form der Schaffung von Sekundarbiotopen (Fassaden-, Dachbe-
grinung), Anlage von Grinflaichen und umfangreiche Gehblzpflanzungen (150 m? versiegelte
Flache / 1 Laubbaum; 4 m* versiegelte Flache / 1 m* Gehdlzpflanzung).
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ANHANG

SchutzmaBnahmen

bei Baustelleneinrichtung und Lagerung im Wurzelbereich
Mur nach besonderer Edaubnis. Schutzzaun Pllichy
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Worsicht mit Ver- und Entsorpungsleitungen,
kein Abart und Schornstein unter Baumen!

Kein Zement, keine Steine,
keine Ole und Chemikalizn!

Schutzmafnahmen
bei Befahren des Wurzelbereiches
Hur nach besonderer Edaubnis. Stammschutz ist Pllicht!

Polsierung, z. B
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SchutzmaBnahmen
durch Schutzzaun im Wurzelbereich
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b Fin__uwfurt

Kleingarten mit landschafts-
bildpragendem Obstbaum-
bestand

Ausdauemde Hochstauden-
gesellschaften

Laubbaum, mittleren Alters

MNadelbaum
Weg, unbefestigt

Fldche zum Anpflanzen von
Baumen und Stréuchem

Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes

Cod r.des

Kartierschliissels

Brandenburg

09.140

05.132

10.111

10.111

05.142

(07.142)
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LEGENDE

@ Bebaubare / nicht iiberbaubare Grund-

stiicksfliche Mischgebiet (Grundfld-
chenzahl 0,6, GeschoB&flaichenzahl 1,0
bei 2 Geschossen, jeweils als Hochst-
grenze)

@ Bebaubare / nicht iiberbaubare Grund-
stiicksfliche Allgemeines Wohngebiet
. (Grundfidichenzahl 04, GeschoBfla-
chenzahl 0,8 bei 2 Geschossen, jeweils
als Hochstgrenze)

Artenreiche Ansaatmischung

Geplante Gehélzsaumpflanzung

Erhalt von Bidumen

Geplante Bdaume

Teilversiegelte Fliche

sl Yersiegelte Fliche

Abgrenzung des Geltungsbe-
reiches
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