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Pflanzlisten

Pflanzliste 1

Botanischer Name
Carpinus betulus
Malus domestica
Prunus avium-kultivare
Prunus cerasifera
Prunus cerasus
Prunus domestica
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Pinus silvestris

SO Wo 2
GRZ 0,2 GR 80 m?

200 300 m

Deutscher Name
Hainbuche
Kultur-Apfel
SiuRkirsche
Kirschpflaume
Weichsel-Kirsche
Gewdhnliche Kultur-Pflaume
Rot-Buche
Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winterlinde
Wald-Kiefer

Zum Einblick in die Unterlagen mit den vollstindigen
Kartenausziigen wenden Sie sich bitte an das Sachgebiet

Bauplanung und Bauordnung im Bauamt der
Gemeindeverwaltung Schorfheide.

Gemeinde Schorfheide
Bebauungsplan
Nr.705"Bohmerheide"

2. Anderung
2. November 2011

Gemarkung Grofk Schoneback,
Flur 11, Flurstiicke 11/1,11/2, 49-52, die Flur 12, Flursticke 1, 2/1, 22, 3, 5-8/2, 11-16, 18 teliw., 19, 20/, 2002, 21, 23, 25-31, 33-3T,
40-42, 44-T6, 4T4-4T6 (ait 77), T8-86, 8811, 89, 81, 93-95, 97-100, 101/1, 101/2, 102, 103, 106-111, 121, 122, 125-145, 150-153,
187173, 178N, 1782 17BN, 1782, 177, 178, 1791, 179/2, 180/1-180/3, 188-184, 196/1-196/3, 19773, 197/6-19T/16, 197/19.
197/23-197/47, 4T2-4T3 (alt 138), 199, 4T77-479 (alt 200), 4B0-481 (alt 201), 202-204, 205/1, 208/2, 206/1, 206/2, 207-213, 216-223,
225, 226, 228-232, 238, 236, 241, 268-2T8, 27T7-281, 284, 285, 287-289, 291,293, 294,296-298, 302-339.341-343, 346-350, 352-368,
370,371, 373-377, 379-385, 3687-369, 390 thw., 391, 393-400, 402-406, 408-411, 416-433, 436-442, 445-449, 450 thw., 451, 452,
454 (alt 3272), 455, 456, 458-480, 462-485, 534 und die Flur 13, Flurstlicke 2,16, 18-21, 23-33, 3411, 34/2, 100-101 (alt 36/1), 3512,
3B8-39, 42, 43, 46-50, 52/1-52/3, 53, §5/1, 58/2, 58/1, 56/2, 57 tw., 77, T8-87, 89-93, 94 thw.. 95 und 97-59

Zeichenerklarung

1. Art und MaB der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

| Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

| Sondergebiete, die der Erholung dienan
= 80 (§ 10 BauNVO) Wo - Wochenendhausgebiet

Grundfidchenzahl

maximal zulassige Grundflidche der Wochenendhéuser
(inklusive Tarrassan)

Il Zahl der Voligeschosse

2. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

— —— Baugrenze

E nur Einzelh&user zulassig

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfiache

Offentiiche Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigter Bereich/ Anlieger frei) '

Private Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigter Bereich/ Anlieger fref)

—— Strallenbegrenzungslinie

= = = Hauptwandenweg

4, Grinfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

BR Badeplalz

; private Grinflache

5. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

B o

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Einzelb&umen

Umgrenzung / Kennzeichnung von Flchen zum Anpflanzen von
Baumen, Stréucherm und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung / Kennzeichnung von Flachen mit Bindungen fr
|sseses Beflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

7. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

_._E.l_. Landschaftsschutzgebiet "Obere Havelniederung®

TIoll] Bodendenkmalbereich

geschitzes Biotop (§ 32 BbgNatSchG)

8. Inhalte der Plangrundlage
{/\\ Flurstiicks- / Flurgrenzen und -nummern

aa7 | Hohenpunkte Gber NHN

Boschung

9. Sonstige Planzeichen

(A)__| mit Gen-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Fiachen
secletecst (80 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

oy, Bemabung

mmm = Grenze des raumiichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet

{(§ 4 BauNVO LV. § 1 Abs. 6 und Abs. 10 BauNVD)

In den festgesatrien Aligermeinen Wohngebisien (WA) sind Ausnahmen

nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nicht Gegenstand des Bebau-

ungsplans. Fur den Begtand an Wochenendhéusem in den fesipesetz-

ten Aligameinan Wiohngebisten wird von den Ausnahmamagichiiten

des § 1 Abe. 10 BaulNVO Gebrauch gemachi. Somit sind zulissig:

1. Wohngebauda

2. die der Versorgung des Gebiets dienanden Laden, Schank- und
Speisewirtschalten sowle nicht sidvande Handwerksbeiriabe,

3. Anlagen iir kirchiiche, kulturelle, soziahe, gesundheitiche und
sportiiche Zwacks,

4 Erwesdievungan und Ernsuerungen vorbandensar Wochenendhiuser

Ausnahmsweise kinnen rugelassen wardan

2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.
3. Erwasiterungan urd Ernausnungsn vortandansd sonstiger bausched
Anlagen

Sondergebiet Wochanend

(810 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO)

hmmnsnmmm' Wochanendhausgebiet (S0 Wo)

sind sUlssEg;

1. Wochanandhiuser ais Einzeihiusar

2. Schank- und Speisswinschaften, dis der Versorgung des Gabistes
dianen

2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In cen Sondergebieten Wochenendhausgebiet (S0 Wo) baxiehl sich
die Festsetzung der Grole der Grundiidche (GH) susschileBlich auf cie
Hauptaniage. Die GR schiedl Tarrassan mil ain

Gam. § 16 Aba. 5 BauNVO wird fesigeseiz!, dass im gesamisn Soncar-
gebiet Wochenenchausgebie! Kellergeschosse nicht rulissig sind.

2a Mol der bauvlichen Nulzung (§ ¥ Absaltz 1 Ni. 1 BouGB)

Ausnahmswese kann bel beslehenden GrundsiGcken im aligemeinen
Wiohngebiet (WA), die kieiner ais 500 m* sind, eine Uberbaubane
Grundflache von masimal bis zu 180 m* zugalassan warden, wenn
pleichzeilig sine maximale GRZ von 0.4 nichi (berscheitten wird und
der Grinausgieich des zusaiziichen Eingriffs nachgewiasan wird

3 (Uberbaubare Grundstilcksfibohen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbauung der Grundstickes ist nur innerhalb cer Baugrenzen
ndissg Die Erichiung von Garagen i. 5. des § 12 BauNVO st nur
innerhalb der Baugrenzen nuldssig

30 GrundsticksgréBe (§ 9 Absatz 1 Nr. 3 BauGB)

Sowohl im aligemeinen Wohngebiet als auch im Wochanend-
hausgebiet darf die Grile der Baugrundstiicke B00 m® nicht
umterschrsiian.

4 Mt Geh-, Fahr- und Leltungsrechien zu belastende Flichen
{9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache A kst mil einerm Cehrechl zugunsien der Aligemeinheit 2u
belasten. Dis Fidcha B st mit sinem Ledungsrechl fir die Stromversor-
gung (Uber private Grundstlicks) zu belasten. Die Fiache C (privale
Zutahrl) ist mit ginem Geh- und Fahmech! augunsten dor Anliager und
mitt einam Lellungsrachi zugunsten der zustdndigen Leflungstrige: 2u
balasten

5 Planungen, Mutzungsregelungen, Malinahmen und Fllchen
fiir MalBnahmen tum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Vermeldungsmalnahman

¥1: Bodenversiogeiung

Im Gallungsberssch des Babauungsplans ist eine Balestigung von
Wegen und Zufahnen sowie sonshigen ErschielungsBlchen nur im
wiasser- und luftdurchiBssigen Aufbau herzustelien. Auch Wasser- und
Luftcurchiissigiait wesentich mindermde Befesligungen sind nichi
ulassig

Anpfiarzungen von Baumen sowie Strauchern und Feidgahdizen sind
il hesmischen, standorgerachien Baum- und Strauchgruppen gemal
Emplehiungan laut Planzisten durchruiihmen

Ersatzmafinahmen

E1: Baumarsatzpflanzungen fir Filchemmraisgalung

Fir cie Baugrundstiicin der Flur 12, Flurstbcke 2/2, 3, 13, 2001, 20/2
21, 7T tw., B5, BT, 101/2, 135, 137, 144, 145, 168, 188, 170, 171, 172,
173, 1781, 17502, 1781, 176/2, 187, 107/48, 203, 225, 2368, 272, 274,
2068, 315, 318, 321, 324, 327, 381, 410, 420, 458 und 460 sowia dar
Flur 13, Fursticks 23 und 24 der Gamarkung Groll Schiinaback wird
lesipasein:

Jo angetangener 28 m® rusitriich versiegelter Flsche ist 1 Jungbaum
(14-16 em Stammumfang) auf den Baugrundstiicken saibsl oder aul
den im Plangebiet lesipesetrien Fichen zum Anpllanzen von Bauman,
Sirducham und sonstigen Baplanrungen anzupfianzen,

Ausgleichamadnahmen

AZ: Baumorsatzpianzungen fir Baumveriusie

Jo Althaurn mil ainam Stammurmiang von mincastens 80 cm (in 1,30 m
Hiha gemessen), der aus Griinden der Baulreihell gefdlll werden
musa, is! 1 Junghaum (14-16 cm Stamrmumiang] aul den Baugruno-
silcken oder den fesigesatrien Fidchan zum Anpflanzen von Bauman,
Siréuchem und sonstigen Bepllanzungen anzupfanzen

AZ{a): Anlage strafenbegleitender Baumneihan

Al den mil A2{a) gekennzechnaten Fllichen zum Anpfanoen von
Baumen, Stréuchem und sonatigan Bapflarzungen sind Baummsihen
mil einarm Abstand vor 10 bis 12 m awischen den Slammmitien
anrulsgen

A2(t): Bapflanzung von Ulerbareichen am Kuhpanzses

Aul ger mit A2(1) gakennpeichnaten Fidcha zum Anpfianzen van
Baumen, Striuchem und sonstigen Bapllanzungen sind innerhalb der
gehoiziresn Absechnitle Baurme anzuplianazen.

A2(c): Entwickiung siner &flentlichen Grinfldche

Al der mit A2{c) gekennzeichneten Fiiche zum Anpllanzen von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bapflanzungen sind Baumgruppen
mit insgesamt 15 Biumen anzupfianzen.

Hinweise

Aulerhalb des Plangeblels zu sichemds AusgleichsmaBnahmaen
Die Varigungsbarechtigungen zur Durchiihrung der Ausglsichamal-
nahman aulierhaib des Geltungsbensichs des Bebauungsplans werden
durch die Gemasinde Schorfhaide nachgewiesen

A1 Entsiegelung von Fichen
Aul dem Flurstlck 411 ger Flur 18 der Gemarkung Grofl Schinebeck
uhglhwmmmmmm

A3 Entwickiung von Trockenrasenflichean

Aul dem Flurstlck 520 der Flur 13 dar Gemarkung Finowlurt (Flache 5)
sind auf B00 m? Fiiche die vorhandenan Strucher zu roden. Der
Boden st um eine ca. 50 cm Schicht abzutragen. Die Fische isf
abschiebend der freien Sulcession z2u Uberlassen

Bodendenkmale

Auigrund der Lage des Plangoblets ist das Vorhandsnssin von
Bodendenkmalan miglich. Wer Bodendenkmale enideckl, muss dies
urwerzlglich der Denkemnalschutzbahdirde oder dar unienan
Denkmaischutzbehedrde anzsigen

Gesetzliche Grundlagen

Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekenntmachung vom
23 Seplember 2004 BGBL | 5. 2414), des ruletrt durch Ariksl 1 des
Gesetzes vom Z2. Juli 2011 (BGBIL | 5. 1509) gesnden worden ist

Bauvnutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bakanni-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBL | 8, 132), die durch Artikel 3 des
Gesatres vom 22 April 1963 (BGBL | 5 468) geandan worden st

Planzeic henverordnung (PlanIV) vom 18. Dezember 1980
(BGEI. 1991 | 5. 66. BGBL Il 213-1-8), die durch Artikel? des Gesatres
vom 22. Jull 2011 (BGAL | 5. 1508) gednder worden is!

Brandenburgische Bavordnung (BbgBO) in der Fassung dar
Bakanntmachung vom 17, September 2008 (GVEBI. 108, [Nr. 14]. 5. 228),
ruletzi gedndedn durch Artilkel 2 des Gesetres vom 28 November 2010
(GVEL 110, [Nr. 38)

Gesstz Gber den Nalurschulz und die Lendschafispllege im
Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz -
BbgNalSchi)

in cer Fassung der Bekannimachung vom 26. Mai 2004 (GVBL | 5.
A50), zuletrt gednden durch Artikel 2 des Gesatzes vom 15, Juli 2010
(GVBL 110, [Mr28])

Katastervermerk

Die verwendete Manunteriage enthilt den inhak des Liegenschalts-
katasters und weis! die planungerelevanten bauschan Anlagen
sowie Strafen, Wege und Pliitze vollstindig nach. Sie ist hinsichtiich
der planungsmlevanten Beslandiede geomatisch sinwandirel. Die
Ubertragbarkeit der neu 2y bideagign Granzen in die Ortiichiceit st
airwandhel mighch i) ~

Verdahrensvermerke
Verfahren

Dig Gemeindeveriralung der Gemeingde Schorfhaide hat am

28.04 2010 unter der Beschiussnummar BAD1E210 die 2
Anderung des Babauungsplanes Nr, 5 ‘Bihmerhaide” beschiossen
Der Beschiuss wurde am 30.04. 2010 im Amisbiat flr dis Gemeinde
Schorfheide orsdblich bekannt gamachi. (§ 2 Absatz 1

Baugesatzbuch (BauGE)) el
~v. SUH ™
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Satrungsbeschiuss

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bastehend aus der
und dem Texilichen Festsetzungen, wurde
am (7 A{_ {€74on der Gemeindeveriretung mit

Beschiussnummer BA/ ¢ 3% &/« als Satzung beschiossen

Die Begrindung zur 2. Anderung wurde mit gleichem Beschiuss pebilligt
{§ 10 Absatr 1 BaulE)

Schorneide, £3. 74 2E1(T
[ Dartuirry| L

Austertigung

Die 2. Anderung des Bebauungaplanes, bestehand aus der

Flanzeichnung und den Textlichen Festsetzungan als Satrung

wird hiermil ausgefertigl. P
~eCHOD .,
o \.{'—f.’l._
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Schorheide, 03 77} :‘lf"# Ty i,i.l;: & | Blrgermetsiar
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Bakannimachung

Der Satzungsbeschiuss rur 2. Anderung des Babauungsplanes

sowie die Stelle. bed der der Plan aul Deuer von jedenmann eingesehen
werden kann und Ober den inhall Auskunil zu erieilen ksl sind

am A7 A4 25 #m Amisblat flir die Gemeinde Schorfheide orisOblich
badkannl gemachl wonden

In der Bakannimachung st aul die Voraussatzungen fOr dia
Gelendmachung der Veretzung von Verfshrens- und Forrmorschriflen
und von Mangain in der Abwagung sowie auf dis Rechisfolgan

{§ 216 Absatz 1 BauGHE) gemall § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf
dia Falligioadt und das Eridschen won Entschadigungsansprichen

{5 44 Abpatr 5 BauGB) hngeaiasen wordan

Die Satzung ist am 1§ 4F 20740 wean getreten
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Gemeinde Schorfheide Datum: 2. November 2011

Erzbergerplatz 1 .
1 Mafistab: 1 : 2.000 (im Original)
16244 Schorfheide (siehe MaBstabsieiste)






