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GRZ 0,26

l. Planzeichenerkldrung

1. Festsetzungen
Art und MaB der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ 0,26 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH8m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal
Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise nur Einzelhduser

O (522 Abs.2BauNVO) /E\ zuléssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmungen:
F+R  FuR-und Radweg F

Griinfiichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fultweg

Affentliche - Privato
Griinflache Grinflache
Zweckbestimmungen:
' Parkanlage @3 Badeplatz
' BADEWIESE MIT |

| GASTRONOMIE | (textliche Zweckbestimmung)

=Ll ol o et

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fir Wald

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

. Erhaltung von Baumen
iy s Flachen fir Mal!-nahmen zum Schutz, zur
s i) Pflege und zur Entwicklung von Natur und
=t Landschaft (mit Kennzeichnung)
Sonstige Festsetzungen
Gashonomie Besonderer Nutzungszweck von Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

g —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Rl (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Landschafts- @ Bodendenk-
schutzgebiet malbereich
geschutztes Biotop
gemal § 32 BbgNatSchG

3. Hinweise ohne Normcharakter

O

Bemalflung

4. Darstellungen der Planunterlage

[ 31 Flurstlicksgren- ] Hohenpunkt

| ze, -nummer " | Uber NHN in m
B TIRl  Bebauung =% Bodschungen,
" 1+71  Bestand ﬂfg Bé&ume
— Stralen " & T Treppen/
. —— 1 undWege &‘:‘?‘@4‘/ Mauern, Zéune

Il. Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr.1 BauGB I.V.m. § 4 und § 1 Abs. 5 und
& BauNVO)

1.1 Im alligemeinen Wohngebiet sind Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwaecke nicht zuldssig.

1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2 Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1

Nr. 1 BauGB I.V.m. §§ 16 u. 19 BauNVO)
Eine Oberschreitung der zuldssigen Grundfléche
nach § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO Ist nicht
zulésslig.

3 Hdéhe baullcher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB I.V.m. §§ 16 und 18 Abs. 1
BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittiung der

zuldssigen Gebaudehdhe ist dar dem jeweiligen

Gebéude (Mittelpunkt der Grundfidache)

nachsigelegene Hihenbezugspunkt. Kommen

mehrere Bezugspunkte Im Abstand von 5 m In

Betracht, so gilt der hbchstgelegene. Oberer

Bezugspunkt ist die Firsthdhe der Gebdude.

4 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.151.V.m. § 0
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 9 BauGB)

4.1 Die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung “Badewlese mit Gastronomle® Ist
als standortgerachter Landschaftsrasen
anzulegen. Innarhalb dieser Flache Ist die
Anlage von Sitzgelegenhelten zul&ssig.
Eingeschossige bauliche Anlagan, die mit
der Zweckbestimmung in Einklang stehen,
kéinnen in offener Bauwelse zugelassen
warden.

4.2 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Badewlese mit Gastro-
nomie® Ist auf der Fléche mit dem besonde-
ren Nutzungszweck “"Gastronomie” die
Errichtung einer gastronomischen Einrich-
tung mit einer maximalen Grundflache von
150 m? filr das Hauptgebaude und 90 m? fir
Nebenanlagen zuldssig. Die Firsththe darf
5 m (ber dem nachstgelegenen Hohenbe-
zugspunkt, gemessen vom Mittelpunkt der
Gebaudegrundfidche, nicht dberschreiten.

4.3 Innerhalb der &ffentlichen Grinfidche mit der
Zweckbestimmung "Badewlese mit Gastro-
nomie” ist auf der Flache mit dem besonde-
ren Nutzungszweck "Gastronomie / Frelzel”
die Errichtung baulicher Anlagen zuldssig,
die dem Erholungszweck der Badewlese
entsprechen. Die maximale Grundfidche
betragt 120 m®. Die FirsthBhe darf 8 m Uber
dem néchstgelegenen Hohenbezugspunkt,
gemessen vom Mittelpunkt der Gebaude-
grundfléche, nicht Gberschraiten,

4.4 Innerhalb der ffentlichen Grinfliche mit der
Zweckbestimmung "Badewiese mit Gastro-
nomle” Ist auf der Fldche mit dem besonde-
ren Nutzungszweck "Feuerstelle” die Anlage
einer offenen Feuerstelle zuléssig.

§ Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flichen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwlcklung von Natur und Landschaft
{§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 VermeldungsmaBnahmen (V)
V1: Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
(siehe Planzeichen "Erhaltung von Béumen")

V2: Der festgesetzie Fulk- und Radweg Ist mit
wasserdurchlassigen, landschaftstypischen
Maturmaterialien in Braunténen zu
befestigen.

V3: Auf der mit V3 gekennzeichneten Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist eine Stralenbefestigung nur mit einer
maximalen Braite von 2,5 m zuld@ssig. Als
Befestigungsmaterial ist ein Belag mit elner
Vearsickerungsrate von mindestens 50 % zu
varwandan.

6 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB
I.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 BbgBO)

Dachform

6.1 Im allgemeinen Wohngeblet ist das jewells
oberste Volligeschoss der Haupigebaude
als Dachgeschoss auszubauen.,

6.2 Bel den Hauptgebauden Im allgemeinen
Wohngebiet sind nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von mindestens 20 * und
maximal 48 * zuldssig.

6.3 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der
2weckbestimmung "Badewlese mit Gastro-
nomie" sind auf der Flache mit dem beson-
deren Mutzungsweck "Gastronomia”™ nur
Satteldacher mit einer Dachnalgung von
mindastens 15" und maximal 35" zuldssig.

6.4 Innerhalb der Gffentlichen Grinfiache mit der
Zweckbestimmung “Badewlese mit Gastro-
nomie” sind auf der Fliche mit dam beson-
deren Nutzungsweck "Gastronomie /
Frelzelt® nur Satteldacher zuldssig.

Ill. Nachrichtliche

Ubernahmen, Hinweise
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
auBerhalb des Plangeblets
Die nachfolgende naturschutzrechtliche
Ausgleichsmalnahme (A) Ist aullerhalb des
Geltungsberelchs des Bebauungsplans auf einer
Fliche Im Eigentum der Gemeinde Schorfheide
durchzufiihren. Die Malnahme ist durch die
Gemelnde In geelgneter Welse zu sichem.

A1: Auf dem Flurstiick 304 der Flur 7, Gemarkung
Grolk Schinabeck, sind versiegelte Flachen im
Umfang von 150 m? (Vollversiegelungsaquiva-
lent) zu entslegein,

2 Landschaftsschutzgeblet

Das Plangebiet befindet sich im Biosphéren-
reservat Schorfhelde-Chorin (Zone lll - Land-
schaftsschutzgeblet).

3 Bodendenkmalbereich

Das Plangeblet befindet sich im Bodendenkmal-
bereich "mittelalterliche und urgeschichtliche
Siedlungen®. Fir das Vorheben ist gemaf § 19
Abs. 3 BbgDSchG das Benehmen des Branden-
burglschen Landesamtes flir Denkmalpflege und
Archaologisches Landesmuseum, Abtellung
Bodendenkmalpflege, herzustellen und zu diesem
Zweck eine denkmalrechtliche Erlaubnis bel der
unteran Denkmalschutzbehirde des Krelses zu
beantragen.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bakannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414),
zulatzi gedndert durch Anikel 1 des Gesetzes

vom 22. Juli 2011 (BGBI. |1 5. 1508)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionseraichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22, April 1993
(BGBL. | 5. 466)

Planzelchenverordnung 1980 (PlanZV) In der Fassung
der Bekanntmachung vom 18, Dezember 1830 (BGEBL. |
1991 5. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesatzes
vom 22, Juli 2011 (BGBL 1 §. 1508)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVEI. V08,
[Nr. 38] 5. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 gas
Gesetzes vom 20, November 2010 (GVBLIMO, [Nr. 38]) |

Gesetlz (ber den Naturschutz und dle Landschafts-
pfiege Im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesatz - BbgNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. Mal 2004 (GVBI, | 5, 350),

zulatzt gedndaert durch Artikel 2 des Geselzes vom r|
15. Jull 2010 (GVBL. V10, [Nr. 28] ) |

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz liber Naturschutz
und Landschaftspfiege) in der Fassung der
Bekannimachung vom 28.07.2008 (BGBI. | 5. 2542},
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
06.02.2012 (BGBI. | 5. 148)

Verfahrensibersicht

Katastervermerk

Die verwendete Planunteriage enthélt dan Inhalt des
Liegenschafiskatasters und welst die planungsrelevanten
baulichen Aniagen sowie Strallen, Wege, Plitze und
Baume volisténdig nach. Sle ist hinsichtlich der planungs-
relavanien Bastandialle geomatrisch einwandfred. Dl §

Gemeinde Schorfheide
Ortsteil Altenhof

Bebauungsplan Nr. 530 "Badewiese Altenhof"

fir das Gebiet der Gemarkung Altenhof, Flur 2,
Flurstiicke 215 teilweise, 6/2, 7/1, 8/1, 9/1, 9/3, 10/1, 10/2, 23, 259 und 260

Satzung vom 29.08.2012

Zum Einblick in die Unterlagen mit den
vollstindigen Kartenausziigen wenden Sie sich bitte
an das Sachgebiet Bauplanung und Bauordnung im
Bauamt der Gemeindeverwaltung Schortheide.

Obertragbarkeit der neuzublidenden Granzen in die ;
Grtlichkelt istaimveRtiee maglich. Verfasser:
& Knlﬁpﬁr + Partner Bearbeitungsdatum; August 2012
Bdro fiir Stadiplanung und Projektsiewerung Mafstab; 1 ; 500
SAs - Kalserin-Augusta-Aliee 101, 10553 Berfin
{C‘Irt. D [ nmd‘rrﬂl}
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Verfahren Inkraftreten
Aufstellungsbeschluss Ausfartigung Bekanntmachung

Die Gemeindeverirelung der Gemsinde Schorftheide hat .
am 02.03.2005 unter dar Beschlussnummer BA/O161/05
dia Aufsteliung des Bebauungsplans Nr. 30 "Badewiess
Altenhof® beschiossen. Der Baschiuss wurds am
17.03.2005 Im Amtsblatt fir die Gameinde Schorfheida
ortsiiblich bekannt gemacht.

(§ 2 Absaltz 1 Baugesetzbuch (BauGB))

Satzungsbeschluss

Dia Gemeindevertiratung hat die vorgebrachtan Stallung-
nahmen am 29.08.2012 abschliefend geprift und den
Bebauungsplans Nr. 530 "Badewlesea Altenhofl”, bestehend
aus der Planzelichnung und den textliichen Festsetzungan,
milt Beschlussnummer BADADSM2 als Satzung
baschiossen, Die Bagriindung zum Babauungplan und dia
zusammenfassende Erkifirung Uber die Berlcksichtigung
der Umweitbelange wurdan mit Beschluss
gebiliigh. (10 Absatz 1 BauGEJgCHO

j-’{t"’ﬁﬂ'fd‘;‘k}- 'y _:5\:]-/(.;.)_ g
{Ort, Datum, Siegelabdudk) {(Ugt@rschrift)
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Der Bebauungsplan Nr. 530 "Badewlase Allennol™,
bestehend aus der Planzalchnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung vom 28.08.2012 sowle der
beigefigten Begrindung und der zusammenfassanden
Erklirung Gber die Bericksichtigung der Umweitbalange.
wird hiermit ausgefartigt.
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Dar Biirgarmaister

Hinweis: Der Bebauungsplan Nr. 530 "Badewlesa
Alenhaf unterliegt nicht der Ganshmigungs- und
Anzaigapfiicht (§ 10 Abs. 2 und § 246 Abs. 1a BauGB).

Der Satzungsbeschiuss sowle die Stelle, bel der dar Plan
auf Daver wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und dber dan Inhalt Auskunft zu
entellen Ist, sind am 25729, 204STm Amisblatt fir die
Gemeindes Schorfheide ortslblich bekannt gemacht
worden.

In der Bakanntmachung ist auf die Voraussetzungen fr
die Geltandmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvarschriflen und von Mangeln in der Abwigung sowia
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 1 BauGB) gemal §
215 Abs, 2 BauGB und weiter aufl die Falligkalt und das
Eridschan von Entschidigungsanspriichen (§ 44 Absatz 5
BauGB) hingawiesen worden. Dle Satzung tritt mit ihrer
blichen Bekanntmachung in Kraft,
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